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van: Wijns, K. (Kristof) [mallto:k.wiins@haskoning,be]

Verzonden: ma 13/09/20810 15:53

Aan: mer, -

Onderwerp: Drie park RUP's en een RUP voor het kerkhof van Ruisbroek te Puurs

Beste,

Haskoning nv/sa heeft in samenwerking met Stramien cvba een screening uitgevoerd
voor drle park RUP's en een RUP voor het kerkhof van Ruisbroek te Puiurs. In
bijlage bevindt zich dan ook het resultaat van deze screening. De beschrijving van
het plan en de juridisch- en beleidsmatige aspecten zijn eveneens opgenomen in dit
document, Is het mogelijk om jullie advies in verband met deze screening te geven?
Graag hadden we eveneens een adressenlijst van jullie ontvangen met de relevante
adviesinstantles zodat deze kunnen ingelicht worden.

Indien er een overleg gewenst is em de effecten van dit ruimtelijk ultveoeringsplan
te bespreken mag dit gerust aangegeven worden, Haskoning is dan ook bereid het
dossier te komen toelichten,

Met vriendelijke groeten,

Kristof Wijns
Consultant Industrial Sustainability

Haskoning Belgium

a company of Royal Haskoning
Hanswijkdries 86, 2808 Mechelen
Tel +32 @15/408 56 33

Fax +32 @15/48 56 57

Internet: www.haskoning. be <http://www haskoning.be/>  www.royalhaskoning.coi
chttp://www, royalhaskoning. com/s




From: Beusen, Peter [mallto; peter.beusen@Iine, vliaanderen.be]
Sent: donderdag 16 september 2010 12:10

To: Sools, Ingrid; Wijns, K. (Kristof)
Subject: RE: Drie park RUP's én een RUP voor het kerkhof van Ruisbroek te Puurs - OHPLOBSS

Geachte,

Wij hebben de ontwerpversie van het ‘verzoek tot raadpleging’ voor de
gemeentelijke RUP*s “*t Onzent", “Hof ten Broek”, “Arboretum Puurs®” en “Kerkhof

aan de Donkstraat" goed ontvangen. De administratie kende dit dossier het
dosslernummer OHPLESBE toe.

Wij hebben het document doorgenomen en zijn van mening dat het van een goede
kwaliteit is. Wij stellen dan ook voor dat u de screeningsnota in zijn huidige
vorm voorlegt aan de adviesinstanties die in bijlage opgesomd zijn,

Indien u dat zelf nog nuttig zou achten, kan u uviteraard ook nog het advies
inwinnen van andere instanties.

Madat u de adviezen van de adviesinstanties ontvangen hebt, dient u als
initiatiefnemer vervolgens de screeningsnota én de ontvangen adviezen door
betekening of tegen ontvangstbewijs te bezorgen aan de dienst Mer. Mogen wij u
vragen om de finale versie van de sereeningsnota (i.e. zoals verstuurd aan de
adviesinstanties) ook in diglitale vorm te bezorgen aan dienst Mer, gezlen de
sereeningsnota samen met de beslissing van de dienst Mer over de plan-MER-plicht
gepubliceerd moet worden op www.nervlaanderen.be.

Wij hopen dat dit antweord voldeet aan uw verwachtingen. Indien u nog verdere
vragen moest hebben, aarzel dan nlet om ons te contacteren.

Hoogachtend

Peter Beusen
Jurist-procesbegeleider
Dienst BGP

82/553,082,96
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INLEIDING

De Ruimtelijke ultvoeringsplannan kaderen In de ultvoaring van het ruimtalik beleid van de
gemeasanta Puurs, zoals in het gemaeentalijk structuurplan (goedgekeurd door de Deputatie op
10 maart 2003) bepaald. Bij de ‘maatregelen met betrekking tol de gewensle
landschappelijke structuur’, in  het richtinggevend gedeelte van het gemeentelijk
structuurplan, staat vermeld dat er ultveeringsplannen en/of Inrichtingsplannen moeten
opgemaakt worden voor de (juridische) bescharming van de volgende hoven en parken:

Schemalberthof (deze historische naamgeving evoluearde tot het bagrip "t Onzant’)

Hof ten Broack,

Het arboretum Puurs,

Daarnaast wil de gemeente ter hoogte van het bestaande kerkhof aan de Donkstraat een
afscheidszone bouwen. Volgens de huidige bestemming op hel gewesiplan is dit niet
mogelijk. Een RUP moset dan ook opgemaakt worden om dit te Kunnen realiseran,

Plan-MER-plicht

Haet RUP is niet van rechiswege ondarworpen aan de Plan-MER-plicht. Het RUP vormt geen
kader voor het toekennen van een vergunning voor bijlage |- of Il-projecten (volgens het
projectMER-besluit van 10/12/2004) en het gaat om een klein gebled van lokaal niveau met
kleine wijzlging.

Daar het RUP een kleine wijziging inhoudt (art. 4.2.3 §3 D.A.B.M.) wordt voor betrelfend
plan op basis van een screening geoordeeld of het aanzienlijke milleueflecten kan habben,

Het RUP betraft geen plan, waar gelet op het mogalik betekenisvolle effect op speciale
baschermingszonas, een passende beocordeling vereist is uit hoolda van het artikel 36ter,
53, serste lid van het decreal van 21 oklober 1997 belrellende hel natuurbehoud en het
natuurlijk milieu (titel 1V, artikel 4,2,1 van het decreet van 5 april 1995 houdende algeamene
bepalingen algemeen milleubeleld).

Daar hat RUP niet van rechiswage onderworpen is aan de Plan-MER-plicht, wordl voor hel
batrefiends plan op basis van een screening geoordeeld of hetl aanzienlijke miliauellactan
kan hebben,

Methodologle

De methodologie voor het opstellen van een MER-screening is qua opbouw en aanpak
gebaseerd op de richtlijnen voor het opstellen van een MER, De diepgang van de analyses
blijit echter beperkt,

De opbouw die gevolgd wordt, ia:
« Beschrijving van hat RUP
In deze omschrijving wordt het plangebied gesitueerd en algebakend. Inhoudelijk werdt het
ontwikkelingsperspectiel en de voorliggende Inrichtingsschets en het voorontwerp van
Gralisch plan kort toegelicht. Per discipline wordt het plangebled afgebakend in functie van
varwachte relkwijdie van mogelijke effacten. Er zijn geen altarnatiaven in hat RUP voorzian.
= Beschrijving van da juridische en baleidsmaltige context

819345/R/873065/Mach
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De relevante juridische en beleldsmatige context waartegen het RUP moet afgewogen
worden met betrakking tot milieueffecten.
« Effecibeschrijving

Op basis van het plan (inrichtingsmogelijkheden en voorschrilten in het Grafisch plan)
worden mogelllke milleueffecten weergageven. Het Ingreepeffectschema toont mogelijk
negatieve effaectan. Per discipline worden de mogalijke effecten geanalyseerd en becordesald
mat de referentiesituatie als becordelingsbasis. Volgende onderdelen worden besproken:
beschrijving van de referentiesituatie en de alfecibeschrijving, waarin omwille van de
bondigheid de becordeling, de mogelijke mitigerende maatregelen en de conclusies zijn
varwerkt.

B819345/R/B73065/Mech
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BESCHRIJVING VAN HET RUIMTELIJK UITVOERINGSPLAN
Situering en begrenzing
RUP 't Onzent
Zia plan bastannde toestand In bijlage
't Onzent, een gezinsvervangend lehuis voor gehandicapten is gelegen ten zuiden van
Puurs, tussen de kern van Liezele en de Dendarmondsesteanwag N17. De organisalie
bestaat reads tlentallen jaren en huisvest/begeleidt een groep gehandicapien,
Het RUP omvat de percelen 116K, 116E, 117R, 1175, 1180, 118E en bestaat uit:
- een gezinsvervangend tehuis met een berging en twee garages,
- aen tuln achter het gezinavervangend tehuis;

- aen bos met twee paviljoenan an ean alelier;
- aen slotgracht rondom de twin an het bos,

De totale opperviakte van het RUP bedraagt 1,90 ha.

in de tabel hieronder wordt de oppervlakte van het totale RUP per bestemmingszone
waargageven.

Tabel 1: opperviakten bestemmingen

| Artlkels Opp. (m?)_
Arlikal 1; zona vaor parkgeblad mal 11833,73
natuurljk karaktar )
Atikal 2; zana voor parkluln 463267 |
Artikal 3; zana voor bebouwing 168234

hoofdgobouw 1318,05 |
atallgr 315,54 |
vinpavilicen 48,75
Artikal 4 zana voor vooriuin 7278 |

In functie van de baleidsmatige opvolging van het RSV door het Viaams Gewest wordt er
ean ruimteboekhouding bijgehouden. Dit betekent dat voor deze ruimtelijke
uitvoeringsplannen nagegaan moet worden in welke mate bepaalde bestemmingen werden
omgezet naar andere bestemmingen. Dit gebeurt aan de hand van de oppervlakten van de
varschillende bestemmingszones.

Tabel 2-1: ruimieboekhouding

Huldige Nisuwe Nieuwe bestemming Opparvinkis
bastemming bestemming chiagorie per zone ( m?)
artikal =

Parkgebiod Atlikal 1: Qvarig groen, parkgebled 11833,73
parkgabled met
natuLrlijk
karaklar

#18345/RMB73065/Mach
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Huldlge Nisuwe Nleuwe bestemming Opperviakte

bestemming bestemming categorie per zone ( m¥)
artikel

Parkgobiod Arlikal 2: Ovarig groan, parkgabiod 463267
parkiuin R

Parkgeblad Artikal 3; Gemaanachapavoorzieningen 1662,34

I bebouwing -

Parkgeblad Artlkal 4 Gomaonschapsvoorzieningen 7278
vooruin R

Totaal 18.674

RUP Hof ten Broeck

Zie plan bestannde foestand in bijlnge

Hof ten Broeck is een oud kasteeldomein, gelagen in da groana ring rond Puurs.

Samen mel het Schemelberthol en het Hof-ter-Bollen, s het één van de historische
kasteeldomeinen langs de Molenbeek. Hat domain ligt tussen de kern van Puurs en de kern
van Liezaele en grenst aan het als landschap beschermde ‘Fort van Liezele' (1908-1914).

Het Hof ten Broeck - een oud kasteeldomein - bevindt zich in de vallei van de Molenbeek, en
in de groene gordel rond Puurs. Het domeln wordt in het oosten Ingesloten door blologlsch

waardevolle tot zeer waardevolle gebiadan.

Het westelijke deel van hel Hol len Broeck is een open terrein met vier gebouwen op: het
hoofdgebouw (restaurant), het poortgebouw (de conclérgewoning) en twee bergingen. Het
oostalijke deel is onbebouwd.

De totale opperviakie van het RUP bedraagt 2,15 ha.

Het RUP omvat da percelen 476G, 474D, 4738, 472Gen bestaat ult
hat woonhuis met berging aan de inkom van het domain;
het restaurant centraal in het domein;
aen parkiuin rondom hel restaurant;
@en slotgracht rondom de parktuin,

In onderstaande tabellen wordt de oppervlakta van het totale RUP per bestemmingszona

weargageven en de ruimieboekhouding weergegeven,

Tabel 2:2: opperviakten bestemmingen

Artlkels Opp. (m#)

Arlikal 1: zone voor park mot natuurlijk karakler 15369
Artikal 2: zone voor parkiuln 4747
Artikal 3: zone voor bebouwing on verharding 1443
Totaal 21.5658

Tabel 2-3: ruimteboekhouding

819345/R/873065/Mach
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Huldige Hisuwa Higuwe Opperviakie (m?) | Opperviakie (ha)
bestemming bestemming bestemming
| artikel calegorie
Parkgebled Artlkol 1: park mot Ovarlg groan, 16,368 1,53
natuurlijk karaklor parkgoblad
Parkgobloed Arliked 2: parkiuin Ovarig graan, 4.747 0,47
parkgeblod ; 4 .

Parkgaebiad Arlikel 3: bobouwing | Recrealia 1,443 0,14
Tataal 21,558 2,18

RUP het arboretum Puurs
Zle plan bestannde toestand In bijlage
Het gebied is gelegen tussen de dorpskernen van Puurs, Liezele en Oppuurs. Het bevindt

zich in de groene gordel rond Puurs, het open ruimtegebled waar de vallei van de
Molenbeek deel van uitmaakt.

Het arboretum kan gezien worden als stapsteen ussen de Sint-Pietersburcht, het Tekbroek,
en het Fort van Liezele,

Het RUP omvat de percalen 84e en 84c en bestaat uit:
- het voormalige arboratum;
- hel naasigelegen perceel,
- de voormalige woning met bijgebouwen,

De totale oppervlakte van hat RUP bedraagt 2,16 ha,

In onderstaande tabellen wordt de oppervlakite van het totale RUP per bestemmingszone
weargegaven an de ruimteboekhouding weargegeven.

Tabel 2-4: oppervinkie bestemmingen

Artiksls Opp, () Bpp. ()
Artikel 1; zon yoor atboretum _17.853
Arlkel 2 zon voor bsbouwing, verhardingenluin_{___3.776
Totaal 21.827

Tabal 2-5: ruimieboakhouding

Huldige Nisuwa bostemming Niguwe Opperviakie | Opperviakte
besiemming artikal bestemming | (m¥) {ha)
i B categorle

Agrariach gabled Artlkal 1; zona voor Cwvarlg groon, 17.863 1,78

arboretum parkgablad
Goemaeanto Puurs Arllkel 2: zona voor Rooreatle a4.778 0,30
RUP Arboratum bebouwing, verharding an

win B S
Tolaal 21,627 2,18

B19345/R/073065/Mach
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2.2.1

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Zie plan bestannde topstand in bijlage
Het kerkhol Donkstraat ligh net builen de Kern van Ruisbroek, een daslgemaaents van Puurs,
De totale opperviakie van het RUP bedraagt 1,3 ha.
Het RUP omvat de parcelen 2858 en 2868 en bestaat uit:
- een kerkhol met aan de toegang twee gebouwtjes die dienst doen als berging;

- een parking voor het kerkhof aan de straatzijde.

In onderstaande tabellen wordt de oppervlakie van het fotale RUP per bestemmingszone
weergageven an de rulmteboekhouding weargegeven,

Tabel 2-6: opperviakien bestemmingen

Artikels Opp. (m¥)
_Arlikal 1; zone voor kerkhol 11,649
Arlilkal 2; zone voor varharding 1,358
Totaal 13.007
Tabel 2-7: Ruimteboakhouding
Huldige Nisuwe Nieuwe bestamming Opparviakie
bestemming | bestemming | calegorie por zone (
ariikel m?) —
Agrariach Ailikkal 1: zone | Zono voor 11.649
gobled voor kerichol gemaanachapsvoorzieningan
Agrarisch Arlikal 2: zone | zone voor 1.358
gobled voor gemaeanachapavoorzieningen
varharding
Totaal 13,007

Ontwikkelingsperspectiaf
Wansan/bahoolten

RUP ‘t Onzent

Gelet op de specliieke handicap van de resldenten dringen zich aanpassingen op. De
varbouwing voorziet geen capaciteitsuitbreiding of verhoging van het aantal residenten. Da
aanpassingan baogen enkel een noodzakelijke varbetaring van het comfort en de veilighaid
van de residentan en bagelaiders,

RUP Hof ten Broeck

810345/R/873065/Mech
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Gezlen het restaurant nu Kleln Is en niet meer voldoat aan de huidige wensen an normen,
zou de eigenares op korte termijn het restaurant willen verbetaran an uitbraiden,

RUP het arboretum

Da gemeente wenst het huidige arboretum (dat al 40 jaar bestaal maar nog maar enkele
jaren gemeentelijke eigendom is) uil te breiden op het aanpalende perceel. De aanvraag
omval bijkomend het aanleggen van een parking, het voorzien van een afsluiting rondom het
domeln en hat aanleggen van een vijver,

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Op het kerkhof wenst de gemeente de huldige twee gebouwtjes te slopen en te varvangen
door ean nleuw gabouw mat ean afscheidsruimte en een toilat.

222 Visle

RUP ‘t Onzent

De bestemming parkgebied blijit grolendeels behouden met mogelijkheden voor de
bestaande openbare functie. Er wordt een duidelijk onderscheid gemaakt tussen het deel
met de bebouwing (het ocostelijk deel) en het biclogisch waardavolle deal (westalijk deel,
bestaande uit het bos en de slolgracht) van hat domain.

In het oostelijk deel kan de bestaande functie van gezinsvervangend tehuis voor
gehandicapten blijven bestaan, Een uitbreiding van de bestaanda gebouwan in het kader
van deze functie is toegelaten.

In het westelijk deal moet er gestreefd worden naar hel behoud van de biologisch
waardevolle fauna en flora, De natuurliike waarden Kunnen varsterkl worden door aan
ecologische verbinding te creéren tussen de biologisch waardevolle en zeer waardevolle
gebleden waardoor het gebied wordt omsloten.

RUP Hof ten Broeck

Het domaein blijit grotendeels een park. Er is een duidelijk onderscheid tussen het westelijk
en hel costelijk deel van het park, Het westelijk deel kan ingevuld worden met é&n woning,
ean commerciéle functie en een parktuin, Het bestaande restaurant/feestzaal kan blijven
bestaan en krijgt mogelijkhaden tot verbouwing an uitbreiding. De ruimtalijke draagkracht
van de omgeving mag achter niet overschreden worden,

In het oostelijk deel moet er gestreeld worden naar het behoud van de aanwezige blologisch
waardevolle fauna en flora. De natuurlijke waarden kunnen versterkt worden door een
acologischa verbinding te creéren met de biologisch waardevolle en zear waardevolle
gabiadan rondom. De slotgracht rondom moat blijven bestaan.

RUP het arboretum

Er wordt een stuk niet biologisch waardevol landbouwgebied omgevormd tot een biologisch
waardevol arboraetum. Dit betekent een meerwaarde voor da natuur; aanbrangen van aen
bosstructuur is namelijk positief voor de biodiversiteit van planien en dieren, de
bodamstructuur, de waterhuishouding enz.

819345/R/873085/Maech
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Door hel arborétum te vergrolen, braidl het biologisch waardevolle gebiad uit, en is hel aen
waardevolle stapsteen tussen de Viletvallel en de Molenbeekvaliel. Dit kadert ultstekend In
de visie van het Gemeentelijk Ruimtelilk Structuurplan, dat de wverschillende groene
gebieden wil varbindan.

Gezien de twee percelen vroeger één geheel waren en deze gelegen zijn tussen twee
draven, Is het positiel om het volledige gebled samen te ontwlkkelen en er één groot
arboretum van te maken. Het arboretum kan zo gezien worden als bindend element tussen
de histarische draven,

Het Iz bovendlen een ideaal gabled om een natuureducatiel centrum te ontwikkelan,

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Omdal het kerkho! omgeven is door biologiseh waardevolle gebieden, moet het zo natuurlijk

mogelijk beheerd worden (geen pesliciden enz.), en mag het geen belasting veroorzaken
naar deze gablaedan.

Hel is loagelalen hel kerkhol te voorzien van een nieuw gebouw dal ten diensie slaat van
het kerkho! (bv, alscheidsruimte, berging, sanitair,..). Het is wel belangrijk dat het nleuwe
gebouw een goada rulimtelljke inpassing krijgt in de open omgeving.

Conceplen

RUP ‘t Onzent

Een parkgebled bestaande ult twee delen: oostalik en westalijk deel. Het costelijk desl
bestaat uit het hoofdgebouw als woonvertrek, een atelier, een tuinpaviljoen met rondom een
parktuin, In de parkiuin, aansluitend bij hel hooldgebouw, bevindl zich nog een berging en
een fietsenstalling,

Het westelijk deel dient zo natuurlilk mogelijk te blijven. Hat wordt gevrijwaard van
bebouwing (uilgezonderd het bestaande tuinpaviljoan). Rond de slotgracht, dus ook aan de
ooslalijke zijde, wordl er aen zone voor naluurviiendelijke aavers voaorzian,

Het hoofdgebouw moet als geheal ontworpen worden, en mag enkel aan de achterzijde an
voorzijde beperkt worden uitgebreid. Een uitbreiding links of rechis van het hoofdgebouw is
niel toegelaten,

Het originele gebouw (het middelste deel) moet bewaard blijven. De aanbouwen links,
rechts, voor en achter het originele gebouw mogen aangepast worden zolang het een
geheal is en in de omgeving past. De leegstaande gebouwen aan de linkerzijde van het
originele gebouw kunnen wel worden verbouwd of herbouwd, De aanbouwen kunnen
verhoogd worden, Het gaat om compacte volumes, en een hedendaagse vormgeving die in
harmonie is met de natuur,

RUP Hof ten Broeck

Het meest costelijke gebied, besiaande uit biologisch waardavolle fauna en flora en aansluit
op het natuurgebied van de vallei van de Molenbeek, wordt gevrijwaard van bebouwing en
wageanls,

Rond de slotgracht, dus ook aan de westelijke zijde, wordt er ean zone voor
natuurvriendelijke oevers voorzien.
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Omdat het gebied aansluit bij het natuurgebied van de Molenbeekvallei, mag het gebied niet
ta vaal balast worden,

Grootachallge functies die nefast zijn voor de directe omgeving zijn daarom niel magalijk.
Uitbraiding van de huidige activiteit is enkel in beperkie mate toegelaten. Volgende functies
zijn  mogelijk als =ze beperkt blijven in schaal: horeca, zachte recreatie,
gemeenschapsvoorzieningen en socio-cullurele activiteiten. Het is daarom mogelijk om het
restaurant beperkt ult te brelden en er enkele hotelkamers te voorzian.

De activitelten worden bovaendien gebundeld in hat wastelijk gedeelte van het domain. Hel
oostelijke gebied wordt gevrijwaard van bebouwing. Het is daarom niet mogelijk om in het
oostelijke gebied lodges te voorzien zoals gewenst,

Er wordl gekozen om de volumes te bundelen in twee i.p.v. vier gebouwen zodat het park
zoveel mogelijk gevrijwaard wordt. De bergingen worden daarom opgenomen in het hoold-
an/of poortgebouw.

Er diensl respect te zijn voor het nog aanwezige patrimonium. Het poortgebouw en het
brugle over de slotgracht moeten behouden worden.

Omdat het restaurant naar het zuiden gericht is en de noordgevel gesloten is, is het logisch
om de parking ten noorden van het restaurant te voorzien. De parking wordt bovendien
beperkt in grote zodal de impact op het park gering blijft.

Ale de buurtweg ten noorden van hel domein terug opengemaakl wordl, onlstaal er een
voetgangersverbinding van Liezele-Dorp naar het Fort van Liezele langs het domein, Dit
komt het nelwerk van trage wegen len goede,

Door het gebled kan er bovendien een publiek voetpad aangelegd wordan, zodal er shorl-
cuts ontstaan door dit park mat natuurlijk karakter,

Wanneer de grondwatertalel te hoog staat of de grond niet voldoende doorlatend Is, zoals
hier het geval is, wordt aangeraden om te bufferen in plaats van te infiltreren. Hiertoe zijn
varaschillende mogelikheden: een hemaelwaterput of -installatie, een groendak of een
bufferbakken. Da overloop van deze installaties kan wordan algevoard naar de slolgracht,

RUP het arboretum
Een arboretum is een verzameling planten In een grote tuin of een park. Ean arboretum kan
de volgende doelen hebben:
- kennis an mataeriaal te verzamelen voor de bosbouw of boomkwakarijen;
- ean watanschappelijke collectia te verzamalen,
een educatief doel,

Het arboretum In Puurs was voorhean ean privé-initiatief en werd in het verleden geleidelijk
aan ontwikkeld. Sedert 1999 is het domain aangekocht door de gemeente Puurs, met het
doel de bestaande soortencollectie van bomen en siruiken te kunnen bewaren, als
landschappelijke, toeristische en natuurlijke troef voor een ruim publiek, Dit doel moet
bewaard en versterkt worden,
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Bestaande planten worden met uiterste zorg beheerd, Heraanplant ten gevolge van
natuurlijk afsterven gebeurt in ovareenstemming met de cultuurhistorische waarde van hat
parkgeheael,

Door een afwisseling te voorzien van plekken die ontmoetingen, spel, wandelen, rust,
ondarneming stimuleren, wordt de belevingswaarde verhoogd.

In een arboreium, dal meestal een educatiel doel heeil, is hel interessant om niet alleen
uitleg te geven over de planten die er zich bevinden, maar ook over andere natuur- of
milisuthema's zoals bljvoorbaald Inflitratie, wadl's, waterzulvering, compostaren, duurzaam
hosbahear, kringlooptuinen- an parkan, anz.

Alle werken die gebeuren, zijn in harmonie mel de natuur, Denk hierbij aan streekeigen
plantan, natuurlijke en waterdoorlatende verharding, constructies In hout ult duurzaam
bosbehear, acologischa vijvars anz.

Door de juiste planten op de juiste plaats te zetten, rekening te houden met de ecodynamiek
van planten enz. kan het gebrulk van pesticiden en bemesting vermeden worden,

De parking bevindt zich aan de straatzijde en wordt beperkt tot 20 plaatsen. Eén busparking
kan voorzien worden, Ook de parking is zovael mogaelijk in harmonie met de natuur, en wordt
daarom voorzien van een bladerdak,

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Hal kerkhol wordl een groene kamer zodat er een link onistaat tussen de biclogisch
waardevolle gebieden ten noorden en len zuiden van het kerkhal.

Streskeigen hagen/struwelen doen dienst als groene buffer tussen het kerkhof en de
biologisch waardevolla gebiadan die aan het kerkhof grenzen. Alle werken die gebeuren, zijn
in harmonie met de natuur. Denk hierbij aan streekeigen planten, natuurlijke en
waterdoorlatende verharding, constructies in hout uit duurzaam bosbeheer enz,

Qok de parking is zoveal mogalijk in harmonie met de natuur, en wordt daarom voorzien van
oan bladerdak. Dit om de link met de natuurlijke omgeving te verstarken.

De bestaande gebouwtjes worden vervangen door een nieuw poorigebouw dal meer
uitstraling heeft an baeter in harmonie is met de natuurljke omgeving dan de bestaanda
gebouwtjes, Het nieuwe gebouw bestaat bovendien uit slechts &én bouwlaag en heeft een
baperkl volume,

Er is een zekera transparantle nodig tussen de parking en het kerkhof,

Grafische plannen

RUP 't Onzent

Zie grafisch plan in bijlage

In hat RUP warden vier bestemmingszonas afgebakend:

818345/R/B73065/Mech
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Artikel 1: zone voor park met natuurlijk karakter (categorie: overig groen,
parkgebiad);

Artikel 2: zone voor parkluin (overig groen, parkgebied);

Artikal 3: zone wvoor bebouwing (gemeenschapsvoorzieningen en openbare
nutsvoorzieningan);

Artikal 4: zone voor voortuin (gemaenschapsvoorzieningen en openbare
nutsvoorzieningen),

De bestaande bestemming parkgebled wordt grotendeels behouden. Het bos en de
slotgracht met haar oevers wordt een park met een natuurlijk karakter. Het tuingedealie
wordl een zone voor ean parkiuin, De beslaande bebouwing is bestemd als een zohe voor
babouwing. Een zone voor het hooldgebouw is bestemd als een zene voor voortuin,

Zone voor park met natuurlijk karakter

Deze zone sluit aan bij de Molenbeekvallei. In deze zone is ankel natuurontwikkeling en
watarbeheer toegelaten. Andere functies, bebouwing, verharding en dergelijke zijn hier niet
toegelaten. Beperkle constructies zijn mogelijk als ze geen schade berokkenen aan het
natuurlijk karakter van het park,

Door hat gebied kunnen aen baparkt aantal halfvarharde en natuurlijke wandelwegen (bv, in
dolomiet, slenen met brede veegen, waterdoorlatende stenen enz) aangelegd worden,
rekening houdend met de biologisch waardevolle fauna en flora die er in het gebied
voorkomen,

Hat voormalig tuinpaviljoentje op de rand van de slotgrachi is als subzone 2A op hel grafisch
plan aangeduid. Het heelt een zekere architecturale en historische waarde en dient
behouden te blijven. Het kan gebruikt worden als rustruimte.

De bestaande overbrugging over de slotgracht (zle symbolische aanduiding grafisch plan)
dient bewaard te blijven,

Zone voor parktuln
De bestaande karakteristieken van hat park dienen behouden te blijven. De niet bebouwde
delen en de niet verharde dalen dienen ean parkachlig karakler e hebben,

Door het gebied kunnen een beperkt aantal wandelwegen aangelegd worden, rekening
houdend met de biologisch waardevolle fauna en flora die in het gebied voorkomt. Deze
wandelwegen worden in natuurlijke en waterdoorlatende materialen (bv. dolomiet, slanen
mat brede voagen, waterdoorlatende stenen enz.) uitgevoard,

In deze zone kunnen enkel parkconstructies een plaats krljgen die in functie van het park
staan en een beperkte opperviakte en een beperkt volume hebben, en dit al rekening
houdend met de blologisch waardevolle fauna en flora die er in het gebied voorkemean.
Volgende parkvoorzieningen zijn mogelijk: zitbanken, vuilbakken, verlichlingsarmaiuren,
houten structuren die klimplanten begeleiden, opslag veor hout, composibakken of -hopen,
kippenrennan enz,

Zone voor bebouwing

819345/F/873066/Moch
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Voor het functioneren van het gezinsvervangend tehuis is het noodzakelijk het hoofdgebouw
an het atelier uit te brelden. Deze gebouwen voldoen namelljlk niet meer aan de
hedendaagse normen die vanuit sectoriéle wetgeving wordt opgelegd. Het is bijvoorbeald
noodzakelijk om de kamars te vergrolen, bredere deuren te installeren en ruime gangen mael
daglicht te veorzien. Ook is een nieuwe centrale keuken en een tweede werkruimte voor de
bewoners aan noodzaak,

Omdat het tehuis gelagen is in parkgebied en niet in een dorpskern, mag de dynamiek niet
te veal verhogen, Vermils de volumevermeardering samengaal met hel comiorlabeler
maken van de ruimtes voor de huidige residenten, en niel met een verhoging van het aantal
residenten, zal de dynamiek niet vergroten. Dit Is een belangrilk argument om deze
uitbraiding toe te laten. Hat tehuis mag daarom maximaal 25 bawoners huisvestan.

Omdat het hoofdgebouw en het atelier weinig architecturale of historische waarde hebben
an een ultbrelding van deze volumes noodzakellk s veor het functioneren van hat
gezinsvarvangend tehuis, kunnan ze worden verbouwd, herbouwd an uitgebreid.

Het hooldgebouw kan beperkt uitbreiden binnen de contour hooldgebouw (overdruk). De
contour laat een ultbrelding aan de achterzijde van het hoofdgebouw toe en een minimale
uitbreiding aan de voorzijde, voor hat voorzien van een liftachacht bijvoorbeeld. Hat kan niat
mear uilbreiden aan de westalijke of oostelijke zijde omdat dit de landschappelijke waarda
van hel domein zou aantasten,

Omdat het originele gebouw (het middelste deel van het hoofdgebouw) een zekere
architecturale an historische waarde heaft, dient dit behouden te blijven. De aanbouwen
hebben geen architecturale en historische waarde en mogen aldus verbouwd, herbouwd en
uilgebreid worden,

Hat hoofdgebouw kan worden uitgebreid om alle noodzakelijke verbeteringswerken te
kunnan realiseren, maar de oppervlakte an het voluma moetan beparkt blijven omdat het de
ruimtﬂlljkn draagkrachl van het demein niel mag oversehrijden. Gezien hal hooldgebouw nu
een verzameling is van bijbouwen, aanbouwen en afhellende daken, is het wenselijk dat het
originele gebouw wordt aangevuld met compacte volumas In een hedendaagse vormentaal
on contrasterande materialen.

Het hooldgebouw mag enkel aan de achterzijde beperkt worden uitgebreid, Een uitbreiding
links of rechts van het hoofdgebouw is niet toegelaten, Er wordt daarom een zone
afgebakend die enkel een beperkte uitbreiding aan de achterzijde mogalijk maalkt.

Het hoofdgebouw moet als geheel oniworpen worden, Het originele gebouw (1A, hal
middelste deel) blijit best bewaard. De aanbouwen links (1B), rechts (1C), voor en achter het
originele gebouw mogen aangepast worden zolang het een geheel is en in de omgeving
past. De aanbouwen kunnen verhoogd worden. De lage volumes van 1 bouwlaag kunnen
varvangen worden door volumes met twee bouwlagen zolang het originele gebouw hat
dominanste gebouw blijft (zie tekening voorgevel). Vanuit landschappelijk cogpunt is het
aangewazen om de grootsie uilbreidingen te concentreren links van het hooldgebouw (1 B).
aansluitend op de lintbebouwing. De rechise uitbouw dienst beperkt te blijven In volume
omdat dit aanslult op de slotgracht an het park met natuurlijk karakter.

819345/R/873065/Mech
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Atelier

Dit gebouwtje heell een beperkle architecturale en historische waarde, en kan uitgebreid
worden binnen de aangeduide contour. Het kan uvitgebreid worden om alle noodzakelijke
verbeteringswerken te kunnen realiseren. De oppervlakie en het volume moeten beperkt
blijven omdat het de ruimtelijke draagkracht van het domein niet mag overschrijden.

Het tuinpaviljoentje heelt een zekere architecturale en historische waarde en dient bahoudan
te blijven, Hat kan verbouwd worden an gebruikt wordan als atelierruimia,

Zone voor voortuin
Niel meer dan 70 % van de zone voor verharding mag verhard worden.

RUP Hof ten Broack
Zie grafisch plan In bijlage

In het RUP wordaen drie bestemmingszones afgebakend:
- Arikel 1: zone voor park met natuurlijk karakter (categorie: overig groen,
parkgebied);
Artikel 2: zone voor parkluin (calegorie: overig groen, parkgebied),
Artikel 3: zone voor bebouwing (categorie: recreatia).

Volgende overdrukken zijn van loapassing:

Artikel 1: muur oranjerle (ovardrulk)

Artikel 4: overbrugging slotgrachi (overduk, indicatial)
- Artlkel 5: toegang (overdruk)

Da bestaande bestemming parkgebied wordl grotendeels behouden,

Zone voor park met natuurlijk karakter

Het oostelijke deel van het domeln en de slotgracht met haar cevers wordt ean park mat aen
natuurlijk karakter. In deze zone is enkel natuurontwikkeling toegelaten. Andere functies,
bebouwing of verharding, zijn hier niet toegelaten. Door het gebled kunnen een beperkt
aantal wandelwegen aangelegd worden, rekening houdend met de biologisch waardevolle
fauna en flora die er in het gebled voorkomen. Wandelwegen worden in natuurlijke en
waterdoorlatende materialen (bv. in dolomiet, stenan met brade voegen, walerdoorlatende
stenen anz.) uitgevoerd. Het bestaande rietveld kan wordan bahoudan,

Da muur van de voormalige oranjerie wordl behouden,

Zone voor parktuin

Tussen het poortgebouw en het hoofdgebouw Is ar een zone voor parkiuin, De bestaande
karakteristieken van het park dienen behouden te blijven. De niet bebouwde delen en de niet
varharde delen dienen ean parkachtig karakter te habben,

Door de parktuin kan er maximaal één hallverharde weg naar het hoofdgebouw en parking
lopen. Deze wordt op een zo optimaal mogellijke manier door de parktuin geleid zodat er zo
welnlg mogelljk echade berokkand wordt aan de parktuin. Deze wag wordt vitgevoerd in
halfverharding (bv. dolomiet, stenen met brede voegen, walerdoorlatende stenen enz.),
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Door het gebied kunnen een baperkt aantal wandelwegen aangelegd worden, rekening
houdend mel dé biologisch waardevalle fauna én flora die er in het gebied voorkomen. Deze
Wﬂ.ﬂﬁﬂ'Wﬂﬂﬂﬁ warden in natuurlijke en walerdoorlatende materialen (by, in dolomiet, stenen
mat brede voegen, waterdoorlatende stenen enz.) uilgevoerd,

In deze zone kunnen enkal parkvoorzieningen ean plaats krijgen dia in functie van het park
staan en een beperkioe oppervlakie en een beperki volume hebben, en dit al rekening
houdend met de biologisch waardevolle fauna en flora die er in het gebied voorkomen,
Volgende parkvoorzieningen zijn mogelijk: zwemvljvers, zitbanken, serras, houten structuren
die klimplanten bageleiden, opslag voor hout, compostbakkan of -hopen, kippenrennan enz.

Het is toagelaten de slolgrachl te overbruggen in functie van een bijkomende loagang voor
fiats- en voetgangersverkeer tot het domein binnen de slolgrachl. Op deze manier is het
domein beter toegankelijk en kan het gebied verbonden worden met de buurtweg ten
noorden van het domain,

De bestaande parking dient verbeterd te worden: ze dient te worden beperkt in groolte en
bater in het parklandachap te worden geintegreerd. De parking bavat daarom maximaal 30
parkearplaatsen an heeft een maximale oppervlakie van 700 m?* Ze wordt in natuurlijke en
waterdoorlatende malerialen (bv. in dolomiet, stenen mel brede voagen, walerdoorlatende
stenen enz.) uligevoerd, Ook is de parking zoveel mogelijk in harmonie met de natuur en het
parklandschap, en wordt daarom voorzien van een bladerdak en omzoomd met een haag.

Zone voor bebouwing

Hooldgebouw

Voor het functioneren van het restaurant is het noodzakelijk de keuken uit te breiden
(omwille van de scheiding tussen voedsel en afval), het sanitair toegankelijk te maken voor
mindarvaliden en de inkomruimte te vergroten. Omdat de vergaderruimte op de eerste
verdieping vandaag enkel toegankelijk is via een trap langs de buitenzijde en de huidige trap
in het gebouw niet voldoet aan de huidige normen inzake brand en toegankelijkheid, dient er
ean nieuwe traphal te worden voorzien In het gebouw, Het voorzlen van enkele hotelkamers
is mogalijk omdat dit de dynamiek van het geheel niat veel zal vergroten. Hat restaurant mag
om al deze redenan worden uitgebreid.

Omdat het hooldgebouw weinig architecturale of historische waarde heell en een uitbreiding
van het volume noodzakelljk s voor het functioneren van het restaurant, kan het worden
verbouwd, herbouwd en uitgebraid.

Hal hooldgebouw kan uilgebreid worden met een nieuw volume dat bastaat uit maximum
twee bouwlagen met een plat dak of een schuin dak. De kroonlijst en de nok van het nieuwe
volume zijn lager of even hoog dan de kroonlijst en de nok van het bestaande gebouw, Hat
hoofdvolume dient uitgebreid te worden met compacte volumes in ean hedendaagse
vormentaal en contrasterende materialen.

Poorlgebouw

Het poortgebouw daarentegan heeft wel ean architecturale en historlache waarde, en diant
behouden te blijven. Een uitbreiding in een hedendaagse stijl, en in harmonie met het park is
maogelijk.
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Omdat de conciérgewoning nu baparkt is in oppervlakle an niet voldoel aan de huidige
norman, en amdat hel vroagere poorigebouw, waar deze woning deels aen restant van Is,
veel groter was, kan de woning worden uitgebreid,

Alle veranderingen en aanpassingen dianan steads te gebeuren rekening houdend met de
park- en landschappelijke waarde van da omgeving.

Lodges

Aan de straatzijde is er @an subzone voor lodges. Dit zijn kleine gebouwtjes die dienst doen
als luxueuze hotelkamer in het park (volledig vitgeruste hotelkamer met sanitair en terras), In
deze zone kunnen ar maximum 4 lodgas voorzien worden,

De gebouwtjes bestaan ult één bouwlaag (max. 3,5m) en hebben elk sen maximale
oppervlakte van 40 m?,

Qverzicht mogelijke uilbreiding van de gebouwen

Bestaande toestand

Hoofdgebouw Poortgebouw Berging 1 Berging 2 TOTAAL
Bobouwde opperviakle | 264 m® 8 m# 40 m# 75 m# 476 m?
Nutliga A58 m? 148 m? 32 m? 80 m? 608 m*
vioarappaiviakio
Volumao 1480 m* 626 m? 110 m? 1875 m? 2nzme
Nieuwe toastand

Er wordt gekozen om de volumes te bundelen (de bergingen worden opgenomen in het
hoofd- en/of poorlgebouw), zodal hel park gevrijwaard wordt, Hel hooldgebouw en het
poortgebouw kunnen hierdoor meer uilbreidingsmogelijkheden Krijgen.

Het hoofdgebouw kan worden uitgebraid om alle noodzakelijk verbetaringswerken te kunnan
realiseren, maar de opperviakie en het volume moeten beperki blijven omdat het de
ruimtelijke draagkracht van het domein niet mag overschrijden, De oppervlakie mag daarom
met maximum 75% worden uilgebreid, Dit betekent een opperviaktevermeerdering van
1BBm*®,
Om voldoenda vrijheld te voorzien, wordt er een zone rond hat bestaande gabouw
afgebakend.

= Zonae: 750m?

= B0% van deze zone mag bebouwd worden, dit komt oversen mel 450m®

(264+186m2)

Het poortgebouw kan worden uitgebreid om alle noodzakelijk verbeteringswerken te kunnen
realiseren en de bergingen te kunnen Integreren, maar de opperviakte en het volume
moaten beperkt blijven omdat het de ruimtelijke draagkracht van het domein niel mag
ovarachrijden. Het volume wordl daarom beperkt tol maximaal 1.000 m® nel Zoals bij
zonevreemde woningen het geval is. Dit betekent een volumevermeerdering van 90%.
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Hooldgebouw | Poorigebouw | Berging 1 | Berging2 | Lodges | TOTAAL
Bobouwde 450 m? 200 m? 0 0 160 m* | 010 m®
opparvinkio
Hutlige 720 m* 320 m* o ] 128 m* | 1168 m*
vioeropporviakie
Voluma 2,475 m? 1,000 m* 0 0 560 m?* | 4035 m?
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Overbrugging slotgracht (overdruk, indicatief)

Het is mogelijk de slotgracht te overbruggen in functie van een bijkomende loegang voor
fiets- en voetgangersverkeer tot het domeain binnen de siotgracht, Op deze manler I8 hat
domein bater toegankelilk en kan het gebied verbonden worden met de buurtweg ten
noarden van het domain,

Wandelwegen worden in natuurlijke en waterdoorlatende materialen (mulch, dolomiat,
kiezel) uitgevoerd,
Ter hoogte van de nieuwe voelgangersbrugjes Kunnen poorljes worden voorzien,

Toegang (overdruk)
De bestaande toegang dient behoudan te blijven.

RUP het arboretum Puurs
Zie gratiach plan in bijlage

In hat RUP worden 2 bestemmingszones afgebakend:
Artikel 1: zone voor arboretum_(categorie: overig groan, parkgebied);
- Arlikel 2: zone voor bebouwing, verharding en tuin (categorie: recreatie),

Zona voor arboretum

In deze zone is enkal een arboretum toagelaten, Andere functies zijn hier niet toegelatan. In
daze zone Kunnen enkel parkconstructies een plaats krijgen die in functie van het arboretum
staan en een beperkle opperviakie hebben, en dit al rekening houdend met de biologisch
waardevolle fauna en flora die in het gebled aanwezig Is. Onder andere de volgende
parkconstructies zijn toegelaten: zitbanken, houten structuren die klimplanten begelaiden,
opslag voor hout, compostbakken, enz.

Door het gebled kunnen een beperkt aantal wandelwegen aangelegd worden, rekening
houdend met de blologisch waardevolle fauna en flora die In het gebled voorkomt.
Wandelwagen worden in natuurlijke en waterdoorlatenda materialen uitgevoerd (bv. in
dolomiet, stenen met brede voagen, waterdoorlatende stenen anz.).

Indien de grens van het arboretum beplant wordt met een haag of houtkant, is deze in
streakeigen beplanting.

Zonae voor bebouwing, verharding en tuin

In deze zone is er plaats voor een gebouw dat ten dienste staat van natuur en milieu, Het
gebouw kan onder andere de volgende functies herbergen: een natuureducatiel centrum,
e@an bezoekerscentrum met een cafetarla, een lesiokaal, een slaapzaal en keuken voor
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bosklassen, mogalijkheden voor materiaalbeheer, een atelier voor enderhoud van materieel,
een referentiebibliotheek enz. In het gebouw kan maximaal één conclérgewoning worden
geintegreerd,

Het is een ideaal gebied om een naluureducatiel centrum te ontwikkelen omwille van
volgende redenen:

+ Hat gebied is centraal gelagen tussen verschillende belangrijke groengebieden in de
gemeente: Sint-Pletersburcht, Tekbroek enz.

s Omdat er nu al ze'n soortenrijkdom aanwezig is, is hel interessant op hiar
natuureducatieve activiteiten te organiseran.

= Volgens de akle kunnen de vzw Arboretum en andere milleuverenigingen
(Natuurpunt, VELT, JNM enz.) hat gebouw van het arboratum gebruiken,

o Daze verenigingen habben nood aan een zaaltje voor natuureducatie (voor
zo'n 20 personan), sanitalr dat van buitenaf bereikbaar is anz.

o Matuurpunt beschikt vandaag over ruimte in Sint-Pietersburcht, maar gezien
er daar niet veel ruimte is (omwille van het cafetaria dat veel ruimte inneamt)
an deze ruimtes vochtig en dus niet geschiklt zijn om papieren te bewaran
hebben zij nood aan opslagruimte.

o Jeugdbond voor Matuur en Milieu (JNM) Klain Brabant is heel aclief en
gebruikt regelmatig het gebouw in het arboretum,

Omdat het bestaande gebouw architecturaal of historisch niet waardevol is, maar wel
kleinschalig en perfect in de landelijke context past, kan het verbouwd, herbouwd of
vitgebreid worden mils voldaan aan onderstaande voorwaardean:
s Hel gaat over 6én gebouw en niet iwee (of meer)
= Behoud van de kleinschaligheid en het landelijk karakier
o Een maximale kroonlijsthoogte van 6,5 m
> Een maximale nokhoogte van 9 m
o Een maximale bebouwde oppervlakle van 375 m?
De gevel heeft variatie (bv. geveluitsprong, hoogteverschil tussen
varschillende dalen enz,)
* Het hoofdvolume van het gebouw staat evenwijdig met de straat ingeplant,
+ De voorgevelbouwliin van het hooldvolume staal op maximaal 6m van de
perceelsgrens (grens RUF)
e Hel hooldvelume van het gebouw heeit een zadeldak met een nok evenwijdig aan
de straat

]

Het gedealte voor verblijfsaccomodatie (namelijk slaapzaal, sanitair, keuken, eetzaal e.d.) is
beperkt in oppervlakte en bedraagt maximaal 25% van de lotale opperviakte van het
gebouw,

In deze zone kan een parking voor 20 auto's en een bus voorzien worden, De parking heeft
een maximale oppervlakle van 800 m?, Ze moet aangelegd worden in ean natuurlijke en
waterdoorlatende verharding (bv. in dolomiet, stenen met brede voagen, waterdoorlatende
stenen enz.),

Niet meer dan 40% van deze zone (=0,4*3775« 1510 m?) kan verhard worden voor ean
gebouw, parkeerplaatsen, paden, terassen. ..

B18345/R/B73065/Mach
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RUP kerkhof aan de Donkstraat
Zie grafisch plan in bijlage

In hat RUP worden de velgende bestemmingszones afgebakend;
Artikal 1: zone voor kerkhof_(categorie: gemeenschapsvoorzieningen en openbara
nulsveorzieningen);
Artikel 2. zone voor verharding (categorie: gemeenschapsvoorzieningen en
openbare nutavoorzieningen).

Zone voor kerkhof

In deze zone kunnen enkel consiructies een plaats krijgen die in functie van het kerkho!
staan en een beperkle opperviakle en een beperkt volume hebben. Door het gebied kunnen
wandelwagen aangelegd worden in waterdoorlatende materialan.

Aan de achterzijde en de zijkanten van het kerkhof wordt er een groene buffer voorzien om
het faunistisch voornaam gebied dat aansluit tegen het projectgebied te bescharman an aen
coherent beeld te waarborgen, De buffer kan bestaan uil een haag, een siruweel of een
houtkant. De buffer heelt een minimale hoogte van 1,2m,

Artikel 1A Subzone voor gebouwen

In deze subzone kunnen er maximum twee gebouwen van in lotaal 100 m* gebouwd
waorden, Hel gebouw bestaal of de gebouwen bestaan uil aién bouwlaag mel een plal of een
schuin dak. Het gebouw of de gebouwen zijn maximum 4,5 m hoog, zijn in harmonie mel de
natuurlijke omgeving. In hat gebouw of de gebouwen worden zoveel mogelijk functias
gebundeld die noodzakelijk zijn voor het functioneren van het kerkhof: afschaidsruimte,
berging, sanitair enz,

Artikel 1B Subzone voor overstromingsgevoelig gebied

Deze subzone kan niet worden Ingericht als begraafplaats omdat deze functie niet
compalibel is mat het overstromingsgevoaelig karakter van deze zone. Hier kan bv. wel een
een slrooiweide voorzien worden,

In deze subzone kunnen geen terreinophogingen plaatsvinden.

Zone voor verharding

In daze zone Kan een parking met een maximale opperviakte van 1.000 m? voorzien worden,
Za moal aangelegd worden in een walerdoorlalende verharding. Er warden minstens 6 grote
bomen geplaatst op de parkingzone, Er worden minstens 2 hoogstambomen per 150m#

. parking voorzian.

B819345/R/873065/Mach
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JURIDISCHE EN BELEIDSMATIGE CONTEXT
Juridische context

Gewaestplan

Figuur 3-1: Gewestplan

RUP 't Onzent
Het gewesiplan Mechelen (KB 5 augustus 1976) Is van toepassing.

Het gebled ia volledig Ingekleurd als parkgebied, en aan drie zijden omgeven door het
natuurgebied van de Molenbeekvallei. Aan de ocostelijke zijde sluit het gebied aan bij een
woongebied mat landelijk karakter,

lllustratle 3-1:gewestplan
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RUP Hof ten Brogck
Het gewestplan Mechelen (KB 6 augustus 1976) is van toepassing,

Het gebied is volledig ingekleurd als parkgebied, dat in het costen en zuiden aansluit op het
natuurgebied van de vallel van de Molenbeek. Het Fort van Liezele is militair domein, De
woningen langs Liezele-Dorp bevinden zich in woengebied met landelijk karakier,

llustratie 3-2:gawasiplan
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RUP het arboretum
Het gewestplan Mechelen (KB 5 augustus 1976) is van toepassing.

Het gebied is volledig ingekleurd als agrarisch gebled. De huidige functie is dus niet in
ovareenstemming melt de gewastplanbestemming.

De woningen aan de overzijde van het plangebied bevinden zich in woongebled met
landalijk karakter.
illustratia 3-3:gewestplan

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Het gewastplan Mechelen (KB 5 augustus 1978) Is van toepassing.

Het gebiad is volledig ingekleurd als agrarisch gebied.

lilustratie 3-4:gewestplan
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3.1.2 Goedgekeurde verkavelingen
RUP 't Onzent

Binnen de grenzen van het plangebied bevinden zich geen goedgekeurde verkavelingen.
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RUP Hof ten Broeck
Binnen de grenzen van het plangebled bevinden zich geen goedgekeurde verkavelingen.

RUP het arboretum
Binnan de granzen van het plangebied bavindan zich geen goedgekeurde varkavalingan,

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Binnen de granzen van het plangebied bavinden zich geen goedgekeurde verkavelingan.

Sledenbouwkundige vergunningen

RUP ‘t Onzent
De bestaande bebouwing In het parkgebied is voor het grotendeels vergund. Enkel de
garages zijn niet vergund.

De volgende bouwvergunningen werden algeleverd:

Bouwdossiar 1980/30: verbouwen van hof 't Schemelberthof tot tehuis voor gehandicapten
= -referentie RWO 1985.532/D de dato 19 mei 1980, beschikkend gedeelle: gunstig
-aanvrager 't Onzenl
- =vergunning wordt afgeleverd door het college in zitting van 20 mel 1980,
Bouwdossler 1989/170; Het bouwen van een atelier voor bezigheidstherapie wvoor
mindervaliden
-relerentie RWO 195532(1)/C de dato 4 januari 1990, beschikkend gedeelle:
gunstig
-aanvrager 't Onzant
-vargunning wordt afgeleverd door het collage in zitting van 9 januari 1980,

Bouwdossier 1892/110: uitbreiden van hel bestaand gezinsvervangend lehuis  voar
gehandicapten
-referentle RWO 195,632(2) de dato & november 1982, beschikkend gedealte:
gunstig
-vargunning wordt afgeleverd door het college in zitling van 9 november 1992

Bouwdossior 1995/187: verbouwing van het bestaand gezinsvervangend tehuls voor
gehandicapten
-refarentie RWO 354.818 de dato 5 oktobar 1895, beschikkend gedealta:
ovarwagende dat het voorgelagde dossier volladig is;
overwegends dal de voorliggende weg voldoende is uilgerust gelet op de
plaatselijke toestand;
overwegende dat de aanvraag verenigbaar is met de goede plaatselijke
ordening;
overwagende dat het eigendom gelegen is in parkgebied volgens het
vastgestelde gewaesiplan;
gelet op het feit dat het hier @en instelling van openbaar nut betreft;
gelet op het feit dat het hier een minimale verbouwing betreft (uitbreiding
bureal en bljbouwen badkamar),
-gunstig bij toepassing van art. 20 van KB 28.12.72
-aanvrager 't Onzant
“vargunning wordt afgeleverd door het college in zilling van 9 oklober 1995

219345/R/B73065/Maech
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Bouwdossier 2000/20: bouwen fistsenstalling
-referantie RWO 354.818 (1) de dato 31 mai 2000, beschikkend gedealta: gunstig
-aanvrager 't Onzent
-vargunning wordt afgeleverd door het college in zitting van 8 junl 2000

Het volgende bouwdossior werd geweigerd,

Bouwdossler 2007/160:; renoveren en ultbrelden van het gezinsvervangend tehuls voor
gahandicapten ‘Hof Schemealbart’

Het gaat hier om aanpassingen in functie van een betere interne organisatie, bereikbaarheid,
brandweernormen en de welgeving aangaande programmalie voor de voorzieningen en
arkenning gehandicaptenzorg.

Da gewesielijk stedenbouwkundig ambitenaar gaal in bel beroep (ministerieel besluit van 5
juni 2009) tegen de beslissing van de depulatie van de provincieraad van Antwerpen,
houdende de toekenning van ean vergunning aan dhr. Peparmans Phillp & dhr. Maurits Van
da Vondels namens vzw 't Onzent voor het renoveren en het uitbreiden van hat
gozinsvarvangend tehuis voor gehandicapten "Hof Schemalbert”,

Onroerend Erigoed Antwerpen heeft geen bezwaar tegen de aangevraagde renovering en
vitbreiding van Hof Schemaelbert. “De voorgestelde nieuwbouw blijft beperkt in opparviakie
en is grotendeels te situeren op delen die nu al bebouwd en/of verhard zijn. Ook de
vormgeving is een aanvaardbaar verhaal.”

Het is eigenaardig dat de verbouwing In 1995 wel Iz goedgekeurd, en in 2007 niet. Belde
dateren nochtans van na het gewaestplan (1976).

RUP Hof ten Broeck
Bouwdossler 1995/94158: verbouwing bestaand gebouw tot taverne-restaurant mat
woongelegenhaid
refarentia RWO 347 522 de dato 16/01/1895, beschikkend gedealte: gunstig;
aanvrager Alfons De Wachter = Van da Ven;
vergunning wordt afgeleverd door het college In zitting van 18 januari 1995,

Bouwdossier 1898/84158: vitbreiding bestaand rastaurant
referentie RWO 347,522 (1) de dato 27/01/1988, beschikkend gedealie: gunslig;
aanvrager BVBA Hof ten Broeck (zaakvoerster Hilda Van de Ven);
vergunning wordt afgeleverd door het college in ziiting van 2 februari 1988,

Er iz nog geen aanvraag ingediend voor de nieuwe herorganisatie- en uitbreidingsplannen
die de huidige eigenares heall,

RUP het arboretum
Bouwdossier RO/CE/874.1/05.1274; ultbrelding van het arboretum met aanleg van vijver en
parking, aanvrager gamaenta Puurs.

1 Dazae historische naamgaeving evoluaarda ol hat bagrip "t Onzent’

B819345/R/873065/Mech
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De gamaanta haaft aen aanvraag ingediand voor:
aan uitbraiding van het gemaantelijk arboretum op een aanpalend perceel;
het aanleggen van een parking;
het voorzien van een alslulting rondom hat domein;
het aanleggen van ean vijver.

De gewestelijk stedenbouwkundig amblenaar heeft de vergunning geweigerd. Een RUP
moaet opgemaakt worden,

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Het volgende bouwdossiar ward in het verleden algeleverd:

Bouwdossler 1997.51: oprichten van een herdenkingsmuur bij de strooiweide van het
karkhof Donkstraat
-refarentie RWO: 377.906 de dato 17 juni 1997 beschikkend gedealte: gunstig
-aanvrager gemeente Puurs
-vergunning wordt algeleverd door het college In zitting van 77

Hat volgende bouwdossier werd in het verleden geweigerd:
Bouwdossiar 2008/1828: bouwen van ean afschaidézona, De gemeanta heall een aanvraag
gadaan tot hel bouwen van aen alscheidszona,

De gewestellk stedenbouwkundig ambtenaar heeft de vergunning gewaigerd (27/08/2009)
en zegt dat ar een planologiache oplossing dient gezocht te worden indien de gemaeente op
deze begraafplaats (gelegen in agrarisch gebied) bijkemende gebouwen ilv. deze
bagraafplaats wil.

Elgendom

RUP ‘t Onzent
De percelen van het vroegere Schemelberthol zijn in private handen (vzw 't Onzent).

RUP Hof ten Broeck
De percelen van hat Hof ten Broeck zijn in private handan.

RUP het arboretum

Sedert 1999 is het domein aangekocht door de gemeente Puurs, met het doel de bestaande
soortencollectle van bomen en strulken te kunnen bewaren, als landschappelijke,
toeristische an natuurlijke troef voor ean ruim publiak,

De werking werd overgedragen aan de vzw Arboretum Puurs-Speeltuin Sint-Pletersburcht,
in de schoot van Natuurpunt,

RUP kerkhof aan de Donkstraat
De gemeente I8 eigenaar van de grond.
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3.1.5 Gebladen met beschetmde natuurwaarden

Niet van toepassaing.

3.186 Buurtwaegen

RUP ‘t Onzent
Er bavinden zich geen buurtwegen in of rond hat geblad.

RUP Hof ten Broeck

De buurtweg nr, 24, die ten noorden van het Hol ten Broeck loopt, is nog toegankelijk en
varbindt Liezela-Dorp met het Fort van Liezale,

ilustratie 3-5 atlas der buuriwegaen

RUP het arboratuim

Langs het gebied liggen iwee buurlwegen:
buurtweg nr. 7 (Borgerhoutdreef) is nog toegankelijk;
buurtweg nr. 8 (Torendreef) Is nog toegankelifi.

Buuriweg nr. 40, die ean varbinding maakt tussen buurlweg 7 an 8, is afgeschaft door ean
ruilverkaveling.

B19345/R/873065/Mach
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illustratle 3-6 allag der buuriwegen
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RUP kerkhof aan de Donkstraat
Aan de achterzijde van het perceel loopt de buurtweg nr. 32, Deze Is nog toegankelijk. De
buurtweg nr. 33 die over het perceel liep, is afgeschatt.

illustratie 3-7 atlas der buuriwagen

Planningscontext
Relatie met hel ruimtelijk structuurplan Viaanderen

Het grondgebled van Puurs behoort tot het bultengeblaed. Binnen da Viaamse ruit is Puurs
geselecteerd als specifiek economisch knooppunt. In de economische knooppuntan wordan
da economische ontwikkelingen gestimuleard en geconcentreard.

Een van de expliciele doelstellingen van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen is de
uitbouw van een duurzame natuurlijke structuur, om letterlijk meer ruimte te geven aan
natuur.
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RUP ‘'t Onzent en RUP Hof ten Broeck
De vallel van de Molenbeek te Puurs is in hel Ruimielijk Structuurplan Viaanderen
weerhouden als structuurbepalend op Vlaams niveau,

Ralatia mat het ruimtalijk structuurplan provincie Antwarpan

Puurs is gelegen in hel 'stedelijk landschap Mechelen - Sint-Niklaas'. De provincie ziet dit
gebled als een stedelik landschap met cultuurlijke en natuurlijke potenties in evenwicht,
Tussen Machalen en Sint-Miklaas is Puurs één van de knooppunten inzake woningan en
bedrijventerreinan. Het gebied langsheen het zeekanaal en het knooppunt van
infrastructuren word!l beschouwd als poorl van provingiaal niveau, Hel Scheldeland en de
agrarische gebleden van Klein- Brabant fungeren als grenzen voor de ontwikkeling.

In de gewenste ruimtalijlk-natuurlijke structuur worden de Molenbeek en de Leibeek als
natuurverbinding lussen en doorheen de Schelde- en Rupelvallei en de boscomplexen in
Klein-Brabanl geselecteerd. De Schelde en Rupel hebben een bovenprovinciale
natuurverbindingsfunctie,

Relatie met het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan_(goedgekeurd door de Deputatie op
10 maart 2003)

Informatief deel

Da parkdomeinen zijn biologisch minder waardevol maar Hol ten Broeck en voornamalijk
ook T Onzent en Hol ter Bollen bavallen nog walarpartijen en een waardevel bomanbestand,

De Viet en de Molenbeek zijn belangrijke alluviale gebleden waaraan belangrijke
onbebouwde biologisch waardevolle gebiedan zijn gekoppeld. Ten noorden van W16,
gekoppeld aan hel systeem van Rupel, kemen grotere bossen en gebieden mel belangrijke
natuurwaarden voor,

Richtinggevend deel

Bij de 'Maatregelen mat betrekking tot de gewenste landschappelijke structuur’, in het
richlinggevend gedeelle van hel Gemeenteliik Structuurplan, staal vermeld dal er
uitvoeringsplannen en/of inrichtingsplannen moeten opgemaakt worden voor de (juridische)
bascherming van volgende hoven en parken:
- -Schamelbarthof (deze historische naamgaving avolueaerde tot hat bagrip "t Onzent")
‘Hof ten Broack
‘Hel arborelum Puurs

De varschillenda hoven Hof ter Zialbeak, Hof van Coolham, Hof ten Broack, Hof tar Bollen
en het Fort Liezele bavalten nog belangrijke verspreide natuurwaarden. In deze parken en
hoven komen belangrijke walerpartijen, oude bomen, graslanden, bosplanten en een
typische Kasiealllora voor, In deze parken zou natuur een belangrijke neveniunciie moaien
zljn, waar zij wordt beschermd en zoveel mogelijk uitgebouwd, Een verweving van natuur en
andere functies zoals recreatle {met duldelijk onderscheld tussen actieve en passleve
recreatie) wordt nagestreafd; waarbij plaatselijk ean scheiding van functies noodzakelijk kan
zijn. Matuur kan zo in recreatiegebieden dicht bij de mens gebracht worden en aen
belangrijke educatieve funclie vervullen,
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Tevans liggen verschillende van deze parkgebieden in de valleien en dienen zij er ook hun
varbindende functie uit 1e oefenen, Zo kan de continuiteit van de vallelgabledan wordan
gegarandeerd. Het Schemelberthof en het Hol ten Broeck liggen in de vallei van de
Molenbeek, Deze vallel is één van de beekvalleien die behoort tot de meast dominanta
natuurlijke elementan van Puurs. Da gemeente zal daarom bij de bevoegde overhaden
(Vlaamse overheid of de provincie Antwerpen) aandringen om de vallel van de Molenbeek
aan te duiden als natuurverbindingsgebled of natuurverwevingsgebled op bovanlokaal
niveau,

Bindende bepalingen
De gemeente beschouwt de rivier- en beekvalleien van de Rupel, de Vliet en de Molenbeak

als bovenlokale dragers van de ruimtelijk-natuurlijke structuur met belangrijke natuurlijke en
landschappelijke waarden.

In de onderstaande paragrafen zullen de specifieke elementen voor de RUP's uit
Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan per RUP aangehaald worden,

RUP ‘t Onzent

Informatief deel
Het Schemalbarthal maakl deel uil van de vallei van de Molenbaek,

De Molenbeak |z door de afwezigheld van dijken nog een beek dia in contact staat mat de
omgaving an regalmatig overstroomt. Deze natuurlijke processen kunnen worden versterkl,
Zij gaven belangrijke mogelijkheden voor natuurontwikkeling. Een voorwaarde is wel dat de
watarkwaliteil van de beken hiervoor moel verbelaren,

RUP Hof ten Broeck

Informatief deel

Het fort van Liezele, met aansluitend het Hof ten Broeck, vermen in het zuldelijk gedealte
van de vallei van de Melenbeek belangrijke elementen,

De Molenbeek is door de alwezigheid van dijken nog een beek die in contact staat met de
omgeving an regelmatig overstroomt. Deze natuurlijke processen kunnen wordan versterkl,
Zij gavan belangrijke mogelijkheden voor natuuroniwikkeling.

Een voorwaarde |s wel dat de waterkwalltelt van de baken hiervoor moet varbataran.

Richtinggevend daal

Tar bescharming van het valleigebied van de Molenbeek moet het gebled rond de kern van
Puurs zoveal mogelijk worden gevrijwaard van verdere bebouwing, Er dient dus zeker een
voldoende bulfer aanwezig te zijn met de bebouwde kern. Deze buffer kan in aanmerking
komen voor de inplanting van een aantal functies in het groen (recreatie, jeugdcentrum,
openbara functies enz.). Deze idee moet wel met de nodige voorzichtigheid worden
benaderd. Zij mag immers geen alibi vormen om eender welke inplanting 'In het groen’
binnen deza buffer goed te keuren,

Het Fort van Llezele, ten noordan van het Hof ten Broack, is de belangrijkste toaristische
aantrekkingspool van Puurs. Het is tevens ean natuurlijk gebied dat in de vallei van de
Molenbaeealk ligt.
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De open ruimte langs Liezeledorp, tussen Overheide en Hol ten Broeck, wordt opvallend
bedreigd. Verdere bebouwing langs Liezeledorp moel dus zeker worden tegengegaan,

RUP het arboretum

Informatief deol

De groene Zones in Puurs worden aangevuld door het arborelum (Overheide), Dit bevat een
varzameling van honderden Inlandse en ultheemse naald- en loofboomseoorten en heestars.
Rondom een centrale vijvar treft men varschillende water- en oevarplanten aan. In dit
arboretum worden op aanvraag educatieve rondleidingen aangeboden.

Richtinggevend deel

Het arboretum is één van de belangrijke natuurlijke gebleden en bossen die log staan van
het waternatwerk, maar wal een belangrijke continuiteit van de natuurlijke structuur tussen
de beekvalleien vertegenwoordigen. Hel arborelum is een waardevel op zich slaand
natuurlijk gebied. Een verantwoorde verweving van natuur en recreatie wordt hier
nagastreefd.

Hel arboretum ligt in het agrariseh gebied van Liezele = Breendonk, dal hel meaes
karakleristiek element is van het zuidelijke deel van Puurs, Het betreft een open ruimte
gebled dat structuurbepalend s op niveau van heel Kleln-Brabant, Zeker met betrekking tot
de landelijke woongebiaden Ovarheide, Hof ter Bollen, Essendries, Da Hand, Wolistraat an
Hoogheide moet uiterst voorzichtiy worden omgesprongen met eventueel ruimtelijke
uilbmidlngnn van de bestaande bebouwing,

Bindende bepalingen
Er zijn geen bindende bapalingen voor dit gabied.

RUP kerkhof aan de Donkstraat

Informatief deal

Het kerkhof aan de Donkstraat wordt niet vermeld in het gemaeentalijk ruimtelijk
structuurplan,

De ligging in het kleinschalig landschap van Klein-Brabant, de valleien van Schelde, Rupal
an Vliet en de structuurbepalande landbouwgebieden geven aanleiding tot voorzichtighaid in
het stimuléren van dynamische ontwikkelingen,

Bichtinggevend deol
Het kerkhe ligt ten noorden van de N16. Dit gebied wordt gekenmerkt door de aanwezigheid

van zeer verscheldene funclies: omvangrijke natuurlijk en landschappelijk waardevolle
alementan, woonkernan en -gebladen, bedrjventerraelnen, landbouwgebieden enz. Deze
varschillende functies blijven maximaal behouden op voorwaarde dat ze niet met elkaar
conflicteren an de ruimielijke draagkracht van dit geheel niet overschrijden.

Het kerkhof ligt ten westen van de kern van Rulsbroek, Bij de ‘gewenste ruimielijk-natuurlijke
structuur’, staat dat het gebled ten noorden en ten westen van Ruishroek langs het nieuw
kanaal in aanmarking komt voor de bewaring en bescharming van ean open natuurgabied
mat ruigtevegetaties, riet, kleine akkers en graslanden.
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Ten zulden van het kerkhof liggen de polders van Ruisbroek. Deze zijn een zear spacifiek
raligfelement in Puurs, en zijn cok op Viaams niveau geselecteerd is als een element van de
natuurlijke structuur.

De gemeente beschouwt de polders van Ruisbroek als een natuurvarwevingsgebied van
bovanlokaal balang.

324 Gemeentelijk natuurontwikkelingsplan (GNOP)

Het gemeentallk natuurontwikkelingaplan van de gemeenta Puurs is goadgekeurd door de
gemeantaraad van 05/12/1896,

Een maximale bescherming alsook een optimaal behoud en beheer van de bestaande
gebleden met een belangrijke natuurwaarde (gebiedsgericht beleid) wordt nagestreefd.
Nleuwe mogelijkheden voor natuur in de vorm van bos- en natuurgebied en bufferzenes
(gebieds- en biotoopgericht beleid) moeten worden gecrederd. Deze nieuwe natuurgebleden
kunnen zich oniwikkelen op verlaten indusirieterreinen en oude algedekie stortplaatsen, niet
meer begraasde welden en braakliggende akkers. Spontane ontwikkeling tot natuurgebieden
kan hler plaatsgrijpen. Tevens wordt als doelstelling vooropgesteld om nieuwe bossen aan
te leggen en de productiebossen om te vormen tot gemengde bossen. De uitbouw van een
acologische infrastructuur in de landbouwgebieden en in bebouwde zones is een derde
belangrijke doelsielling. Bij de gebledsgerichte acties gaat voornamelijk aandacht uit naar de
vallelen van de Vilet en de Molenbaeek, Coolhem,Ruisbroekse polder en de kanaalzone
{zuldelijkk ellandja).

Het arboretum is een project dat kadert in het gemeentelijk natuurontwikkelingsplan, het is
m.a.w. een GNOP-project,

Het prn]act geeit ean invulling aan:
Groep 3: acties gericht op goed beheer van verbindingselementen over het ganse
grondgebied;
Groep 5: acties gericht op het verbreden van het draagvlak voor natuurbehoud,;
Groep 6: actels gericht op het behoud van cultuurhistorische waarden en de
verbatering van het landachapsbeald
Groep 7: acties gericht op het verhogen van de leefbaarheid in de verstedelijkte
omgeaving dmvy groenvoorzianing,
het bereikbaar maken van groene @n open ruimten en/of het behouden, herstellen
en/of versterken van groenstructuren;
Groep 8: acties gericht op het kwaliteitsvol onderhouden an beheren van groen in de
varstedelijkte omgaving.
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DISCIPLINE BODEM

Figuur 4-1: Topografia
Figuur 4-2: Bodemkaart

Beschrijving en analyse
Topogralie

Hat Digitaal Terrain Model (DTM) In figuur 4-1 geeft de topografle weer, De kleuren geven
de hoogteligging in meter boven zeeniveau (mTAW) van pixels van 5 op 5 m.

Geogralisch gezien liggen de gemeenten Bornem, Puurs en Willebroek als het ware op een
landtong die omgeven is door de Schelde en de Rupel, De twee rivieren vormen een enorme
bocht rond een uitgestrekt interfluviaal gebied die de vorm van een landtong heeft. Deze
landtong ligt een 6-tal m hoger dan het omliggende water. Op de landiong daalt het
topografisch oppervlak geleidalijlk van 10 mTAW in hel zuiden naar 5§ mTAW in het noorden,

Het relié! in de streek is zwak golvend, Op het licht gelvende landschap komen verspreide
lage stulfdulinen en komvormige laagten voor, onderbroken door langgerakte noordwaarts
gerichta baekvalleien mat garinge diepta-insnijding.

In onderstaande paragrafen zal een specilieke beschrijving uilgevoerd worden per
dealgebled,

RUP ‘'t Onzent, RUP Hof ten Broeck en RUP het arboretum
De plangebieden zijn gelegen ten zuiden van hel centrum van Puurs,

Hat plangebied het arboretum is gemiddeld op een hoogte ca 7.5 mTAW gelegen. Het
plangebied ia gelegen tussen valleien van de Viiet en de Molanbaak.

Het RUP 't Onzent is gemiddeld op ca. 54 mTAW gelegen. Het RUP Hof ten Broek is
gemiddeld op 4,4 mTAW gelegen. Deze beide plangebleden zijn In de vallel van de
Molenbeek gelagen.

Door de lage hellingsgraad ter hoogte van het plangebied is het terrein niet gevoelig voor
arosie,

RUP karkhof aan de Donkstraat

Haet plangebied behoort tot de wvallei van de Schelde. Dit gebied was vroeger een
ovarstromingavlakie met meanderbochien, Er kemen ook oude begraven moeanders voor
onder het alluvium, Tegenwoordig bastaal het gobied uit @en polderstructuur mal wialen an
oude turfputten en komen er rijke watervegetaties voor.

Haet plangebied is gelagen in de Rupelpolders te Ruisbroak langs de Gebuisloop op ca. 4
mTAW. Uit het DTM kan opgemaaki worden dat het kerkhef op een rug is gelegen. De
hoogte van de percelen ten zuldwesten of ten noordoosten van het plangebled zijn gelegen
op ean niveau van ca, 1 mTAW,
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Dit gebled bestaat uit nat hoolland, soortenrijke sloten, oude turfputten en alluviale bossen.
De bodems in dit gebiad zijn minder kwetsbaar voor verontrainiging, maar zeer gevoelig voor
ean verandering in de waterhuishouding. In geval van veen is een eenmalige verdroging
onharsielbaar, Het veen kan inklinken. In het verleden Is dit ook op natuurlijke wijze gebeurd.
Op de plaatsen waar het veen Ingeklonken is, vertoont de poldervlakie een hobbelig karakter
(nlat te verwarren mat wialan).

Door de lage hellingsgraad ter hoogte van het plangebied is het terrein niet gevoelig voor
erosie,

Bodemtypologie

De bodemtypologie wordt algeleid van de bodemserie aangegeven op de bodemkaart, De
bodemserie wordl gekenmerkl door een textuurklasse, een dralnageklasse en een
proflelontwikkeling. Figuur 4-2 geeft de bodemkaart weer voor textuur, drainageklasse en
profielontwikkeling.

RUP 't Onzent, RUP Hof ten Broeck en RUP het arboretum

Volgens de bodemkaart heeft de bodem binnen het plangebled RUP arboretum een textuur
van lemlg zand en is matig droog van drainageklasse meat verbrokkelde humus an/ofl ijzer B
horizont (Postpodzol) (Sch).

De bodems in het plangebied RUP arborelum hebben een profielontwikkeling met een
textuur-B horizon en/of bodems met verwerings-B horizont of mat een structuur-B horizont
vaor,

De bodem ter hoogle van het plangebied RUP Hol ten Broeck bestaat ult een matlg natte
lemig zandgrond mel duidelijke kleur B horizont (Sdb), Deze bruine bodems hebben een
homogene bouwlaag, 25 cm dik, bruingrijs met ean humusgehalte van ongaveear 2%. Dae
dikte van de B horizont varieart van 30 tot 40 cm. Tussen 40 en 60 cm diepie beginnen de
roastvarschijnselen. De bodem is te nat in de winter en vertoont een gunstig vochtprofiel in
da zomar, Deze bodems hebben lokaal een beperkie varspraid&ng.

Er kemen geen veenbodems (deze bodems zijn echter typisch voor de Scheldevallei) voor in
de directe omgeving van dit plangebied.

Ter hoogte van het plangebied RUP 't Onzent is geen informatie over de bodem op de
bodemkaart beschikbaar. Het gebled is aangeduid als sterk vergraven terreinen. Het
plangebled |s echter wal meer in de vallel gelegen die bestaat uit zandleem en zonas mat
klel waardoor kan aangenomen worden dat deze hier ook voorkoman,

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Het plangebied bestaat uit bodems met de bodemserle Zbm en Scm.

Da Zbm bodems zijn droge zandgronden mat diape antropogena humus A horizont. Deze
gronden habben aen A-horizont van maar dan 60 cm dik.

De Sem bodem Is een matlg droge lemlg zandgronden mat diepe antropogene humus A
horizont (1, 2, 3, 5). Dit zijn plaggenbodems. De A horizent meer dan 60 em dik, is
donkerbruin of donkergrijs en kan meastal in twee subhorizonten verdeeld worden: een
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bovensie deel (Am 25-30 em maoel 2-2,5% humus en een ondersle deal mel ongavear 1,2%
humus. Onder de humeuze A komt een verbrokkelde Podzol B horlzont voor. De
roasiverachijnselen baginnen tussen 60 en 80 cm. De waterhuishouding is goed in de winter,
iols te droog in de zomar, Tan gevolge van de ligging in de onmiddellijke omgeving van de
hoaven bavindt deze serie zich meesial onder boomgaarden (oude hoogstam) of weide.

Bodamgabruik

Het bodemgebruik is afgeleid van de grondgebruikskaart die gebaseerd is op de Biologische
WaarderingsKaart (BWK),

RUP Hof ten Broeck
Volgens de bodemgebruikskaart bestaat het bodemgabruik van het plangebied uil parken en
aanplanten,

Het westalijke deel I8 ean open parktuin met een gazon, enkele grote solitaire bomen
(traurwilgen) an kleinere bomen en struiken langs de gracht. Hat wastelijke deal van het Hol
ten Broeck beval evenaens vier gebouwaen: hel hooldgebouw (restaurant), hel poorlgebouw
(de conclérgewoning) en twee bergingen,

Het oostelijke deel is eerder natuurlijk en bebost. Het enige open deal, namelijk een
spealierrain dat omzoomd is mel een haag, bevindt zich achter het kasteel. Langs de gracht
loopt er een wandelpad dat geintegreerd is in de natuurlijke omgeving

RUP ‘t Onzent
Volgens de bodemgebruikskaart bestaat het bodemgaebruik van het plangebied uit parken en
aanplanten,

Langs de straatzide op het oostelijke deal van het plangebied bevindt zich het
hoofdgebouw. In dit gebouw bavindt zich momenteal een gezinsvervangend tehuis t'Onzent.

Het plangebied binnen de slotgracht bestaat uit twee delen:
¢« Op het oostelijke deel bevindt zich het hooldgebouw met een aangelegde tuin
arachter. De tuin bestaat uit ean opan grasveld omringd door grote bomen langs de
slotgracht, een deal struiken, kleinera bomen, een priealtje en enkele bankjes.
«  Op het westelijke deel bavindt zich een biologisch waardevol bos met een atelier en
iwee paviljoentjes. Tussen beide delen ligt er een brugje over de slolgrachi,

RUP het arboretum

Volgens de bodemgebruikskaart bestaat het bodemgebrulk van het plangebied uit parken en
aanplanten en soorlenarme graslanden en akkers, In het noordelike gedeelte van het
plangebied is ean urbane zone galagen,

Het arboratum bavindt zich langs de wag Overheide, waarlangs zich verspreide bebouwing
bevindt, Aan de noord- en westkant bavinden zich woningen met tuinen,

Op het gebied staat een leegstaande woning met een bebouwde opparviakte van 284 m?
(30m * 7,3 4 8,2m) an een serra met ean opparviakie van 56,6 m?,
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Het oostelijke deel van het gebied, het arboretum zalf, is biologisch waardevol, In het
plangebiad bevindt zich eveneens een centrale vijver, een serre, een moesiuin en een
Kruidentuin,

RUP kerkhof aan de Donkstraat

Volgans de bodemgebruikskaart bastaat het bodemgebruik van hel plangebiad uit urbaan
gebied. Hel noordooslelijke gedeelle van het plangebied bestaat volgens de
bodemgebruikkaart uit soortenarme graslanden en akkers,

Aan de straatzijde, aan beide zijden van de toegangswag tot het kerkhof bevinden zich iwee
gebouwtjes die dienst doen als bergruimie. Op hel kerkhof zijn siruiken en naaldbomen
aanwezig. De paden zijn verhard met steenslag. Het kerkhel is aan de zijkanten omgrensd
met een geschoren haag,

De naaldbomen ter hoogte van de ingang van het kerkhof zorgen voor een donkere loegang,

Aan de straatzijde (Donkstraat) is er een ruime parking voorzien. Deze s verhard met
steenslag.

Bodemkwaliteit

Binnen het plangebied of in de directe omgeving zijn er geen gegevens van
bodemonderzoeken gekend (OVAM).

Effecten

In de verschillende plangebieden worden geen topografische wijzigingen voorzien. De
eroslegevoeligheid binnen de verschillende plangebieden zal niet toenemen.

In de voorschriften is opgenomen dat bemesting of het gebruik van bestrijdingsmiddelen
moet zoveel mogelijk vermeden worden binnen de plangebieden waardoor de effecten op de
bodemkwaliteit zo gering mogelijk worden gehouden.

in de onderstaande paragrafen zal een meer specifieke beschrijving van de effecien
waergageven worden per plangebied.

RUP Hof ten Broeck
Het RUP gaat enerzijds uit van een consolidering van de bestaande toestand en anderzijds
wordt ar voor de bestaande bouwvolumes ean uitbraiding voorzien.

Momenteal heelt het gebied een bestemming als parkgebied. Het domein blijit grotendeals
een park. De bestemming parkgebied wordt verfiind in de bestemmingen:

+ Arlikel 1: zone voor park met natuurlijk karakter

=  Artlkel 2; zone voor parktuin

= Artikel 3: zone voor babouwing

Vermits de bouwvolumes beperkl moet blijven omdat het de ruimtelijke draagkracht van het
domein niet mag overschrijden worden, kan de opperviakte met maximum 75% worden
uitgebreid.
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Bi| de aanleg van andere infrastructuur zullen plaatselijk uitgravingen nodig zijn. Het
bodemprofiel zal dan ook verstoord worden in deze zones. Het toekomstig grondverzet in
hat kadar van de ontwikkeling zal gecontroleerd gebauran volgens de wettelijke norman.

RUP 't Onzent
Hat RUF gaat enerzijds uit van een consolidering van de bestaande toestand en anderzljds
wordt er voor de bestaande bouwvolumes ean uitbreiding voorzien.

i
De opperviakte van het hoofdgebouw mag met maximum 40% worden uitgebreid. Dit
betekent een oppervlakievermeardering van 293 m?.

Om voldoende vrijheld te voorzien, wordl er een zone rond het bestaande gebouw
afgebakend.
= Fone: 1.318 m?
= 80% van deze zone mag bebouwd worden, dit komt oversen met 1054 m?
(=9574293 m?)

Het atelier
Da opperviakie van het atelier mag met maximum 85% worden uitgebreid. Om voldoende
vrijheid te voorzien, wordt er een zone rond het bestaande alelier algebakend.

+ Zone: 315,54 m?

= 55% van deze zone mag bebouwd worden, dil kemi overeen mel 174m?® (=84
+80m?)

Bij de aanleg van andere infrasiructuur zullen plaatselijk uilgravingen nodig zijn. Het
bodemprofiel zal dan ook versioord worden In deze zones. Het evenluele toekomslige
grondverzet in het kader van de ontwikkeling zal gecontroleerd gebeuren volgens de
wellelijke normen,

RUP het arboretum
Da harbestemming naar parkgebied is een bevestiging van het huidige bodemgebruik in het
arboretum van Puurs,

In de zone voor bebouwing, verharding en tuln kan het bestaande gebouw verbouwd,
harbouwd of uitgebraid worden. Hat gebouw heeft ean maximale bebouwde opparvlakta van
375 m¥,

Bl de aanleg van nieuwe Infrastructuur zullen plaatselik uitgravingen nodig zijn. Het
bodemprofiel zal dan ook verstoord worden In deze zones. Het eventuele toekomstige
grondverzet in het kader van de ontwikkeling zal gecontroleard gebeuren volgens de
waollelijke normen.

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Da herbestermming van agrarisch gebied naar kerkhof is ean bavaestiging van het huidige
bodemgebruik in het plangebied.

De gemeente wenst de huidige twee gebouwtjes, die samen een oppervlakie hebben van
56,7 m? en dienst doen als berging, te slopan an te varvangen door ean nieuw gebouw mat
aan alschaeidsruimle en een toilel. Het nisuwe gebouwlje heeft ean opperviakie van 55 m® en
aen volume van 194 m° Aan hel gebouwlje wordl bovendien een luifel en een zilbank
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voorzien, De afvoer van de albraakmaterialen afkomstig van de renovatie of afbraakwarkan
binnen en bulten hat plangebied zullen gebeuren volgens de Viarea-normean.

In de subzone voor gebouwen kunnen er maximum twee gebouwen van in totaal 100 m#
gebouwd worden,

Beoordeling

Het bodemprofiel zal verstoord worden waar de uitbreiding van gebouwen wordt voorzien.
Op deze plaatsen is dit een licht negalie! effect, Deze zijn beperk! in opperviakte. De RUP's
veroorzaken echter in hun totalitelt geen betekenlsvolle negatieve effacten voor de discipline
bodem.
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DISCIPLINE WATER

Figuur 5-1: Kwetsbaarheid verdroging
Figuur 5-2: Ovarzicht van da walerlopen
Figuur 5-3; Walerloetskaart

Beschrijving en analyse

Afstroming en infiliratie

De plangebleden zijn allen gelagen In het bekken van de Beneden Schelda, Puurs maalkt
deal uit van het waterschap Rivierenland. De focus van het waterachap ligt vooral op ruimte
voor waler,

In onderstaande paragrafen zal een meer specifieke beschrljving van de verschillende
plangabieden weargegevan wordan,

RUP Hof ten Broeck

Het plangebied is gelegen in het deelbekken van de Molenbeek Zijp, Volgens de Viaamse
hydrologische atlas (VHA) is er ten zuiden van het plangebied de Dorpsloop van derda
categorie gelegen. De behearder van de waterloop is de Polder Viiet en Zielbeak. Het
plangebied is in een walerrijk gebied gelegen en in de directe omgeving zijn dan ook heel
watl walerlopen die niel opgenomen zijn in de VHA, Binnen hel plangebied zell is een
ringgracht gelagen.

Het fort van Liezele, met aansluitend het Hol ten Broeck, vormen in het zuidelijk gedeelie
van da vallei van de Molenbaak belangrijke elementan,

De Molenbeek Is door de afwezigheld van dijken nog een beek die In contact staat mat da
omgeving an regelmatig overstroomt. Deze natuurlijke processen kunnen worden versterkt,
Zij geven belangrijke mogelijkheden voor natuurontwikkeling. Een voorwaarde is wel dat de
waterkwalileit van de beken hiervoor moet verbeteren,

RUP 't Onzent

Hat plangebied is galagen in hat dealbakken van de Molenbeek Zijp. Dit plangebiad sluit aan
bij de Molenbeakvallei. Binnen het plangebied is een ringgracht gelegen, Ten noorden van
het plangebled is de Schemelbertmolen gelegen op de Molenbeek,

RUP het arboretum

Het plangabied is gelagen in de VHA zone " De Vliet/Grote molenbeak van monding vuilbask
(excl.) tot monding kanaal Willebroek”. In het plangebied zijn geen waterlopen aanwezig.
Ten zuiden van het plangebied zijn op de topografische kaart ontwateringgrachten waar te
nemaean.

RUP Kerkhof aan de Donkstraat
In het plangebied zijn geen waterlopen aanwezig.

Het gebled Is gelegen ter hoogte van de Rupelpolders te Rulsbroek. De gebulsloop Is ten
noorden en tan wasten van het plangabied gelegen. Dit ruimere gebied bestaat voornamalijlk
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uit nat hooiland, soortenrijke sloten, oude turfputten en alluviale bossen. De plangebiaden
behoren tot het deelgebied de Viiet/Grote Molenbeek van monding (excl.) tot de monding in
kanaal Willebroek,

Het slotenstalsel van de polder van Ruisbroak ontvangt het afvalwater van Ruisbroak,

De Viiet bleef lange tijd tijgebonden, vandaar de bedijking van de beek tot Oppuurs. Pas In
1976, na de overstromingsramp te Rulsbroek, werd de Viiet getijdenloos gemaakt. Hat water
wordl via een pompgemaal overgeheveld naar de Rupel. De vallei van de Vliet,
stroomafwaarts van Puurs, bestaat vooral uit ingedijkte schorren.

Grondwaler

De verschillende plangebleden zijn in een matig gevoelig gebied gelegen voor
grondwaterstroming (Type 2). Mat grondwaterstroming wordl vooral de laterale beweging
van grondwater doorheen de ondergrond en de toesiroming door kwel bedoeld, Deze
siroming kan worden beinvioed of verstoord door ondergrondse constructies. In het
plangebled RUP ‘t Onzent s een kleine zone gelegen die gevoelig is voor
grondwaterstroming.

Echter dient wel opgemerkt te worden dat het aanpalende valleigebied van de Gebulsloop
ter hoogle van het plangebied RUP kerkhol aan de Donkstraat en de vallei van de
Molenbeek wel kwetsbaar zijn voor grondwaterstromingen. In het plangebied RUP ‘t Onzant
is @an kleine zona gelegen dia gevoelig is voor grondwalarstroming.

De verschillende plangebieden zijn gelegen in een infiltratiegevoelige zone. Bi|
infiltratiegevoelige gebleden Is het vooral belangrijk dat er op lokaal niveau aanleg van
Inflitratlevoorzieningen worden voorzien. Bi] dergelijke ingrepen moet dan ook beslist worden
of waterdoorlatende vaerhardingen zinval zijn, en of ar mogelijk schadelijke effecten kunnen
optreden naar het grondwater toe, zowel kwantitatiel als kwalitatief bij het al dan niet
aanleggen van dergelijke voorzieningen,

Het plangebled RUP Hof ten Broeck is gelegen in een zone die zeer kwetsbaar is voor
vardroging volgens de ecosysteemkwelsbaarheidkaarten. Het plangebied RUP 'l Onzent
bevat de gevoeligheidszone kwetsbaar met zeer kwetsbare elementen voor verdroging. De
plangebieden van het RUP het arboretum en het RUP kerkhof aan de Donkstraat zijn niet
gevoelig voor verdroging volgens de ecosysteemkwetsbaarheldkaart voor verdroging.

Ovarstromingan

In het plangebied RUP arboretum is geen overstromingsgevoelig gebied gelegen volgens de
watertoelskaarten. Recente overstromingsgebleden of risicozones voor overstromingen zijn
ook niet aanwezig in het plangebled.

In da overige plangebiedan zijn effectial ovarstromingsgevoalige zonas galegen volgens do
walartoatskaart. In hat RUP kerkhof aan de Donkstraat is het achterste deel van het
plangebied overstromingsgevoelig,

Het Intekenen van deze kleinere afgebakenda zones als ovarstromingsgevoelig zijn hoogst
waarschijnlijk te verklaren door de ringgrachten die aanwaezig zijn in de plangebiaden,
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5.2

5.2.1

Recente overstromingszonaes (ROG, 2008) en natuurlijke overstromingsgebiadan (NOG) zijn
achter niel aanwezig in de verschillendo plangebieden,

Effecten

De varhardingstoestand van een gebied bepaall de afstroming en infiltratie van hemelwatar
in het plangebled. Er worden beperkie uitbreidingsmogelijkheden voorzien. Door deze
uitbreldingsmogelijkheden zal de verhardingstoestand licht wijzigen bij uitvoering,

Het plan dient sleeds e beantwoorden aan de gewestelijke sledenbouwkundige verordening
inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing
van afvalwater en hemelwater, Doze verordening beval minimale veorschriflen voor de
lozing van niet-verontreinigde hemelwater, afkomstly van verharde opperviakken. Het
algemaen principe in deze verordening is dat hemelwater in earste Instantie zoveal mogalijk
gebiruikt wordt, Indien hel hemelwater niet Kan herbruikt worden moel hel resterende
gedeelle van hel hemelwater worden geinfiltreerd of gebulferd, In laalste instantie mag er
dan ook slechts ean baperkt deblet vertraagd worden algavoerd,

Bemesting of het gebruik van bestrijdingsmiddalen moet zovesl mogelijk vermeden worden
binnen de plangebieden waardoor de effecten op de waterkwaliteit zo gering mogelijk
worden gehouden,

Alstroming en infiltratie

Binnen de plangebieden dienen inspanningen geleverd te worden om de afvoer van
hemealwater te beparken:;

In elk plangebied moel voldoende buffercapaciteit voorzien worden om te vermijden dat hij
hage regenval of dooi, hemelwaler 1och via alstroming hel gebied verlaal. Een bullervolume
van minimum 25 m® par 1,000 m? aangeslolen opperviakte (hallyverharding of dak moet
voorzien worden. Door deze maatregel worden de effecten op eventueel gewijzigde
atstromingen door mogalijke uitbreidingen opgevangean.

Binnen de verschillende plangebieden worden eveneens opan, alvoerloze grachlen of
natuurlijk uitgewerkte wadi's voorzien, Het hemelwater kan door deze voorzieningen dan
maximaal ter plaatse Indringen In de bodem. Deze grachten nemen een deel van het
regenwatar op, zorgen voor ean zuivaring, an voeran vervolgens het water af.

Bij de aanleg van verhardingen dient ermee rekening gehouden te worden dat het
regenwaler de mogelijkheld moet krijgen om maximaal door te dringen in de ondergrond,
Enkal verhardingan in waterdoorlatende materialen zijn toegelaten, Rechtstreakse lozing van
regenwatar in het openbaar ricol of waterlopen, is niet toegestaan. Hierdoor is het effect op
de infiltratiemogelijkheden op de zones die kwelsbaar zijn voor verdroging beperkt.
Daarnaast zal er faean effect optraden naar de kwantitalieve hoeveelheden hemalwaler die
naar de oppervlaklewaters worden afgevoerd,

Binnan de verschillende plannen wordt ean realisatie als groendalk van plaite daken an zacht
hellende daken met een beperkie opperviakie voorzien. Een groendak treedt op als een
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soort buffer: Een deel van het hemelwater wordt immers in de verschillende lagen
vastgehouden, Eveneens dient een groendak als zulvering van water en lucht. Doordat de
planten schadelijke stoffen als koolstofmonoxide, benzeen en stofdeeltjes uit de lucht
opnamen en afbreken, dragen groendaken bij tot ean positief effect op een beler leaimilieu
voor zowel mens als dier.

522 Oppervlakiewaterkwaliteit

in de voorschriften zijn verachillende bepalingen opgenomen die een effect hebben op de
watarkwalitait.

Alvalwater dient algevoerd te worden naar een (geschelden) ricleringsstelsel of naar een
eigen waterzuiveringsinstallatie (gebouwd volgens de code van de goede praklijk, zie ook
www.waterloketvlaanderen.be) rekening houdend met de zoneringsplannan.

De afvoer van (overtollige) regenwater en afvalwater dient 100% gescheiden te gebeuren en
te blijven,

De aansluiting van een verhard oppervlak waar vaak wagens slilstaan of parkeren op een
gracht of infillratiesysteem moet via een oliescheider gebeuren, Er worden geen
risicoactiviteiten met milieuverontreinigende eigenschappen voorzien of toegelaten binnen
de plangebleden waardoor geen effecten te verwachten zijn op de waterkwaliteit.

Er zijn dan ook geen effecten te verwachten op de oppervlakiewaterkwaliteit ten gevolge van
de ruimielijke uilvoeringsplannan,

523 Grondwater

Aangezien er gean grootschalige nieuwe ondergrondse construclies worden toegelaten zal
er geen affect van dit RUP op de grondwaterstreming zijn,

De planningswijziging zal geen Invloed hebben op de kwaliteit van het grondwater. Door
deze herbesternmingen is het risico naar grondwaterverontrainigingan niet groter dan in de
huidige situatie en zijn de effecten neutraal,

5.2.4 Qvarstromingen

In de voorschriften zijn verschillende bepalingen opgenomen die ean effect hebben op de
watarkwantitait,

Hemelwater moet maximaal ter plaatse indringen in de bodem. Eveneens dienen open,
afvoerloze grachten of natuurlijk uilgewerkte waterinfiltratiebekkens (wadi's) voorzien te
worden In de plangebleden waardoor er een buffer ontstaat op de terreinen zelf en er geen
axtra belasting op stroomalfwaarts gelegen overstromingsgevoelige gebiaden onlstaal,

De walgracht in het plangebied Hof ten Broeck kan als bulfer dienen, Wel dient er dan aen
knijpconstructie op de ovetloop voorzien te worden. Als deze walgracht als buffer ingericht
wardl, ontstaan er positleve  effecten voor de  stroomaiwaarts  gelagen
overatromingsgevoealige gebleden.

B18345/R/873065/Mach
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5.3

De zone achteraan het Kerkhof dat volgens de watertoetskaart een effectief
ovarslromingsgaevoelige zone is heell een bestemming meegekregen dal compaltibel is mel
hel overstromingsgevoelig karakler van deze zone, Deze herbestemming zorgl dan ook voor
een neutraal effect.

Beoordeling

Onder de gestelde voorwaarden voor alveer van afvalwater en hemelwater binnen de
plangebleden van de desbetreffenda RUP's |s het effect op de opperviaktewaterkwalitait
van de verachillende RUP's neutraal.

Door het inschakelen van de walgracht in het Hol ten Broeck onistaat er een positiel effect
op de bullercapaciteil voor neerslagwater binnen het plangebled en worden er positieve
affectan op de stroomafwaarts gelagen gebieden gecreéerd.

B810345/R/873065/Mech
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8.1

6.2

6.3

DISCIPLINE GELUID
Beschrijving en analyse

Volgens de ecosysteemkwetsbaarheldskaarten is het plangebied RUP Arboretum gelegen in
aan wainig kwatsbaar tot zeer kwetsbaar gebied voor geluid,

De plangebieden van het RUP Hol ten Broeck en het RUP 't Onzent zijn gelegen in niet tot
weinig kwelsbaar met kwetsbare elementen voor geluidsverstoring.

Het plangebied RUP kerkho! Donkstraat is volgens de ecosyleemkwelsbaarheidskaart
grotendeels in een weinig kwelsbare zone gelegen voor geluid. De noordelijke rand en de
directe omgeving van het gebled is echier zeer kwetsbaar voor geluldsverstoring.

In de huidige situatie is er in de plangebieden weinig lawaaihinder, Momenteel is er
hoofdzakelijk geluidshinder door verkeer op de omliggende wegen. In het plangebled T
onzent en Hof ten Broeck is er in de huidige situatie een openbare functie of commerciéla
functie gesitueerd waardoor een baparkt geluidsniveau in het plangabied kan aanwezig zijn.

Effecten

De geluidssituatie buiten het plangebied wordt vooral bepaald door de rondom liggende
doorgaande wegen, Het geluidsniveau binnen het plangebied wordt bepaald door de
activitelten die er plaatsvinden. Vermits het hoofdzakelijk om parkfunctie, natuurfunctie en
een begraafplaats gaat, zal de impact in deze zones naar geluid dan ook zeer beperkt zijn
ten opzichte van de huidige siluatie. Eveneens in de zones voor verhardingen en gebouwen
zijn geen wijzigingen te verwachten,

Gezlen de RUP's hooidzakalijlk ean consolidering van de bestaande toestand gaal wordi
gean significante geluidsimpact op de omgeving verwacht,

Beoordeling

Er kan aangenomen worden dat de RUP's zorgen voor ean neutraal affact met betrekking tot
geluid.
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7.1

DISCIPLINE FAUNA EN FLORA

Figuur 7-1: Biologische Waardaringskaart
Figuur 7-2: Kwetsbaarheid eutrofiéring

Baschrijving en analyse

Geen van de plangebieden valt binnen een beschermingszone (VEN, SBZ-H of SBZ-V),

Het habitatrichtlijngebled "Schelde- en Durmeéstuarium van de Nederlandse grens tot Gent"
is op ca. 160 m ten westen van het RUP kerkhof Donkstraat gelegen. De totale opperviakte

van het habitatrichtlijngebied badraagt 6006 ha.

De aangemelde habitatis voor dit habitatrichtljngebied zijn weergegeven in onderstaande

tabal.

Tabal 7-1; Aangemaelde habitaig in het habitatrichtlijngeblad

Habitats , —
1130 Estuarln =
1140 Bij eb droogvallende slikwadden en zandplaten
Ednjarige ploniervegoeiaties van allk: en zandgableden mal
1310 Salicornia-soorlen on andore zoulminnendo planten
1320 Schorren mal slijkgrasvegotatios (Sparlinion)
1330 Atlantische schorren (Glauce-Puccinaliislalia maritimas)
2310 Psammollelo heldo mot Callunn: en Gonlstn-soorten
Qpan grasland mat Gorynaphorus- an Agrostia-aoorian op
2330 - Inndduinan o
Van nature oulrole meran mel vagatatio van hol lypa
3150 S Magnopatamium of Hydrocharition
4030 Drage holde (alle sublypen)
Grasland mat Molinia op kalkhoudenda bodam an
|6410 klolbadem (Eu-Malinion)
G430 Voodsalrjke rulgten
L.anggelegen, schraal heolland (Alopecurus pralensis,
| 8510 | Banguisarba officinalis)
8160 Elkanbossan van hat type Stallarlo-Carpinatum
Alluviale bossen mel Alnion glutinosa en Fraxinua
G1ED (4] | exaalslor (Alno-Padion, Alnlon Incanag, Salicion albae)
Vissan
1149 Cobitis taenia Kleine moddarkrulper)
Josa , Lampetra fluviatiis (Riviorpril)
Amiiblagin en ropiiolon i
1166 Triturus cristatus (Kamsalamandar)

Ten noordoosten( ca 70 m) van het plangebied Hof ten Broeck is het habitatrichtlijngebied
Historische fortengordels van Antwerpen als vieermuizenhabitat (BE2100045) gelegen. Dit
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habitatrichtljngebied (359 ha) bestaat uit kleinere deelgebiedjes ler hoogte van de
historische fortengordels . Dit habitatrichtlijngebied is als vieermuizenhabitat aangeduid. De
Meervleermuis en de Ingekorven vieermuis komen voor aan de rand van het areaal.

De aangemealde habitat- of natuurwaarden in het gencemde habitatrichtlijngebied ter hoogle
van het Fort ten noordoosten van het plangebied komt volgens de BWK niet voor in de
plangebieden, Het betreft hier het habitaltype 3150 van nature eutrofe meren met vegetatie
van het type Magnopotamium of Hydrocharition.

in figuur 7-1 Is de Biologische waarderingskaart (BWK) weargegevan.

De verschillende plangebieden zijn gekarteerd als park (openbaar of privaat) of parkachtig
kerkho! op de Biclogische Waarderingskaart. Een deel van de oppervlakte in het plangebied
RUP arboretum Is gekarteerd als akker.

Het plangebied RUP arboretum bestaat zowel uil een biologisch waardevol als een minder
biologisch waardevol perceel, Het arboretum Is als blologlsch waardevol aangeduid. In het
RUP arboretum bevinden er zich ongeveer 250 boom- an struiksoorten en nog eens zoveal
soorten kruidachtige planten op het terrein, naast een collectie fruilbomen. De soorien zijn
voornamelijk afkomstig uit het noordelijk halfrond, met talrijke Amerikaanse en Aziatische
soorten. De aanplantingen werden aangevat in 1970, Er is ook een centrale vijver, een
moestuin en een Kruidentuin, Het westelijke deel is een open ruimte waar de gemeente
recentelljk aanplantingen heeit gedaan. Aan de voorzijde - zowel aan de oosizijde als aan de
westzijde bevindt zich ean gracht.

De BWK geelt binnen het plangebied Hol ten Broeck aan dal het plangebled uit een complex
van biologisch minder waardevolle en waardevolle elementen bestaat. Het westelijke deel
van het Hof ten Broeck is ean open terrein met vier gebouwean op. Het ooslelijke deal is
onbebouwd. Het westelijke deel is een open parktuin met een gazon, enkele grote solitaire
bomen (treurwilgen) en kleinere bomen en struiken langs de gracht, Het oostelijke deel s
eorder natuurlijk en bebost, Het enige open deel, namelijk een speelterrein dat omzoomd is
met een haag, bevindt zich achter het hooldgebouw (restaurant).

Het plangabied RUP ‘tOnzent is op de biclogische waarderingskaarl opgenoman als ean
complax van biologisch mindar waardevalle, waardevolle en zear waardevolle elementan.

De slolgracht wordt beschouwd als voedselrijk stilstaand water, een eutrofe plas met
natuurlijke oevers. Hat gebled binnen de slotgracht bastaat uit twee delen:

* het hoofdgebouw met een aangelegde tuin erachier. De {uin besiaat uit een open
grasveld omringd door grote bomen langs de slotgracht, een deel strulken en
klainere bomen,

= gen biologisch waardevel bos op het westelijke deel.

Het plangebied RUP kerkhof Donkstraat is als Biologisch minder waardevol gekarteerd, Hel
kerkhof is verfraaid met struiken en naaldbomen. Het kerkhof is aan de zijkanten omgrensd
met een geschoren haag. Aan de ingang staan wat naaldbomen

Volgens de ecosysteemkwetsbaarheidkaarten voor eutrofiéring zijn de plangebieden binnen
varachillende gevoeligheden voor eutrofiéring gelegen. Het plangebied RUF kerkhol ie

819345/R/873065/Muoch
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7.2

Donkstraat is niet gevoelig voor eutrofiéring, Het plangebied RUP 't Onzent Is als kwetsbaar
aangeduid. In het RUP Hof ten Broeck en RUF het arboretum zijn zeer kwetsbaar voor
autrofiéring. Het gedealte dat als akker is gekarteerd, is wainig kwetsbaar voor eufrofiéring.

Effecten

Algemean kan gesteld wordan dat de herbestemmingen een consolidering vorman van de
bestaande toestand met beperkie uvitbreidingsmogelijkheden van de bestaande gebouwen,
Da biologisch waardevolle gedeolies worden bescharmd

RUP Hof ten Broeck

Het oostelijke deel van het domein en de slotgracht met haar oevers zijn biologisch het
waardevalst in het plangebied, Deze zone waar deze biologische waardevolle elementen zijn
gelegen krijgt de herbestemming park met een natuurlijk karakier. Hierdoor worden deze
slotgracht bater beschermd naar de toekomst en wordt er een positief effect gecrederd door
de harbestemming van deze waterparti.

Door hat gebied park met een I‘IMUUI‘”]R karakler kunnen aen baparkl aantal wandelwaegen
aangelegd worden, rekening houdend met de blologlech waardevolle fauna en flora die er In
het gabied voorkoman. Wandelwegen worden in natuurlijke en waterdoorlatenda materialan
(mulch, dolomiet, kiezel) uitgevoerd om zo weinig mogelijk invioed op het gebied te hebban,
In deze zone is er dan ook enkel natuurontwikkeling loegelaten. Andere funclies, bebouwing
of verharding, zijn hier niel loegelaten, Doordat er enkel natuurontwikkeling is toegelaten in
deze zone zijn er ook geen effecten te verwachten door de herbestemming. Door de
harbestemming naar park met een natuurlijk karakter is er ook een bater planologischa
aansluiting (een bufferzone) met het naastliggende naluurgebied. Daarnaast wordl deze
zone planologisch meer beschermd wat een positiel effect met zich meebrengt,

In hat landschap zijn voor vlearmuizen drie belangrijke funclies te onderscheiden:
varblijfplaatsen, foerageergebieden en vliegroutas. Hel plangebied kan ook van belang zijn
voor de vieermuizen omdat het voedsel wordt govangen in foerageargebieden die (ol op een
tiental kilometers van de verblijiplaatsen kunnen liggen. Om deze vellig te berelken, wordt
gaebrulk gemaakt van min of meer vaste vilegroutes langs ljnvormige elementen. Als
varblijfplaats of foerageargebiadan kan binnan het RUP haet park mat ean natuurlijk karakter
als de parkiuin gebruikt worden. De harbestemming naar deze bestemmingen zal dan ook
aen bescherming bieden voor deze zones.

Tussen het hoofdgebouw (restaurant) en het poortgebouw (conclérgewoning) is er aan zone
die de herbestemming parktuin met zich mee krijgt. De bestaande karakteristieken van hat
park dienen behouden te blijven waardoor ar gean eflecten door da herbastemming zijn, De
niet bebouwde delen en de niet verharde delen dienen een parkachtig karakter te hebben,

Voor de parkdelen moet een harmonisch park- an groenbaheerplan opgesteld worden. Alla
ingrepen dienen voorafgaandelijk voor advies te worden voorgelagd aan het Agentschap
voor Matuur en Bos, Dit zal dan ook de natuurlijke ontwikkeling van het gebied bevorderan,

Er wordt gekozen om de volumes te bundelen (de bergingen worden opgenomen in het
hoofd- en/ol poortgebouw), zodat het park gevrijwaard wordt. Het hoofdgebouw an het
poortgebouw kunnen hiardoor meer uitbreidingsmaogalijkhadan krijgan.
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De volumes moeten achter relatiel beperkt blijven omdat hel de ruimlelijke draagkrachl van
het domein niet mag overschriden, Door deze bundeling van volumes en de beperkie
uitbreidingsmogelijkheden zijn de elfecten naar het omliggende natuurgebled dan ook klein.

RUP ‘t Onzent

Deze zone sluit aan bl] de Molenbeakvallel. In deze zone is enkel natuurontwikkeling en
waterbehear toagalaten. Andere functies, bebouwing, verharding en dargelijke zijn hier niet
toegelaten. Beperkle conslructies zijn mogelik als ze geen schade berokkenen aan het
patuurlijk karakiar van hat park,

Door hat gebied kunnen een beperkt aantal halfverharde en natuurlijke wandelwegen (in
mulch, dolomiat of kiezel) aangelegd worden, rekening houdend met de biclogisch
waardevolle fauna en flora die er in hel gebied voorkoman,

Doordat er enkel natuurontwikkeling en waterbeheer is toegelaten in deze zone zijn er ook
geen effecten te verwachten door de herbestemming. Door de herbeslemming naar park
met een natuurlijk karakler is er ook een beter planologische aansluiting (een bulfferzone)
met het naastliggende natuurgebled, Daarnaast wordt deze zone planologisch meer
beschermd wat een positief effect met zich meebrengt.

In de zona parktuin dienan de bestaanda karaklaristieken van het park behouden e blijven,
De niet bebouwde delen en de niet verharde delen dienen een parkachtig karakter te
hebben waardoor er geen elfecten te verwachten zijn.

Voor de parkdelen moet ean harmonisch park- en groenbeheerplan opgesield worden. Alle
ingrepen dienen voorafgaandelijk voor advies te worden voorgelegd aan het Agenischap
voor Natuur en Bos. Dit zal dan ook de natuurlijke ontwikkeling van het gebled beverderen,

RUP het arboratum

In de zone voor arboretum is enkel een arboretum toagelaten, Andere functies zijn hier niet
toegelaten. In deze zone kunnen enkel parkconstructies een plaats krijgen die in functie van
het arboretum staan en een beperkle opperviakle hebben, en dit rekening houdend met de
biologisch waardevolle fauna en flora die in het gebled aanwezig is. Hierdoor zal deze
bestemmingszone maximaal als arboretum worden ingericht.

Door het gebied kunnen een beperkt aantal wandelwegen aangelegd worden (in mulch,
dolomiet of kiezel), rekening houdend met de biologisch waardevolle fauna en flora die in het
gebled voorkomt, Hierdoor wordt dan ook de impact van deze wandelwegen zo klein
mogelijk gehouden,

Een harmonisch park- en groenbeheerplan moet opgesteld worden voor het arboretum, Alle
ingrepen dienen voorafgaandelijk voor advies te worden voorgelegd aan het Agentschap
voor Natuur en Bos wal dan ook de natuurlijke ontwikkeling van het gebied zal bevorderen.

Het arboretum Is tussen de Molenbeakvallai en de vallei van de Vliet gelegen. Door deze
inrichting en herbestemming kan er dan ook op deze manier het biologisch waardevolle
gebied uitgebreid worden, Dit biologisch waardevol gebled kan dan gaan dienen als een
maogelijke habitat voor bepaalde soorten of dienen als tussenstation. Dit gebled laat dan ook
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7.3

toe zich doorhean het landschap te bewegen tussen het Tekbroek en de Molenbeakvallel,
an als tussensiation te dienen om de afstand te overbruggen.

Door de herbestemming van agrarische gebied naar parkgebied worden voor fauna en flora
geen negatieve effecten verwacht. De planclogische bestemming zal dan ook de ultbrelding
van de permanente opgaanda groenalementen in hat gebled verzekeren.

RUP kerkhof aan de Donkstraat

Rond het kerkhof wordt er een groene buffer voorzien tussen het kerkhof en de biologisch
waardaevolle gebiaden in de omgeving. De buffer kan bestaan ult ean haag, een struweal of
aon houtkant wat de biodivarsiteil in het gebied allen ten goede kan komen. Daarnaast
zullen er minstens 6 grote bomen geplaatst op de parkingzone.

Alle handelingen in het kader van een ecologisch beheer zijn toegestaan wat alleen maar
gunstige effecten met zich kan meebrengen.

Beoordeling
Globaal genoman zorgen de RUP's voor een bescharming van de permanenie opgaanda

groenelementen (bomen en slruiken in rijen, hagen en bessen) en walarparlijen in het
plangebled waardoor geen effecten te verwachten zijn,

818345/R/873065/Mach
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DISCIPLINE LUCHT

Beschrijving en analyse

De belangrijkste emissiebronnen in het plangebled vandaag zijn het verkeer op de
varschlllenda wagen an de verwarmingsinstallaties in de woningan an gaebouwaen.

Effecten

Door deze plannen zal er geen extra verkeer gegenereerd wordan ten opzichte van de
refarantiesituatia.

Da varwarming van de eventuosl bHHﬂm{!ﬁdﬁl fjebouwean zullen voor een extra uitstoot aan
luchtvervullende stoffen zorgen. Deze zal echter een beperkte impact hebben op de lokale
luchtkwalltelt, Voor de verwarming van de gebouwan an de voorziening in warm water zal er
bast gebruik gemaakt worden van energiezuinige condensatiokelels om het effect op de
luchtkwalitait zo klain mogelijk ta houdaen.

Beoordeling

Het RUP varoorzaakt gean betekanisvolle effecten voor de discipline lucht,

DISCIPLINE LICHT
Beschrijving en analyse

Binnen de plangebieden zijn geen grote verlichtingsbronnen aanwezlg. In de directe
oemgeving van de plangebieden zijn straten aanwezlg met verlichting.

Effectan

Door de planologische herbestemmingen zijn geen extra verlichtingsbronnen noodzakelijk
waardoor de impact van lichthinder verwaarloosbaar is.

Beoordeling

Haet RUP zorgt voor gean nagatieve effacten op het gebied van licht,

819345/R/873065/Mach
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10.1

DISCIPLINE LANDSCHAP, BOUWKUNDIG ERFGOED EN ARCHEOLOGIE
Beschrijving en analyse
RUP Hof ten Brosck

Landschap

Het Hol ten Broeck maakt deel uit van de ankerplaats” 'Vallei van de Molenbeek te Puurs’ en
van de relictzone 'Vallei van de Vliet en zijbeken,de Molenbeken te Klein-Brabant en haar
kastelen',

Het gebled sluit aan op het Forl van Liezele en omgeving dat beschermd erigoed is, en op
het beschermde landschap ‘vallel van de Molenbeek', Het Fort van Liezele maakt deel uit
van het netwerk ‘Natura 2000, en meer bepaald tot de historische fortengordala van
Antwerpen als viearmuizenhabitat,

Haet domein is omgeven door ean gracht die beeldbepalend is voor het plangebiad. Het
waslelijke deel is een open parkluin met een gazon, enkele grote solitaire bomen
(treurwilgen) en kleinere bomen en struiken langs de gracht. Hel oostelijke deel is eerder
natuurlijk en babost,

Bouwkundig erlgoed

Hof ten Broeck is &én van de eerste hoven (samen met Hof ten Beargh, Zeuthoeve,
Coolhemabdij met de Marlegatehoave an de Echelpoelhoeve), die op de Ferrariskaart (1770
- 1777) voorkomen. Er staal één gebouw (kasteelgebouw) op het oostelijke deel, en een
ander gebouw (het poorigebouw) op het westelijke deel aan de straalzijde, aan de ingang
van hat gebied. Da twea gebouwen zijn verbondan door een dreef. Rondom bevindt zich een
gracht. Er blijfft niet veel meer ovar van het corspronkealijke kasteelgebouw.

De vier gebouwen die zich op het domein bevinden, zijn niet beschermd, komen noch voor
op de inventaris van onroerend erfgoed.

RUP 't Onzent
Landschap

Een deel van het gebied, namelijk hel meest westalijke deal mat het bos, en de slotgrachten
(perceel 116K, 116, 118" en een deel van 118D), maakt deel uit van het beschermde
landachap 'vallel van de Molenbeak’',

Het gebied maakt ook deel uit van de ankerplaats "Vallei van de Molenbeak te Puurs’ an van
de relielzene ‘Vallei van de Viiet en zijbeken, de Molenbekan te Klein-Brabant an haar
kastelen',

Het domein is omgeven door een gracht die beeldbepalend is voor het plangebied. Het
gebied binnen de slotgracht bestaat uit twee delen:

]
Ankerplastsen ijn gebleden met son sterke cancontratie aan samenhangende relicten,

818345/R/B73065/Maech
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Op het oostelijke deel bevindt zich het hooldgebouw met een aangelegde tuin
erachter. De tuin bestaat ult een open grasveld omringd door grote bomen langs de
slotgracht, een deel siruiken, kleinere bomen, een prieeltje en enkele bankjes.

Op het westelijke deel bevindt zich een biologisch waardevol bos met een atalier en
twae paviljoantjes.

Tussen beide delen ligt er een brugje over de slotgracht,

Bouwkundlg erfgoed

Op de Ferrariskaart (1770 — 1777) staan er iwee gebouwen aan de oostelijke zijde van het
gabled, Aan de wastelijke zijde bevindt zich ean vierkante Fransa Kastealluin, Hiar blijit niels
maar van over.

De gebouwen die zich op hat domain bavinden, zijn niet beschermd, kemen noch voor op da
inventaris van onroerend erfgoed. Het gebied grenst wel aan de beschermde omgeving van
de turbinewatermolen. De enige nog bestaande watermolen in Klein-Brabant,

RUP Arboretum
Landschap

Het gebied maakt deel uil van de relictzone 'Vallei van de Vliet en zijbeken,de Molenbeken
te Klein-Brabant en haar kastelen'.

Het oostelijke deel van het gebied, het arberetum zell, is bebost, het westelijke deel was tot
voor korl een akker net zoals de omliggende percelen.

In de buurt van Overheide/Achierheide is de historische drevenstructuur zeer kenmerkend.

Bouwkundig erigoad

De gebouwen die zich op het domein bevinden, zijn niet bescharmd, komen noch voor op de
Inventarls van onroerend erfgoed.

RUP Kerkhof aan de Denkstraat
Landschap

Het kerkhof maakt deel uit van de relictzone 'Scheldevallei van Dendermonde 1ol Kruibeke',
De percelen rondom het kerkhof zijn niet bebouwd. De parking is ruim, grijs en kaal,

Bouwkundig erlgoed

De gebouwtjes die zich op het kerkhof bevinden, zijn niet beschermd, komen noch voor op
de inventaris van onroerend erfgoed,

10.2 Effecten

RUP Hof ten Broeck

819345/RM73065/Mech
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Landschap
Het RUP zal geen grote Invioed hebben op het landschap.

In de stedenbouwkundige voorschriften is een beperkta uitbrelding van het hoofdvolume en
het poorigebouw toegelaten. Deze ingrepen hebben geen negatieve impact op het
landschap mits het over een beperkte uitbreiding gaat mat compacte volumes en een
hedendaagse stijl. Deze voorwaarde is opgenomen in de stedenbouwkundige voorschrilten
zadal het effect van aen uitbreiding als neutraal kan beschouwd worden,

Door de bergingen in de twee hooldvolumes te incorporeren, zal er een positieve impact op
hat landschap ontstaan.

Het costelijke deel van het domein en de slotgracht met haar oevers zijn landschappelijk het
waardevolst in het plangebied. Deze zone krijgt de herbestemming park mat ean natuurlijik
karakter, Hierdoor wordl deze zone beler beschermd naar de toekomst en wordl er een
positief effect op hel landschap gecrederd.

Bouwkundig erlgoed

Gazien ar geen enkel gebouw beschermd is noch voorkomt op de inventaris van onroerend
arfgoad, worden er geen nagatiave affecten verwacht,

Archeologie

De kans bestaat dat de geplande ontwikkeling tot op heden ongekende archeclogische
waardan zal verstoren. Om negatieve efiecten te vermijden is het nodig de nodige
maatregelen e naman bij graalwerken,

In eerste instantie is het aangewezen bodemingrepen zo veel mogelijk te vermijden (behoud
in site van archeologisch arfgoed).

Indien dit niet haalbaar blijkt, dient elke ontwikkeling ingreep in de bodem vooralgegaan te
worden door ean archeologisch vooronderzoek. Op basis van dit voorondarzoak wordt
beslist of een opgraving noodzakelijk is, of dat het wenselijk is geplande ingrepen elders in
te planten of op een andare wijze uit te voeren.

De bijzendere voorschiften voor ean archeclogisch vooronderzoek en/of opgraving worden
opgesteld naar gelang de aard van de Ingreep en kunnen bekomen werden bij het
Aganlsuhup R-0 Viaanderen onroerend erlgoad Antwarpan,

Belangrijk is dat het zorgplichiprincipe geldi (art 4 archeologiedecreet): degen die baat heelt
bij de aantasting van archeoclogisch erfgoed dient ook de nodige middalen en tijd te voorzien
voor een volwaardig onderzoek.

Indien deze maatregelen opgevolgd worden, zal het effect voor de deeldiscipline
Archeologie neutraal zijn.

't Onzent
Landschap

Hat RUP zal geen grote invloed hebben op het landschap. De enige wijzigingan waarvan
mogelijk ean negatief effect kan verwacht worden zijn de vitbreidingen van de gebouwan.

819345/F/B73065/Moch
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Gazien er slechts een beperkte uitbreiding wordt toegelaten en er compacte volumes met
aan hadendaagse slijl moeten worden voorzien, kan hel affectiel negaliel zijn, maar ook
positief. Er wordl namelijk voorgesteld om hel bestaande gebouw te varbeteren door het
originele gebouw aan te vullen met compacte volumes in een hedendaagse vormentaal en
contrasterenda materialen.

Het westelijke deel van het domeln en de slotgracht met haar oevers zijn landschappelijk hat
waardevolst in het plangebied. Deze zone krijgt de harbestemming park mat een natuurlijlc
karakter, Hierdoor wordt deze zona beter beschermd naar de toekomst en wordl er een
positiel effect gecrederd,

Bouwkundig erlgoed
Gezien er geen enkel gebouw beschermd is noch voorkomt op de inventaris van onroerend
erfgoed, worden er geen negatleve effecten verwacht.

Archeologle

De kans bestaat dat de geplande ontwikkeling tot op hedan ongekende archeoclogischa
waarden zal versioren. Om negatieve effecten te vermijden Is het nodig de nodige
maatregalen te nemen bij graafwarken,

In earste instantie is het aangewezen bodemingrepan zo vesl mogalijk le vermijden (bahoiid
in site van archeologisch erligoed).

Indien dit niet haalbaar blijkt, dient elke ontwikkeling ingreep in de bodem vooralgegaan te
worden door een archeologisch vooronderzoek. Op basis van dit vooronderzoek wordt
baslist of een opgraving noodzakelijk is, of dat het wensaelijk is geplande ingrepen elders in
te planten of op een andere wijze uit te voeren,

De bijzondere voorschiften voor een archeologisch voorondarzoek enfof opgraving worden

opgesteld naar gelang de aard van de ingreep en kunnen bekomen worden bij het
Agentschap R-O Vlaanderen onroerend erigoed Antwerpan.

Belangrijk is dat hat zorgplichtprincipe geldt {art 4 archeoclogiedecreat): degen die baat heeft
bij de aantasting van archeologisch erlgoed dient ook de nodige middelen en tijd te voorzien
voor ean volwaardig onderzook.

Indien deze maatregelen opgevolgd worden, zal het effect voor de deeldiscipline
Archeologle neutraal zijn.

RUP Arboretum
Landschap

Het RUP zal geen grote invioed hebben op het landschap. De enige wijzigingen waarvan
mogelijk een effect kan verwacht worden is de uitbreiding van het bestaande gebouw en het
aanleggen van een parking.

Gazien het landelijk karakier en de kleinschaligheid van hel gebouw dient behouden te
blijven is hel te verwachten effect op het landschap neuiraal. Omdat de parking beperkt
wordt in grootte en deze zo veel mogelilk in harmonie met de natuur moet zijn (bladerdak,
natuurlljke en waterdoorlatende verharding) is het te verwachten effect op het landschap
nautraal,

#19345/R/873065/Moch
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Gazien de twee percalen vroager één geheal waren, on deze gelegen ijn Ussen wae
dreven, Is het positief om het volledige gebled samen te ontwikkelen en er één groot
arboretum van te maken. Het arboretum kan zo gezien worden als bindend element tussen
de historische dravan.

Bouwkundig erfgoad
Gezien er geen enkel gebouw beschermd is noch voorkomt op de inventaris van onroerend
erlgoed, worden er geen negatieve effecten verwacht,

Archeologle

De kans bestaat dat de geplande ontwikkeling tot op heden ongekende archeoclogischa
waarden zal verstoren. Om negalieve effeclen te vermijden is hel nodig de nodige
maatragalen te nemean bi] graalwerken,

In eerste instantie is het aangewezen bodamingrepen zo veal mogelijk te vermijden (behoud
In gite van archeologisch erigoed).

Indien dit niet haalbaar biijkt, dient elke ontwikkeling ingreep in de bodem voorafgegaan te
worden door een archeologisch vooronderzoek, Dp basis van dit voorondarzoak wordl
beslist of ean opgraving noodzakelijk is, of dat het wensaelijk is geplande ingrepen eldars in
te planten of op een andere wijze ull te voeren,

De bijzondere voorschiften voor een archeologisch vooronderzoek an/of opgraving worden
opgesteld naar gelang de aard van de ingreep en kunnen bekemen worden bij hot
Agentschap R-O Viaanderan onroerend erfgoed Antwarpen.

Balangrijk is dat hat zorgplichtprincipe geldt (art 4 archeclogiedecreat): degen die baal heeft
blj de aantasting van archeologlsch erfgoed dient ook de nodige middelen an tijd te voorzien
voor een volwaardig onderzoek,

Indien deze maatregelen opgevolgd worden, zal het effect voor de deeldiscipline
Archeologia neutraal zijn.

RUP Kerkhof aan de Donkstraat
Landschap

Het RUP zal geen grole invioed hebben op hel landschap, De sledenbouwkundige
voorschrillen laten toe dal de beslaande gebouwljes vervangen worden door een nieuw
gebouw. Deze ingreep heelt geen negatieve impact op het landschap mits het nieuwe
gebouw uit slechts één bouwlaag bestaat, een beperkt volume heeft, en sen goede
ruimtelijke inpassing krijgt in de open omgeving. Deze voorwaarden zijn opganomen in de
stedenbouwkundige voorschriften zodat het effect van vervanging van de bestaande
ﬂﬂhﬂUWIjﬂS als neutraal kan beschouwd wordan,

Omdat de parking beparkl wordt in grootle en dezé zo veal mogelik in harmonie met de
natuur moet zijn (bladerdak, natuurlijke en walerdoorlatende verharding) s het te
varwachten effect op het landschap positief In vergelljking met de huldige toestand (ruim,
grije, kaal).

819345/R/873065/Mach
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Bouwkundig arfgoed
Gezien er geen enkel gebouw beschermd Is noch voorkomt op de inventaris van onroerend
erlgoed, worden er geen negatieve effecten varwacht,

Archeologle

De kans bestaat dat de geplande ontwikkeling tol op hedan ongekende archaologische
waarden zal verstoren. Om negalieve effecten te vermijden is het nodig de nodige
maatregelen te nemen bij graaiwerken.

In eerste instantie is het aangewezen bodemingrepen zo veel megelijk te vermijden (behoud
in site van archeologisch erfgoed).

Indien dit nlet haalbaar blijkt, dient elke ontwikkeling ingreep in dé bodam vooralgegaan (e
worden door een archeologisch veoronderzoek. Op basls van dit vooronderzoek wordt
beslist of ean opgraving noodzakalijk is, of dat het wenselijk is geplande ingrepen elders in
te planten of op een andere wijze uil te voaran.

De bijzondere voorschiften voor een archeologisch vooronderzoek en/of opgraving worden
opgesteld naar gelang de aard van de ingreep en kunnen bekomen worden bi] het
Agentschap R-O Vlaanderen onroerend erfgoed Antwerpen.

Belangrijk is dat het zorgplichtprincipe geldt (art 4 archeologiedecreet): degen die baat heeft
bij de aantasting van archeologlsch erfgoed dient ook de nodige middelen en tijd te voorzien
voor aan volwaardig onderzoak,

Indien deze maatregelen opgevolgd worden, zal het effect voor de deeldiscipline
Archeologle nautraal zijn.

10.3 Beoordeling
Globaal genomen zorgen de RUP's voor een bescherming van het landschap in hal

plangebled waardoor gean negatieve effecten te verwachten zijn,
Het RUP zorgt voor geen negatieve effecten op het gebied van landschap,

818345/R/873065/Mach
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DISCIPLINE MENS - SOCIO-ORGANISATORISCHE ASPECTEN
Beschrijving en analyse

RUP Hof ten Broeck

In het hoofdgebouw van het Hof ten Broeck bevindt zich een restaurant, dat een capaciteit
heaft voor 60 parsonan. Er warken momanteal 8 warknamaears.

Boven Is er een apart zaalje voor maximum 40 personen dal kan gebruikt worden voor
seminaries, vergaderingen of feestjes. Hel zaaltje is enkel toegankelijk via een trap aan de
buitenkant van de achterzijde van het gebouw.

Op dit moament bavinden zich twee vergunde woningen op het domein: een in het poorthuis,
en een in het hoofdgebouw.

RUP 't Onzent

Sinds 1980 is er in het gebouw een gezinsvervangend tehuis voor gehandicapten.
Momenteel wonen er 20 gasten,

In het hooldgebouw bevinden zich volgende ruimten:

= |n het middelste gebouw, het originele gebouw dat dateaert van 1833, bavinden zich
op het gelljkvioers de Inkem, het sanitair, de stookplaats, het bureel van de directie,
de rust- en eelplaats, en de zilplaals, Op de verdieping bevinden zich de
administratie, een onderhoudsruimte, het archief, twee keedrulmtes, een ruimte voor
ortho, en een vergadaerzaal,

* |n de linkse aanbouw bevonden zich twee keukens, twee kamers, een badkamer,
aen leelruimte, een wasplaals en een kooleel, Daze aanbouw staal nu echlor leeg
an is onbruikbaar,

* In de rechlse aanbouw bevinden zich een badkamer, 8 kamers, en administratie,

RUP arboretum

Elke eerste zondag van de maand Is er een rondlelding. Elke tweede en vierde woansdag
van de maand (van maart tot november) kan het vrij worden bezocht tussen 14 an 16 uur.
Groepen kunnen tevens op afspraak een rondleiding krijgen.

Soms gaan er evenementen door In het arboretum: in 2008 en 2009 de ‘Dag van het Park’,
‘Dae domelnendag', *1000 zonnen an garnalen’,

In de leagstaanda woning wil de geamaenta ean natuur-educatiave warking huisvasten.

RUP kerkhof aan de Donkstraat

Da gemeente wenst de huidige twee gebouwtjes, die samen ean oppervlakte habben van
56,7 m? en dianst doen als barging, te slopan en te vervangan door ean nieuw gebouw mat
aon afschaidsiuimie en ean loilet, Het nieuwa gebouwlje heell een opparvlakla van 55 m® en

819345/R/873065/Maech
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een volume van 194 m? Aan het gebouwtje wordt bovendien een luifel en een zitbank
voorzien,

11.2 Effecten

RUP Hof ten Brosck

Via het RUP krijgt het gesloten parkdomein een (semi-)publiek karakier, Het is namelijk
mogelijk de slotgracht te overbruggen in functie van een bijkomende {oegang voor liets- en
voatgangersverkeer tot het domein binnen de sloigracht, Op deze manler is het domain
beter toegankelilk en kan het gebled verbonden worden met de buurtweg ten noorden van
hat domeln. DIt betekent ean positiel effect op de mens - socio-organisalorische aspacten,

Gezien het restaurant nu kleln is en nlet meer voldoat aan de huidige wensen en normen,
zou de elgenares op korte termijn het restaurant willen verbeteren en uilbreiden, De
verbeteringawerken bestaan uit:
- het voorzien van een ontbijtruimte aan de westzijde van het gebouw;

het vergroten van de bar;

het maken van aen inkomruimte mel vestiaire;

het toegankelijk maken van het sanitair voor mindervaliden;

de vergaderruimte op de eerste verdieping toegankelijk maken via een trap aan de

binnenzijde;

het voorzien van een 5-tal hotelkamers op de eerste verdieping,

Door deze verbeteringswerken zal het restaurant voldoen aan de huidige normen en beter
toegankelijk zijn voor mindervaliden, wat een positiel effect betekent op mens - socio-
organisalorische aspecten,

Het voormalige poortgebouw dat nu ingericht is als woonhuis wenst de eigenares ult te
braiden met 475 m? (90%) zodat het beter voldoel aan de huidige comfortelsen, wat een
positief effect betekent op mens - socio-organisatorische aspecten.

Voor mansen die rust zoeken, en die terug in contact willen kemen met dé natuur, wenst de
eigenares enkele hotelkamers/buitenkamers/lodges te voorzien in het parkgedeelte van het
domein, wat een positief effect betekent op mens - soclo-organisatorische aspacten. Hat
aantal lodges en de oppervlakle ervan wordl beperkt zodat de draagkracht van het domein
niet wordt overschreden.

RUP 't Onzent

De eigenaar vzw 't Onzent wenst een uilbrelding te doen van het bestaande volume ter
verbetering van het comiort en de velligheld van de residenten en begeleiders, en om ta
kunnen voldoen aan de hedendaagse norman die vanuit sectoriéle wetgeving wordt
opgelegd,

De huidige kamers voldoen niet aan de algemeen geldende normen inzake brandveiligheid
an sectorléle voorwaardan. Ze worden na de verbouwing een stuk groter mel bredere
deuren, meer comfort en ruime gangen met daglicht. Er komt een nieuwe cenirale keuken
an ook een lweade warkruimte voor de bewoners,

819345/R/873065/Mach
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11.3

12

12.1

Daze verbeteringen betekenen een positief effect op de mens-socio-organisatorische
aspacten,

RUP arboretum

Via het RUP — door het voorzien van een natuureducatief centrum - krijgt het arboretum een
(sami-)publiek karakter. Dit betekent ean positief effect op de mans - socio-organisatorische
aspacten,

RUP kerkhot

Via hat RUP - door het voorzien van een afscheidsruimte met sanitair - krijgt het kerkhol
maor organisatorische mogelijkhadan, Dit betekent een positiel effect op de mens - socio-
organisalorische aspecten,

Baoordeling

Globaal genomen zorgen de RUP's voor een verbetering van de mens - socio-
organisatorische effecten,

DISCIPLINE MENS-MOBILITEIT
Basachrljving en analyse

RUP Hof ten Broeck

Het domein is berelkbaar via de Dorpssiraat die uitkomt op Liezele-Dorp. Tussen de
Dorpsstraat en hat domein ligt er een brugje over de gracht, Dit is de enige toegang tot het
domain.

Er loopl een asfallweg van het brugje aan de ingang naar de parking die achter het
restaurant ligt, Rond het hoofdgebouw ligt een asfaltverharding. De parking aan de
achterzijde Is verhard met klezelsteentjas en ls algeschermd door ean haag.

Op de parking rond en achter het hoofdgebouw, kunnen vandaag zo'n 30-tal wagens
geparkeerd worden,

RUP 't Onzent

Het gebied is toegankelijk via de Wollstraat die uitkomt op de Dendermondsesteenweg N17.
Het gebouw Is via de straatzijde toegankelijk. Ook de parkeerruimte bevindt zich aan de
straatzijde. Aan de achterzijde van het gebouw staan er twee garages die beralkbaar zijn via
de doorgang aan de oostalijke zijde van hat gebouw.

Langs het hoofdgebouw aan de westzijde bevindt zich de hoofdpooit met een weg uit
steanslag. In hat wastelijke deal van het studiegebled iz er een tweade poort met ean
kassaiwag die leidt naar hat atelier.

Er loopt @an met stenan aangelegd voetpad van het hoofdgebouw naar het atalier.

De straatzijde i afgesloten met een draadafsluiting en twee poorten,

RUP arboratum

B818345/R/873085/Mech
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Hat arboraetum is via de wag Overheide beraikbaar,

Het arboretum ligt op wandelalstand van het centrum van Puurs en Liezele. Het domein
bevindl zich bovendien op of vlakbi] het iraject van de belangrijke fietsroutes; zoals het
provinclaal  fletsknooppuntennetwerk, de Domaeinanroute, de Aspergeroule, do
Scheldedijkroute en de Steendonkroute. Een van de zeven wandelpaden van Puurs, het
FPuurspad 2, gaat langs het arborelum,

RUP kerkhof aan de Donkstraal

Het kerkhof is te voet en met de fiets bereikbaar vanuit de kern van Ruisbroek, Het ligt
namalijk slechts op 1,2 km afstand van de kerk,

Aan de straatzijde (Donkstraat) Is er een ruime parking voorzien. Deze is verhard met
steanslag.

12.2 Effecten

RUP Hof ten Broeck

Volgens de voorschriften van het RUP kunnen er in de zone voor park met natuurlijk
karakter en zone voor parkluin een beperkt aantal wandelwegen aangelegd worden,
rekening houdend met de biologisch waardevolle fauna en flora die er in hel gebiod
voorkomen. Wandelwaegen worden in natuurlijke en waterdoorlatende malerialen (muleh,
dolomiet, kiezel) uitgevoerd. Gemoloriseerd verkeer is op deze paden niel loegestaan,
Gezien deze paden enkel toegankelik zijn voor wandelaars en fletsers, worden geen
negatieve effecten verwacht voor de discipline mobilitelt.

Gezien de parking niet kan uitbreiden is het effect neutraal op het viak van mobiliteit.

Ook is in de voorschriften opgenomen dat de bestaande toegangsweg ter hoogte van hat
poortgebouw dient behouden te blijven. Het is bovendien mogelik de slotgracht te
overbruggen in functie van een bijkomende toegang voor fiats- en voetgangersverkear tot
het domeln binnen de slotgracht, Dit betekent een positief effect op het aspect mobiliteit
gezien wandelen en fletsen gestimuleard wordt.

RUP 't Onzent

Gezien er geen capaciteitsuitbrelding of verhoging van het aantal residenten wordt
vooropgesteld, zal het effect op het aspect mobiliteit neutraal zijn.

Volgens de voorschriften van het RUP kunnen er in de zone voor park met natuurlijk
karakter en zone voor parkiuin een beperkt aantal wandelwegen aangelegd worden,
rekening houdend met de biologisch waardevolle fauna en flora die er in het gebied
voorkomen. Gemotoriseerd verkeer is op deze paden niet toegestaan. Gezien deze paden
ankal toasgankelijk zijn voor wandelaars en lietsers, worden geen nagalieva affectan
verwacht voor de discipline mobiliteit,

Ook is in de voorschrilten opgenomen dal de bestaande loegangsweg dient behouden te
blijven. Dit betekent een neutraal effect op hel aspect moblliteit gezien wandelen en fietsen
gestimuleerd wordt,

B819345/R/873065/Mach
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RUP arboratum

Volgens de voorschriften van het RUP kunnen er in de zone voor arboretum een beperkl
aantal wandelwagen aangelegd worden, rekening houdend met de biologlasch waardevolle
fauna an flora die ar in het gebied voorkomen. Gemotoriseerd verkeer is op deze paden niet
toegesiaan, Gezien deze padaen enkel toegankelijk zijn voor wandelaars en fietsers, worden
geen negatieve effecten verwacht voor de discipline mobiliteit.

In de zone voor b@bcuwmg‘ varharding en tuin kan een parking voor maximaal 20 aulo's an
ean bus voorzien worden. De parking is al deels aanwezig, De parking heell een maximale
oppervlakte van 800 m?2 Door een parking te voorzien wordt en nlet geparkeerd op straat,
Dit betekant een nautraal effect op het viak van mabiliteit.

RUP kerkhof aan de Donkstraat

Volgens de voorschriften van het RUP Kkunnen er in de zone voor kerkhol enkel
wandelwegen aangelegd worden, Gemoloriseerd verkeer is op deze paden niet loegestaan,
Gezien deze paden enkel toagankelijk zijn voor wandelaars en fietzers, worden geen

negalieve aeflecten verwacht voor de discipline mobilitait.

In de zone voor verharding kan een parking voorzien worden. De parking heeft een
maximale oppervlakie van 1,100 m? Op deze plaais is al een parking aanwezig. Dit betekent
ean neutraal effect op het vlak van mobiliteit,

Beoordeling

Globaal genomen zorgen de RUP's voor een verbetering op het viak van duurzame
mobiliteit.

GRENSOVERSCHRIJDENDE EFFECTEN

De plangebieden zijn niet gelegen aan een gewest- of landsgrens, De aistand tot de
dichistbijziinde gewest- of landsgrens bedraagt ca. 25 km. Er zullen geen
grensoverschrijdende effecten voorkomen door deze RUP's,

BESLUIT

Er kan geoordesld worden dat er geen aanzienlijk negatieve milieueffecten van de
voorliggende RUP's te verwachten zijn op de verschillende disciplines.

Clal ol Tal ]

818345/R/873065/Mach
.58 .



=58,

oopo
||||||
ROVAL HASHOMING

Bijlage 1
Figuren

B19345/R/873065/Mach



- —— o ==
iy e DR ME D -
B B30 Bey, B30y ooty poy f L] -
T | = 3
FPREEs g -
Fe ] - s
g s 3 35 AN
G LD SEa s aRa Bl o ok - ool
0 sy pEEelEee BOocuaoe 03 seesul seEacs amgue pia o
o
CoaT b s e _—
Benmayc aletapocs, ey L b
T AT B A Emie [T
! 2
Ligtlm-te o) L] Sl
moT
xl.‘. EJ - —
FuesEpey Sedemay SLE NIINWALS -
R A, T ERLED M I Mt e ﬂ wr
R gy SO NI eIl
[
g 3o
6T Wi
SN TIMGINGD  Saalogmepdo
TN 0e] 0H0EN N B
r
-
L
L
» b o | L
TE%E;#IH!II
s e
swepr] "]
Rt | |I-
Lzl yxsueg




-3
L T R Y - =4
BRI I e Ay S e e L i
e p—
wperpdony i
‘e Fesoesdl W Rebaaty e -
e et s el —
5 00p Sty Betonsoum U T Sraads aRsd i e e
oo o i al
DR iy e - =
ol By ey Erd S
e " BETOR S
L -
W HETES L
L L -
TirmErey  sedeenwais M3 IWYHELS
D PSRRI 15 Mg m
I‘..\\.\\lll
B NERTERLS A -
— \\l
smsg ez e
&L eenstoay "
SENTS ANTINE)  Saaiagiesds
HIEIES NI S0W 478 i
-
-
P Burfad i e 4
-
e s e 26 v x =
g s 2ol S0 TS EL Y m e - o
g alipgsey o ssempes et Faeer [T 3
| @ctaces | Sopurgme or Jamoogg IUIMIHI.I =
fpaidned ad Boies ] maed mmenal Taae ! i
[ = 4 e -
SRAIRT S EaEe US| SR AT e et e we T [ = i i
! L
LRt ..n. . =
.,
et ] Frmar
- - .
PR | o I - F s ot
uepd gasgein | | T =




S S T A S A
RN 2 T e S ey g
Spmptna
Lty B B STy
e pr I el
o] PRl Bt e0on 03 sl smaadangss ey
0T o e —E
Mo agce] alubapeoo E =
EE e e = PeTE
T HOEL N L]
BTG oRISE RS L —
TRy edRe DR M3 W ALS
N B, SR AT ESEIIEL B IS IOLTEna B m
LTS DA L EDHL T BSS T R T
Sewnd gesoeny B0 NSRS ek
el [ Vi
& wmaroos
SO IINGINES  Asslmepds -
PENLEE (Y AT el
L
=
E
s
oo BB
e
=Easd
i T
emm— £
lenrao ] g oa Teepeeg se Tommbhing St oF [y
gl A B oges O] o Ear Ko el ] R I ==
= =
ars wa I =
1 - = o =
uzd Yy =y







o
e




N

ot g ol

RSP HOF TEM SR0ELT

R |- nde schaal
= 4

Contr e e Hmoos]
Bugemessier

= n

B rra—es b

EESTRAMDE EM FURIOEISE TOESTAND
Marmens de grrmess e P

In opdracin

Baatesl Pasikutrs

Febeaas 30T
oy o
P e o] e

f

STRAMIEN 2008 Artwerpes i oot

|"I|I-
. -
J:’

¥t

z
H
:
-"l-
4




B SO0 practainmes, Tetopeaim Lo LTS Seend chm e T Ly

wmpa | e

[

TN emmy
el allaiy ey,

e . N - Ay SO




P DT AR LR E e
AT L@ WD SRR e N —
- E -]
B L
.I.FIJJ.. .r....r:.-. -l
EE= 1=k el
" it
T s R .,,.fr 2 _— ..qh
— s posansldaal
s PR 3 sl T i - = o
b T TICE erugd ~E Rt =
B el slaopoas, bl
s won | Ao 1o e b =
== A
| foe: ™
-
E s
WV % i
a5 W S L o
LTl ry SUseET I NI WWALS v
REaaay A TS ESLA TS weanaspaasy ﬂ
= t=s ~ TR AR Eo o S
oy o N AYIALS Sdamga = e
ety DR
B webaslnay
TEMEINGIAED  Ssslnresde
TR e st
omm
aal-
=
et ot Se st Gl e S TLIOO, JETA DUOT D RN l
wacipedurs o g 26 eay [
R . OIS RS l a
S ue maeadepocs wooa secers v [
el e o O S sl D B NS A e R I
(PGt el Bama 3 LR Con RS TN |
RO JO0E UCIgRS Ty T ey
Pesatped el Foass e areery e [ e 008 MU0 T EeE I
raeprtnis i Reddeagaes [N
lluﬂi.D =
e
)
-9
Uy psgEIn -
k.




Lagenda
qumm-n
DTM (mTAW)
. | - o
| -
-
| @D -4 )
' o s
o e
) ¢ a-7
o
D 8a0
o
@D wn-n
@ v
o
e o
; - -
Tital: Datum; Sehaak
Topografie 11:06-2010 1:26000
Prajeet: ;
Dile paik RUP's &n ean RUP voor g 4‘ 1
s korkhof van Rulsbronk
i
; Opdrachigaver: g g s,
Gamaania Pl Hemii
[
iy Bran: [ T
0 500 1000 "
—— ot a (B e o




Profislontwikkaling

LY

i

Drainage
A dioog

iy droog
@0 itk nat

& o
-nlrnli

W i il

- Tsclarmm mesl inniur-1 horiren an il Godems mel varsanings-B horizent of suciueB harzoni

& Bodema mal varbiokkaids, sisrk govishis of dsconinus e herimonsl
| W iiccams mal disps EnGREENG humas A koot {plsggengiondan)

O e e dudelEe humise stfen (g 0 nonzont

i il virbiohE ade hmae andol fear aanr kngehorzon

W icciama Tondar itk ing

@ iciciama il ekt Nodisan e Kol Dodems mel vaneeninge-il hoirent of sticii iorizon

Legenda

C:) plangabladan

Dile park RUP's an aan RUP
vaar karkhal van Huinbroak

Opirachigovin
|  Gomaante Puuh

Bran;
| (mrmnsmmrsmag o

Toxtuur

[

A vl

- el

A lichi znndianm
A 10migo valleibovains

1 500 1000 1500 2000
e = S [
Datum; Sehanl:
11082010 1,38 000
Figuur:

4.2

st Dk My
[

T Wiy

{1 430 {18 4064 Bl
it o {0 16 400 B AP
indreffuash rning e

P TR R 10




€ plangabiadan

Wwalabanrhsid
Pl Kt a1

W et 1t walaig

Laganda

T il fed wslndg kwsbsbnar mel kwainbore slamenlen
P

e il Rt by
i lalan

- met zaar

il P

Tg.[ - Font kyealsbiaar

Tital: Daturm:
Kwalabaahakd vardioging 19-08-2010
Projoct: Figuur;
Dirls park RUP's on gon RUP voor

lakhol viin Rulabioak

Opdraohigover:
Gamasnla Puim

Bron:

(P
e

Schanl:
1:26000

5.1

s L ]
reamgara
i

4
e b
O
L e Lol

TR LR




day
-u.;,un.
,|'§rI|"

o

SRR

Tltasl:
Dvarzicht van da walarlopan

Projsat:

Drip park BUP's an aon RUP vaar
kerkhol van Rulibroak
Opdrachigover;

Gamaanie Puurm

Bron:

(e

Mial if entegorian opgodaald

Dastum: | Bohaal:
11082010 I 1:30000
Figuur:

5.2

g i

EE Vrwwiinbin B
LM | R

bl i i i
HARKONING

s b4 i




Tltasl:
Watoriootekanr

Praject:

Drio park RUMs an aon RUP voor
karkhof van Rulsbroik

Opdmehigover;
Qamasnts Puurs

Bron;

(R

Laganda

) pangebisan

‘Wistarioaiskanr

W Tiociisl cversimminggevealg

3 Mool avasiimingugavos go gabiedon
Wilariopan

e s AT

s Ctligiein 1

e Galgciia

— Calajirin 3

s it by il B opgodeeld

11-06-2010

Schaal:
'1:30000

5.3

i i it
Vi el
R

o o 01
Lt
TR -
[P




] O plangbindon

A Monoliel sikanbon
- Wiillils, [0iTE: & vaenhoaen
@0 Musofisl baukenbon

T Popuiiemnaanpianian
S andwrs aolautanplanian

@ hnaldhoutaanplanten

@ Utbine getiedaen
@0 sulsteands watarsn

— s S———

Bialagischs wanrdoringekann

Do paik RUP's an aon RUP voor
1 kerkhof van Rulsbrook

‘"1 cameants Puurs

atar iy T, s i
-

P DA TR
e

i ereen

el SN0 A A
api LA
L T

S ——— .

s i



€ plangabiaden

Huiatabaarhald

il kwsishang

wnnlnlg hvesl pbiser
ki lahaai

Legenda

s | ©  niei ol walinky kesisbaar met kealsbare olemanten
* ' ‘ i 1l winliik Wwilalaar il Zaed ksl i amanien

mal pnar
Fibad bsalibiaad

Tilal:
Kwatabanrmald aulrofiring
Projaal:
Drio park RUP's an sen RUP voor
karkhof van Rulsbroak

Opdrmchigover:
Cammaanle Pufs

Brom;

(presmoursmne srspsvow

Diatuiim:
11-08-2010

Flguur:

Tl

Schnal:
1:26000

[r———
rwnmsan v
i
i
e vt gy a3
e e
B




s

ROYAL HAEHONING

Bijlage 2
Adviezen

819345/F/B73065/Mach
- B0 -



RUIMTE

Viaamse averheid

Stramian

Broeda

2018 A

rminstraat 52
NTWERFEN

uw bericht van uw kenmerk ons kenmaork
2002010 080417 RUP PUURS A,00212030M102.1

FARGERIEDEN EM
KERKHOF

vragen naar / e-mail telefoonnummer datum
Jasming Michiaken 03 224 62 14 2H02010
jagmine, michlelsangdrwa, vinandaren, ba

Bijlage:

Betreft: Verzoek tol raadpleging

Geacht
Gaachl

In hat

Geecodrdineerd advies Ruimte en Erfgoed, Onroerend Erfgoed

e heer,
@ MEevrouw,

kader van bovenvormolde milievefiectrapportage verzocht u Ruimte en Erfgoed

Antwerpen, Onroerend Erfgoed om advies.

M.b.t. de discipline "Monumenten, Landschappen en materi¢le goederen in hel algemeen

kunnen
L.andsc
Op 25/
ankels

I,

ik

volgende bemerkingen gemaakt worden:

happalijk Erfgoed:
1072010 werd veolgend adviea gegeven: Geen inhoudelijke bemarkingen. Wel zou ik al
aandachtspuntan willen meageaven;

RUP 't Onzenl De voorliggende percelan zijn gelegen binnen aen zee
landschappelijke waardvolle omgeving. Omwille van deze reden werden voorllggende
percalen opgenomen binnen de perimeters van het beschermde landschap "Vallai
van de Molenbeek” en de an-kerplaals "Vallel van de Molenbeek’, Qok zijn de
parcelan in de onmiddellijke omgeving van hel beschermd monument de
“Schemelbertmolen” gelegen, Dit alles geeft aan dat omzichtig dient omgesprongan
mat mogelijke ingrepen in dit landschap. Hetl voorliggende RUP voorziel een aantal
uitbreldingsmogelijkheden voor hel hoofdgebouw (uitbreiden max, 46% van het
volume, ondarhoudsberging (uitbreiden met 20%) en alelier (uitbrelding max. 100%)
an aanleg van bijkomende wandelwagen, Dit lijkt mij een duidalijke varawaring voor
het landschap met een mogelijks negatieve impact hierop. Zo wordt by, voor het
vrijstaande ateller in de parkiuin een uitbreiding van 100% toagelaten. Ook aen bijna
verdubbeling van het hoofdvolume, ook al wordt deze uitbreiding enkel hoofdzakelijk

1
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aan de achtarzijde van hel hoofdgebouw toagelatan, lijikt mif voor het landschap en
parkluln eerder nefast, Ik zou dan ook do uitbreidingsmogelijkheden van de
verschillenda gebouwan meer beperken,

2, RUP Hof ten Broek: Hat voorliggende RUP voorzist sen ruime zone voor bebouwing
en verharding tussen en rond het voormallg kasteslgebouw en poortgebouw, Da
uitbreidingsmogelijkheden voor beide gebouwen wordt  strikt  bepaald,  Voor
verhardingsmogelijkheden werden schteér geen beperkingen opgelegd, Met anders
woorden zou deze zone in de toekomst volledig verhard kunnen worden wal vanuit
landschappelijk en historisch oogpunt niet wenselijk is. Mogelijks kan bekeken
worden of een deal van deze "zone voor bebouwing en verharding” niel omgevarmd
kan wordan tol “zone voor parktuin®,

Archeologisch erfgoed;
Op 25/10/2010 werd volgend advies gegeven; Geen bezwaar

Monumeantaal Erfgoed:
Op 25/10/2010 werd volgend advies gegeven, Geen bezwaar

Conclusie Ruimte en Erfgoed, Onroerend Erfgoed

De aanvraag wordt gunstig geadviseerd.




Departement
Landbouw en Visserij

|
Vlaamse overheid

AANGETEKEND Departement Landbouw en Visser)
Duurzame Landbouwontwiklkeling
. Ellips, e verdieping
Stramien Koning Albert -laan, 35, bus 40
Broederminatiaat 52 1030 Bruasel

Tel. 02 552 78 70 - Fax 02 552 78 1

2018 Antwerpen
ellie boeykens@lv vinanderen, be

uw bericht van uw kenmerk ong kenmerk bijlagen
22/09/2010 090117 LL5/1009/2010547

veagen naar / e-mail telefoonnummer datum

Joke Charles 025527918 27/10/2010

joke.chalest@ly. viaanderen, be

Betreft: Advies ‘verzoek tot raadpleging' in het kder van een onderzoek tot milieueffectrapportage van het ge.
meentelijk RUP Parkgebieden en Kerkhol, gelegen e Puurs,

Geachite,

De afdeling Duurzame Landbouwontwikkeling heeft het ‘verzoek tot raadpleging’ in het kader van een
onderzoek tot milieveffectrapportage van het provineinal RUP ‘Garage Laviijsen’ onderzacht en geefi
cen yoorwaardelijl positief advies m.b.t. de screening plan-MER: zij paat er met andere woorden mee
akkoord dat het voorgenomen plan in zijn huidige vorm geen aanzienlijke milieueffecten kan genere-
ren, enkel en alleen indien met onderstaande opmerkingen rekening wordt gehouden bij de verdere
uitwerking van het plan. Zij spreekt zich echter nog niet it over de wenselijkheid van het RUP,

Het voorpénomen plan kadert in de uilvum:ing van het mi,mtcljjk ﬂ{ruc[uurplgn van de pemeente Punrs
en heeft als doel de (juridische) bescherming van de volgende hoven en parken:

- Schemelberthof ('t Onzent)

= Haof ten Broek

= Arboretum Puurs

Daarnaast wil de gemeente ter hoogte van het bestaande ketkhof nan de Donksteaat een afscheidszone
bouwen. Qol hiervoor wordt daarom een RUP opgemaakt.

Het advies van de afdeling Duurzame Landbouwontwikkeling beperkt zich tot de RUP's voor het
Arboretum (2,16 ha) en het kerkhof aan de Donkstraat (1,3 ha), beide gelepen in aprariseh pebied vol-
pens het Ecwcut[.‘r]nn.

RUP het arboretum

Het plangebied is volledig gelegen in agrarisch gebied volgens het gewestplan Mechelen, Het berreft
bovendien herbevestipd agrarisch pebied (met name het landbouwgebied Oppuurs-Liczele), gelegen in

www, vlaanderen.be /landbouw




de buitengebiedrepio Antwerpse Gordel - Klein-Brabant, De hetbevestiging van dit agrarisch gebied
betreft een beslisaing van de Viaamse regering van 21 december 2007, Door de hetbevestiging van het
agrarisch gebied wordt landbouwgrond planelogisch verankerd en cen minimale voedselvoorziening
o lange termijn gegarandeerd,

Een herbevestiging betekent niet dat gemeentelijke en provinciale planningsinitiatieven hier niet meer
moggelijk zijn, maar de projecten moeten de agrarische hoofdbestemming wel maximaal respecteren,
conform de omzendbrief RO/2005/01, Volgens deze zelfde omzendbrief is er binnen HAG echter
wel een bepaalde beleidsmarge mogelijk voor gemeentelijle en provineiale initiatieven, Deze beleids-
marge, die kan gegeven worden in het geval van reeds goedgekeurde structuurplannen, betreft:
“Coameeniclyhe rutmeeliike witeoeringsplannen. Cemeenten die veeels een soedgekeurd pemeentelifh raimielifle structunr-
Jlean hebben, &uennen gemcentedijiee ruimtelijke witvoeringsplannen opmaken in witvoering pas de richtingpevende of bin-
dendlé bepalingen van dat genveentelijh: ruimteljk strutimiplan voor o.a, agrarische badrifvenzones van lokaal belang,
differentiatic van het agravische gebied in finctie van de bebowmingrmopedjjkheden, natuur- en landschapselemen-
ten van lokcaal niveau, satuir in de bebowwde omgeving, wonen, werken, apanbaar ik, foeriime en recriatie o
lakaral mivean, fokale wgan of gemeentolijlee ruimfelikce itvoeringsplannen in uitvoering van goedgokenrede planologische
altesten.”

De afdeling wenst hieraan echter toe te voegen dat begin mei 2010 omzendbrief RO/2010/01 werd
poedgekeurd, die de bovenvermelde omzendbrief vervangt. Meer concreet staat hierin dat pemeentelij-
ke en provinciale ]J]:umiug::inhinqu!\'g‘.n nog steeds mogelijk zjn binnen het HAG; hieraan worden ech-
ter een aantal mantregelen gekoppeld:

‘Als algemeen uligangspunt geldt dat de overheld die een planningsinitiatief neemt om de
bestemming van cen herbevestipd agrarisch gebied te wijzigen in de mate van het mogelijle
en bif voorkeur binnen hetzelfde planningsinitfatiel, de nodige acties opneemt om het plano-
logisch evenwicht te herstellen. Prioritert gaat daarbij vaar acies om soncvreende landbouw xone-¢lgen te wia-
deen (waarbif niei-qurarische besiommingen in bandbowwgebrieike herbesternd worden naar agrariseh gebied), verder ‘flano-
tagische vuil’ genotmd. Afwithen van dal algemeen wifgansipunt kan enkel mits witdyekeioedifhe on grondipe motivatie
door dt fnctiaticfnenser (bo. omelat het praktisch onmagelifhe is eon peschikes rusfoebied voor te siellen, omedat magelijhe
rutfgronden reeds belasi sijn met nithatingsboperisingen fengevofse maatregelen ingeke natunrbebeer of omdat het om een
plan gaat dat enkeel gericht is op het gone-eigen maken van ven bestaande vergunde onevreemds toostand...).

Gemeentelifke of provinciale opties sullen steeds getoetst worden aan de ruimtelifke doclstel-
lingen voor de op Viaams niveau hetbevestigde agrarische gebleden. Fen dyelifk onderbowde
verantwoording of molivering in dic gin al bijevols stoeds cen wogenlifhs deol uit moeten maken van de (tockchting bif)
dexe genseentelifbe on provinciale plannen, In haar advisering sullen de batrodiken 17 faamse adminivivaties beoordelen in
hotverre de veraniweording dic betrokken pemeente of provincie geoft afdoende is,

Elementen dic in dese verantwoording minstens aan bod moeten komen zijn:

Ounderzock naar de alternatieve locaties, biiton herbevestigd agrarisch gebied an cen verantwoording

ke de alteriatieven buiien bﬂnﬁmfﬂ{gd anruriseh Hhr'wf wel weerhondan worden, Het i aan te bevelen om
een dergeliph alternatiewenondersock, in voorkomend peval, op te nemen in de planmilieueffecren-
mppnrméq.-,

; vict op de ruimielifk-funcifonele samenhang van de agrarfsche
structine. De riimielyke kenmerken (figaing en confignratic van percelen en bedriffegetels, fysesehe kenmer-
ken van de bode, landschappeljjke wacrde van een gebied...), het huidige effectiove landygebruik en de impact
ap indevidnele landbouwbedyijuen ete. giju elementen die in cen dergelijhee hooordeling aan bod mosten komen,
Het geieven of de infentic van cen plan het gone-eigen maken is van cen bestaands verpunde gonevvende fae-
iteinied deri el het .-'mu_‘-n_.fr';'dm vean en dvrariseh pebiee in !.rmdbmfw‘g‘rbmﬂq voar didere g;;fmfk&ﬁ;wﬂ ki et
tlement i dese beoardeling Tifn,

* Quderzock naar de mogelifhe flankerende maatregelen voor landboww. V oorstellen voor planolegische ruil of
het ter baschidsking stellen vein brsithbare ruiforond voor de peiroffen landborwers kunnen deel witmaken van
dergelijke flankerende maatropelen, "

www vlhanderen.be




Lnnsm.t.hmhnm.du dat de afdeling Duurzame Landbouwontwikkeling enkel akkoord kan gaan met
mw&wmummm

wanneer dit GRS werd g urd, Daarnaast dient omwille van de ligging in HAG als

e worden op het ﬂlﬂmﬂ}.&u}% eken van tl.ngaus -alternatieven, Daarnanst, bij h;hgusimysmmj dnwhm
dige locatickeuze, dient bionen het voorliggend document, bij wijze van milderende maatregel, aange-
geven te worden waar in de gemeente het verlies ann agrarische funcics zal gecompenseerd worden,

Bjjkﬂmcnd viiapt de nﬁ:lrllnp dat in het hoofdstule mens-socio- orgamnatanm_he aspecten dmpcr wordt
ingegaan op eventuele beperkingen die ten gevolge van het phm zouden kunnen opgelegd worden aan
de omliggende landbouw (bvb in het kader van milieuvergunningen, mestdecreet, ,..). Ook de ruimte-
lijke inpasbaarheid in het agrarisch openruimtegebied dient in de screening aan bod te komen.

RUP ketkhof aan de Donksteaat

Het plangebied is volledig gelegen in agrariach gebied volgens het gewestplan Mechelen, Het aprarisch
pebied betreft echter een relatief klein ingesloten resigebied, ompeven door KMO-zone, woongebied
en natuurgebied, Het gebied is niet herbevestigd als agrarisch gebied en werd daarnanst ook niet appe-
nomen in de kaart van de gewenste agrarische structuur. Binnen het plangebied is volgens onze gege-
vens bovendien ook lhijtln peen ngmtischu activitelt meer annwggig, e aanur_ngr_«slmg“ landbouwstruc-
turen worden bijgevolp niet significant bijkomend geachaad door de herbestemming,

Gelet op de doelstelling van het voorgenomen plan acht de afdeling Duurzame Landbouwontwikke-

ling de opmaak van cen plan-MER derhalve niet noodzakelijk. Gelieve de hierboven aangehnalde op-
merkingen wel verder uit te werken in het screeningdocument ter verantwoording,

Hoogachitend,

] Shan Vers teynge
Afdelingshoofd
A FLIEI.I l'.lg D'I.I LILLRITIE ]I.aFl dbuuwnn hmkk:] inE

www vlinnderen.be




AgraTRiNaj vii
Natuur en Dos

Stramien

T.a.v. Peter Varmaulan
Broederminstraat 52
2018 Antwerpen

uw kenmaerk ons kenmeérk Bijlagen
090117 RUP Puurs parkgebieden en kerkhof ME/2870/10-05637

Vragen naar / e-mail Telefoonnummer Datum
Karolien Van Kerckhove 03/224.94.80 7 oktober 2010

karolien.vankerckhove@ine.vlaanderen.be

Betreft: Advies mer-screening - rup Puurs parkgebieden en kerkhof

Geachle mevrouw
Gaachle heer

Het Agentschap voor Natuur en Bos heeft de screeningsnota met de nodige aandacht
doorgenomen en verwacht voor wat onze materie en kennis betreft, geen aanzienlijke
milieueffecten die de opmaak van een plan-MER rechtvaardigen.

Ons Agentschap is voorstander van de opmaak van een harmonisch park- en
groenbeheerplan, het is echter aangewezen in de voorschriften te voorzien, dat
alvorens kan worden overgegaan tot uitbreidingen, een dergelijk plan al moet bestaan,

Momenteel doet het Agentschap voor Natuur en Bos geen verdere uitspraak over de
eventuele planopties en hun stedenbouwkundige voorschriften. DIt zal in een latere
fase bekeken worden,

Agentschap voor Natuur en Bos - Antwerpen

cc Agentschap RO Antwerpen, dienst ruimtelijke planning

N 1
'}.\"" 7/ 10!2011 Y Agentachap voor Natuur an Bes © Gepodi Asna Dijns, Lange Kledltstraat 111-11) bug 63, 2000 Antwwipen
' 4 el @03 224 82 td o fox. 03 244 90 00 » exmalls anbarb@®vlaanderombe » web, wewnetuurenbon.bs




PROVINGIE 96 dit, 7010

ANTWERPEN !
AEOR RS L8 i
Departement Ruimtelijke Ordening en Mabiliteit i (et Gemeentebestuur Puurs
Dienst Ruimtelijke Planning Hoogstraat 29
2870 Puurs

wum &1 OKT, 2000

ons kenmerk GemRUP=-2010-0071 - Poststuk PU-2010-00008125
contactpersoon  PELGRIMS Hilde | T 03 240 67 85
Hilde,PELGRIMS@admin.provant.be
onderwerp  Gemeentelljk RUP "'t Onzent" te Puurs:
advies n.a.v. screening

Geachte,

Naar aanleiding van het “verzoek tot raadpleging” in het kader van het
onderzoek tot milleueffectrapportage van het gemeentelijk ruimtelljk
uitvoeringsplan *'t Onzent” te Puurs, vindt u als bijlage het advies van de
dienst Ruimtelijke Planning.

Heoogachtend,

!

Namens de deputatie,
Namens de. provlrjslagrlfﬂer
Ino dl‘_acht -

—

ﬁ? gedeputeearde,

by
1
| l
|
R

=

Win h E:n Helsen
Departementshoofd
£0. / wienol. 7c it \

/,f

Bijlage: advies screeningsdossler

Koningin Elisabathlei 22 | 2018 Antwerpen 1
T03 24066 23 | F03 24066 79
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PROVINCIE
ANTWERPEN

Daopartement Ruimiulijlie Drdening on Mobiliteit
Dienat Rulmtalljke Planning

Puurs - Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan
"'t Onzent”
ADVIES n.a.v, planMER-screening

1. Doel van het advies

De raadpleging bij het onderzoek tot milleueffectrapportage Is voorzien om de adviserende
Instanties toe te laten de gegevens met betrekking tot het studlegebled waarover zij beschikken, die
eventueel nog niet bekend zouden zijn blj de Initiatiefnemer of de dienst Mer, aan de initiatiefnemer
over te maken zodat de dienst Mer een gefundeerde beslissing kan nemen over da planMER-plicht
van het voorgenomen plan (zle omzendbrief LNE/2007 Milleueffectbecordeling van plannen en
programma’s van 1 december 2007).

Huldig advies wordt ultdrulkkelljlk beperkt tot dit doel. Bijgevolg wordt de inhoudelijke ruimtelijke
beoordeling van het voorgenomen plan door de deputatle slechts gedaan naar aanleiding van het
advies dat zal worden verleend blj de plenaire vergadering, bedoeld in artikel 2.2.13 §1 van de
Viaamse Codex Ruimtelljke Ordening. Met huldig advies wordt dan ook op geen enkele wijze afbreuk
gedaan aan de beoordelingsrulmte dle de deputatle zich voorbehoudt in zijn latere adviesverlening,
voorzlen door de Vlaamse Codex Rulmtelljke Ordening (BS. 20 augustus 2009).

2. Advies
2.1, Ruimtelijke ordening

Het RUP dient verenigbaar te zijn met het bestaand beleldskader. Op de plenaire vergadering zal
nagegaan worden of het RUP in overeenstemming Is met hat RSPA en hat GRS.

Er zljn geen provinciale uitvoeringsplannen of andere provinclale projecten/acties in of in de nabije
omgeving van het gemeentelljk RUP.

Opmerkingen betreffende het document:
Het document mist enerzijds structuur;

- De beschrijving van de bestaande en de gewenste toestand wordt her en der in het
document opgenomen,

Anderzijds mist het document duldelljke kaarten met eventuele vermelding van straatnamen,
luchtfoto's om een julste locatle van hat plangebled mogelijk te maken.

Verder wordt ook gesproken van een herbestemming naar parkgebied, terwijl het eerder om een
verflining gaat van de bestaande bestemming parkgebled op het gewestplan,




2.2, Landschap en arfgoed

Door het ontbreken van duldelijk planmateriaal van het gebled en van beeldmateriaal Is het moellijk
zich een beeld te vormen van het aanwezlge bouwkundig erfgoed.

De landschapskaart van de provincie Antwerpen Is een digitale databank (inclusief geodata) met
gegevens over cultuurhistorische en ruimtelljk structurerende landschapselementen in de provincie,
In het dossier moet nagegaan of er elementen ult het plangebied zijn opgenomen in de
landschapskaart, De kaart is te raadplegen via de website van de provincie:

hitpi//www.provant, be/landschapskaart,




PROVINGII
ANTWERPEN

Departement Ruimtelijke Ordening en Mobiliteit
Dienst Ruimtalijka Planning
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Gemeantabastuur Puurs
Hoagstr&ut 29

datum
ong kanmerk
CORtacIpersoon

anderwarp

2870 Puurs

2.1 0Kv, 2010
GemRUP-2010-0073 - Poststuk PU-2010-00008067
PELGRIMS Hilde | T 03 240 67 85

Hilde, PELGRIMS @admin.provant.be
Gameantealljk RUP "hat arboratum Puurs" te Puurs:
advies n.a.v. screening

Geachte,

Naar aanlelding van het “verzoek tot raadpleging” In het kader van het
onderzoek tot milleueffectrapportage van het gemeentelijk rulmtelijk
uitvoeringsplan “het arboretum Puurs” te Puurs, vindt u als bijlage het
advies van de dienst Ruimtelijke Planning.

Hoogachtend,
Namens de deputatie,

Namans de provinclegriffier
In opdracht

D gedeputeerde,

= \

Wim Lux
Departementshoof

Knar%elsen

Bijlage: advies screeningsdossier

Koningin Ellsabothlel 22 | 2018 Antwerpen 1
T03 240 66 23 | F 03 240 66 79







Dapartemant Rulmtelijlie Ordening en Mobiliteit

E“{{EEHH:‘ Dignst Ruimtelijle Planning

Puurs - Gemeentelljk rulmtalijk ultvoeringsplan
“het arboretum Puurs”
ADVIES n.a.v. planMER-screening

1. Doel van het advies

De raadpleging blj het onderzoek tot milieueffectrapportage Is voorzlen om de adviserende
Instantles toe te laten de gegevens met batrelcking tot het studiegebled waarover zlj beschikken, die
eventueel nog nlet bekend zouden zijn blj de initiatiefnemer of de dlenst Mer; aan de inltiatiefnemer
over te maken zodat de dienst Mer een gefundeerde beslissing kan nemen over de planMER-plicht
van het voorgenomen plan (zle omzendbrief LNE/2007 Milleueffectbeocordeling van plannen en
programma’s van 1 december 2007).

Huldig advies wordt ultdruldcelljlc beperkt tot dit doel. Bljgevolg wordt de inhoudelijke ruimtelijke
beoordeling van het voorgenomen plan deor de deputatle slechts gedaan naar aanlelding van het
advles dat zal worden verleend bij de plenaire vergadering, bedoeld In artikel 2.2.13 §1 van de
Vlaamse Codex Rulmtelijke Ordening. Met huldig advies wordt dan ook op geen enkele wijze afbreuk
gedaan aan de beoordelingsruimte die de deputatie zich voorbehoudt In zijn latere adviesverlening,
voorzlen door de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (BS. 20 augustus 2009),

2. Advies

2.1. Ruimtelijke ordening

Het RUP dient veranigbaar te zljn met het bestaand beleidskader. Op de plenalre vergadering zal
nagegaan worden of het RUP in overeenstemming Is met het RSPA en het GRS,

Er zljn geen provinclale uitvoeringsplannen of andere provinclale projecten/acties in of in de nablje
omgeving van het gemeentelijkk RUP,

Opmerkingen betreffende het document:
Het document mist enerzljds structuur:

- De beschrijving van de bestaande en de gewenste toestand wordt her en der In het
document opgenomen.

- Op p. 6 en 7 worden de visie en de concepten weergegeven, maar deze zljn niat volledig.
Bljvoorbeeld: de visie geeft aan om een natuureducatlef centrum ult te bouwen en een
beperkte parking te voorzien. Pas bij de beschrijving van de discipline bodem wordt de
huldige oppervliakte van het gebouw weergegeven waardoor duldelijlk wordt dat men het
gebouw wenst te verdubbelen qua oppervlakte,

Anderzljds mist het document duidelijke kaarten met eventuele vermelding van straatnamen,
luchtfoto’s om een julste locatie van de plangebleden mogelljk te maken.

Wat het aantal parkeerplaatsen en de grootte van de parking betreft zijn er een enkele
tegenstrijdigheden:




= op p. 15 spreekt men van een parking met 25 parkeerplaatsen en plaats voor 1 bus mat éan
maxlmale oppervlakte van 520m?;
= op p. 57 wordt er gesproken van een parking voor maximaal 30 auto’s en een bus met een
maximale oppervlakte van 1.100m?2,
Dezﬁ tegenstrijdigheden dienan uitgeklaard te worden om dulidelijk de effecten ervan te kunnen
Inschatten,

2.2, Landschap en erfgoad

De landschapskaart van de provincle Antwerpen Is een digitale databank (inclusief geodata) met
gegevens over cultuurhistorische en ruimtelijlc structurerende landschapselementen in de provincie,
In het dossler moet nagegaan of er elementen ult het plangebied zijn opgenomen In de
landschapskaart. De kaart Is te raadplegen via de website van de provincie:

http://www, provant.be/landschapskaart.
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PROVINGII L SR ]
ANTWERPEN AL S
Departement Ruimtelijke Ordening en Mobiliteit Gemeentebestuur Puurs
Dienst Ruimtelijke Planning Hoogstraat 29
2870 Puurs

datum 2 1 KT, 2[11[1
ons kenmerk  GemRUP-2010-0074 - Poststuk PU-2010-00008126
contactpersoon  PELGRIMS Hilde | T 03 240 67 85

Hilde.PELGRIMS@admin.provant.be
onderwerp Gemeentelijlk RUP "kerlkchof aan de Donkstraat" te Puurs:
advles n.a.v. screening

Geachte,

Naar aanlelding van het “verzoek tot raadpleging” In het kader van het
onderzoek tot milleueffectrapportage van het gemeentelljk rulmtelijlk
uitveeringsplan “kerkhof aan de Donkstraat” te Puurs, vindt u als bljlage
het advies van de dienst Ruimtelljke Planning.

Hoogachtend.
Namens de deputatie,

Namens de provinclegriffier | Da*?adaputmrﬂe, ;
In opdracht -1| <3

Bljlage: advies scteeningsdossier

Koningin Elisabathlel 22 | 2018 Antwerpen 1
T03 2406623 | F03 24066 79







Departement Rulmtelijle Ordening en Mabiliteit

Hltj]twém‘ﬁigl Dienst Ruimtelijke Planning

Puurs - Gemeentellfk rulmtelijk uitvoeringsplan
“kerkhof aan de Donkstraat”
ADVIES n.a.v. planMER-screening

1. Doel van het advies

De raadpleging blj het onderzoek tot milieueffectrapportage Is voorzien om de adviserende
instanties toe te laten de gegevens met betrekking tot het studiegebled waarover zij beschikken, dle
eventueel nog niet bekend zouden zijn bij de initiatiefnemer of de dienst Mer, aan de Initiatiefnemer
over te maken zodat de dienst Mer een gefundeerde beslissing kan nemen over de planMER-plicht
van het voorgenomen plan (zie omzendbrief LNE/2007 Milleueffectbeoordeling van plannen en
programma’s van 1 december 2007).

Huldig advies wordt ultdrukkelijlc beperkt tot dit doel. Bijgevolg wordt de Inhoudelljke rulmtelijke
beoordeling van het voorgenomen plan door de deputatie slechts gedaan naar aanleiding van het
advies dat zal worden verleend bij de plenaire vergadering, bedoeld In artikel 2,2,13 §1 van de
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. Met huldig advies wordt dan ook op geen enkele wljze afbreuk
gedaan aan de beoordelingsruimte die de deputatie zich voorbehoudt in zijn latere advlesverlening,
voorzien door de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening (BS. 20 augustus 2009).

2. Advies
2.1. Ruimtelijke ordening

Het RUP dient verenigbaar te zijn met het bestaand beleidskader. Op de plenaire vergadering zal
nagegaan worden of het RUP in overeenstemming is met het RSPA en het GRS,

Het kerkhof aan de Donkstraat wordt niet vermeld In het gemeentelljk rulmtelijk structuurplan, Het
plangebled Is gelegen in het gebied ten noorden van de N16, Hier wordt een verweving van
varschillende functies vooropgesteld met respect voor de ruimtelijke draagkracht, Het RUP voorzlet
een herbestemming van agrarisch gebied naar een zone voor gemeenschapsvoorzieningen. Het
plangebled wordt op de kaart van de gewenste ruimtelijke structuur in het GRS aangeduld als
belangrijlk agrarisch gebied (Leul).

Er zlin geen provinclale uitvoeringsplannen of andere provinclale projecten/acties in of in de nabije
omgeving van het gemeentelljlk RUP,

Opmerkingen_betreffende het document:
Het document mist enerzijds structuur:

- De beschrijving van de bestaande en de gewenste toestand wordt her en der In het
document opgenomen,

Anderzijds mist het document duidelijke kaarten met eventuele vermelding van straatnamen,
luchtfoto’s om een juiste locatie van het plangebled mogelljk te maken,




Vervolgens bestaat er onduldelljkheld over het aantal en de grootte van het nleuwe gebouw of
gebouwen die de 2 klelne bestaande gebouwtjes zal vervangen en de grootte van de parking:

- Op p.15 wordt gesteld dat er maximum twee gebouwen van in totaal 200m2 kunnen
gebouwd worden,

- P. 33-34 vermeldt dat de gemeente de huidige 2 gebouwtjes, die samen een oppervilakte

hebben van 56.7m? en dienst doet als berging, te slopen en te vervangen door een nleuw

gebouw met ean afscheldsruimte en toilet. Het nleuwe gebouwtje heeft een oppervlakte van

55m?2 en een volume van 194m?3,

P. 16 meldt dat de parking een maximale oppervlakte heeft van 1.000m=2,

P. 58 geeft aan dat de maximale grootte van de parking 1.100m? Is,

Deze tegenstrijdigheden dienen ultgeklaard te worden om duidelijlc de effecten ervan te kunnen
Inschatten.

2.2: Landschap en erfgoed

De landschapskaart van de provincie Antwerpen Is een digitale databank (Inclusief geodata) met
gegevens over cultuurhistorische en ruimtelijk structurerende landschapselementen In de provincle.
In het dossier moet nagegaan of er elementen uit het plangebled zlin opgenomen In de
landschapskaart, De kaart is te raadplegen via de website van de provincle:

http://www.provant,be/landschapskaart.

2.3. Water

Een deel van het perceel dat gebrulkt zal worden voor ultbreiding van het kerlchof Is ingekleurd als
effectief overstromingsgevoellg. De nodige aandacht dient dan ook besteed aan de
waterhulshouding van het achterste deal van het perceel,




PROVINGIE

ANTWERPEN
Departement Ruimtelijke Ordening en Mobiliteit Gemeentabestuur Puurs
Dienst Ruimtelijke Planning Hoogstraat 29
2870 Puurs

datem £ 1 OKT, 2010
ons kenmerk  GemRUP-2010-0072 - Poststuk PU-2010-00008128
contactpersoon  PELGRIMS Hilde | T 03 240 &7 85

Hilde, PELGRIMS @admin.provant.be
onderwerp  Gemeentelljk RUP "Hof ten Broeck" te Puurs:
advles n.a.v. screaning

Geachte,

Naar aanleiding van het “verzoek tot raadpleging” In het kader van het
onderzoek tot milleueffectrapportage van het gemeentelljk ruimtelljk
uitvoeringsplan “Hof ten Broeck” te Puurs, vindt u als bljlage het advies van
de dienst Ruimtelljke Planning.

Hoogachtend.
Namens de deputatie, |

Namens de provinclegriffler .' Dl’quedeputeerde,
In opdracht - ;
\ I
| i

=)

Koen Helsen

.,‘.

Wi Lux
Departementshoof

Bijlage: advies screeningsdossler

Koningin Elisabethlei 22 | 2018 Antwerpen 1
T03 24066 23 | F 03 24066 78







Dapartemait Rulimtalijla Ordaning an Mabilitait

PROVINGIE .
ANTWERBEN DHenst Rulmtolijie Planning

Puurs - Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan
“"Hof ten Broek”
ADVIES n.a.v. planMER=screening

1. Doel van het advies

S = —_— I ——

De raadpleging bl het onderzoek tot milieueffectrapportage Is voorzien om de adviserende
Instantles toe te laten de gegevens met betrekking tot het studlegebled waarover zlj beschikken, dia
eventueel nog nlet bekend zouden zijn blj de Initlatiefnemer of de dienst Mer, aan de initlatiefnemer
over te maken zodat de dlenst Mer een gefundeerde beslissing kan nemen over de planMER-plicht
van het voorgenomen plan (zle omzendbrief LNE/2007 Mlilleueffectbecordeling van plannen en
programma’s van 1 december 2007).

Huldlg advies wordt ultdrukkelijk beperkt tot dit doel. Bljgevolg wordt de inhoudelijke ruimtelijke
beoordeling van het voorgenomen plan door de deputatie slechts gedaan naar aanleiding van het
advles dat zal worden verleend blj de plenalre vergadering, bedoeld In artikel 2.2.13 §1 van de
Vlaamse Codex Rulmtelljke Ordening. Met huldig advies wordt dan ook op geen enkele wijze afbreuk
gedaan aan de beoordelingsruimte die de deputatie zich voorbehoudt in zljn latere adviesverlening,
voorzlen door de Vlaamse Codex Ruimtelljke Ordening (BS. 20 augustus 2009).

2. Advies

2.1. Ruimtelijke ordening

Het RUP dient verenigbaar te zljn met het bestaand beleldskader. Op de plenalre vergadering zal
nagegaan worden of het RUP In overeenstemming |s met het RSPA en het GRS.

Er zljn geen provinclale ultvoeringsplannen of andere provinclale projecten/acties in of in de nabije
omgeving van het gemeantelljk RUP.

Opmerkingen betreffende het document:
Het document mist enerzijds structuur:

- De beschrijving van de bestaande en de gewenste toestand wordt her en der In het
document opgenomen,

= Opp. 6 en 7 worden de visle en de concepten weergegeven, maar deze zijn nlet volledig.
Bijvoorbeeld: de visle vermeldt niets betreffende een gewenste ultbrelding van het
poortgebouw, DIt wordt pas bij de beschrijving van de disclpline mens-soclo-organisatorische
aspecten (p.54) besproken samen met de gedetallleerde ultbreidingswensen van het
kasteelgebouw (met hotelfunctie).
Anderzljds mist het document duldelljke kaarten met eventuele vermelding van straatnamen,
luchtfoto’s em een julste locatle van het plangebled mogelljk te maken.
Verder wordt ook gesproken van een herbesternming naar parkgebled, terwijl het eerder om een
varflijning gaat van de bestaande bestemmling parkgebled op het geweastplan,




2:2. Landschap en erfgoed

De landschapskaart van de provincle Antwerpen Is een digltale databank (inclusief geodata) met
gegevens over cultuurhistorlsche en ruimtelijk structurerende landschapselementen in de provincie,
In het dossler moet nagegaan of er elementen ult hat plangebied zijn opgenomen In de
landschapskaart, De kaart s te raadplegun via de website van de provincie:

http://www.provant. be/landschapskaart,

2.3. Water

p. 35 staat onder discipline water dat de Dorpsl