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van: Wijns, K. (Kristof) [mailto:k.wijns@haskoning.be]

Verzonden: ma 13/89/2016 15:53

Aan: mer, -

Onderwerp: Drie park RUP's en een RUP voor het kerkhof van Ruisbroek te Puurs

Beste,

Haskoning nv/sa heeft in samenwerking met Stramien cvba een screening uitgevoerd
voor drie park RUP's en een RUP veor het kerkhof van Ruisbroek te Puurs. In
bijlage bevindt zich dan ook het resultaat van deze screening. De beschrijving van
het plan en de juridisch- en beleidsmatige aspecten zijn eveneens opgenomen in dit
document, Is het mogelijk em jullie advies in verband met deze screening te geven?
Graag hadden we eveneens een adressenlijst van jullie ontvangen met de relevante
adviesinstanties zodat deze kunnen ingelicht worden.

Indien er een overleg gewenst 1s om de effecten van dit ruimtelijk uitvoeringsplan
te bespreken mag dit gerust aangegeven worden. Haskoning is dan ook bereid het
dossier te komen toelichten.

Met vriendelijke groeten,

Kristof Wijns
Consultant Industrial Sustainability

Haskoning Belgium

a company of Royal Haskoning

Hanswiijkdries 88, 2808 Mechelen

Tel +32 ®©15/4@ 56 33

Fax +32 015/48 56 57

E-mail: k.wijns@haskoning.be ¢mailto:k.wijns@haskoning.be>

Internet: www. haskoning.be <http://www.haskoning.be/> wwiW . royalhaskoning.com
<http://www.rovalhaskoning. com/s




From: Beusen, Peter [mailto:peter.beusen@Ine.viaanderen.be]

Sent: donderdag 16 september 2010 12:10

To: Sools, Ingrid; Wijns, K, (Kristof)

Subject: RE: Drie park RUP's en een RUP voor het kerkhof van Rulsbroek te Puurs - OHPLOB8S

Geachte,

Wij hebben de ontwerpversie van het fverzoek tot raadpleging' voor de
gemeentelijke RUP*s “*t Onzent”, “Hof ten Broek”, “Arboretum Puurs” en “Kerkhof
aan de Donkstraat” goed ontvangen. De adminlistratie kende dit dossler het
dossiernummer OHPLOBEE toe,

Wij hebben het document doorgenomen en zijn van mening dat het van een goede
kwaliteit is. Wij stellen dan ook voor dat u de sereeningsnota in zijn huidige
vorm voorlegt aan de adviesinstantles die in bijlage opgesomd ziin.

Indien u dat zelf nog nuttig zou achten, kan u ulteraard ook nog het advies
inwinnen van andere instanties,

Nadat u de advliezen van de adviesinstanties ontvangen hebt, dient u als
initiatiefnemer vervolgens de screeningsnota én de ontvangen adviezen door
betekening of tegen ontvangstbewlis te bezorgen aan de dienst Mer. Mogen wij u
vragen om de finale versie van de screeningsnota (i.e, zoals verstuurd aan de
adviesinstanties) ook in digitale vorm te bezorgen aan dienst Mer, gezien de
screeningsnota samen met de beslissing van de dienst Mer over de plan-MER-plicht
gepubliceerd moet worden op www.mervlaanderen. be,

Wij hopen dat dit antwoord voldoet aan uw verwachtingen. Indien u nog verdere
vragen moest hebben, aarzel dan niet om ons te centacteren.

Hoogachtend

Peter Beusen
Jurdst-procesbegelelder
Dienst BGP

@2/553.82.96
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INLEIDING

De Ruimtelijke vitvoeringsplannen kaderen in de uitvoering van het ruimtelijk beleid van de
gemeente Puurs, zoals in het gemeentelijk structuurplan (goedgekeurd door de Depultatie op
10 maart 2003) bepaald. Bij de ‘maatregalen met betrekking tot de gewensle
landschappelijke structuur’, in het richtinggevend gedeelte van het gemeentelijk
structuurplan, staat vermeld dat er uitvoeringsplannen en/ol inrichtingsplannen moeten
opgemaakt worden voer de (juridische) bescherming van de volgende hoven en parken:

Schemelberthol (deze histerlsche naamgeving evoluearda tot hat begrip "'t Onzant’)

- Hof tan Broack;
Het arboretum Puurs,

Daarnaast wil de gemeente ter hoogle van het bestaande kerkhof aan de Donkstraat ean
alscheldszone bouwen. Volgens de huidige bestemming op het gewestplan is dil niet
mogelljk, Een RUP moat dan ook opgemaakt worden om dit te kunnen realiseren.

Plan-MER-plicht

Het RUP Is nlet van rechiswege onderworpan aan de Plan-MER-plicht. Het RUP vormt gaen
kader voor het toekennen van ean vergunning voor bijlage |- of ll-projecten (volgens het
projectMER-besluit van 10/12/2004) en het gaai om een klein gebied van lokaal niveau met
Klaine wijziging.

Daar het RUP een kleine wijziging inhoudt (art. 4.2.3 §3 D.A.B.M.) wordl voor belreflend
plan op basis van een screaning geocordeald of het aanzienlijke milieueffecten kan hebben,

Het RUP betreft geen plan, waar gelet op hel mogelijk betekenisvolle effect op speciale
beschermingszones, een passende beoordeling vereist is uit hoofde van het artikel 36ter,
§3, eersta lid van het decreet van 21 oktobar 1897 betreffends het natuurbehaoud an hel
natuurlijk milieu (titel 1V, artikel 4.2.1 van het decreet van 5 april 1995 houdende algemene
bapalingan algemean milicubaléid),

Daar het RUP niet van rechiswege onderworpen is aan de Plan-MER-plicht, wordt voor het
betreffende plan op basis van een screening gecordeald of het aanzienlijke milieuelfecian
kan hebban.

Methodologie

De methodologle voor het opstellen van een MER-screening is qua opbouw en aanpak
gebaseerd op de richtlijnen voor het opstellen van een MER. De diepgang van de analyses
blijfit echter baparkt.

De opbouw die gevolgd wordt, is:
= Beschriving van het RUP
In deze omschrijving wordt het plangebied gesitueerd en afgebakend. Inhoudalijk wordt hel
ontwikkelingsperspectief en de voorliggende inrichlingsschets en het voorontwarp van
Grafisch plan kort toegelicht. Per discipline wordi het plangebied afgebakend in functie van
verwachte reikwijdie van mogelijke effecten, Er zijn geen alternatieven in het RUP voorzien.
=  Beschrijving van de uridische en beleidsmatige context

819345/R/873065/Maech
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De relevante |uridische en beleldsmatige context waartegen het RUP moat afgewogen
wordan mat betrakking tol milieuaffactan.
« Effecibaschrijving

Op basis van het plan (inrichtingsmogelijkheden en voorschriften In het Grafisch plan)
worden mogelijke milieueffecten weergegeven. Het ingreepeffectschema toont mogelijk
negatieve effecten. Per discipline worden de mogelijke effecten geanalyseerd en becordesld
met de referentiesitualie als beoordelingsbasis, Volgende onderdelen worden besproken,
beschrijving van de referentiesituatie en de eflectbeschrijving, waarin omwille van de
bondigheld de beoordeling, de mogelijke mitigerende maatregelen en de conclusies zijn
varwarkt.

818345/R/873065/Mech
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BESCHRIJVING VAN HET RUIMTELIJK UITVOERINGSPLAN
Situering en begrenzing

RUP ‘'t Onzent

Zin plan bestannde toestand in bijiage

't Onzent, een gezinsvervangend tehuis voor gehandicapten s gelegen ten zuiden van
Puurs, tussen de kern van Llezele en de Dendermondsesteanwag N17. De organisatie
bestaat reeds tlentallen jaren an huisvest/begeleidt een groep gehandicaplan,

Het RUP omval de percelen 116K, 116E, 117R, 1175, 118D, 118E en bestaat uit:
een gezinsvervangend tehuis met een berging en twee garages;
een tuln achter het gezinsvarvangend tehuis;
aan bos met twee paviljoenaen en ean atalier;
- aen slotgracht rondom de tuin en het bos,

De tetale opperviakte van het RUP bedraagt 1,90 ha.

In de tabel hieronder wordt de oppervlakie van hel tolale RUP per bestemmingszone
waargagaven.

Tabal 1: opperviakien bestemmingen

Artikels Opp. (M)
Artikal 1; zone voor parkgablad mat 11833,73
natuurlji karakier )
Artlkol 2; zone voor parkiuin | 4832,57
Ailkel 3; zone voor babouwing 1682 34
hooldgabotw | 1NB0L |
atallor 31554 |
tuinpavioon 48,75 |
Aftikkal 4; zone voor vooriuln 726

in functie van de beleidsmatige opvolging van het RSV door het Viaams Gewast wordl er
een ruimteboekhouding bijgehouden. Dit betekent dat voor deze ruimielike
uitvoeringsplannen nagegaan moet worden in welke mate bepaalde bestemmingen werden
emgezel naar andere bestemmingen. Dit gebeurt aan de hand van de oppervlaktan van da
verschlllende bestemmingszones.

Tabel 2:1: ruimteboekhouding

Parkgebled Artlkel 1; Cwarlg groen, parkgebled 11833,73

Huldlge Nisuwe Nisuwa bastemming Opperviakia
bastemming bastemming categoria por zone { m¥)
artikel

parkgabled mat
natuurliji

karaklor

818345/R/873065/Mech
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Huidiga Niauwa Nisuwe bastermming Opporviakie
bestemming bestemming categorie per zone { m?)
I artlkel . i
Parkgobled Avrllieal 2: Dvurlg groen, pnrkgthnd 4632 57
parkiuin
Parkgobled Artlkal 3: Gomeonschapsvoorzieningon 16082,34
bobouwing
Parkgabiod Artikal 4: Gemeanschapsvoorzieningan 7216
— Jwoorwin [ :
Tolaal 18,074

RUP Hof ten Broack
Zie plin bestaande toestand In bl]lnga
Hof ten Broeck Is een oud kasteeldomein, gelegen in de groene ring rond Puurs,

Samen maet het Schemelberthol en het Hof-ter-Bollen, is het één van de historische
kasteeldomeinen langs de Molenbeek, Het domein ligt tussen de kern van Puurs en de kern
van Liezele en grenst aan het als landschap beschermde ‘Fort van Liezele’ (1908-1914),

Het Hof ten Broeck - een oud kasteeldomein - bevindt zich in de vallei van de Molenbeek, en
in do groonse gordel rond Puurs, Het domein wordl in het oosten |HQG$|D'IOH door blologlsch
waardevolle tot zeer waardevolle gebieden,

Hat wastalijke desal van het Hof tan Broeck is ean open tarrain met vier gebouwan op: hat
hooldgebouw (restaurant), het poortgebouw (de concirgewoning) en twee bergingen. Het
oosielike deel is onbebouwd,

Da totale opperviakte van het RUP bedraagt 2,15 ha.

Het RUP omval da percelen 476G, 4740, 4738, 472Gen baestaal uil
het woonhuis met berging aan de inkom van het domein,
het restaurant centraal in het domain;
een parktuin rondom het restaurant;
aen sloigrachl rondom de parktuin,

In enderstaande tabellen wordt de oppervlakie van het totale RUP per bestemmingszone
weargagaven en de ruimteboekhouding waergageven,

Tabal 2-2; opparvlakien bastemmingan

Artikala Dpp, (m?)
Avlikel 1; zona voor park mal natuufljl karakior 15369
Artikol 2: zona voor parkiuln 4747
Avtilkel 3: zone voor bobouwing en verharding 1443
Taotaal 21,558

Tabel 2-3: ruimteboskhouding

818345/R/B73065/Mach
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Huldige Nisuwe Nisuwo Opparviakie (m?) | Opperviakie (ha)
beatemming besiem fﬂ'“ﬂ bestemming
| artikel | categorle
Parkgobiad Artikol 1; park mot Cvarlg groon, 15,369 1,63
nnfuurlijk karakior parkgoblad
Parkgobied Artikel 2: parkiuin Ovarlg groon, 4,747 0,47
b parkgebiad §
Parkgeblod Arlikel 3: bebouwing | Recroatio 1.443 014
Totaal 21.558 218

RUP het arboretum Puurs

Zie plan bastaande toestand in bijlage

Hat gebied is gelegen tussen de dorpskernen van Puurs, Liezele en Oppuurs, Het bevindt
zich in de groene gordel rond Puurs, het open ruimtegebled waar de vallel van de
Molenbeek deel van ultmaakt.

Het arboretum kan gezien worden als stapsteen tussen de Sint-Pietersburcht, hel Tekbroek,
an hat Fort van Liezela,

Het RUP omvat de percelen 84e en 84c en bestaat uit:
- het voormalige arboratum;
- het naastgelagen perceal;
- de voormalige woning met bijgebouwen,

De totale opperviakte van het RUP bedraagt 2,16 ha.

In onderstaande tabellen wordt de opperviakie van het tolale RUP per bestemmingszone
weergegeven en de ruimieboekhouding weergegeven.

Tabal 2-4: opporviakio bastemmingen

Artikela Opp. (m?) Opp. (m?)
Atlikel 1: zone voor arboretum 17.853
 Atlikal 2: zone voor bobouwing, varharding an fuin 3,775
Tolaal 21.827

Tabal 2-5: ruimteboakhouding

Huldige Nieuwe bestemming Nisuwe Opporvinkie | Opperviakie
basiemming arilkel bestemming | (m¥) (ha)
e oategorle.
Agrarigch gebled Ariikel 1; zone voor Cvarlg groen, 17.853 1,78
arboreium parkgeblod
Gemeenio Puurs Arilkel 2; zone voor Racroalla 8.7 0,38
RUP Arboralum bebouwing, varharding en
luin
| Totaal 21.627 2,16
819345/R/873065/Mach
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RUP kerkhof aan de Donkstraat
Zie plan bestaande teastand in bijlage
Het kerkhof Donkstraat ligt net buiten de kern van Ruisbroek, een deelgemeente van Puurs,
De totale opperviakie van het RUP badraagt 1,3 ha,
Het RUP omvat de percelen 2858 en 2868 en bestaat ult;
aen kerkhof met aan de toegang twee gebouwtjes die dienst doen als berging;

aan parking voor het kerkhof aan de straaizijde.

In onderstaande tabellen wordt de oppervlakie van hat totale RUP per bestemmingszone
waargegevaen en de ruimieboekhouding weargegaoven,

Tabel 2:6: oppervinkien bestemmingen

Artlkels Opp. (m?)

| Artikal 1: zone voor kerkhol 11.649
Arlikel 2: zone voor varharding 1.368
Totaal 13.007

Tabel 2-7: Rulmteboekhouding

Huldige Nisuwa Nisuwn bestemming Oppoervinkie
bestemming | bestemming | categorie por zons {
artikel mi)
Agrarisch Artilkal 1: zono | zone voor 11.648
gobid vaor kerkhof gomoanschapavoorzioningon
Agrarisch Artllkal 2; zono | zone voor 1.358
goblod voor gemoonschapsvoorzleningon
virtharding
Tataal 13.007

Ontwikkelingsperspectief
Waensen/behoeften

RUP ‘t Onzent

Gelet op de specilieke handicap van de residenten dringen zich aanpassingen op. De
verbouwing voorziel geen capaciteitsulibreiding of verhoging van het aantal residenten. De
aanpassingen beogen enkel een noodzakelijke verbatering van hat comfort en de vailighaid
van de residentan an bagaleidars.

RUP Hof ten Broeck

819345/R/873065/Mech



~Hh

ROVAL HASHONING

Gezien hel reslaurant nu Klein is en niet meer voldoetl aan de huidige wensen en normen,
zou de elgenares op Korte termijn het restaurant willen verbeteren en uitbreiden.

RUP hat arboratum

De gemeenta wanst het huldige arboretum (dat al 40 jaar bastaat maar nog maar ankela
jaran gemeantalijke eigendom is) uit te breiden op hel aanpalende perceel. De aanvraag
omvat bijkemend het aanleggen van een parking, het voorzien van een alsluiting rondom het
domein en hel aanleggen van een vijver,

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Op het kerkhol wenst de gemeente de huidige twee gebouwljes te slopen en le vervangen
door een nieuw gebouw mel een alscheidsruimie en een tollet,

2.2.2 Visie

RUP ‘t Onzent

De bestemming parkgebied blijit grotendeels behouden met mogelijkheden voor de
bestaande openbare funclie, Er wordl een duidelijk onderscheid gemaakt tussen hel deel
met de bebouwing (het cosielijk deel) en het biclogisch waardevolle deel (westelijk deel,
baestaande uil het bos en de sletgracht) van hat domain.

In het ocostelijk desl kan de bestaande functie van gezinsvervangend lehuis voor
gehandicapten blijven bestaan. Een uilbreiding van de bestaande gebouwen in het kader
van deze funclie is toegelaten,

In het westelijk deel moet er gestreefd worden naar het behoud van de biologisch
waardevolle fauna en flora. De natuurlijke waardan kunnen verstarki worden door een
ecologische verbinding te creéren tussen de biologisch waardevolle en zeer waardevolle
gebiadan waardoor hel gebiad wordl amslotan,

RUP Hof ten Broeck

Het domein blijft grotendeels een park. Er is een duidelijk onderscheid tussen het westelijk
an het oostelijk deel van het park. Het westelijk deal kan ingevuld worden met één woning,
een commerciéle funclie en een parkiuin, Het bestaande restaurant/feestzaal kan blijven
bestaan en krijgt mogelijkheden tot verbouwing en uitbreiding, De ruimtelike draagkracht
van de omgeving mag echier nlet overschreden worden.

In het oostelijk deal moet ar gestreefd worden naar het behoud van de aanwezige biologisch
waardevolle fauna en flora. De natuurlijke waarden kunnen versterkt worden door een
ecologische verbinding te credren met de biologisch waardevolle en zeer waardevolle
gebieden rondom, De slotgracht rondom moet blijven bestaan.

RUP het arboretum

Er wordt een stuk niet biologisch waardevol landbouwgebied omgevormd tot een biologisch
waardevol arboretum, Dit betekent een meerwaarde voor de natuur, aanbrengen van een
bosstructuur Is namelijk positief voor de biodiversiteit van planten en diaren, da
bodemstructuur, de waterhuishouding enz.

818345/R/873065/Mech
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Door het arboretum e vergroten, breidt het biologisch waardevolle gebled ult, en is het een
waardevolle stapsteen tussen de Viietvallel en de Molenbeakvallel. Dit kadert uitstekend in
de visie van het Gemeentelijlk Ruimtelijk Structuurplan, dat de verschillende groene
gabiaden wil varbindan.

Gezien de twee percelen vroeger één geheel waren en deze gelegen zijn tussen twee
dreven, is het positief om het volledige gebied samen te ontwikkelen en er @én grool
arboretum van te maken. Het arboretum kan zo gezien worden als bindend element tussen
de historische dreven,

Het is bovendien een ideaal gebied om aen natuureducatief centrum te ontwikkelen,

RUP kerkhof aan de Donkstraat

Omdat het kerkhol omgeven s door biologisch waardevolle gebleden, moet het zo natuurlijk
mogelijk beheerd worden (geen pesticiden enz.), en mag het geen belasting veroorzaken
naar deze gebieden.

Het is loegelaten het kerkhol te voorzien van een nieuw gebouw dat ten dienste staat van
hat karkhol (bv. alscheldsrulmie, berging, sanitair...). Het is wel belangrijk dat hat nisuwa
gebouw een goaede ruimtealijke inpassing krijgt in de open omgeving.

Conceplen

RUP ‘t Onzent

Een parkgebied bestaande uit twee delen: costelijk en westelijk deel. Het costelijk desl
bastaat uit het hoofdgebouw als woonverlrek, een alelier, een lwinpaviljoen met rondom een
parktuin, In de parktuin, aansluitend bl het hoofdgebouw, bevindt zich nog een berging en
aen fietsenstalling.

Het westelijk deel dient zo natuurlijk mogelijk te blijven. Het wordl gevrijwaard van
bebouwing (uitgezonderd het bestaande tuinpaviljoen), Rond de sleigracht, dus ook aan de
ooslelijke zijde, word! er een zone voor natuurvriendelijke oevers voorzien,

Hat hoofdgebouw moet als gehesl ontworpen worden, en mag enkel aan de achterzijde en
voorzijde baparkt worden uitgebreid. Een uitbreiding links of rechts van het hooldgebouw s
niet toegelaten,

Het originele gebouw (het middelste deel) moet bewaard blijven. De aanbouwen links,
rachts, voor en achter hetl originele gebouw mogen aangepast worden zolang hel een
geheel is en in de omgeving past. De leegstaande gebouwen aan de linkerzijde van het
ofiginele gebouw kunnen wel worden verbouwd of herbouwd., De aanbouwen Kkunnen
verhoogd worden, Het gaat om compacte volumes, en een hedendaagse vormgeving die in
harmonle ls met de natuur.

RUP Hof ten Broeck

Het meest costelijke gebied, bestaande uit biologisch waardevolle fauna en flora en aansluit
op het natuurgebied van de vallel van de Molenbeek, wordt gevrijwaard van babouwing en
wagenis.

Rond de slotgracht, dus ook aan de weslelijke zijde, wordl er een zone voor
natuurvriendelijke ocevers voorzien.
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Omdal het gebied aansluit bij het natuurgebled van de Molenbeekvallel, mag het gebied niet
le veel belast wordan.

Grootschalige functies die nefast zijn voor de directe omgeving zijn daarom niet mogelik.
Uitbreiding van de huidige activitell is enkel in beperkte mate toegelaten. Volgende functies
ziiln  mogelijk als ze beperkt bljven In schaal: horeca, zachte recrealie,
gemeenschapsvoorzieningen en socio-culturele activiteiten. Het is daarom mogelijk om hel
restaurant beperkt uit te breiden en er enkele hotelkamers te voorzien,

De activiteiten worden bovendien gebundeld in het weslelijk gedeelte van het domein. Het
oostelijke gebied wordt gevrijwaard van bebouwing, Het Is daarom niet mogelijk om in het
oostelijke gebled lodges te voorzien zoals gewenst.

Er wordt gekozen om de volumes te bundelen in twee i.p.v. vier gebouwen zodat het park
zoves| mogelijk gevrijwaard wordt, De bergingen worden daarom opgenomen in het hoofd-
an/of poorigebouw,

Er dienst respaect te zijn voor het nog aanwezige patrimonium, Het poorigebouw en het
brugje over de slotgracht moeten behouden worden,

Omdat het restaurant naar het zuiden gericht is en de noordgevel gesloten is, is het logisch
om de parking ten noorden van het restaurant te voorzien. De parking word!l bovendien
beperkl in grote zodat de impact op het park gering blijft.

Als de buurtweg ten noorden van het domein terug opengemaakt wordt, ontstaat er ean
voetgangersverbinding van Liezele-Dorp naar het Fort van Liezele langs het domain. Dit
komi hel nelwerk van trage wegen ten goaeda.

Door het gebled kan er bovendien een publiek voetpad aangelegd worden, zodat er short-
cuts ontstaan door dit park met natuurlijk karakter,

Wanneer de grondwatertalel te hoog staat of de grond niet voldoende doorlatend is, zoals
hier het geval Is, wordt aangeraden om te bufferen in plaats van te infiltreren, Hiertoe zijn
verschillende mogelijkheden: een hemelwaterput of -installatie, een groendak of een
bufferbekken. De overloop van deze installaties kan worden afgevoerd naar de slotgracht.

RUP het arboretum
Een arboretum is een verzameling planten in een grote tuin of een park. Een arboretum Kan
de volgenda doelan habban:

kennis en materiaal te verzamelen voor de bosbouw of boomkwekerijen,

een wetenschappelijke collectie te verzamelen;

ean educatief doel,

Het arboretum in Puurs was voorheen een privé-initiatiel en werd in het verleden geleidelijk
aan ontwikkeld. Sedert 1999 is het domein aangekocht door de gemeente Puurs, met het
dool de bestaande socorlencollectie van bomen en strulken te kunnen bewaren, als
landschappelijke, toeristische en natuurlijke troef voor een ruim publiek. Dit doel moet
bewaard en versterkt worden.
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Bestaande planten worden met uiterste zorg beheerd. Heraanplant ten gevolge van
natuurlijk afsterven gebeurt in overeenstemming met de cultuurhistorische waarde van het
parkgehael,

Door een afwisseling te voorzien van plekken die ontmoetingen, spel, wandelen, rust,
onderneming stimuleren, wordt de belevingswaarde verhoogd,

In ean arboretum, dat meestal een educatief doel heeft, is het interessant om niet alleen
uitleg te geven over de planten die er zich bevinden, maar ook over andere naluur- of
milicuthema's zoals bijvoorbeald infiltratie, wadi's, waterzuivering, composleren, duurzaam
bosbeheer, kringlooptulnan- en parken, enz.

Alle werken die gebeuren, zijn in harmonie met de natuur. Denk hierbi] aan streekeigen
planten, natuurlijke en walerdoorlalenda verharding. conslructies in houl uit duurzaam
bosbahaor, ﬂGNOQlSGhQ Vijvars enz,

Door de juiste planten op de juiste plaats te zetlen, rekening te houden met de ecodynamiak
van planten enz, kan het gebruik van pesticiden en bemesting vermeden worden,

De parking bevindt zich aan de straatzljde en wordt baparkt tot 20 plaatsen. Eén busparking
kan voorzien wordan. Ook de parking is zoveal mogelijk in harmonie met de natuur, en wordt
daarom voorzien van ean bladerdak.

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Het kerkhof wordt een groene kamer zodat er een link ontstaat tussen de biologisch
waardavolle gebieden ten noorden en ten zuiden van het kerkhof.

Streekeigen hagen/struwelen doen dienst als groene buffer tussen het kerkhof en de
biologisch waardevolla gebleden dia aan het kerkhof grenzen. Alle werken die gabeuran, zijn
in harmonie mat de natuur. Denk hierbi] aan streskeigen planten, natuurljke an
waterdoorlatende verharding, constructies in hout vit duurzaam bosbeheer enz,

Ook de parking Is zoveal mogelijk In harmenle met de natuur, en wordt daarom voorzien van
aan bladerdak. Dit om de link mat de natuurlijke emgaving te varstarken.

Da bestaande gebouwljes worden vervangen door een nieuw poorlgebouw dal mear
uitstraling heeft en beter in harmonie is met de natuurlijke omgeving dan de bestaande
gebouwtjes. Het nleuwe gebouw bestaat bovendien uit slechts één bouwlaag en heeft een
beperkt voluma.

Er is @on zokore transparantie nodig tussen de parking en hel Kerkhef,

Grafische plannen

RUP 't Onzent

Zie grafisch plan in bijlage

In het RUP worden vier bestemmingszones afgebakend:
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Artikel 1: zone voor park met natuurlijk karakter (categorie; overig groen,
parkgebied),

Artikel 2: zone voor parktuin (overig groen, parkgebied);

Artikel 3: zone wvoor bebouwing (gemeenschapsvoorzieningaen aen opanbare
nutsvoorzieningany);

Artikel 4: zone wveer voorluin (gemeenschapsvoorzieningen en openbare
nutsvoorzieningen),

De bestaande bestemming parkgebied wordt grotendeels behouden. Hel bos en de
slotgracht met haar oevers wordt een park met een natuurlijk karakier, Hel tuingedeelte
wordt een zone voor een parkiuin. De bestaande bebouwing is bestemd als een zone voor
bebouwing. Een zone voor het hooldgebouw is bestemd als een zone voor voortuin.

Zone voor park met natuurlijk kKarakter

Deze zone sluit aan bij de Molenbeekvallei, In deze zone is enkel natuurontwikkeling en
waterbeheer toegelaten, Andere functies, bebouwing, verharding en dergelijke zijn hier niet
loegelaten, Beperkle constructies zijn mogelilk als ze geen schade berokkenen aan het
natuurlijk karakter van het park.

Door het gebied kunnen een beperkt aantal hallverharde en natuurlijke wandelwegen (bv. in
dolomiet, stenen mel brede voegen, waterdoorlatende stenen enz.) aangelegd worden,
rekening houdend met de biologisch waardevolle fauna en flora die er in het gebied
voorkoman,

Het voormalig tuinpaviljoentje op de rand van de slolgracht is als subzone 2A op het grafisch
plan aangeduid. Het heell een zekere architecturale en historische waarde en dient
behouden te blijven, Hel kan gebruikt worden als rustruimte.

De bestaande overbrugging over de slotgracht (zie symbolische aanduiding grafisch plan)
dient bewaard te blijven.

Zone voor parktuln
De bestaande karakteristieken van het park dienen behouden te blijven, De niet bebouwde
delen an de niet verharde delen dienen een parkachtig karakler te hebben,

Door het gebied kunnen een beperkt aantal wandelwegen aangelegd worden, rekening
houdend met de blologlsch waardevolle fauna en flora die in het gebied voorkemt, Deze
wandelwegen worden in natuurlijke en waterdoorlatende materialen (bv, dolomiet, stenen
mat brede voagen, waterdoorlatende stanen enz.) uilgevoard,

In deze zone kunnen enkel parkconstructies een plaats krijgen die in functie van het park
staan en een beperkte opperviakle en een beperkt volume hebben, en dit al rekening
houdend met de biclogisch waardevolle fauna en flora die er in het gaebied voorkomen,
Volgende parkvoorzieningen zijn mogelijk: zitbanken, vuilbakken, verlichtingsarmaturen,
houtan structuren die klimplanten begeleiden, opslag voor hout, compostbakken of -hopen,
kippenrennen enz.

Zone voor bebouwing
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Voor het functioneren van het gezinsvervangend tehuis is het noodzakelllk het hooldgebouw
an het atelier uit te breiden. Deze gebouwen voldoen namelijk niel meer aan de
hedendaagse normen die vanuil secloridle wetgaeving wordt opgelegd. Het is bijvoorbaeld
noodzakelijk om de kamers te vergroten, bredere deuren te installeren en ruime gangen met
daglicht te voorzien, Ook |s een nleuwe centrale keuken en een tweede werkruimte voor da
bewoners ean noodzaak.

Omdat het tehuis gelegen is in parkgebied en niel in een dorpskern, mag de dynamiek niet
te veel verhogen, Vermils de volumevermeerdering samengaal met hel comfortabeler
malken van de ruimtes voor de huldige residenten, en niet met een verhoging van het aantal
residenten, zal de dynamiek niet vergroten. Dit is een belangrijk argument om deze
uitbraiding toe te laten, Hel tehuis mag daarom maximaal 25 bewonars huisvesten,

Omdat het hoofdgebouw en het atalier weinig architecturale of historische waarde habban
an @en uitbreiding van deze volumes noodzakalik is wvoor het functioneran van het
gezinsvarvangend lehuis, kunnen ze worden verbouwd, harbouwd en uilgebraid.

Het hoofdgebouw kan beperkt uitbrelden binnen de contour hoofdgebouw (overdruk). De
contour laat eean uitbreiding aan de achterzijde van het hoofdgebouw toe en ean minimale
uitbreiding aan de voorzijda, voor hel voorzien van een liftschacht bijvoorbeeld, Hel Kan nietl
meer uilbreiden aan de westelijke of ooslelijke zijde omdat dit de landschappelijke waarde
van het domein zou aantasten,

Omdat hel originele gebouw (het middelste deel van het hoofdgebouw) een zekere
architecturale en historische waarde heeft, dient dit behouden te blijven. De aanbouwen
habben geen architeciurale en historische waarde en mogen aldus verbouwd, herbouwd en
ultgebreld worden,

Het hooldgebouw kan worden uitgebreid om alle noodzakelijke verbetaringswerken le
kunnen realiseran, maar de opperviakle en het velume moelen beparkt hlij\mn omdat hel de
rulmtelifke draagkracht van het domeln nlet mag overschrijden, Gezien het hoofdgebouw nu
aan varzameling is van bijbouwan, aanbouwen an afhellende daken, is hat wansalijk dat hat
originela gebouw wordt aangevuld mat compacta volumas in een hedendaagse vormantaal
an contrasterande malerialen,

Het hoofdgebouw mag enkel aan de achterzijde beperkt worden ultgebraid. Een ultbraiding
links of raechts van het hoofdgebouw is niet toegelaten. Er wordt daarom een zone
afgebakend die enkel ean beperkie uitbreiding aan de achierzijde mogelijk maaki.

Het hoofdgebouw moet als geheel ontworpen worden, Hel originele gebouw (1A, het
middelste deeal) blijit best bewaard. De aanbouwen links (1B}, rechts (1C), voor en achter hat
originele gebouw mogen aangepast worden zolang het een geheel is en in de omgaving
past, De aanbouwen kunnen verhoogd worden. De lage volumes van 1 bouwlaag Kunnen
varvangen worden door volumes mel lwee bouwlagen zolang het Dl’lﬂlﬂﬂlﬂ gebouw hel
dominanste gebouw blijft (zie tekening voorgevel). Vanuit landschappelijk cogpunt s het
aangewezen om de grootste ultbreldingen te concentreren links van het hoofdgebouw (1B),
aansluitend op de lintbebouwing. De rechise uitbouw dienst beperkt te blijven in volume
omdal dit aansluit op de slotgracht en het park met natuurlijk Karakter,
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Dit gebouwtje heeft ean beperkte architecturale en historische waarde, en kan uitgebreid
worden binnen de aangeduide contour. Het kan uilgebreld worden om alle noodzakelijke
verbeteringswerken te kunnen realiseren. De opperviakte en het volume moeten beperkl
blijven omdat het de ruimtelijlke draagkracht van het domain niet mag overschrijden,

Het tuinpaviljoentje heelt een zekere architecturale en historische waarde en dient behouden
te blijven, Het kan verbouwd worden en gebruikt worden als atelierruimte.

Zone voor voortuin
Niat mear dan 70 % van de zona voor verharding mag verhard worden,

RUP Hol ien Broack
Zio gratiach plan in bijlnge

In het RUP worden drie bestemmingszones algebakend:
- Artikel 1: zone voor park met natuurlijk karakter (categorie: overig groen,
parkgebied);
Artikal 2: zone voor parktuin {catagorie: overig groan, parkgebiaed);
Artikal 3: zone voor bebouwing (calegorie: recrealie),

Velgende overdrukken zijn van toepassing:
Artikel 1: muur oranjerie (overdruk)
Artikel 4: overbrugging slotgracht (overduk, indicatief)
Artikal 5: toagang (overdruk)

De bestaande bestemming parkgebled wordt grotendeels behoudan.

Zona voor park met natuurlijk karakter

Het oostelijke deel van het domaein en de slotgracht met haar oevers wordt een park met een
natuurlijk karakter. In deze zone Is enkel natuurontwikkeling toegelaten. Andere functies,
bebouwing of verharding, zijn hier niet toegelaten. Door het gebied kunnen een beperk!
aantal wandelwegen aangelegd worden, rekening houdend met de biologisch waardevolle
fauna en flora die er in het gebied voorkomen. Wandelwegen worden in natuurlijke en
waterdoorlatende materialen (by, in dolomiet, stenen mel brede voegen, watardoorlatende
stenen enz.) uitgevoerd, Het bestaande rietveld kan worden bahoudan.

De muur van de voormalige oranjerle wordt bahoudan.

Zone voor parktuin

Tussen het poorigebouw en het hoofdgebouw Is er een zone voor parktuin. De bestaande
karakteristieken van het park dienen behouden e blijven. De niet bebouwde delen en de niet
verharde delen dienen een parkachtig karakter te hebben.

Door de parktuin kan er maximaal één halfverharde weg naar het hoofdgebouw en parking
lopan. Daze wordt op een zo optimaal mogelijke manier door de parktuin geleid zodat er zo
wainig mogelijk schade berokkend wordt aan de parktuin, Deze weg wordt uitgevoerd in
halfverharding (bv. dolomiet, stenen met brede voegen, waterdoorlatende stenen enz.).

819345/R/873065/Maech
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Door het gebled kunnen een beperkt aantal wandelwegen aangelegd worden, rekening
houdend mat de biologisch waardavolle fauna en flora die ar in het gebied voorkoman. Deze
wandelwagen worden in natuurlijke en waterdoorlatende matarialen (bv. in dolomiet, stenen
mel brede voegen, walerdoorlatende sienen enz.) uilgevoerd,

In deze zone kunnen enkel parkvoorzieningen een plaats krijgen die in functie van hat park
staan en een beperkte oppervlakie en een beperkt volume hebben, en dit al rekening
houdend mel de biologisch waardevolle fauna én flora die ér in hel gebied voorkomen,
Volgende parkvoorzieningen zijn mogelijk: zwemvijvers, zitlbanken, serres, houten structuren
die klimplanten begelelden, opslag voor hout, compostbakken of -hopen, kippanrennan enz.

Het is toagelaten de slotgracht te overbruggen in functie van een bijkomende toegang vaor
fiets- en voelgangersverkeer ot hel domein binnen de slolgracht. Op deze manier is het
domein beter toegankelifk en kan het gebled verbonden worden met de buurtweg ten
noordan van hat domain.

De bestaande parking dient verbelerd e worden: ze dient te worden beperkt in grootle en
beter in het parklandschap te worden geintegreerd. De parking bevat daarom maximaal 30
parkearplaatsen en heeft @en maximale oppervlakie van 700 m?, Ze wordt in natuurlijke en
waterdeorlatende matarialen (bv. in dolomiet, stenen met brede voagan, walerdoorlatenda
stenen enz.) uitgevoerd, Ook is de parking zovesl mogelijk in harmonie mel da natuur en hat
parklandschap, en wordt daarom voorzien van een bladerdak en omzoomd met een haag.

Zone voor bebouwing

Hoof W

Voor het funclioneren van hel restaurant is hel noodzakelijk de keuken uil te breiden
(omwille van de scheiding tussen voedsel en afval), hel sanitair toegankelijk te maken voor
mindervaliden en de inkomruimte te vergroten. Omdat de vergaderruimte op de eerste
verdieping vandaag enkel toagankelijk is via een trap langs de buitenzijde en de huidige trap
in het gebouw niet voldoat aan de huidige norman inzake brand en toegankelijkheid, dient ar
een nieuwe fraphal te worden voorzien in het gebouw, Het voorzien van enkele hotelkamers
Is mogelljk omdat dit de dynamiek van het geheel niet veel zal vergroten. Het restaurant mag
om al deze redenan worden ultgebraid.

Omdat het hoofdgebouw weinig architecturale of historische waarde heelt en een uitbreiding
van het volume noodzakelijk is voor het functioneren van het restaurant, kan hel worden
verbouwd, herbouwd en ultgebraid.

Het hoofdgebouw kan uitgebraid worden met een nieuw voluma dat bestaal uit maximum
twae bouwlagen mel ean plal dak of een schuin dak, De Kroonlijst en de nok van het niguwe
volume zijn lager of even hoog dan de kroonlijst en de nok van het bestaande gebouw. Het
hoofdvolume dient ultgebreld te worden met compacte volumes in een hedendaagse
vormantaal en contrastaranda mataerialan.

Poortgebouw

Het poortgebouw daarantegen heeft wel een architecturale en historlache waarde, en diant
behouden te blijven. Een uitbreiding in een hedendaagse stijl, en in harmenia met het park is
mogelijk.
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o P 1



aon

Omdat de conciérgewoning nu beperkt is in opperviakie en niet voldost aan de huidige
normen, en omdat het vroegere poorigebouw, waar deze woning deels een restant van s,
veel groter was, kan de woning worden uilgebreid.

Alle veranderingen en aanpassingen dienen steeds te gebauren rekening houdend mel de
parlk- an landschappelijke waarda van dé omgeving.

Lodges

Aan de straatzijde is er ean subzone voor lodges. Dit zijn kleine gebouwljes die dienst doen
als luxueuze hotelkamer in het park (volledig uitgeruste hotelkamer met sanitair en terras), In
deze zone kunnen er maximum 4 lodges voorzien worden,

De gebouwtjes bestaan uit één bouwlaag (max. 3,5m) en hebben elk esn maximale
opperviakte van 40 m?,

Bestaande toastand

Hoofdgebouw Poortgebouw Berging 1 Berging 2 TOTAAL

Babouwdo apperviakle | 264 m* a8 m# 40 m# 75 m# 476 m?

Nutlige A58 m# 148 m# 32 m? 60 m? 698 m?
viparapparviakles

Wolumae 1480 m? 526 m® 110 m? 187,56 m" 212 m°

Nieuwa loestand

Er wordt gekozen om de volumes te bundelen (de bergingen worden opgenomen in het
hoofd- en/of poorlgebouw), zodal het park gevrijwaard wordt, Het hoofdgebouw en hat
poorigebouw Kunnen hierdoor meer uitbreldingsmaogelijkheden krijgen,

Het hoofdgebouw kan worden uitgebraid om alle noodzakelijk varbataringswarken le kKunnen
realiseran, maar de opperviakte en het volume moeten beperki blijven omdat het de
ruimtelijke draagkracht van het domein niet mag overschrijden, De oppervlakle mag daarom
mel maximum 75% worden ullgebreid, Dit betekent een oppervlakievermeerdering van
1BBm?,
Om voldoende vrijhaid te voorzien, wordt er @an zone rond het bestaanda gebouw
afgabakend.

+ Zone: 750m?

= (0% van deze zone mag bebouwd worden, dit kemt oversen met 450m?

(2644186m=)

Het poorigebouw kan worden uilgebreid om alle noodzakelijk verbeteringswerken te kunnen
realiseren en de bergingen te kunnen integreren, maar de opperviakie en het volume
moeten beperkt blijven omdat het de ruimtelijke draagkracht van hel domein niel mag
overschrijden. Het volume wordt daarom beperkt tot maximaal 1.000 m® net zoals bij
zonevraamde woningan hel geval is, Dit betekent een velumevermaeardaring van 90%,
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Hooldgobouw Poarigobouw Barging 1 Barging 2 Lodges | TOTAAL

Babouwda 450 m# 200 m# 0 0 160 m?* 810 m?
opparvinkle
Nutlige 720 m* 320 m# 0 () i2dm* | 1160 m?

vioaropperviakie

Valumo 2475 m? 1,000 m? 0 0 560 m? 4035 m?

Overbrugging slotgracht (overdruk, indicatief)

Het Is mogelijk de siotgracht te overbruggen In functie van een bljkomende toegang voor
filata- en voatgangersverkeer tot het domain binnen de slotgracht. Op deze manier is hat
domain beter loagankelijk en kan hel gebied verbonden worden mel de buurlweg ten
noorden van hel domein,

Wandalwagen worden in natuurlijke en waterdoorlatende materialen (mulch, doelomiat,
kiezel) uilgevoerd,
Ter hoogle van de nieuwe voelgangersbrugjes Kunnen poortjes worden voorzien,

Toegang (overdruk)
De bestaande toegang dient behouden te blijven.

RUP het arboretum Puurs
Zie grafiach plan in bijlage

In het RUP worden 2 bestemmingszonas algabakend:
Artikel 1: zone voor arboretum _(categorie: averig groen, parkgebied),
- Arlikel 2: zone voor bebouwing, verharding en tuin (categorie: recreatie);

Zone voor arboratum

In deze zone is enkel een arboretum loagelaten, Andere lunclies zijn hier niel loegelalen, In
deze zone kunnen enkel parkconstructies een plaats krijgen die in functie van het arboretum
staan en een beperkie opperviakie hebben, en dit al rekening houdend met de biologisch
waardevolle fauna en flora die in het gebled aanwezig is. Onder andere de volgenda
parkconstructies zijn toegelaten: zitbanken, houtan structuran die klimplanten begelaiden,
opslag voor hout, compostbakken, enz,

Door hat gebled kunnen een beperkt aantal wandelwagen aangelegd worden, rekening
houdend met de biologisch waardevolle fauna en flora die in het gebied voorkomt.
Wandelwegen worden in natuurlijke en walerdoorlatende malerialen uilgeveerd (bv. in
dolemiat, stenen met brede voegen, walerdoorlalende stenen anz.}.

Indien de grens van het arboretum beplant wordt met een haag of houtkant, is deze in
streekeigen beplanting.

Zone voor bebouwing, verharding en tuin
In deze zone is er plaats voor een gebouw dat len dienste staat van natuur en milieu. Het
gebouw kan onder andere de volgende functies herbergen: een natuureducatief centrum,
een bezoekerscentrum met een cafetaria, een leslokaal, een slaapzaal en keuken voor
818345/R/873065/Mach
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bosklassen, mogelijkheden voor materiaalbeheer, een atelier voor onderhoud van materieel,
een referentiebibliotheek enz. In het gebouw kan maximaal één conciérgewoning worden
geintagraerd.

Het I @en Ideaal gebied om een natuureducatief centrum te ontwikkelen omwille van
volgande redenan:

= Het gebied is centraal gelegen tussen verschillende belangrijke groengebieden in de
gemeenia; Sint-Pielersburcht, Tekbroek enz,

= Omdat er nu al zo'n soortenrijkdom aanwezig is, is hel inleressant op hier
natuureducalieve acliviteilen te ﬂl’ﬂ&mﬁﬂfﬁﬂ-

+ Volgens de akte kunnen de vzw Arboretum en andere milieuverenigingen
(Natuurpunt, VELT, JNM enz.) het gebouw van het arboretum gebruiken.

o Deze veranlgingen hebban nood aan een zaaltje voor natuureducatie (voor
zo'n 20 personen), sanitair dat van buitenal berelkbaar Is enz.

o Natuurpunt beschikt vandaag over ruimte in Sint-Pletersburcht, maar gezien
er daar niet veel ruimte is (omwille van het cafetaria dat veel ruimte inneemt)
an deze ruimtes vochtig en dus nlet geschikt zijn om papieren te bawaran
habben zij nood aan opslagruimte,

o Jeugdbond voor Natuur en Milieu (JNM) Klein Brabant is heel actief en
gebrulkt regelmatig het gebouw in het arboretum.

Omdat het bestaande gebouw architecturaal of historisch niet waardevol is, maar wel
kleinschallg en perfect In de landelijke context past, kan het verbouwd, herbouwd of
ultgebreld worden mits voldaan aan onderstaande voorwaarden;
= Hat gaat over één gebouw en niset tiwee (of mear)
= Behoud van de kleinachaligheid en hat landslijk karakter
o Een maximale kroonlijsthoogte van 8,5 m
o Een maximale nokhoogte van 9 m
s Een maximale bebouwde oppervlakte van 375 m?
Da gevel heelt variatie (bv, geveluitsprong, hoogteverschil tussen
verschillende delen anz.)
= Het hooldvolume van het gebouw staat evenwijdig met de straat ingeplant,
« De voorgevelbouwlin van het hoofdvolume staat op maximaal 6m van de
parcealsgrens (grens RUP)
+ Hat hoofdvoluma van het gebouw heeit een zadeldak met een nok evenwijdig aan
de straat

[ ]

Het gedeelte voor verblijfsaccomodatie (namealijk slaapzaal, sanitair, keuken, estzaal e.d.) is
beperkt in opperviakte en bedraagt maximaal 25% van de totale opperviakie van het
gebouw.

In deze zone kan een parking voor 20 auto's en ean bus voorzien worden. De parking heell
@en maximale opperviakte van 800 m2. Ze moet aangelegd worden in een naluurlijke en
waterdoorlatenda verharding (bv. in dolomiet, stenen met brede voegen, waterdoorlatende
stanan anz.).

Miet meer dan 40% van deze zone (=0,4'3775= 1510 m?) kan verhard worden voor een
gebouw, parkearplaaisen, paden, lerassen..,

819345/R/873065/Moch
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2.3.4

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Zle grafisch plan in bijlage

In het RUP worden de volgende bestemmingszones aigebakend:
Artlkel 1: zone voor kerkhof_(categorie: gemeenschapsvoorzieningen en openbare
nutsvoorzieningen);
Arikel 2: zone veor verharding (calegorie: gemeenschapsveoorzieningen en
openbare nutsvoorzieningen),

Zonae voor kerkhof

In deze zone kunnen enkel constructies een plaats krijgen die in functie van het kerkhof
staan en een beperkle opperviakle en een beperkl volume hebben. Door het gebled kunnen
wandelwegen aangelegd worden In waterdoorlatende materialen.

Aan de achterzljde en de zijkanten van hat kerkhof wordt er een groene buffer voorzien om
het faunistisch voornaam gebied dat aansluit tegen hel projecigebied te bescherman an eon
coherant beeld 16 waarborgen, De buffér kan bestaan uil een haag, een struweel of ean
houtkant, De buffer heefl een minimale f'".‘lf.‘lﬂlﬁl van 1,2m,

Artikel 1A SubZzone voor gebouwen

In deze subzone kunnen er maximum lwee gebouwen van in totaal 100 m# gebouwd
worden. Het gebouw bestaal of de gebouwen bestaan uil één bouwlaag met een plat of een
schuin dak. Het gebouw of de gebouwen zijn maximum 4,5 m hoog, zijn in harmonie met de
natuurljke omgaving. In het gebouw of de gebouwen worden zoveel mogelijk functies
gebundeld die noodzakelijk zijn voor het functioneren van het kerkhof: afscheidsruimie,
baerging, sanitair enz.

Artikel 1B Subzone voor overstromingsgevoelig gebied

Deze subzone kan niet worden ingericht als begraafplaats omdat deze functie niel
compatibal is met het overstromingsgevoelig karakter van deze zona. Hier kan bv, wel een
een stropiweide voorzien worden,

In deze subzone kunnen geen tarrainophogingen plaatsvinden.

Zone voor verharding

In deze zone kan aen parking met een maximala oppervlakie van 1.000 m® voorzien wordan,
Ze moet aangelegd worden in een waterdoorlatende verharding, Er worden minstens & grote
bomen geplaatst op de parkingzone. Er worden minstens 2 hoogstambomen per 150m?
parking voorzien,

018345/R/873065/Mech
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JURIDISCHE EN BELEIDSMATIGE CONTEXT
Juridische contaxt

Gewestplan

Flguur 3-1; Gewastplan

RUP ‘'t Onzent
Het gewesiplan Mechelen (KB 5 augustus 1976) Is van toepassing.

Het gebied is volledig ingekleurd als parkgebied, en aan drie zijden omgeven door hol
natuurgebied van de Molenbeekvallei. Aan de oostelijke zijde sluit het gebied aan bij een
woongebied mel landelijk karakler,

lllustratle 3-1:gewestplan
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RUP Hof ten Broack
Het gewestplan Mechelen (KB 5 augustus 1978) is van toepassing.

Het gebied Is volledig ingekleurd als parkgebied, dat in het oosten en zuiden aansluil op hel
natuurgebied van de vallei van de Molenbeek. Het Fort van Liezele is militair demein, De
woningen langs Liezele-Dorp bevinden zich in woongebied mel landelijk karakter,

ilusiratie 3-2:gewesiplan
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1.2

RUP het arboretum
Het gewestplan Mechelen (KB 5 augustus 1976) Is van toepassing.

Het gebied is volledig ingekleurd als agrarisch gebied. De huidige funclie is dus niet in
overeenstemming met de gewestplanbestemming.

De woningen aan de overzijde van het plangebied bevinden zich in woongebied maet
landelijk karakter.
illustratie 3-3:gawestplan
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RUP kerkhof aan de Donkstraat
Het gawesiplan Mechelen (KB 5 augustus 1876) is van toapassing.

Het gebied is volledig ingekleurd als agrarisch gebied.

lliustratie 3-4:gewestplan
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Goedgekeurda verkavelingen

RUP 't Onzent
Binnen de grenzen van het plangebied bevinden zich geen goedgekeurde verkavelingen.

819345/R/B73065/Mech
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RUP Hof tan Broack
Binnen de grenzen van het plangebied bevinden zich geen goedgekeurde verkavelingen,

RUP het arboretum
Binnen de grenzen van het plangebied bavinden zich geen goedgekeurde verkavelingen.

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Binnen de grenzen van het plangebied bevinden zich geen goedgekeurde varkavalingan.

Stedenbouwkundige vergunningen

RUP 't Onzent
De bestaande bebouwing in het parkgebied is voor het grotendeels vergund. Enkel de
garages zijn niet vergund,

De volgande bouwvergunningen werdan afgeleverd:

Bouwdossier 1980/30; verbouwen van hof 't Schemelberthof tot tehuis voor gehandicapten
-referentle RWO 1985,532/D de dato 19 mei 1980, beschikkend gedeslle: gunslig
- -aanvrager 't Onzant
-vargunning wordt afgeleverd door het college in zitting van 20 mei 1980.
Bouwdossier 1989/170: Het bouwen van een ateller voor bezigheidstherapie voor
mindervaliden
-referentie RWQO 195.532(1)/C de dato 4 januari 1990, beschikkend gedeelle:
gunstig
-aanvrager 't Onzant
-vargunning wordt afgeleverd door het college in zitting van 9 januari 1990.

Bouwdossler 1982/110: uitbreiden van het bestaand gezinsvervangend f{ehuis voor
gehandicapten
-referentie RWO 185.532(2) de date & november 1992, beschikkend gedeelie:
gunstig
-vergunning wordt algeleverd door het college in zitting van 9 november 1992

Bouwdossier 1995/187: verbouwing van het bestaand gezinsvervangend tehuls voor
gehandicaptan
-referentie RWO 354.818 de dato 5 oklober 1995, beschikkend gedeelte:
overwegende dal het voorgelegde dossier volledig is;
overwegende dat de voorliggende weg voldoende is uilgerust gelet op de
plaatselijke toestand,
overwegende dal de aanvraag verenigbaar is met de goede plaatselike
ordening;
overwegende dat het eigendom gelegen is in parkgebied volgens het
vasigestalde gewestplan;
gelat op het feit dat het hier @en instelling van openbaar nut betreft;
gelet op het fait dat het hier een minimale verbouwing betreft (uitbreiding
buraal an bijbouwen badkamar),
-gunstig bi] toepassing van art. 20 van KB 28.12.72
-aanvrager 't Onzent
-yvargunning wordt afgeleverd door het college in zilling van 9 oklober 1995

B19345/R/B73065/Mach
- 21 .



e

HOVAL HARKONING

Bouwdossier 2000/20: bouwen fietsenstalling
-raferantie RWO 354.818 (1) da dato 31 meai 2000, beschikkend gadealte: gunstig
-aanvrager 't Onzent
-vargunning wordt algeleverd door het college In zitting van 9 juni 2000

Het volgende bouwdossier werd gewaigerd,

Bouwdessier 2007/160: renoveren en ultbreiden van het gezinsvervangend tehuls voor
gehandicapten ‘Hof Schamelbart’

Het gaat hier om aanpassingen in functie van een betere interne organisatie, bereikbaarheid,
brandweernormen en de welgeving aangaande programmalie voor de voorzieningen en
arkenning gehandicaptenzorg.

De gewesielijk stedenbouwkundig ambtenaar gaat in bet beroep (ministerieel besluil van 5
juni 2009) tegen de beslissing van de deputatie van de provincleraad van Antwerpen,
houdende de toakenning van ean vergunning aan dhr. Pepermans Philip & dhr. Maurits Van
de Vondals namens vzw 't Onzent voor het renoveren en hat uitbreiden van het
gezinsvervangend tehuis voor gehandicapten ‘Hof Schemelbert,

Onroerend Erfgoed Antwerpen heelt geen bezwaar tegen de aangevraagde renovering en
uitbreiding van Hof Schemelbart. “De voorgestelde nieuwbouw blijit beperkt in oppervlakia
an is grotendeels te situeren op delen die nu al bebouwd en/of verhard zijn. Ook de
vormgaeving is een aanvaardbaar verhaal,”

Het iz eigenaardig dat de verbouwing In 1985 wel Is goedgekeurd, an in 2007 niet. Beide
dateren nochtans van na het geweastplan (1976).

RUP Hof ten Broeck
Bouwdossler 1995/94158; verbouwing bestaand gebouw tot taverne-restaurant maet
woongelagenhaeld
refaerantie RWO 347.522 de dato 16/01/1995, beschikkend gedealta: gunstig;
aanvrager Alfons De Wachler = Van de Van;
vergunning wordt afgeleverd door het college in zitting van 18 januarl 1995,

Bouwdossier 1998/94158; uitbreiding bestaand restaurant
referentie RWO 847.522 (1) de dalo 27/01/1988, beschikkend gedeslie: gunstig;
aanvrager BVBA Hof ten Broeck (zaakvoerster Hilda Van de Ven);
vergunning wordt algeleverd door het college in zitting van 2 februari 1998,

Er is nog geen aanvraag ingediend voor de nieuwe herorganisatia- en uitbreidingsplannan
die de huidige eigenares heall,

RUP het arboretum
Bouwdossler RO/CS/874.1/05.1274; ultbreiding van het arboreturn met aanleg van vijver an
parking, aanvragar gemeeanta Puurs.

’ Deze hislorische naamgaving avoluaarda tot hat bagrip "'t Onzent’
B19345/R/873065/Mech
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Da gemeanta haall een aanvraag ingmﬂi@nﬂ voor.
een uitbreiding van het gemeentelijk arboretum op een aanpalend perceel,
hat aanleggen van een parking;
hat voorzien van een afsluiting rondom het domaeain;
het aanleggen van een vijver,

De gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar heeft de vergunning geweigerd. Een RUP
moet opgamaakt wordan,

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Het volgende bouwdossier werd in het verleden algeleverd:

Bouwdossier 1987.51: oprichten van een herdenkingsmuur bij de strooiweide van hel
kerkhof Denkstraat
-rafarentic RWO: 377,906 da dato 17 juni 1997 beschikkend gedeelte: gunstig
-aanvrager gemeanta Puurs
-vargunning wordt afgeleverd door het college in zitting van 77

Het volgende bouwdossier werd in het verleden geweigerd:
Bouwdossier 2008/1829: bouwen van een alscheidszone. De gemeente heelt een aanvraag
gedaan tot het bouwen van een alscheidszone.

De gewestalijlk stedenbouwkundig ambtenaar heefl de vergunning geweigerd (27/08/2009)
an zegt dat er een planologische oplossing dient gezocht te worden indien de gemeente op
deze begraalplaats (gelegen In agrarisch gebled) bijkomende gebouwen ifv. deze
begraalplaats wil,

Eigandom

RUP ‘t Onzent
De percelen van het vroegere Schemelberthof zijn in private handen (vzw 't Onzent).

RUP Hof ten Broeck
Da parcelen van hat Hof tan Broack zijn in privale handen,

RUP het arboretum

Sedert 1999 Iz het domeln aangakocht door de gemeenta Puurs, met het dosl de bestaande
soortencollectie van bomen en struiken te kunnen bewaren, als landschappelijke,
toaristische en natuurlijke troef voor ean ruim publiek,

De werking werd overgedragen aan de vzw Arboretum Puurs-Speeltuin Sint-Pietersburcht,
in de schoot van Matuurpunt,

RUP kerkhot aan de Donkstraat
De gemaanta is eigenaar van de grond,

B19345/R/8730656/Moch
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Gebieden met beschermde natuurwaarden

Niet van toepassing.

Buurtwegen

RUP ‘t Onzent
Er bavinden zich gean buurtwegen in of rond het gebied.

RUP Hof ten Broeck
De buurtweg nr, 24, die ten noorden van het Hol ten Broeck loopt, is nog toegankelijk en
verbindt Llezele-Dorp met het Fort van Liezale.

illustratie 3-5 atllas der buuriwegen

hf I‘|.:,| i T .

RUP het arboretum

Langs het gebied liggen twee buurtwegen:
buurtweg nr, 7 (Borgerhoutdreef) Is nog toagankelik;
buurtweg nr. 8 (Torendreef) s nog toegankalijk.

Buurtwag nr. 40, die een verbinding maaki tussen buuriweg 7 en 8, is algeschall door een
ruilverkaveling.

819345/R/B73065/Mach
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lllustratie 3-G atlas der buuriwagon

L

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Aan de achterzijde van het perceel loopt de buurtweg nr. 32. Deze is nog toegankelijk. De
buurtweg nr. 33 die over het perceel liep, is afgeschalt.

illustratie 3-7 atlas der buuriwegen

3.2 Planningscontext
a.zi Relatie met het ruimtelijk structuurplan Viaanderen

Het grondgebled van Puurs behoort tot het buitengebied. Binnen de Vlaamse ruit is Puurs
geselecteerd als specifiek economisch knooppunt. In de economische knooppunten worden
de economische ontwikkalingan gestimuleard en geconcenireaerd,

Een van de expliciele doelstellingen van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen Is de
uitbouw van een duurzame natuurlijke structuur, om letterlijk mear ruimta te geven aan
natuur,

B19345/R/873085/Mach
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3.23

RUP ‘t Onzent an RUP Hof ten Broack
De vallei van de Molenbeek te Puurs is in hel Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen
waerhouden als structuurbepalend op Vlaams niveau,

Relatia met hat ruimtalijk structuurplan provincie Antwarpen

Puurs is gelegen in het 'stedelijk landschap Mechelen - Sint-Niklaas'. De provincie ziet dit
gebied als een stedelijk landschap met cultuurlijke en natuurlijke potenties In evenwicht.
Tussen Mechelen en Sint-Niklaas | Puurs één van de knooppunten inzake woningan en
bedrijventerreinen. Het gebied langshean het zeekanaal en hel knooppunt van
infrastructuren wordt beschouwd als poort van provingiaal niveau, Hel Scheldeland en de
agrarische gebieden van Klein- Brabant fungeren als grenzen voor de ontwikkeling.

in de gewenste ruimtelijk-natuurlijke structuur worden de Molenbeek an de Laibeek als
natuurvarbinding tussen en doorhaen de Schelde- en Rupelvallei en de boscomplexen in
Klein-Brabant geselecteerd. De Schelde en Rupel hebben een bovenprovinciale
natutirverbindingafunctia.

Ralatie met het Gameantalijlk Ruimtelijlk Structuurplan_{goedgekeurd door de Deputalie op
10 maarl 2003)

Informatief I
De parkdomeinen zijn biologisch minder waardevol maar Hof ten Broeck en voornamelijk
ook 't Onzant en Hof ter Bollen bevaltan nog walerpartijen én een waardevol bomaenbestand,

De Viel en de Molenbeek zijn belangrijke aliuviale gebleden waaraan belangrijke
onbebouwde biologisch waardevolle gebieden zijn gekoppeld. Ten noorden van Ni6,
gekoppeld aan het systeem van Rupel, kemen grotere bossen en gebieden mel belangrijke
natuurwaarden voor,

Richtinggevend dee|
Bij de 'Maatregelen met betrekking tot de gewenste landschappelijke structuur’, in hel
richlinggevend gedeelte van hel Gemeenleliik Slructuurplan, staal vermeld dal er
uitvoeringsplannen en/of inrichtingsplannen moeten opgemaakt worden voor de (juridische)
bescherming van volgende hoven en parken:
- Beohamalberthof (deze historische naamgeving evolueardae tot hat bagrip “'t Onzent')
‘Hof ten Broack
‘Het arboratum Puurs

De verschillenda hoven Hof ter Zlelbeek, Hof van Coolhem, Hof ten Broack, Hof ter Baollen
en het Fort Liezele bevatten nog belangrijke verspreide natuurwaarden. In deze parken en
hoven komen belangrijke waterpartijen, oude bomen, graslanden, besplanien en een
lypische kasteelflora voor, In deze parken zou natuur een belangrijke navenfunclie moeten
zijn, waar zij wordt beschermd en zoveel mogelijk uilgebouwd, Een verweving van natuur en
andere functies zoals recreatie (met duldeljk onderscheld tussen actleve en passieve
recreatie) wordt nagestreefd; waarbij plaatsalijk ean scheiding van funclies noodzakelijk kan
zijn. Matuur kan zo in recreatiegebieden dicht bij de mens gebracht worden en een
belangrijke educatieve functie vervullen,

818345/R/873065/Mech
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Tevens liggen verschillende van deze parkgebieden in de valleien en dienen zij er ook hun
varbindende functie uit te oefenen, Zo Kan de continuitelt van de vallaigebiadan worden
gegarandeerd. Het Schemelbertho! en het Hof ten Broeck liggen in de vallei van de
Molenbeek. Deze vallel iz &é&n van de beakvalleian die behoort tot de meest deminante
natuurlijke elementan van Puurs. De gemeente zal daarom bij de bevoegde overheden
(Vlaamse overheid of de provincie Antwerpen) aandringen om de vallel van de Molenbeak
aan te duiden als natuurverbindingsgebied of natuurverwevingsgebied op bovenlokaal
niveau,

Bindende bepalingen

De gemeente beschouw! de rivier- en beekvallelen van de Rupel, de Vliet en de Molenbeek
als bovenlokale dragers van de rulmtelijk-natuurlijke structuur met balangrijke natuurlijke an
landschappelijke waarden.

In de onderstaande paragrafen zullen de specifiecke elementen voor de RUP's uit
Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan per RUP aangehaald worden.

RUP ‘t Onzent

Informatief deel
Het Schemalberthol maakl deel uil van de vallei van de Molenbeek.

De Molenbeek s door de alwezigheld van dijken nog een beek die in contact staat met de
omgeving en regelmatig overstroomt. Deze natuurlijke processen kunnen worden versterkt,
Zij gaven belangrijke mogelijkheden voor natuurontwikkeling, Een voorwaarde is wel dat de
walarkwalileit van de beken hiervoar moel verbeleren,

RUP Hof ten Broeck

Informatief deel

Hat fort van Liezele, mel aansluitend het Haol ten Broeck, vermen in het zuldelilk gedeelta
van de vallei van de Molenbeek belangrijke elementen,

De Molenbeek is door de afwezigheid van dijken nog een beek die in contacl staal met de
omgeaving en regelmatig overstroomt. Deze naluurlijke processen kunnen worden verstaerkl,
Zlj geven belangrijke mogalijkhadan voor natuurontwikkeling.

Ean voorwaarde is wel dat de waterkwalitelt van de beken hiervoor moat verbataran.

Richtinggevend deal

Ter bescherming van het valleigebied van de Molenbeek moet het gebied rond de kern van
Puurs zoveel mogelijk worden gevrijwaard van verdere bebouwing. Er dient dus zeker ean
voldoende buffer aanwezlg te zijn met de bebouwde kern. Deze buffer kan in aanmaerking
komen voor de Inplanting van een aantal functies in het groen (recrealie, jeugdcentrum,
openbara functies anz.). Deze idee moet wel met de nodige voorzichtigheid worden
benaderd. Zij mag immers geen alibi vormen om eender welke inplanting 'in het groen'
binnen deze buffer goed te keuren,

Het Fort van Liezele, ten noorden van het Hof ten Broeck, is de belangrijkste toerislische
aantrekkingspool van Puurs, Het is tevens een natuurlijk gebied dat in de vallei van de
Molanbaek ligt.
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De open ruimte langs Liezeledorp, tussen Overhelde en Hof ten Broeck, wordt opvallend
bedreigd. Verdere bebouwling langs Liezeledorp moet dus zeker worden tegengegaan.

RUP het arboretum

Informatief deel

De groene zones in Puurs worden aangevuld door het arboretum (Overhalde). Dit bevat ean
varzameling van honderden inlandse en uitheemse naald- en loofboomaoorten en heesters.
Rondom ean centrale vijver treft men verschillende walaer- en oeverplanten aan. In dit
arborelum worden op aanvraag educalieve randl@tdingﬂn aangaboden,

Richtinggevend deal

Hat arboretum is één van de belangrijke natuurlijke gebieden en bossen die los staan van
het walernetwerk, maar wel een balangrijke continuiteit van de natuurlijh@ slructiuur wssen
de beekvallelen vertegenwoordigen. Het arboretum is een waardevol op zich staand
natuurlijk gebied. Een wverantwoorde verwaving van naluur en recreatie wordt hier

nagastreefd.

Het arboretum ligt in het agrarisch gebied van Liezele — Breendonk, dal het meest
karakteristiek element is van het zuidelijke deel van Puurs., Het betreft een open ruimte
gebiad dat structuurbepalend is op niveau van heel Klein-Brabant. Zeker met betrakking tot
de landelijke woongebieden Overhaeide, Hof ter Bollen, Essendries, De Hand, Wollstraat en
Hooghelde moet uiterst voorzichliy worden omgesprongen met eventueel ruimtelijke
ultbreidingen van de bestaande bebouwing.

Eindende bepalingen

Er zijn geen bindende bepalingen voor dit gebied.

RUP kerkhof aan de Donkstraat

Informatief deel

Het kerkhol aan de Donkstraat wordl niet vermeld in hat gammnlelljk rutmielijk
structuurplan,

De ligging in het kleinschalig landschap van Klein-Brabant, de valleien van Schelde, Rupel
en Vliet en de siructuurbepalende landbouwgebieden geven aanleiding tot voorzichtigheid in
het stimuleren van dynamische ontwikkelingan,

Het kerkhof ligt ten noorden van de N16, Dit gebled wordt gekenmerkt door de aanwezigheld
van zear varscheidene functies: omvangrijke natuurlifk en landschappelik waardavolle
alemanten, woonkernan en -gebiedan, badrijventarrainen, landbouwgebiedan enz. Deze
varschillende functies blijven maximaal behouden op voorwaarde dat ze niel met olkaar
conflicteren en de ruimtelijke draagkracht van dit geheel niet overschrijden,

Hat kerkhof ligt ten westen van de kern van Ruisbroek. Bij de 'gewanste ruimtalijk-natuurlijka
structuur’, staat dat het gebied ten noorden en ten wesien van Ruisbroek langs het nieuw
kanaal in aanmerking komt voor de bewaring en bescherming van een open natuurgebied
mel ruigtevegetaties, riet, kleine akkers en graslanden,
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Ten zuiden van het kerkhof liggen de polders van Ruisbroek. Deze zijn een zeer specifiek
reliéfelement in Puurs, en zijn ook op Vlaams niveau geselecteerd Is als @an element van da
natuurlijke structuur,

Bindende bapalingen
De gemeenie beschouwl de polders van Ruisbroek als een natuurverwevingsgebled van

bovenlokaal belang.
3.24 Gemaentalijk natuurontwikkalingsplan (GNOFP)

Het gemeentelijk natuuroniwikkelingsplan van de gemeente Puurs is goedgekeurd door de
gemeenteraad van 05/12/1996,

Een maximale bescherming alscok een optimaal behoud en beheer van de bestaande
gebieden met een belangrijke natuurwaarde (gebiedsgericht beleid) wordl nagestreefd.
Nisuwe mogelijkheden voor natuur in de vorm van bos- en natuurgebled en bufferzones
(gebleds- en biotoopgericht beleld) moaten worden gecrederd. Deze nieuwe natuurgebieden
kunnen zich ontwikkelen op verlaten industrieterrainen en oude afgedekie storiplaatsen, niet
meer begraasde weiden en braakliggende akkers. Spontane oniwikkeling tot natuurgebieden
kan hier plaatsgrijpen. Tevens wordl als doelstelling vooropgesteld om nieuwe bossen aan
le leggen en de productiebossen om le vormen tot gemengde bossen. De uitbouw van een
ecologische Infrastructuur in de landbouwgebieden en in bebouwde zones is een derde
belangrijke doelstalling. Bij de gebiedsgerichte acties gaat voornamaelijk aandacht uil naar de
valleien van de Vliet en de Molenbeek, Coolhem, Ruisbroekse polder en de kanaalzone
(zuidalijk silandja).

Het arboretum Iz ean project dat kadert in het gemaantelijk natuurontwikkelingsplan, hel is
m.a.w. ean GNOP-project.

Het project geell een invulling aan:

- Groep 3: acties gerlcht op goed beheer van verbindingselementen over het ganse
grondgebled;
Groap 5: acties gericht op het varbraden van het draagvlak voor natuurbehoud;
Groep 6: acteis gericht op het behoud van cultuurhistorische waarden en de
varbetaring van het la nﬂschapsbe@td
Groep 7. aclies gericht op het verhogen van de leefbaarheid in de verstedelijkte
omgeving dmy groenvoorziening,
het beralkbaar maken van groena an opan ruimten an/of het behouden, harstellen
anfof varsterken van groenstruciuren,
Groep 8: acties gericht op het kwaliteitsvel enderhouden en beheren van groen in de
verstedelijkie omgeving,
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DISCIPLINE BODEM

Figuur 4-1: Topografie
Figuur 4-2: Bodambkaart

Beschrijving en analyse
Topografie

Het Digitaal Terrein Model (DTM) in figuur 4-1 geeft de topografie weer. De kleuren gaven
de hoogteligging in metar boven zeanlveau (mTAW) van pixels van 5 op 5 m.

Gaogralisch gezien liggen de gemeenten Bornem, Puurs en Willebroek als het ware op aen
landtong die omgeven is door de Schelde en de Rupel. De twee rivieren vormen een enorme
bocht rond ean ultgestrakt Interfluviaal gebied die de vorm van een landtong heaft. Deze
landtong ligt een 6-tal m hoger dan het omliggende water. Op de landiong daalt hel
topografisch opparvlak geleidelijk van 10 mTAW in hel zuiden naar 5 mTAW in het noorden,

Het reliél in de streek is zwak golvend. Op het licht golvende landschap komen verspreide
lage stuifdulinen en komvormige laagten voor, onderbroken door langgerekte noordwaarts
gerichte baakvallelen meat geringe diepta-ingnijding.

In onderstaande paragrafen zal een specifieke beschrijving ultgevoerd worden per
deelgebied,

RUP ‘t Onzent, RUP Hef ten Broeck en RUP het arboratum
Da plangebieden zijn gelegen ten zuiden van het centrum van Puurs,

Het plangebled hat arboretum is gemiddeld op een hoogte ca 7,5 mTAW gelegen. Het
plangebied Is gelegen tussen valleien van de Viiet en de Molenbeak.

Het RUP 't Onzent is gemiddeld op ca, 5,4 mTAW gelegen, Het RUP Hof ten Broek s
gemiddeld op 4,4 mTAW gelegen. Deze belde plangebieden zijn in de vallei van de
Molenbeek gelagen.

Door de lage hellingsgraad ter hoogte van het plangebied is het terrein niet gevoelig voor
erosie,

RUP kerkhof aan de Donkstraat

Het plangebied behoort tot de vallei van de Schelde, Dit gebied was viaoger eon
averstromingsvlakte met meanderbochten, Er Komen ook oude b&ﬂfﬂ.\/&ﬂ meandars voor
onder het alluvium, Tegenwoordig bestaat het gebled uit een polderstructuur met wielen en
oude turfpuiten en komen er rijke watervegetaties voor.

Het plangebied is gelegen in de Rupelpolders te Ruisbroek langs de Gebuisloop op ca, 4
mTAW. Uit het DTM kan opgemaakt worden dat het kerkhol op een rug is gelegen. De
hoogte van de percelen ten zuldwesten of ten noordoosten van het plangebied zijn gelegen
op @en nlveau van ca, 1 mTAW,
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Dit gebied bestaal uit nat hoolland, soortenrijke sloten, oude turfputten en alluviale bossen,
De bodems In dit gebied zijn minder kwatsbaar voor verontrainiging, maar zeer gevoelig voor
aen verandering in de waterhuishouding. In geval van veen is een eenmalige verdroging
onhaerstalbaar. Het veen kan inklinken, In het verleden is dit ook op natuurlijke wijze gebeurd.
Op de plaatsen waar het veen ingeklonken Is, vertoont de poldervlakte een hobbelig karakter
(niet te verwarren met wielen).

Door de lage hellingsgraad ter hoogte van het plangebied is het terrein niet gevoellg voor
arosie,

Bodemtypologle

De bodemtypologie wordt afgeleid van de bodemserie aangegeven op de bodemkaart. De
bodemserie wordl gekenmerkl door een texluurklasse, een drainageklasse en een
profielontwikkeling. Figuur 4-2 geeft de bodemkaart weer voor textuur, drainageklasse en
profielontwikkeling,

RUP 't Onzent, RUP Hof ten Broeck en RUP het arboretum

Volgens de bodemkaart heeft de bodem binnen het plangebied RUP arboretum een textuur
van lemig zand en is matlg droog van drainageklasse met verbrokkelde humus en/of ijzer B
horizont (Postpodzol) (Sch).

Da bodems in het plangebied RUP arboretum hebben een proflelontwikkeling met een
fexiuur-B horizon en/ol bodems met verwerings-B horizont of mat een structuur-B horizont
voaor,

De bodem ter hoogte van het plangebied RUP Hof ten Broeck bestaat ult een matig natte
lemig zandgrond met duidelijke kleur B horizont (Sdb). Deze bruine bodems hebben een
homogene bouwlaag, 25 cm dik, bruingrljs met een humusgehalte van ongeveer 2%. De
dikte van de B horlzont varieert van 30 tot 40 cm. Tussen 40 en 60 cm diepte beginnen de
roestverschijnselen. De bodem is te nat in de winter en vertoont een gunstig vochiprofiel in
de zomaer. Deze bodems hebben lokaal een beperkte verspreiding.

Er komen geen veenbodems (deze bodems zijn echter typisch voor de Scheldevallei) voor in
de directe omgeving van dit plangebled.

Ter hoogta van het plangebied RUP 't Onzent is geen informatie over de bodem op de
bodemkaart beschikbaar. Het gebied is aangeduid als sterk vergraven terreinen. Het
plangebied is echter wel meer in de vallel gelegen die bestaat uit zandleem en zones mel
klei waardoor kan aangenomen worden dat deze hier ook voorkomaen.

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Hat plangebied bestaat uit bodems met de bodemserie Zbm en Scm.

De Zbm bodems zijn droge zandgronden met diepa antropogene humus A horizont, Deze
gronden hebben een A-horizont van maeaer dan 60 cm dik.

De Scm bodem is een matig droge lemig zandgronden met diepe antropogene humus A
horizont (1, 2, 3, 5). Dit zijn plaggenbodems. De A horizont meer dan 60 cm dik, s
donkerbruin of donkergrijs en kan meestal in twee subhorizonten verdeeld wordaen: een
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bovenste deel (Ap) 25-30 cm met 2-2,5% humus en een onderste deel met ongeveer 1,2%
humus. Onder de humeuze A komt een verbrokkelde Podzol B horizont voor. De
roastvarschijnselen beginnen tussen 60 an 90 cm. De waterhuishouding is goad in de winter,
iets te droog in de zomer. Ten gevolge van de ligging in de enmiddellijke omgeving van de
hoeven bevindl deze serie zich meestal onder boomgaarden (oude hoogstam) of weide,

Bodemgebruik

Het bodemgebruik is algeleid van de grondgebruikskaar! die gebaseerd is op de Biologische
WaarderingsKaart (BWK),

RUP Hof ten Broeck
Volgens de bodemgebruikskaart bestaat het bodemgebruik van het plangebied uit parken en
aanplanten,

Hat wastelijke deel is ean open parktuin mat ean gazon, enkele grote solitaira bomen
{treurwilgen) en kleinere bomen an struiken langs de grachl, Het westalijke deal van hot Hof

len Broeck beval eveneens vier gebouwen: het hooldgebouw (restaurant), het poortgebouw
(de conclérgewoning) en twee bargingen.

Hel oosielijke deel is eerder natuurlik en bebost. Hel enige open desl, namelik een
speelterrein dat omzoomd is met een haag, bevindt zich achter hel kasteel, Langs de gracht
loopt er een wandelpad dat geintegreerd is in de natuurlijke omgeving

RUP ‘t Onzent
Vaolgens de bodemgebruikskaarl beslaal hel bodemgebruik van hel plangebied uil parken én
aanplanten,

Langs de siraatzijde op het oostelijke deal van hat plangebied bevindt zich het
hooldgebouw, In dit gebouw bavindl zich momenieal ean gezinsvervangend tehuis 'Onzent,

Het plangebled binnen de slotgracht bestaat uit twee delen:
¢ Op het costelijke deel bevindt zich hat hoofdgebouw met eean aangelegde tuin
arachter. De tuin bestaat uit een opan grasveld omringd door grote bomen langs de
sloigracht, een deal struiken, kleinere bomaen, ean prieelije en enkele bankjes,
«  Op het wesielijke deel bevindt zich een biologisch waardevel bos met een atelier en
twea paviljoentjes, Tussen belde delaen ligt er een brugje over de slotgracht,

RUP het arboratum

Volgans de bodamgebruikskaart bestaat het bodemgebruik van het plangebled uit parken en
aanplanten aen soortenarme graslanden en akkers. In het noordelijke gedeelta van hat
plangebied is een urbane zone gelegen.

Het arboretum bevindt zich langs de weg Overheide, waarlangs zich verspreide bebouwing
bavindt. Aan de noord- en westkant bevinden zich woningan met tuinen,

Op het gebied staat een leegstaande woning met sen bebouwde opparvlakie van 284 m#
(30m * 7,3 &4 8,2m) en aen serre mot aen opperviakie van 56,6 m#,
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Het costaljke deel van het gebied, hat arboretum zelf, is biologisch waardavol. In het
plangebied bevindt zich eveneans een centrale vijver, een serre, een moesluin en aen
Kruidentuin,

RUP kerkhof aan de Donkstraat

Volgens de bodemgabruikskaart bestaat het bodemgabruik van het plangebiad uil urbaan
gebied. Hel noordoostelijke gedeelle van het plangebied bestaat volgens de
hadaemgabruikkaarl uil seorlenarma graslandan en akkers,

Aan de straatzijde, aan beide zijden van de toegangsweg tot het kerkhof bavinden zich iwee
gebouwtjes die dienst doen als baergruimie. Op het kerkhol zijn siruiken en naaldbomen
aanwezig. De paden zijn verhard met steenslag. Het kerkhol is aan de zijkanten emgrensd
mal aen geschoren haag,

De naaldbomen ter hoogte van de ingang van het kerkhof zorgen voor een donkere toagang.

Aan de straatzijde (Donkstraal) is er een ruime parking voorzien. Deze is verhard met
steanslag.

Bodemkwaliteit

Binnen het plangebied of in de directe omgeving zin er geen gegevens van
bodemonderzoeken gekend (OVAM).

Effecten

In de verschillende plangebieden worden geen topografische wijzigingen voorzien. De
erosiegevoeligheld binnen de verschillende plangebleden zal niet toenemen.

In de voorschriften is opgenomen dat bamasting of het gebruik van beastrijdingsmiddelen
moat zoveal mogelijk vermeden worden binnen de plangebieden waardoor de effecten op de
bodemkwaliteit zo gering mogelijk worden gehouden,

In de onderstaande paragrafen zal een meer specifieke beschrijving van de effecten
weergageven worden per plangebied.

RUP Hof ten Broeck
Het RUP gaai enerzijds uit van een consolidering van de bestaande toestand en anderzijds
waordt er voor de bestaande bouwvolumes ean uitbrelding voorzien.

Momenteal heeft het gebied san bastamming als parkgebied. Het domain blijft grolendeels
een park. De bestemming parkgebied wordt verlijnd in de bestemmingen:

¢ Arlikel 1: zone voor park met natuurlijk karakier

s Artikel 2: zone voor parkiuln

= Artikel 3; zona voor babouwing

Vermits de bouwvolumes beperkt moet blijven omdat het de ruimtelijke draagkracht van het
domein niet mag overschrijden worden, kan de opperviakte met maximum 75% worden
uitgebreld,
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Bl de aanleg van andere Infrastructuur zullen plaatselijlk vitgravingen nodig zijn. Het
bodemprofiel zal dan ook verstoord worden in deze zones. Het loekomstig grondverzel in
het kadar van de ontwikkeling zal gecoeniroleerd gebeuren volgens de wetlelijke narman,

RUP ‘t Onzent
Het RUF gaat enerzijds uit van een consolidering van de bestaande toestand en anderzijds
waordt ar voor de bestaande bouwvolumes een uilbreiding voorzien,

1
De opperviakte van het hoofdgebouw mag maet maximum 40% worden uitgebreid. Dit
batekent een opperviakievermeardaring van 283 m*,

Om voldoende vrijheld te voorzien, wordt er een zone rond het bestaande gebouw
afgebakend.
s Zone: 1.318 m?

= B0% van deze zone mag bebouwd worden, dil kemi oversen met 1054 m*®
(=857+283 m¥)

Het atelier
De opperviakie van het atelier mag met maximum 85% worden uilgebreid, Om voldoende
vrijhald te voorzien, word! er een zone rond het bestaande ateller algebakend.
+  Zone: 315,54 me
+ 55% van deze zone mag bebouwd worden, dit komt overeen met 174m? (=84
+B80m?)

Bij de aanleg van andere Infrastructuur zullen plaatselijk uitgravingen nodig zijn. Het
bodemprofiel zal dan ook verstoord worden in deze zones. Het eventuele toekomstige
grondvarzet in het kader van de ontwikkeling zal gecontroleerd gebeuren volgens de
waollalijke normen,

RUP het arboretum
De herbestemming naar parkgebied is een bevestiging van het huidige bodemgebrulk in het
arboretum van Puurs,

in de zone voor bebouwing, verharding en tuin kan het bestaande gebouw verbouwd,
harbouwd of uitgabreid worden. Het gabouw heell een maximale bebouwde opparviakle van
a7s mé

Bi] de aanleg van nleuwe Infrastructuur zullen plaatselijlk uitgravingen nodig zijn. Het
bodemprofiel zal dan ook verstoord worden in deze zones. Hel eventuele toekomstige
grondverzet in het kader van de oniwikkeling zal geconiroleard gebeuren volgens do
wellelijke nermen,

RUP kerkhof aan de Donkstraat
De herbestemming van agrarisch gebied naar kerkhol is een bevestiging van hel huidige
bodemgebrulk in het plangebied.

De gemeente wenst de huidige twee gebouwtjes, die samen ean oppervlakte habben van
56,7 m? en dienst doen als berging, 16 slopen én le varvangen door aen nieuw gebouw maet
aen alschaidsruimle en een toilel, Hel nieuwe gebouwljoe heelt een QPPGW'&H(& van 65 m* an
een volume van 194 m? Aan het gebouwtje wordt bovendien een luifel en een zitbank
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voorzien. Da afvoer van de afbraakmaterialen afkemstig van de renovatie of afbraakwerken
binnen en buiten het plangebied zullen gebeuren volgens de Viarea-normen.

In de subzone voor gebouwen kunnan er maximum iwee gebouwen van in lolaal 100 m?
gabouwd wordan,

Beoordeling

Het bodemprofiel zal verstoord worden waar de uitbreiding van gebouwen wordl voorzien.
Op deze plaatsen is dit een licht negatief effect. Deze zijn beperkl in opperviakle, De RUP's
varoorzaken echter in hun totaliteit geen betekenisvolle negatieve effecten voor de discipline
bodem,
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DISCIPLINE WATER

Figuur 5-1: Kwetsbaarheid verdroging
Figuur 5-2: Ovarzicht van de waterlopen
Figuur 5-3; Watertoeiskaart

Besachrijving en analyse
Afstroming an infiltratia

De plangebieden zijn allen gelegen in het bekken van de Beneden Schelde, Puurs maak!
deel uit van het waterschap Rivierenland, De focus van het waterschap ligt vooral op ruimte
voor water.

In onderstaande paragrafen zal een meer specificke beschrijving van de verschillende
plangebieden weergegeven worden,

RUP Hof ten Broeck

Het plangebied is gelegen in het deelbekken van de Molenbeek Zijp, Volgens de Viaamse
hydrologische atlas (VHA) is er len zuiden van hel plangebied de Dorpsloop van derde
categorie gelegen, De beheerder van de waterloop Is de Polder Viiet en Zielbeek. Het
plangebled is in ean waterrijk gebled gelegen en in de directe omgeving zijn dan ook haal
watl wataerlopen die niet opgenomen zijn in de VHA., Binnen het plangebied zell is een
ringgracht gelegen.

Het fort van Llezele, met aansiultend het Hof ten Broeck, vorman in hat zuidelijk gedeelta
van de vallei van de Molenbeak balangrijke alementen.

De Malenbeek is door de alwezigheid van dijken nog een beek die in contact staat mel de
omgeving en regelmatlg everstroomt, Deze natuurlike processen kunnen worden verstarkt.
Zi] geven belangrijke mogelijkheden voor natuurontwikkeling. Een voorwaarde is wal dat da
watarkwaliteit van de beken hiervoor moet verbetaran.

RUP ‘t Onzent

Het plangebled Is gelegen in het deelbekken van de Molenbeek Zijp. Dit plangebied sluit aan
bij de Molenbeekvallel. Binnen het plangebled is een ringgracht gelegen. Ten noordan van
het plangebied is de Schemelbartmalen gelegen op de Molenbeak,

RUP hat arboratum

Het plangebled |s gelegen in da VHA zone " De Viiet/Grote molenbeak van monding vuilbeak
(excl.) tot monding kanaal Willebroek”. In het plangebied zijn geen waterlopen aanwazig.
Ten zuiden van het plangebied zijn op de topografische kaart ontwaleringgrachien waar le
neman.

RUP kerkhof aan de Donkstraat
In het plangebied zijn geen waterlopen aanwazig.

Het gebied is gelegen ter hoogle van de Rupelpolders te Ruisbroek, De gebuisloop is ten
noorden en ten westen van het plangebled gelegen. Dit ruimere gebled bestaat voornamelijk

8108345/R/873065/Mach
-36-



[SESHE)

AOVAL HABHONING

ult nat hoolland, soortenrijke sloten, oude turfputten en alluviale bossen. De plangebleden
behoren tot hel deelgebied de Viie/Grote Molenbeek van monding (excl.) tot de monding in
kanaal Willebroek,

Het siotanstelsel van de polder van Ruisbroek ontvangt het afvalwater van Ruisbroek.

Dae Viiet bleef lange tijd tijgebonden, vandaar de bedijking van de beek tot Oppuurs. Pas in
1876, na de overstromingsramp te Ruisbroek, werd de Vliet getijdenloos gemaakt. Het water
wordl via een pompgemaal overgeheveld naar de Rupel. De vallei van de Vlet,
stroomafwaarts van Puurs, bestaat vooral uit ingedijkie schorren,

Grondwater

De verschillende plangebleden zijn in een matig gevoelig gebied gelegen voor
grondwaterstroming (Type 2). Met grondwaterstroming wordt vooral de laterale beweging
van grondwater doorheen de ondergrond en de toestroming door kwel bedoeld. Deze
stroming kan worden beinvioed of verstoord door ondergrondse constructies. In het
plangebied RUP 't Onzent ls een kleine zone gelegen die gevoelig is voor
grondwaterstroming.

Echter dient wel opgemerkl le worden dat hel aanpalende valleigebled van de Gabuisloop
ter hoogte van het plangebied RUP kerkhof aan de Donkstraat en de vallei van de
Malenbeek wel kwetsbaar zijn voor grondwatarstromingen. In het plangebied RUP ‘i Onzeni
Iz ean klaine zone gelegen die gevoelig is voor grondwalaersiroming.

De varschillende plangebieden zijn gelegen in een Infillratiegevoelige zone. Bij
infiliratiegevoelige gebieden s het vooral belangrijlk dat er op lokaal niveau aanleg van
infiliratievoorzleningen worden voorzien, Bij dergelijke ingrepan moet dan ook beslist worden
of waterdoorlatende verhardingen zinvol zijn, en of er mogelijk schadelijke effecten kunnen
optreden naar het grondwater toe, zowel kwantitatiel als kwalitatief blj het al dan niet
aanleggen van dergelijke voorzieningen,

Het plangebled RUP Hof ten Broeck is gelegen in een zone die zeer kwelsbaar is voor
verdroging volgens de ecosysteemkwetsbaarheidkaarten. Het plangebied RUP 't Onzent
bevat de gevoeligheidszone kwelsbaar mel zeer kwelsbare elementen voor verdroging. De
plangebieden van het RUP het arboretum en het RUP kerkhof aan de Donkstraat zijn niet
gevoelig voor verdroging volgens de ecosysteemkwetsbaarheidkaart voor verdroging.

Overstromingen

In het plangebied RUP arboretum is geen overslromingsgevoelig gebled gelegen volgens de
watertoetskaarten, Recente overstromingsgebleden of risicozones voor ovarstromingen zijn
ook niet aanwezig in het plangabled,

in de overige plangebiedan zijn effectief overstromingsgevoelige zones gelegen volgens de
watertoetskaart. In het RUP kerkhof aan de Donksiraatl is het achterste deel van het
plangebied overstromingsgevoelig.

Het intekenen van deze kleinere afgebakende zones als overstromingsgevoelig zijn hoogst
waarschijnlijk te verklaren door de ringgrachten die aanwezig zijn in de plangebleden,
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521

Recente overstromingszones (ROG, 2009) en natuurlijke overstromingsgebleden (NOG) zijn
achtar niet aanwezig in de verschillende plangebiaden.

Effecten

De verhardingstoestand van een gebied bapaalt de afstroming en infiltratie van hemelwatar
in het plangebied. Er worden beperkie uitbreidingsmogeliikheden voorzien. Door deze
uitbreidingsmogelijkheden zal de verhardingstoestand licht wijzigen bij uitvoering.

Het plan dient steeds te beantwoorden aan de gewestelijke stedenbouwkundige verordening
inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningan en gescheiden lozing
van afvalwater en hemelwaler. Deze verordening beval minimale voorschriften voor de
lozing van niet-verontreinigde hemelwater, alkomstig van verharde opperviakken. Het
algemeen princlpe In deze verordening is dat hemelwater in eerste Instantle zoveal mogelijk
gebruikt wordt. Indien het hemalwatar niet kan herbruikt worden moet het resterende
gedealle van hel hemelwaler worden geinfillreard of gebullerd, In laalste instantieo mag ar
dan ook slechls ean boparkl debiel verlraagd worden algevoerd,

Beamaesting of het gebruik van bestrijdingsmiddelen moet zoveel mogelijk vermeden worden
binnen de plangebieden waardoor de effecten op de waterkwaliteil zo gering mogelijk
worden gehouden,

Afstroming en Infiltratie

Binnen de plangebieden dienen inspanningen geleverd te worden om de alvoer van
hemalwater (e beperken:

In elk plangebied moet voldoende buffercapaciteit voorzien worden om te vermijden dat bij
hoege regenval of dooi, hemelwater toch via afstroming het gebied verlaat. Een buffervolume
van minimum 25 m? per 1,000 m? aangesloten opperviakle (halljverharding of dak moet
voorzien worden, Door deze maalregel worden de effecten op eventueel gewijzigde
afstromingen door mogelijke uitbreldingen opgevangen.

Binnen da verschillende plangebieden worden evensens open, afvoerloze grachlen ol
natuurlijk uitgewerkle wadi's voorzien, Hel hemelwater kan door deze voorzieningen dan
maximaal ter plaatse indringen in de bodem. Deze grachlen nemen een deel van het
reagenwater op, zorgen voor ean zulvering, en voeran vervolgens het water af.

Bij de aanleg van verhardingen dient ermee rekening gehouden ie worden dal hael
regenwater de mogelijkheid moet krijgen em maximaal door te dringen in de endergrend,
Enkel verhardingen In waterdoorlatende materialen zljn toegelaten, Rechtstreakse lozing van
ragenwater in hat opanbaar ricol of waterlopen, is niet toagestaan. Hierdoor is het effact op
de infiltratiemogelijkheden op de zones die kwetsbaar zijn voor verdroging beperkl
Daarnaast zal er geen effect optreden naar de kwantilatieve hoeveslheden hemelwaler die
naar de opperviakiewalers worden algevoerd,

Binnan de varschillende plannen wordt ean realisatie als groendak van platte daken en zacht
hellenda daken met een beperkte opparviakie voorzien. Een groendak treedt op als een
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soorl buffer: Een deel van hel hemelwater wordl immers in de verschillende lagen
vaslgehouden, Eveneens dient een groendak als zuivering van water en lucht. Doordat de
planten schadelijke stoffen als koolstofmonoxide, benzeen en stoldeeltjes uit de lucht
opnaman an afbreken, dragen groendaken bij tot een positiel effect op een beter leaimilieu
voor zowel mens als dier,

522 Opperviaktewaterkwalitelt

In de voorschriften zijn verschillende bepalingen opgenomen die een effect hebben op de
waterkwalitait.

Afvalwater dient afgevoerd te worden naar ean (geschaiden) rioleringsstalsal of naar een
elgen waterzulvaringsinatallatie (gebouwd volgens de code van de goade praklijk, zie ook
www.waterloketvlaanderan.be) rekening houdend mel de zoneringsplannen,

De alvoer van (overtollige) regenwater en afvalwater dient 100% gescheiden te gebeuren en
te biljven.

De aansluiting van een verhard oppervlak waar vaak wagens stilstaan of parkeren op een
gracht ol infiltraliesysteem moet via een oliescheider gebeuren. Er worden geen
fisicoactiviteiten met millauverontreinigende eigenaschappen voorzien of toegelaten binnen
de plangebledan waardoor geen aeffectan te verwachten zijn op de waterkwaliteit,

Er zijn dan ook geen effecten e verwachien op de oppervlakiewaterkwaliteit ten gevolge van
de ruimtelijke uitvoeringsplannen,

523 Grondwater

Aangezien er geen groolschalige nieuwe ondergrondse consiructies worden toegelaten zal
er geen effect van dit RUP op de grondwaterstroming zijn.

De planningswijziging zal geen invloed hebben op de kwaliteit van het grondwaler, Door
deze herbestemmingen is het risico naar grondwaterverontreinigingen niet groter dan in de
huidige situatie en zijn de effecten neulraal,

524 Ovarstromingen

In de voorschriften zijn verschillende bepalingen opgenomen die een effect hebben op de
watarkwantitait,

Hemealwaler moel maximaal ter plaatse Indringen In de bodem. Eveneens dienen open,
alvoerloze grachten of natuurlijk ultgewerkte waterinfiltratiebekkens (wadi's) voorzien le
worden In de plangebieden waardoor ar ean buffer ontstaat op de terreinen zell eén of gean
extra belasting op stroomalwaarts gelegen overstromingsgevoelige gebieden ontstaat,

De walgracht in het plangebied Hof ten Broeck kan als buffer dienen. Wel dient er dan een
knijpeonstructle op de overloop voorzien te worden. Als deze walgracht als buffer ingerichi
wordt, onistaan er positieve effectan voor de  stroomalwaaris  gelegen
ovarstromingsgevoelige gebiedan.
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5.3

De zone achteraan hel Kerkho! dat volgens de watertoetskaart een effectief
overstromingagevoellige zone is heeft een bestemming meegekragen dat compatibel is mat
haet overstromingsgevoelig karakter van deze zone. Deze herbestemming zorgt dan ook voor
aen neutraal affect.

Beoordeling

Onder de gestelde voorwaarden voor afvoer van afvalwater en hemalwater binnen de
plangebieden van de desbetreffende RUP's is het effect op de opperviakiewaterkwaliteit
van de verschillende RUP's neutraal,

Door hat inschakelen van de walgracht in het Hol ten Broeck ontstaat er een positief eflect
op de buffercapaciteit voor neerslagwater binnen het plangebied en worden er posilieve
affectan op do stroomalwaarts gelegen gebleden gecrederd,

819345/R/873065/Mach
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6.1

6.2

6.3

DISCIPLINE GELUID
Beschrijving en analyse

Volgens de ecosysteemkwetsbaarheidskaarten is het plangebied RUP Arboretum gelegen in
aen weinig kwetsbaar tot zeer kweisbaar gebied voor geluid,

De plangebieden van het RUP Hof ten Broack en het RUP 't Onzent zijn gelegen in niet tot
weinig kwelsbaar met kwetsbare elementen voor geluidsverstoring.

Hat plangebied RUP kerkhof Donkstraat is volgens de ecosyleemkwetsbaarheldskaart
grotendeels in een weinig kwelsbare zone gelegen voor geluid. De noordelijke rand en de
directe omgeving van het gebled Is echter zeer kwetsbaar voor geluidsverstoring.

In de huidige situatie is er in de plangebieden weinig lawaaihinder, Momenteel is er
hoofdzakelijlk geluidshinder door verkeer op de omliggende wegen. In het plangebied T'
onzenl en Hol len Broeck is er in de huldige situatie een openbare functie of commarciéle
functie gesitueerd waardoor een beperkt geluidsniveau in het plangebied kan aanwezig zijn.

Effecten

De geluidssituatie buiten het plangebled wordt vooral bepaald door de rondom liggende
doorgaande wegen. Het geluidsniveau binnen het plangebied wordt bepaald door de
activitelten die er plaatsvinden. Vermits het hoofdzakelijk om parkiunctie, natuurfunctie en
een bagraafplaats gaat, zal de impact in deze zones naar geluid dan ook zeer beperkt zijn
ten opzichte van de huidige situatie. Eveneens in de zones voor verhardingen en gebouwan
ziin geen wijzigingen le verwachten,

Gezien de RUP's hoofdzakelik een consolidering van de bestaande toestand gaat wordt
geen significante geluidsimpact op de emgeving verwacht,

Beoordeling

Er kan aangenomen worden dat de RUP's zorgen voor een neutraal effect met betrekking tot
geluid.
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DISCIPLINE FAUNA EN

FLORA

Figuur 7-1: Biologische Waarderingskaart
Figuur 7-2: Kwatshaarheld eutrofiéring

Beschrijving en analyse

Geen van de plangebleden valt binnen een beschermingszone (VEN, SBZ-H of SBZ-V).

Hat habitatrichtlijngebied "Schalde- en Durmeéstuarium van de Nedaerlandse grens tot Gent"
is op ca. 160 m len westen van het RUP kerkhof Donkstraal gelegen, De tolale opperviakio
van hel habitatrichtlijngebied bedraagt 6006 ha,

De aangemalde habitatis voor dit habitatrichtlijngebied zijn weargegeven in onderstaande

tabal,

Tabel 7-1: Aangemelde habltats in hot habltatrichtljngebled

Habitats
1130 Esluaria
1140 Bij ab droogvallenda alikwaddan an zandplaten
Eanjarige ploniervagelalios van slik- on zandgableden mat
1310 Salicornia-soorton en andere zoulminnende planian
1320 Scharren met slijkgrasvegetaties (Spartinion)
1330 Allantisehe schorren (Glavco-Puccinallistalia maritimaa)
2310 Paammaoliale heide mat Calluna- en Gonlsla-saortan
Open grasland mat Corynaphorus: an Agrostis-soorton op
2330 landduinan
Van nature autrofe moren met vagotatie van het typa
3150 Magnopolamium of Hydrocharition
4030 Drogo hoide (alla aublypan)
Graslond mot Molinla op kalkhoudende bodem en
GA10 klaibodam (Eu-Molinian)
6430 Voedselrjke ruigien
Laaggelagen, schraal hooiland (Alopacurus pralensis,
G510 Sanguisorba oflicinalls)
080 | Eikenbossen van hel iype Stellario-Carpinetum
Alluviale bossen mal Alnlon glulinosa en Fraxinus
1E0 (4) | excelzior (Alna-Padion, Alnion Incanae, Saliclon albag)
 Miesen
1149 Gabitis taania (Klaing moddarkruipar)
1088 Lampaira fuviatilis (Rivierprik)
Amlibledn on reptialen
1166 Triturug crigtatus (Kamsalamandar)

Ten noordoosten( ca 70
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Historische fortengordels van Antwerpen als vieermuizenhabitat (BE2100045) galegen. Dit
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habitatrichtljngebled (359 ha) bestaat ult klelnere deelgebledjes ter hoogte van de
historische fortangordals . Dit habitatrichtlijngabied is als vleermuizenhabitat aangeduid. Da
Mearviearmuis an de Ingekorven vieermuis koman vaor aan de rand van hel areaal,

De aangemelde habitat- of natuurwaarden in het genoemde habitatrichtlijngebied ter hoogte
van het Fort ten noordoosten van haet plangebied komt volgens de BWHK niat voor in de
plangebiedan. Hat batreft hier het habitattype 3150 van nalure eutrofe meren mel vegeltalie
van het type Magnepotamium of Hydrocharition.

In figuur 7-1 Is de Blologische waarderingskaart (BWK) weergagaven.

Da verschillende plangebieden zijn gekarieard als park (openbaar of privaal) of parkachiig
kerkhof op de Biclogische Waarderingskaart. Een deel van de oppervlakie in hel plangebled
RUP arboretum is gekarleerd als akker.

Het plangebied RUP arboretum bestaat zowel uil een biclogisch waardevol als een minder
biologisch waardaevol parceal, Het arboretum is als biologisch waardevol aangar:iuicﬂ. In het
RUP arboretum bevinden ar zich ongevear 250 boom- an strulksoorten en nog eans zovael
soorten kruidachtige planten op het terreln, naast een collectie fruitbomen. De soorten zijn
voornamelijlk afkomstig uit het noordelijk halfrond, maet talrijke Amerikaanse an Aziatische
soorten. De aanplantingen werden aangevat in 1870, Er i5 ook een cenlrale vijvar, een
moastuin an aen Kruidentuin, Hel weslelijke deel is een open ruimle waar de gemeanta
recentelijk aanplantingen heeft gedaan, Aan de voorzijde - zowel aan de oostzijde als aan de
westzijde bevindt zich een gracht.

De BWK geeft binnen het plangebied Hof ten Broeck aan dat het plangebied uil een complex
van biologisch minder waardevolle en waardevolle elementen bestaat, Het westelijke deel
van het Hof ten Broeck s een open terreln met vier gebouwen op. Het oostalijke deal is
onbabouwd. Het westelijke deel is een ocpen parktuin met eaan gazon, enkale grote solitaire
bomen (treurwilgen) en kleinere bomen en struiken langs de gracht. Het costelijke deel is
eerder natuurlijk en bebost. Het enige open deel, namelijk een speelterrein dat omzoomd is
met een haag, bevindl zich achier het hooldgebouw (restaurant),

Het plangebled RUP 'tOnzent Iz op de biologische waarderingskaart opgenoman als een
complex van biologisch minder waardevolle, waardavolle n zear waardavolle elemantan,

De slotgrachl wordl baschouwd als voedselrijk stilstaand waler, een eutrofe plas met
natuurlijke oevers, Het gebled binnen de slotgracht bestaat uit twee delen:

# het hooldgebouw met een aangelegde tuin erachter. De tuin bestaat uit aen opan
grasveld omringd door grote bomen langs de slotgrachi, een deel struiken en
kleinera boman.

= gan biologisch waardavol bos op hel weslelijke deal,

Het plangebled RUP kerkhof Donkstraat is als Biologisch minder waardevol gekarteerd. Het
kerkho! Is verfraald met struiken en naaldbomen. Het kerkhof is aan de zijkanten omgrensd
mat ean geschoran haag. Aan de ingang staan wat naaldbomen

Volgens de ecosysteemkweltsbaarheidkaarten voor eutrofiéring zijn de plangebleden binnen
verschillende gevoeligheden voor eutrofiéring gelegen. Het plangebled RUF kerkhof te
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Donlkstraat is niet gevoelig voor eulrofiéring. Het plangebied RUP 't Onzent is als kwetsbaar
aangeduid, In het RUP Hof ten Broeck en RUP het arboretum zijn zeer kwetsbaar voor
eutroliéring. Het gedeelte dat als akker is gekarteerd, is weinig kwelsbaar voor autrofiéring.

Effectan

Algemeen kan gesield worden dat de herbestemmingen een cansulidarlng varmen van de
bestaande toestand met beperkie ulibreidingsmogelijkheden van de bestaande gebouwen.
Dea biologisch waardevolle gedeeltes wordan bescharmd

RUP Hof ten Broeck

Hel oosielijke deel van het domein en de siotgracht met haar cevers zijn biclogisch het
waardevolst In het plangebled, Deze zone waar deze biologische waardevolle elementen zijn
gelegen krijgt de herbestemming park met een natuurlijk karakter. Hierdoor worden deze
sloigracht beter beschermd naar de toekomst en wordi er een positiel affact gecraderd door
dao herbestemming van deze walerpartij,

Door het gebied park met aan natuurlijk karakter kunnen sen beparkt aantal wandelwegen
aangelegd worden, rekening houdend met de biologisch waardevaolle fauna en flora die er in
hal gebied voorkomen, Wandelwegen worden in natuurlijke en walerdoorlalende materialen
{mulch, dolomiet, kiezel) uitgevoerd om zo weinlg mogelijk invioed op het gebled te hebben.
In deze zone s er dan ook enkel natuurontwikkeling toagalatan. Andere functies, babouwing
of varharding, zijn hier niet toagalaten. Doordat er enkel natuurontwikkeling is toagelaten in
doze zono zijn or ook geen efleclen le verwachien door da herbestemming. Door de
herbestemming naar park met een natuurlijk karakler is er ook een beter planologische
aanslulting (een bufferzone) met het naastliggende natuurgeblied. Daarnaast wordt deze
zone planologisch meer beschermd wat een positief effect met zich mesbrengt.

In het landschap zijn voor vleermuizen drie belangrijke functies te onderschelden:
varblijfplaatsen, foerageergebleden en vilegroutes, Het plangebled kan ook van belang zijn
voor de vleermulzen omdat het voedsel wordt gevangen in foerageergebieden die tot op ean
tiental kilometars van de verblijfplaatsen kunnen liggen. Om deze veailig te baraiken, wordl
gebruik gemaakl van min of meer vaste vliegroulas langs lijnvormige elementen. Als
verblijfplaats of foerageergebleden kan binnen het RUP het park met een natuurlijk karakter
als de parkiuin gebruikt worden. De herbestemming naar deze bestemmingen zal dan ook
ean bascharming bieden voor deze zones.

Tussen het hooldgebouw (restaurant) en het peorlgebouw (concidrgewoning) is er een zone
die de herbestemming parktuin met zich mee krijgt. De bestaande karakteristieken van hat
park dienen behouden te blljven waardoor er geen effecten door de herbestemming zijn. De
niet bebouwde delen an de niet verharde delan dienen een parkachtig karakier te habben.

Voor de parkdelen moel een harmonisch park- en groenbeheerplan opgesteld worden, Alle
ingrepen dienen vooralgaandelijk voor advies te worden voorgelegd aan het Agentschap
voor Matuur en Bos, DIt zal dan ook de natuurlijke ontwikkeling van het gebied bevorderan.

Er wordt gekozen om de volumas te bundelen (de bergingen worden opgenomen in het
hoold- enfol poorigebouw), zodat het park gevrijwaard wordl, Het hooldgebouw en het
poortgebouw kunnen hierdoor meer uitbreldingsmogelijkheden krijgen.
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De volumas moeten echter relatief beperkt blijven omdat het de ruimtalijke draagkracht van
hat domein niet mag overschrijden. Door deze bundeling van volumes en de beperkie
vitbreidingsmogelijkheden zijn de effecten naar het omliggende natuurgebied dan ook klein.

RUP ‘t Onzent

Deze zone sluit aan bij de Molenbeekvallel. In deze zone Is enkel natuurontwikkaling en
waterbeheer toegelaten. Andere functies, bebouwing, verharding an dargelijke zijn hier nial
toagelatan. Beperkte constructies zijn mogelijk als ze geen schade barokkenen aan het
natuurlijk karaktar van hal park,

Door het gebled kunnen een beperkt aantal haliverharde en natuurlijke wandelwegen (in
mulch, dolomiet of kiezel) aangelegd worden, rekening houdend met de biclogisch
waardevolle fauna en flora die er in het gebied voorkomen.

Doordat er enkel natuurontwikkeling en waterbeheer is toegelaten in deze zone zijn er ook
geen eflecten te verwachten door de herbestemming. Door de herbestemming naar park
met een natuurlijk karakter is er ook een beter planologische aansluiting (een bullerzane)
met het naastliggende natuurgebied. Daarnaast wordl deze zone planologisch meer
bascharmd wal een positie! effect met zich meebrengl,

In de zone parktuin dienen de bestaande karakteristiasken van het park bahouden te blijven.
Da niet bebouwda delan en de niet verharde delen dienen een parkachlig Karakter e
hebban waardoor ar geen ellecten te verwachlen zijn,

Voor de parkdelen moet een harmonisch park- en groenbeheerplan opgaestald worden. Alle
ingrepen dienen voorafgaandelijlk voor advies te worden voorgelegd aan hel Agenischap
voor Matuur en Bos. Dit zal dan ook de natuurlijke entwikkeling van hel gebied bevorderen,

RUP het arboretum

In de zone voor arboretum Is enkel een arboretum toegelaten. Andere functies zijn hier niet
toegelaten. In deze zone kunnan enkel parkconstructies ean plaals krijgen die in funclie van
het arboretum staan en een beperkle oppervlakte hebben, en dit rekening houdend met de
biologisch waardevolle fauna en flora die in het gebied aanwezig Is. Hierdoor zal deze
bestemmingszone maximaal als arboretum worden ingericht.

Door het gebled kunnen eaen beperkt aantal wandelwegen aangelegd worden {in muleh,
dolomiet of kiezel), rekening houdend met de biologisch waardevolle fauna en flora die in het
gebied voorkomt, Hierdeor werdl dan ook de impact van deze wandelwegen zo klein
mogelijk gehouden,

Een harmonisch park- en groenbehearplan moet opgesteld worden voor hel arboretum. Alle
ingrepen dienan voorafgaandelijk voor advies te worden voorgelegd aan het Agenischap
voor Natuur en Bos wat dan ook de natuurlijke ontwikkeling van het gebled zal bevorderen.

Het arboretum is tussen de Molenbeekvallel en de vallel van de Viiet gelegen. Door daze
inrichting en herbestemming kan er dan ook op deze manier het biologisch waardevolle
gebied uitgebraid worden. Dit biologisch waardevol gebied kan dan gaan dienen als een
mogelijke habitat voor bepaalde soorten of dienen als tussenstation, Dit gebled laat dan ook
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7.3

toe zich doorheen het landschap te bewegen tussen het Tekbroek an de Molenbeakvallai.
an als tussenstation te dienen om de afstand e overbruggen.

Door de herbestemming van agrarische gebied naar parkgebled worden voor fauna en flora
geen negatleve effecten verwacht. De planologische bestemming zal dan ook de uitbreiding
van de permanente opgaande groenalemeanten in hat gebied verzekeren.

RUP kerkhof aan de Donkstraat

Rond het kerkhol wordt er een groene buffer voorzien tussen het kerkhof en de biologisch
waardevolle gebledan in de omgeving. De buffer kan bestaan uit ean haag, ean struweel of
aan houtkant wat de biodiversiteit in het gebied allen ten goede kan kemen, Daarnaast
zullen er minstens & grote bomen geplaatst op de parkingzone,

Alle handelingen in het kader van een ecologisch beheer zijn toagestaan wal alleen maar
gunslige elfecten mel zich kan meobrangmn.

Beoordeling
Globaal genomen zorgen de RUP's voor een bescherming van de permanenie opgaande

groenelementen (bemen en slruiken in rijen, hagen en bossen) en walerpartijen in het
plangebied waardoor geen effecten te verwachten zijn.

819345/R/B73065/Mach
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DISCIPLINE LUCHT

Beschrijving en analyse

De belangrijksle emissiebronnen in het plangebled vandaag zin het verkeer op de
varachillende wegen en da varwarmingsinstallaties in de woningen en gebouwen,

Effecten

Door deze plannen zal er geen extra verkeer gegenareerd worden ten opzichte van de
refarentiesituatia.

De verwarming van de eventueel bijlkomende gebouwen zullen voor aen extra uitstoot aan
luchtvervullende stoffen zorgen. Deze zal echier een beperkie impact hebben op de lokale
luchtkwalltelt, Voor de verwarming van de gebouwen en da voorziening in warm waler zal ar
bast gebruik gemaakt worden van energiezuinige condensalieketels om het effect op de
luchtkwaliteit zo klein mogelijk te houden,

Beoordeling

Het RUP vaeroorzaakt geen betekenisvolle effecten voor de discipline lucht,

DISCIPLINE LICHT
Baschrijving en analyse

Binnen de plangebieden zijn geen grote verlichtingsbronnen aanwezig. In de diracte
omgeving van de plangebleden zijn straten aanwezig met verlichting.

Effecten

Door de planclogische herbestemmingen zijn geen extra verlichtingsbronnen noodzakelijk
waardoor de impact van lichthinder verwaarloosbaar Is.

Beoordeling

Hat RUP zorgt voor geen nagatieve effecten op het gebied van licht,
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10.1

DISCIPLINE LANDSCHAP, BOUWKUNDIG ERFGOED EN ARCHEOLOGIE

Beschrljving en analysa
RUP Hof ten Broack

Landschap

Het Hof ten Broeck maaki deel uit van de ankerplaats® ‘Vallei van de Molenbeek te Puurs' en
van de relictzone "Vallel van de Vilet en zijbeken,de Molenbaken te Kleln-Brabant en haar
kastelan',

Het gebled sluit aan op het Fort van Liezele en omgeving dat beschermd erigoed is, en op
het beschermde landschap 'vallei van de Molenbeek’. Het Fort van Liezele maakt deal uit
van het netwerk ‘Matura 2000°, en meer bepaald lol de historische forlengordels van
Antwerpen als vieermuizenhabilat,

Het domein is omgeven door aen grachl die beeldbepalend is voor hel plangebied, Hel
weslelike deel is een open parkluin mel een gazon, enkele grole solitaire  bomen
(treurwligen) en kielnere bomen en strulken langs de gracht, Het oostelljke deel iz eerdar
natuurlijk en bebost.

Bouwkundlg erlgoed

Hof ten Broeck is één van de eaerste hoven (samen mel Hol ten Bergh, Zeulhoovea,
Coolhemabdij mel de Merlegatehoeve en de Echelpoelhoeve), die op de Ferrariskaart (1770
~ 1777) voorkomen. Er staat één gebouw (kasteelgebouw) op het oostelijke deal, an een
ander gebouw (het poortgebouw) op het wastelijke deel aan de straatzijde, aan de ingang
van het gebied. De twee gebouwen zijn verbonden door een dreef. Rendom bavindi zich een
grachit. Er blijfit niet vael meer over van het oorspronkelijke kasieelgebouw,

De vier gebouwen die zich op het domeln bavinden, zijn niet bescharmd, komen noch voor
op de inventaris van onroerend erfgoed.

RUP 't Onzent
Landschap

Een deel van het gebied, namelijk het meest wesielijke deel met het bos, en de sloigrachten
(perceel 116K, 1165, 118 en een deel van 118D), maakt deel uit van het beschermde
landachap 'vallei van de Molenbeeak',

Het gebied maakt ook deel uit van de ankerplaals 'Vallei van de Molenbeek te Puurs’ en van
de relictzone 'Vallei van de Viiet en zijbeken, de Molenbeken te Klein-Brabant en haar
kastelen',

Het domein is omgeven door een gracht die beeldbepalend is voor het plangebled. Het
gebied binnen de slotgracht bestaal uit twee delen:

2
Ankerplaatsen zjn gebleden met een storke concentratie aan samenhangends relicten.
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Op het oostelijke deel baevindt zich het hoofdgebouw met een aangelegde tuin
arachter. De tuin bestaat uil een epen grasveld emringd door grote bomen langs de
slotgracht, ean deal struiken, kleinere bomean, ean prigeltje en enkele bankjes,

Op het westelijke deal bevindt zich ean biologisch waardevol bos mel een atelier en
twee paviljoentjes.

Tussen belde delen ligt er een brugle over de slotgracht.

Bouwkundig erfgoed

Op de Ferrariskaart (1770 = 1777) staan er twee gebouwen aan de ooslelijke zijde van het
gebied, Aan de weslelijke zijde bevind! zich een vierkante Franse kasteeltuin. Hier blijft niets
meer van over,

De gebouwen die zich op het domein bevinden, zijn niet beschermd, komen noch voor op de
inventaris van onroerend erfgoed. Het gebled grenst wel aan de beschermda omgeving van
de turbinewatermolen, De enlge nog bestaande watermaolen in Klein-Brabant.

RUP Arboretum
Landschap

Het gebled maakt deel uit van de relictzone 'Vallei van da Viiet an zijbakende Molenbaken
te Klein-Brabant en haar kastelen',

Het oostelljke deel van het gebied, het arboretum zalf, is bebost, het westelijke deal was tol
voor kort ean akker net zoals de amliggende percalen,

In de buurt van Overheide/Achterheide is de historische drevenstructuur zeer Kenmerkend,

Bouwkundig erfgoed

De gebouwen die zich op het domein bavinden, zijn niet beschermd, kemen noch voor op de
inventaris van onroerend erlgood,

RUP Kerkhof aan de Donkstraat
Landschap

Het karkho! maakt deel uit van de relictzone '‘Scheldevallel van Dendermonde tot Krulbeka'.
De percelen rondom het kerkhof zijn niet bebouwd. De parking is ruim, grijs en kaal.

Bouwkundig erfgoed

De gebouwtjes die zich op het kerkhof bevinden, zijn niet beschermd, komen noch voor op
da inventaris van onroarend erfgoed.

10.2 Effectan

RUP Hof ten Broeck
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Landschap
Het RUP zal geen grote invioed hebben op het landschap.

In de stedenbouwkundige voorschriften is een beperkte ultbreiding van het hoofdvolume an
het poortgebouw toegelaten. Deze ingrepen hebben geen negatieve impact op het
landschap mits het over een beperkte uitbreiding gaat met compacte volumes en ean
hedendaagse stijl. Deze voorwaarde is opgenomen in de stedenbouwkundige voorschriften
zodat het affect van ean uitbraiding als neutraal kan baschouwd wordan,

Door da bargingen in de lwee hoofdvolumes te incorporeren, zal er aen posilieve impact op
het landschap ontstaan.

Het costelijke deel van het domein en de slotgracht met haar cevers zijn landschappelilk het
waardavolst In het plangeblaed. Deze zone krijgt de herbestemming park met ean natuurlijk
karakter, Hierdoor wordt deze zone beter beschermd naar de toekomst en wordt ar aen
positief effect op het landschap gacraéerd.

Bouwkundig erfgoed

Gezien er geen enkel gebouw beschermd Is noch voorkomt op de Inventaris van onroerand
arfgoad, wordan er gean nagatieve effecten verwacht.

Archeologie

De kans bestaat dat de geplande ontwikkeling ot op heden ongekende archeologische
waarden zal verstoren, Om negatieve effecten te vermijden iz het nodig de nodige
maatregelen te nemen bij graatwerken,

In eerste instantie is het aangewezen bodemingrepen zo veel mogelijk te vermijden (behoud
in site van archaeologisch erfgoad).

Indien dit niet haalbaar blijkt, dient alke ontwikkaling ingreap in de bodem vooralgegaan e
worden door een archeologisch vooronderzoek. Op basis van dit vooronderzoek wordt
beslist of een opgraving noodzakelijk is, of dat het wenselijk is geplande ingrepen elders In
te planten of op een andere wijze uit te voeren.

De bijzondere voorschiften voor ean archeologisch vooronderzoek en/ofl opgraving worden
opgesteld naar gelang de aard van de ingreep en kunnen bekomen worden bij het
Agentschap R-0O Vlaanderan enroerend arlgoed Antwarpean,

Belangrijk is dat het zorgplichtprincipe geldt (art 4 archeologiedecreet): degen die baat heeft
bij de aantasting van archeclogisch erfgoed dient ook de nodige middelen en tijd te voorzien
voor aen volwaardig ondorzook,

Indien deze maatregelen opgevolgd worden, zal het effect voor de deeldiscipline
Archeologie neutraal zijn.

't Onzent
Landschap

Het RUP zal geen grote Invioed hebben op het landschap. De enige wijzigingen waarvan
mogalilk ean negatief effect kan verwacht worden zijn de uitbreidingen van de gabouwan,
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Gazien er slechts ean beperkle uilbraiding wordl toagelalen an er compacta volumes met
een hedendaagse slijl moeten worden voorzien, kan het effectief negatief zijn, maar ook
positief, Er wordt namelijk voorgesteld om het bestaande gebouw te verbeteren door het
originele gebouw aan te vullen met compacte volumes in een hedendaagse vormentaal en
contrasterende materialen.

Het wastalijke deel van hat domain an de slotgracht met haar oevers zijn landschappelijk hei
waardavolst in het plangebied. Deze zone krijgt de herbestemming park met een natuurlijk
karakter. Hierdoor wordt deze zone beter beschermd naar de toekomst en wordt er eaen
positiel effect gecrederd,

Bouwkundig erfgoed
Gezien er geen enkel gebouw beschermd is noch voorkomt op de inventaris van onroerend
erfgoed, worden ar geen negatieve effecten verwacht,

Archeologie

De kans bestaat dat de geplande ontwikkeling tol op heden ongekende archeologische
waarden zal verstoren, Om negatieve effectan te vermijden is het nodig de nodige
maatregelen te namen bij graalwerken,

In eerste instantie is het aangewezen bodemingrepen zo veel mogelijk te vermijden (behoud
in site van archeologisch erfgoad).

Indien dit niet haalbaar blijkt, dient elke ontwikkeling ingreep in de bodem vooralgegaan te
worden door een archeologlsch vooronderzoek. Op basis van dit vooronderzoek wordl
beslist of een opgraving noodzakelijk is, of dat het wenselijk is geplande Ingrepen elders in
te planten of op een andera wijze uit te voaran.

De bijzondere voorschiften voor een archeologisch vooronderzoek en/ol opgraving worden
opgesteld naar gelang de aard van de ingreep en kunnen bekomen worden bij het
Agentschap R-O Vlaanderan onroerend arfgoad Aniwerpan,

Belangrijk is dat het zorgplichtprincipe geldt (art 4 archeologiedecreet): degen die baat heeft
bij de aantasting van archeologisch erfgoed dient ook de nodige middelen en tijd te voorzien
voor aon valwaardig onderzoek,

Indien deze maatregelen opgevolgd worden, zal het effect voor de deeldiscipline
Archeologia neutraal zijn.

RUP Arboretum
Landschap

Het RUP zal geen grote invioed hebben op het landschap. De enige wijzigingen waarvan
mogelijk een effect kan verwacht worden Is de uitbreiding van het bestaande gebouw en het
aanleggen van een parking.

Gezien het landelijk karakter en de kleinschaligheid van het gebouw dient behouden te
blijven is het te verwachten effect op het landschap neutraal. Omdat de parking beperkt
wordt in grootte en deze zo veel mogelijk in harmonie met de natuur moet zijn (bladerdak,
natuurlijke en waterdoorlatende verharding) is het te verwachten effect op hel landschap
nautraal,

818345/R/B73065/Mech
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Gazien de twee percelan vroager éan geheal waren, en deze gelagen zijn lussen lwoee
dreven, is het positief om het volledige gebied samen te ontwikkelen en er één groot
arboretum van te maken. Het arboretum kan zo gezien worden als bindend element tussen
de historische draven.

Bouwkundig erfgoed
Gazien er gean enkel gebouw beschermd is noch voorkemt op de inventaris van onroarend
erfgood, wordaen er geen negatieve allecten varwacht,

Archeologle

De kans bestaat dat de geplande ontwikkeling tol op heden ongekende archeologische
waarden zal verstoran. Om negalieve effecten te vermijden is het nodig de nodige
maatragalen te nemen bi] graafwerken.

In eerste instantie is het aangewezen bodemingrepen zo veel mogelijk te vermijden (behoud
in site van archeologisch erigoed),

indien dit nlet haalbaar biijki, dient elke ontwikkeling ingreep in de bodem voorafgegaan te
worden door een archeologisch vooronderzoek, DI} basis van dit vooronderzoek wordt
baslist of een opgraving noodzakelijk is, of dat het wenselijk is geplande ingrepan eldars in
te planten of op een andere wijze uit le voeren,

De bijzondera voorachiften voor ean archeologlach vooronderzoek en/ol opgraving wordan
opgesteld naar gelang de aard van de ingreep en kunnen bekomen worden bij het
Agentschap R-O Viaanderan onroerend arfgoed Antwerpen.

Balangrijk is dat hat zorgplichtprincipe geldt (art 4 archeoclogiedacraet): degen die baat haeft
bij de aantasting van archeoclogisch erlgoed dient ook de nodige middelen en tijd te voorzien
voor aan volwaardig ondarzoek,

Indien deze maatregelen opgevolgd worden, zal het effect voor de deeldiscipline
Archeologia neutraal zijn.

RUP Kerkhof aan de Donkstraat

Landschap

Het RUP zal geen grole invleed hebben op hel landschap, De stedenbouwkundige
voorschrillen lalen toe dat de bestaande gebouwljes vervangen worden door een nieuw
gebouw, Deze Ingreep heeft geen negatleve Impact op het landschap mits het nleuwe
gebouw uit slechis één bouwlaag bestaat, een beperkt volume heeft, en een goede
ruimtelijke inpassing krijgt in de opan omgeving. Daze voorwaarden zijn opgenomen in da
stedenbouwkundige voorschriften zodal het effect van vervanging van de besiaande
Qﬂhd)U'MjﬂS als nedtraal Kan beschouwd worden,

Omdat de parking beparkt wordl in grootle on dezé zo veel mogelijk in harmonia met do
natuur moet zijn (bladerdak, natuurljke en waterdoorlatende verharding) is het te
verwachten effect op het landschap positief In vergelijking met de huldige toestand (ruim,
grija, kaal).
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Bouwkundig erfgoed
Gazien er gean ankel gebouw baschermd is noch voorkoml op de inventaris van onroerend
arfgoed, worden er geen negalieve effecten verwacht,

Archeologle

De kans bestaat dat de geplande ontwikkeling tot op heden ongekende archeologische
waarden zal verstoren. Om negatieve effecten te vermijden is hel nodig de nodige
maatragalen te nemen bl graalwerken.

In eerste instantie is het aangewezen bodemingrepan zo vesal mogelijk te vermijden (behoud
in site van archeologisch erigoed),

indien dit nlet haalbaar blijkt, dient elke entwikkeling Ingreap In de bodem vooraigegaan te
worden door een archeologisch vooronderzook, Op basis van dil vooronderzook wordl
beslist of een opgraving noodzakelijk I8, of dat het wenselijk is geplande ingrepen eldars in
te planten of op sen andere wijze uil 1@ voeren,

De bijzondere voorschiften voor een archeologisch vooronderzoek en/ol opgraving worden
opgesteld naar gelang de aard van de ingreep en kunnen bekomen worden bij het
Agentachap R-O Viaanderen onroerend erfgoed Antwerpen.

Belangrijk is dat het zorgplichtprincipe geldt (art 4 archeoclogiedecreat): degen die baat heeft
bij de aantasting van archeologisch erfgoed dient ook de nodige middelen en tijd te voorzien
voor een volwaardig onderzoak.

Indien deze maatragelen opgevolgd worden, zal het effect voor de deeldiscipling
Archeologie neufraal zijn.

10.3 Beoordeling
Globaal genomen zorgen de RUP's voor een bescherming van het landschap in het

plangebled waardoor geen negatieve effecten te verwachten zijn.
Hat RUP zorgt voor geen negatieve affectan op het gabied van landschap.

819345/R/873065/Mech
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11.1

DISCIPLINE MENS - SOCIO-ORGANISATORISCHE ASPECTEN

Beschrijving en analyse

RUP Hof ten Broeck

In het hooldgebouw van het Hol ten Broeck bevindt zich een restaurant, dat een capaciteit
haeft voor 60 personen, Er warken momenteel 8 warknamars.

Boven is er een apart zaaltje voor maximum 40 personen dat kan gebruikt worden voor
seminaries, vergaderingen of feestjes. Het zaaltje is enkel toegankelijk via een trap aan de
buitenkant van de achterzijde van het gebouw.,

Op dit momant bavinden zich twee vargunde woningen op hat domain: een in hel poorthuis,
an aen in hot hooldgebouw,

RUP 't Onzent

Sinds 1980 is er in het gebouw een gezinsvervangend iehuis voor gehandicapien,
Momenteol wonen er 20 gaslen,

In het hoofdgebouw bavinden zich velgende ruimten:

= |n het middelste gebouw, het originele gebouw dat dateert van 1833, bavinden zich
op het gelikvioers de inkom, het sanitair, de stookplaats, het bureel van de directie,
de rust- en eetplaats, en de ziplaats. Op de verdieping bevinden zich de
administratie, een onderhoudsrulmta, het archlef, twee keedruimtas, aen ruimtae voor
ortho, en ean vargaderzaal,

= |n de linkse aanbouw bevonden zich twee keukens, twee kamers, een badkamer,
aen leelruimte, sen wusptams an eon koeloel, Deze aanbouw staat nu echter iﬂﬂﬂ
an is onbrulkbaar.

= |nde rechise aanbouw bavinden zich een badkamer, 8 kamears, an administratie,

RUP arboretum

Elke eerste zondag van de maand iz er een rondlelding. Elke tweede en vierde woansdag
van de maand (van maart tot novamber) kan het vrij worden bezochi tussen 14 en 16 uur,
Giroapen kunnan tevens op afspraak ean rondlaiding krijgan.

Soms gaan er evenementen door in het arboretum: In 2008 en 2009 de 'Dag van het Park’,
‘De domeinendag’, 1000 zonnen en garnalen’,

In de leagstaande woning wil de gemeents een natuur-educatieve warking huisvesten,

RUP kerkhof aan de Donkstraat

De gemeente wenst de huldige twee gebouwtjes, die samen een oppervlakte habben van
56,7 m? an dienst doan als barging, te slopen an ta vervangen door een nisuw gabouw mal
aan afscheidsruimte an aen toilet. Het nisuwe gebouwlje heell een opperviakle van 55 m? en
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aan volume van 194 m? Aan het gebouwtje wordt bovendien een luifal en een zitbank
voorzian.

Effecten

RUP Hof ten Broeck

Via het RUP krijgt het gesloten parkdomein een (semi-)publiek karakter. Het is namelijk
mogelijk de slolgracht te overbruggen in functie van een bijkomende toegang voor fiets- en
voetgangersverkeer tot het domein binnen de slotgracht. Op deze manier is het domein
bater toegankelijk en kan het gebied verbonden worden mal de buuriweg ten noorden van
het domain. Dit betekent een positiel effect op de mens - socio-organisatorische aspecten.

Gazien het restaurant nu klein is en niet meer voldoet aan de huidige wensen en normen,
zou de eigenares op korte termijn het restaurant willen verbeteren en ulilbrelden. De

v::rrbumnngswarkﬂn bestaan uit:
het voorzien van ean ontbijtruimte aan de westzijde van het gebouw;
hat vargralen van de bar;
hat maken van ean inkomruimte met vestiaire;
het toegankelijk maken van het sanitair voor mindervaliden;
de vergaderruimie op de eerste verdieping toegankelijk maken via een trap aan de
binnanzijde;
het voorzien van een 5-tal hotelkamers op de earste verdieping.

Door deze verbeteringswerken zal het restaurant voldoan aan de huidige normen en beter
toegankelijk zijn voor mindervaliden, wat een positief effect betekent op mens - socio-
organisatorische aspectan.

Het voormalige poortgebouw dat nu ingericht is als woonhuis wenst de eigenares uit te
brelden met 475 m?* (90%) zodat het beter voldoet aan de huidige comforteisen, wat een
posltief effect betekent op mens - socio-organisatorische aspectan,

Voor mensen die rust zoeken, en die terug in contact willen komen met de natuur, wenst de
eigenares enkele hotelkamers/buitenkamers/lodges te voorzien in het parkgedeelte van het
domeln, wat een positief effect betekent op mens - socio-organisatorische aspacten, Hot
aantal lodges en de oppervlakte ervan wordt beperkl zodat de draagkracht van het domein
niat wordl overschraden.

RUP 't Onzent

De elgenaar vzw 't Onzent wenst een uitbreiding te doan van het bastaande volume lar
varbetering van het comfort en de vailigheid van da residenten en begeleiders, en om te
kunnen voldoen aan de hedendaagse normen die vanuil secloriéle wetgeving wordt
opgalegd,

De huidige kamers voldoen niet aan de algemeen geldende normen inzake brandvelligheid
en sectoriéle voorwaarden. Ze worden na de verbouwing een stuk groter met bredere
deuren, meer comiort en ruime gangen met daglicht. Er komt een nieuwa centrale keukan
en ook een tweede werkrulmte voor de bewoners,
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Deze verbetaeringen betekenen een positiel effect op de mens-soclo-organisatorische
aspacten.

RUP arboretum

Via het RUP - door het voorzien van een naluureducatiefl centrum - krijgt hel arboretum een
(semi-)publiek karakter, Dit betekent een positief effect op de mens - soclo-organisatorische
EBPEGIBH.

RUP kerkhof

Via het RUP - door het voorzien van een alscheldsruimte mat sanitalr - krijgt het kerkhot
mear organisatorische mogelijkhedan, Dit betakent een positief effect op de mans - socio-
organisatorische aspectan.

11.3 Beoordeling

Globaal genomen zorgen de RUP's voor een verbetering van de mens - socio-
organisatorische effecten,

12 DISCIPLINE MENS-MOBILITEIT
12.1 Beschrijving en analyse

RUP Hof ten Broeck

Het domein is bereikbaar via de Dorpsstraal die uitkomt op Liezele-Dorp. Tussen de
Dorpssiraat en het domein ligt er een brugje over de gracht. Dit is de enige toegang tot het
domain.

Er loopt ean asfaltweg van het brugje aan de ingang naar de parking die achter het
restaurant ligt, Rond het hoofdgebouw ligt een asfaltverharding. De parking aan de
achlerziide is verhard mel kiezelsleentjes en is algeschermd door een haag.

Op de parking rond en achter het hooldgebouw, kunnen vandaag zo'n 30-tal wagens
geparkeard worden.

RUP 't Onzent

Hat gebied is toegankelijk via de Wolistraat die vitkomi op de Dendermondsaesteenwag N17.
Hel gebouw is via de siraaizijde toegankelijk. Ook de parkeerruimle bevindl zich aan de
straaizijde. Aan de achterzijde van het gebouw staan er twee garages die berelkbaar zijn via
de doorgang aan de oostalijke zljde van het gebouw.

Langs het hooldgebouw aan de wesizijde bevindt zich de hoofdpoort met een weg uit
gteenzlag. In het westelijke deel van hel studiegebled Is er een tweede poort met een
kasselweg die leidt naar het atelier.

Er loopt een met stenen aangelegd voeipad van het hoofdgebouw naar het atelier,
De siraatzijde is algesloten met een draadafsluiting en twee poorten.

RUP arboretum

B19345/R/873065/Mech
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Het arboratum is via de weg Overheide beraikbaar,

Het arboretum ligt op wandelafstand van hel centrum van Puurs en Liezele, Het domein
bevindl zich bovendien op of vlakbij het traject van de belangrijke fietsroutes; zoals het
provinciaal fletsknooppuntennatwerk, de Domeinenroute, de Aspergeroute, de
Scheldedijkroute en de Steendonkroute. Een van de zeven wandelpaden van Puurs, het
Puurspad 2, gaat langs het arboratum.

RUP kerkhof aan de Donkstraat

Het kerkhof I8 te voet en met de fiets bereikbaar vanuit de kern van Ruisbroek, Het ligt
namelijk slechts op 1,2 km afstand van de kark.

Aan de straatzijde (Donksiraat) is er een ruime parking voorzien, Deze is verhard met
steenslag.

12.2 Effecten

RUP Hof ten Broeck

Volgens de voorschriftan van het RUP kunnen er in de zone voor park met natuurlik
karakter en zone voor parktuin een beperki aantal wandelwegen aangelegd worden,
rekening houdend met de biologisch waardevolle fauna en flora die er in het gebied
voorkamen, Wandelwegen worden In natuurlijke en waterdoorlatende materialen (muleh,
dolomiat, kiezael) uitgevoerd. Gemotorizeard verkeer is op deze paden niel loegestaan,
Gezien deze paden enkel toegankelik zijn voor wandelaars en fietsers, worden geen
nagatieve effecten verwacht voor de discipline mobiliteit.

Gazien de parking niet kan uitbreiden is het elfect neutraal op het vlak van mobilitelt.

Ook Is In de voorschriften opgenomen dat de bestaande toegangsweg ler hoogle van hal
poortgebouw dient behouden te blijven. Het is bovendien mogelik de sloigracht te
ovarbruggen in funclie van een bijkomende toegang voor fiets- en voetgangersverkeer tot
het domein binnen de slelgracht, Dit betekent een positief effect op het aspect mobiliteit
gezien wandelen en fietsen gestimuleerd wordt.

RUP 't Onzent

Gezien er geen capaciteitsuitbreiding of verhoging van het aantal residenten wordt
vooropgesteld, zal het effect op het aspect mobiliteit neutraal zijn.

Volgens de voorschriften van het RUP kunnen er in de zone voor park met natuurlijk
karakler en zone voor parkiuin een beperki aantal wandelwegen aangelegd worden,
rekening houdend met de biologisch waardevolle fauna en flora die er in het gebied
voorkomen, Gemotoriseerd verkear is op deze paden niel toegestaan. Gezien deze paden
ankel toagankalijk zijn voor wandelaars en fietsers, worden geen negatieve effecten
varwacht voor de discipline maobiliteit,

Ook Is In de voorschriftan opgenomen dat de bestaande toegangsweg dient behouden te
blijven. Dit batekent een neutraal effect op het aspect mobiliteit gezien wandelen en fietsen
gastimulaard wordl,

B819345/R/873065/Mach
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12.3

13

14

RUP arboretum

Volgens de voorschrifien van het RUP kunnen er In de zone voor arboretum een beperkt
aantal wandelwegen aangelegd worden, rekening houdend met de bioclogisch waardavolle
fauna en flora die er in hat gebied voorkomen. Gemoloriseerd verkeer is op deze paden niet
toegestaan. Gezien deze paden enkel toegankelijk zijn voor wandelaars en fietsers, worden
geen negatieve elfecten verwacht voor de discipline mobiliitelt.

In de zone voor bebouwing, verharding en tuin kan een parking voor maximaal 20 auto's en
een bus voorzien worden, De parking is al deels aanwezlg. De parking heeft een maximale
opperviakte van 800 m®, Door een parking te voorzien wordt en niet geparkeerd op siraat.
Dit betekent een neutraal effect op hat viak van mobiliteit.

RUP kerkhof aan de Donlkstraat

Volgens de voorschriten van het RUP kunnen er in de zone voor kerkhof enkel
wandelwegen aangelegd worden, Gemoloriseerd verkeer Is op deze paden niet toegestaan.
Gezien deze paden enkel toegankelijk zijn voor wandelaars en fietsers, worden geen
nagatiave effectan varwacht voor de discipline mabilitail,

In de zone voor verharding kan een parking voorzien worden. De parking heefl aen
maximale oppervlakte van 1,100 m?, Op deze plaals is al een parking aanwezig. Dil betekent
een neutraal effect op het viak van mobiliteit,

Beoordeling

Gilobaal geanomen zorgen de RUP's voor een verbetering op het vlak van duurzame
mobilitait.

GRENSOVERSCHRIJDENDE EFFECTEN

De plangebleden zijn niet gelegen aan esen gewest- of landsgrens. De afstand tot de
dichtstbijzijinde gewest- of landsgrens bedraagt ca. 256 km. Er zullen geen
grensoverschrijdende effecten voorkomen door deze RUP's,

BESLUIT

Er kan gecordeeld worden dat er geen aanzienlijk negatievée milieuelleclen van de
voorliggende RUP's te verwachten zijn op de verschillende disciplines,

Clal ] Tal )

819345/R/873065/Mach
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Bijlage 1
Figuren
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Stramien
Broederminalraat 52

2018 ANTWERPEN

uw borleht van uw kenmerk ons kenmerk
220502010 80117 RUP PUURS 4002120301021
FARGEBIEDEN EN
KERKEHOF

vragen naar [ e-mail telefoonnummaer datum
Jasming Michialeen 03 224 62 14 25042010
jrsming, mlchigsengdiwo vinandeien. ba

Bijlagae:

Betreft: Vorzoek tol raadplaging
Gocobrdineerd advies Ruimte en Erfgoed, Onroerend Erfgoed

Goachle heor,
Geachie mevrouw,

In het kader van bovanvenmelde milievelfectrapportage verzocht u Ruimte en Erfgoed
Antwerpen, Onroerend Erfgoed om advies.

M.b.t. de discipline "Monumenten, Landschappen en materiéle goaderan in het algemeen”
kunnen volgende bemerkingen gemaakt worden:

Landschappelijk Frigoed:
Op 261072010 werd volgend adviez gegeven: Geen Inhoudelijke bemearkingan, Wal zou ik al
enkele aandachtapuntan willen meegeven;

. RUP 't Onzenl: De vouliggende percelan zijn gelegen binnen een zeer
landschappelijke waardvolle omgeving. Omwille van deze reden werden voorliggende
perealen opgenomen binnen de perimeters van het beschermde landschap "Valle
van da Molenbeek” en de anskerplaals “Vallel van de Molenbeek'. Ook zijn de
percelen in de  onmiddellijke omgeving van hst beschermd monument de
"Schemelbertmolen” gelegen. DIt alles geefl aan dal omzichlig dient omgesprongen
met mogelijke ingrepen in dit landschap, Hel voorliggende RUP voorziet aen aantal
uitbretdingsmogelijkheden voor hel hoofdgebouw (uitbreiden max, 46% van het
volume, ondaerhoudsberging (uithreiden met 20%) en alelier (uitbreiding max. 100%:)
an aanleg van bijkomende wandelwagen, Dit lijkt mij een duidalijke varzwaring voor
hel landschap met ean mogelijks negatiove impacl hlerop. Zo wordt bv. voor hel
viijstannde ateller in de parkiuin een uitbreiding van 100% toegelatan. Ook aan bijna
verdubbaling van het hoofdvolume, ook al wordl deze uilbreiding enkel hoofdzakelijk

AdvhiiE Q0




aan do achierzljde van het hoofdgebouw tosgalaten, lijkt mij voor hat landschap en
parkiuin eerder nefast. |k zou dan ook de uilbreidingsmogelijkhedon van de
varschillende gebouwan mear beparken.

2. RUP Hof ten Broek: Het voorliggende RUR voorzigl gen ruime zone voor bebouwing
an verharding lussen en rond het voormalig kasteslgebouw en poorigebouw, Da
vitbreidingsmogelijkheden  voor beide gebouwen wordt strikt  bepaald, Voor
varhardingsmogelijkheden werden echter geen beperkingen opgelegd, Mel andere
woorden zou deze rona in de toekomst volledig verhard kunnen wordean wal vanuit
landschappelijk en historisch oogpunt niet wensalifk s, Mogelijka kan bekeken
worden of ean deel van deze “zone voor bebouwing en varharding” niet omgavarmd
kan worden tol "zone vaor parkiuin®,

Archeologisch erfgoed:
Cp 26/10/2010 werd volgend advies gegaven: Geen bezwaar

Monumentaal Erfgoed. .
Op 25/10/2010 werd volgend advies gegeven; Geen bezwaar

Conclusie Ruimte en Erfgoed, Onroerend Erfgoed

De aanvraag wordt gunslio geadviseerd.
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Departement
Landhouw en Visserij

Departement Landbouw en Visseri

Viaamse overheid

AANGETEKERND

Duurzame Landbouwontwikkeling
Ellips, e verdieping
Stramien Koning Albert 11-laan, 35, bus 40
1030 Bruasel
Tel. 02 552 78 70 — Fax 02 552 78 T
alke bovykens@lv.viaanderen.be

Broederminstraat 52
2018 Antwerpen

uw bericht van uw kenmerk one kenmaerl bijlagen
2270072000 090117 LLS/1099/2010547

veagren naar / e-mail telefoonnummer datum

Joke Charles 02 552 79 18 27/10/2010

joke charles@lv. vlaanderen. be

Betreft: Advies ‘vorzoek tot madpleging’ in het kader van een onderzoek tot milieueffectrapportage van het ge-
meentelijk RUP ‘Parkgebieden en Kerkhol, gelegen te Puurs,

Gieachte,

De afdeling Duurzame Landbouwontwikkeling heeft het *verzoek tot raadpleging’ in het kader van een
onderzoek tot m:h:-l.mlFc:r.'trapjmrtagr van hel pmvlnuunl RUP ‘Garage Lavrijsen’ onderzocht en geeft
een e of advies m.b.t. de sereening plan-MER: zij gaat er met andere woorden mee
akkoord dat het voorgenomen plan in zijn huidige vorm geen aanzienlijke milieveffecten kan penere-
ren, enkel en alleen indien met onderstaande opmetkingen rekening wordt gehouden bij de verdere
umwrlung van het plan, Zij spreekt zich echter nog niet uit over de wenselijkheid van het RUP,

Het voorgeénomen plan kadert in de uitvoering van het roimtelijk structuurplan van de gemeente Puurs
en heeft als doel de (uridische) bescherming van de volgende hoven en parken:
Schemelberthof ('t Onzent)
- Hof ten Brock
- Arboretom Pours

Daarnaast wil de pemeente ter hoogte van het bestaande kerkhof aan de Donkstraat een afscheidszone
bouwen, Oolc hiervoor wordt daarom een RUT opgemanke.

Het advies van de afdeling Duurzame Landbouwontwikkeling beperkt zich tot de RUP's voor het
Arboretum (2,16 ha) en het kerkhof aan de Donkstraat (1,3 ha), beide gelegen in aprarisch gebied vol-

gens het gewestplan.
RUP het arboretum

Het plangebicd is volledig gelegen in agrarisch gebied volgens het gewestplan Mechelen, Het berreft
bovendien herbevestigd agrarisch gebied (met name het landbouwgebied Oppuurs- Liczele), gelegen in

wavw vlaanderen.be /landbouw




de buitenpebiedregio Antwerpse Gordel - Klein-Brabant. De herbevestiping van dit agrarisch gebied
betreft cen beslissing van de Viaamsae regering van 21 december 2007. Door de herbevestiping van het
agranzch_gebied wordt landbouwgrond planclogisch verankerd en een minimale vo zieni

o 3o for

¥

Een herbevestiging betekent niet dat pemeentelijke en provinciale planningsinitiatieven hier niet meer
mogelijk zijn, maar de projecten moeten de agrarische hoofdbestemming wel maximaal respecteren,
gonform de omzendbriel RO/2005/01. Volgens deze zelfde omzendbricf iz er binnen HAG echter
wel cen bepaalde beleidsmarge mogelijk voor gemeentelijke en provineiale initiatieven, Deze beleids-
mitge, die kan gegeven worden in het geval van reeds poedgekeurde structuurplannen, betrefi:
"Cramepnitelifhe ruimicliphe sitvoeringsplannen. Cemeenten die reeds een sveepeleesivd gemeentelijk ruimiteliph strvctunr
Plean hebbon, kiennen gemeenteljhe ruimtelijke uitvoeringsplannen opmakan in witvoering van de richtinggevende of bin-
dendde bepalingen van dat gemeenielijh ruimtolifle strwectunrplan voor o.a, agrarische bedrifvenzones van fokaal helanp,
differentiatic van het agravische gebivd in functie van de bebawmingsmopelijkbeden, natuur- en landschapselemen-
ten vai lokaal nlveau, natiir in de bebouwds ompeving, wonen, werken, opanthaar nit, toerisme en recreatie op
lokaal nivean, lokale wapen of pemeentelijlee ruimtelijke witvoeringiplannen in uilvoering van gotdeckenrde Planvlogische
altexten. "

De afdeling wenst hieraan echter toe (e voegen dat begin mei 2010 omzendbrief RO/2010/01 werd
poedgekeurd, die de bovenvermelde omzendbrief vervangt. Meer concreet staat hiein dat gemeentelij
ke en pravinciale planningsinitiatieven nog steeds mogelijk zijn binnen het HAG; hieraan worden ech
ter cen aantal maatregelen pekoppeld:

"Als algemeen ultgangspunt geldt dat de overheld die een planningsinitiatief neemi om de
bestermming van een herbevestigd agrarisch pebied te wifzigen in de mate van het maogelifle
en bif voorkeur binnen hewzelfde planningsinitiatief, de nodige acties opneemt om het plano-
logisch evenwicht ie herstellen. Priovitet gaal daarbij naar aiies on gonsvrvenids fandbouw one-eoen fe pia-
dea (waerbif wiel-agrariiche bestemmingen in landbosmpebruike herbesiemd worden naar apraviseh pebied), verder ol
logrsche ruil” gemoemd. Afwiiken van dat algemeen witgangspint kan enkel mits witedrckielifke en grondive motivatie
dvor de initintiefnemser (bv. omvdat hot prakiisch onmagelijh is een geschike ruifgebied voor te stellen, omeat mogeljjke
ritiforonden roeds belast sifn mot nithatingsbeperiingen lengevoloe maatrepelen ingake natnnrbebeer of omdat het om een
plan gaal dat enkel gericht i ap het gone-eigen maken van een bestaande verginde gonevreende toastand... ).

Gemeentelifke of provineiale aptics zullen steeds getoetst worden aan de ruimtelijlee doelstel-
lingen voor de op Viaams niveau herbevestigde agrarische gebleden. Een dgelijl onderboude
verantnosrding of melivering in die zin zal bijpevals siceds een wagenliph deed wil mocten maken van de (toelichiing bif)
dege gomeenteliphe en provinciale plannen, In haar advivering sullen de betrodden Vlaamse administraties booordelen in
hotverre de verantwoording die betrokken gemeente of provinie geeft afdpende s,

Blementen dic in deze verantwoording minstens aan bod moeten komen zijn:

- Qadetzock e de alteenatieve locaties, bidton herbeveitigd agraviseh gebied en een veraniwoording
waarom de alternatieven buiten herbeveitipd qgrarisch gebied niel weerhoudan warden, Het is aan fe bevelen om
cen dergelijle alternaticvenondergock, in voorkomend geval, op te nemen in de planmilieveffecien-
rapportige,

- Onderzeck nane de impact op de ruimrelijk-funciionele samenhang van de agratische
structuur. De ruimteljke kenmerken (ligging en configuratic van percelen en bedrijffixetels, fisische kenmer.
ken van de bodern, landschappelifhe waarde van sen gebied..), het huidige effectiove landgebruike en de impact
of indwiducle landbotiwbedrijven ofc. zijn elementen die in een desgelijhe beoordeling aun bod moeten komen,
Het gepeven of de infentic van cen plan het zone-cipen maken i van een bestaande vergunde goHevreende foe-
stand dan wel bet aansnijden van ein aurariseh gebied in landboumgebruik voor andere ontwikkelingen kan een
element in dese beoordeling i,

= Qudergpek naar de smogelihe flankerende maatregelen voor landbosmw, 1oorstelien vaor planolopivehe il of
het ier beschideding steflen van bruikbare ruifgrond voor de getroffen fandbomwers kunnen deol nitmaken van
dergelike flankerende maatrepelen.”

www.vlanderen.be




st, bij_behoud van de hui-
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geven te worden waar in de gemeente het verlies aan agearische functies zal gecompenseerd worden,

Hiiknmcnd veanpt de afdeling dat in het hoofdstuk mens-socio-organisatorische aspecten dieper wordt
ingegaan op eventuele beperkingen die ten gevolge van het plan zouden kunnen opgelegd worden ann
de omliggende landbouw (bvb in het kader van mll.u_uv.crgunmngen megtdccmct, o). Ook de ruimte-
lijke inpasbaarheid in het agrarisch openruimtegebied dient in de screening aan bod te komen.

RUP kerkhof aan de Donlkatraat

Het plangebied is volledig gelegen in agrarisch pebied volgens het gewestplan Mechelen. Het agrarisch
pebied betreft echter een relatief klein ingesloten restgebied, omgeven door KMO-zone, woongebied
en natuurgebied, Het gebied is niet herbevestigd als agrarisch gebied en werd daarnaast m,k niet opge-
nomen in de kaart van de gewenste agrarische structuur, Binnen het plangebied is volgens onze pepe-
vens bovendien ook bijna geen agrarische activiteit meer aanwezig, De anneengesloten landbouwsirue-
turen worden bijgevolg niet significant bijkomend geschaad door de herbestemming,

Gelet op de doelstelling van het voorgenomen plan acht de afdeling Duurzame Landbouwontwikke-

ling de opmank van een plan-MER derhalve niet noodzakelijk. Gelieve de hierboven aangehaalde op-
merkingen wel verder uit te werken in het sereeningdocument ter verantwoording.

“qngﬂr.] tcnd,l
W 4=z
R
\\‘ i W

_]dllllflm Verstrynge

Afdelingshoofd
Afdeling Duurzame Laddbouwontwikkeling

www,vlaanderen.be
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Matuur en Bos

Stramian

T.a.v. Peter Vermeulen
Broederminstraat 52
2018 Antwerpen

uw kenmerk ons kenmerk Bijlagen
090117 RUP Puurs parkgebieden en kerkhof ME/2870/10-05637

Vragen naar / e-mall Telefoonnummer Datum
Karolien Van Kerckhove 03/224.94,80 7 oktober 2010

karolien.vankerckhove@ine,viaanderen,be

Betreft: Advies mer-screening = rup Puurs parkgebieden en kerkhof

Geachte mevrouw
Geachte heer

Het Agentschap voor Natuur en Bos heeft de screeningsnota met de nodige aandacht
doorgenomen en verwacht voor wat onze materie en kennis betreft, geen aanzienlijke
milieueffecten die de opmaalk van een plan-MER rechtvaardigen,

Ons Agentschap Is voorstander van de opmaak van een harmonisch park- en
groenbeheerplan, het is echter aangewezen in de voorschriften te voorzien, dat
alvorens kan worden overgegaan tot uitbreidingen, een dergelijk plan al moet bestaan.

Momenteel doet het Agentschap voor Natuur en Bos geen verdere uitspraak over de
eventuele planopties en hun stedenbouwkundige voorschriften. Dit zal in een latere

fase bekeken worden.

cc Agentschap RO Antwerpen, dienst ruimtelijke planning

oy -
¥ ‘\L‘\ T/-HJ/ 2010 Agentuichap voor Natuur an Bos « Gebouw Anna Bijne, Langs kleult=traat 111-11) bus 63, 2008 Anleurpen
F val, 80 224 03 64 - fow, D4 224 60 80 - e-mall, ant oo™ olaands renbe - wigh, @, ne e shug, pe




PROVINGIE 96 i, MmN ‘
ANTWERPEN 25 dal, 70 . ,E

i ; e
Departemant Ruimtelijke Ordening en Mobiliteit Gemeentebestuur Puurs
Dienst Ruimtelijke Planning Hoogstraat 29
2870 Puurs

i i
i X

e 21 OKT, 2000

ons kenmerk  GemRUP-=-2010-0071 - Poststuk PU-2010-00008125
contactpersoon  PELGRIMS Hilde | T 03 240 67 85
Hilde, PELGRIMS @admin.provant.be
onderwerp  Gemeentelljk RUP "'t Onzent" te Puurs: '
advies n.a.v. screening

Geachte,

Naar aanlelding van het “verzoek tot raadpleging” in het kader van het
onderzoek tot milleueffectrapportage van het gemeentelijk ruimtelijk

uitvoeringsplan “'t Onzent” te Puurs, vindt u als bijlage het advies van de
dienst Ruimtelijke Planning.

Hoogachtend,

Namens de deputatl&f
Nameans da | pmvlnflagrlﬂlar [ D
Ino dr_acht

e

gedeputearde,

B

| |
|

foe

n Helsen

rﬂ

Dep mentshoofd

10, /husanol, /¢ et

Bijlage: advies screeningsdossier

L}
e ——
——

Koningin Elisabathlei 22 | 2018 Antwerpen 1
T03 24066 23 | F 03 240 66 79







Departement Ruimtelijke Ordening on Mabiliteit
Dienst Ruimtalijlo Planning

PROVINCIE
ANTWEHRPEN

Puurs - Gemeenteliji ruimtelijk uitvoeringsplan
"t Onzent”
ADVIES n.a.v, planMER-screening

1. Doel van het advies

==

De raadpleging bij het onderzoek tot milleueffectrapportage Is voorzien om de adviserande
instanties toe te laten de gegevens met betrekking tot het studiegebled waarover zij beschikken, die
eventueel nog niet bekend zouden zijn blj de Initiatlefnemer of de dienst Mer, aan de initiatiefnemer
over te malkén zodat de dienst Mer een gefundeerde beslissing kan nemen over de planMER-plicht
van het veorgenomen plan (zle omzendbrief LNE/2007 Milleueffectbecordeling van plannen en
programma’s van 1 december 2007).

Huldig advies wordt ultdrukkelljk beperkt tot dit doel. Bijgevelg wordt de inhoudelijke ruimtelijke
beoordeling van het voorgenomen plan door de deputatie slechts gedaan naar aanleiding van het
advies dat zal worden verleend blj de plenalre vergadering, bedoeld in artikel 2.2.13 §1 van de
Viaamse Codex Rulmtelijke Ordening. Met huldlg advies wordt dan ook op geen enkele wijze afbreuk
gedaan aan de beoordelingsrulmte dle de deputatle zich voorbehoudt in zijn latere adviesverlening,
voorzien door de Vlaamse Codex Rulmtelljke Ordening (BS. 20 augustus 2009).

2. Advies
2.1. Ruimtelijke ordening

Het RUP dient verenigbaar te zijn met het bestaand beleldskader. Op de plenalre vergadering zal
nagegaan worden of het RUP In overeenstemming |s met het RSPA en het GRS.

Er zljn geen provinciale ultvoeringsplannen of andere provinciale projecten/acties in of in de nabije
omgeving van het gemeentelljlk RUP,

Opmerkingen betreffande het document:
Het document mist enerzijds structuur:

- De beschrijving van de bestaande en de gewenste toestand wordt her en der in het
document opgenomen,

Anderzljds mist het document duldelljke kaarten met eventuele vermelding van straétnamen,
luchtfoto’s om een julste locatle van het plangebled mogelijk te maken.

Verder wordt ook gesproken van een herbestemming naar parkgebied, terwijl het eerder om een
varfijning gaat van de bestaande bastemming parkgebled op het gewestplan,




2.2. Landschap en erfgoad

Door het ontbreken van duidelijk planmateriaal van het gebled en van beeldmateriaal Is het moellijk
zich een beeld te vormen van het aanwezige bouwkundig erfgoed,

De landschapskaart van de provincle Antwerpen Is een digltale databank (incluslef geodata) met
gegevens over cultuurhistorische en rulmtelljk structurerende landschapselementan in de provincia,
In het dossier moet nagegaan of er elementen ult het plangebled zijn opgenomen in de
landschapskaart. De kaart |s te raadplegen via de webslite van de provincie:

http:/fwww provant. be/landschapskaart.




PROVINGIE
ANTWERPEN

Departement Ruimtelijke Ordening en Mobiliteit Gemeentabestuur Puurs
Dienst Ruimtelijke Planning Hoogstraat 29
2870 Puurs

dgatm 2 1 OKT. 2010

ons keanmerk  GemRUP-2010-0073 - Poststuk PU-2010-00008067
contactpersoon  PELGRIMS Hilde | T 03 240 67 85
Hilde,PELGRIMS@admin.provant.be
onderwerp  Gemeentelijlk RUP "het arboretum Puurs" te Puurs:
advlas n.a.v. screening

Geachte,

Naar aanlelding van het “verzoek tot raadpleging” In het kader van het
onderzoek tot milleueffectrapportage van het gemeentelijkk rulmtelijl
ultvoeringsplan “het arboretum Puurs” te Puurs, vindt u als bijlage het
advies van de dienst Rulmtelijke Planning.

Hoogachtend.,
Namens de depututle,' [

Namens de provinclegriffler D edeputearde,
In opdracht ‘ /

Wim Lux
Departementshoof

Knen%&lsen

Bijlage: advies scteeningsdossier ' e

Koningin Elisabethlei 22 | 2018 Antwerpen 1
T03 24066 23 | F 03 240 66 79
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Dopartement Ruimtelijlio Ordening en Mobilitelt

PROVINGIE Dienst Ruimtalijke Planning
ANTWERPEN

Puurs - Gemaantelijic ruimteliji uitvoeringsplan
“het arboretum Puurs”
ADVIES n.a.v. planMER=screening

1. Doel van het advies

De raadpleging bij het onderzoek tot milleueffectrapportage Is voorzien om de adviserende
instanties toe te laten de gegevens met betrekking tot het studiagebied waarover zij beschikken, die
eventueel nog niet bekend zouden zijn blj de Initiatiefnemer of de dienst Mer, aan de Initiatiefnemer
over te maken zodat de dienst Mer een gefundearde beslissing kan nemen over de planMER-plicht
van het voorgenomen plan (zle omzendbrief LNE/2007 Milieueffectbeoordeling van plannen en
programma’s van 1 december 2007),

Huidig advies wordt ultdrukkelljk beperkt tot dit doel. Bijgevolg wordt de inhoudelijke ruimtelljlke
beoordeling van het voorgenomen plan door de deputatie slechts gedaan naar aanlelding van het
advies dat zal worden verleend blj de plenaire vergadering, bedoeld In artikel 2.2.13 §1 van de
Vlaamse Codex Ruimtelljke Ordening. Met huldig advies wordt dan ook op geen enkele wijze afbreuk
gedaan aan de beoordelingsruimte dle de deputatie zich voorbehoudt in zijn latere adviesverlening,
voorzien door de Vlaamse Codex Rulmtelijke Ordening (BS. 20 augustus 2009).

2. Advies

2.1. Ruimtelijlkke ordening

Het RUP dient verenigbaar te zijn met het bestaand beleldskader. Op de plenaire vergadering zal
nagegaan worden of het RUP in overeenstemming Is met het RSPA en het GRS.

Er zijn geen provinciale uitvoeringsplannen of andere provinciale projecten/acties In of In de nabije
omgeving van het gemeentelljk RUP.

Opmerkingen betreffende het document:
Het document mist enerzljds structuur:

- De beschrijving van de bestaande en de gewenste toestand wordt her en der In het
document opgenomen,

- Op p. 6 an 7 worden de visle en de concepten weergegeven, maar deze zijn nlet volledig.
Bijvoorbaeld: de visle geeft aan om een natuureducatief centrum ult te bouwen en een
bepericte parking te voorzien, Pas blj de beschrijving van de discipline bodem wordt de
huldige eppervliakte van het gebouw weergegeven waardoor duidelljk wordt dat men het
gebouw wenst te verdubbelen qua oppervlakte.

Anderzijds mist het document duldelljke kaarten met eventuele vermelding van straatnamen,
luchtfoto's om aen juiste locatle van de plangebieden mogalijl te maken,

wat het aantal parkeerplaatsen en de grootte van de parking betreft zijn er een enkele
tegenstrijdigheden:




- op p. 15 spreekt men van een parking met 25 parkeerplaatsen en plaats voor 1 bus met een
maximale oppervlakte van 520m?;

- op p. 57 wordt er gesproken van een parking voor maximaal 30 auto’s en een bus met een
maximale oppervlakte van 1.100m2,

Deze tegenstrijdigheden dlenen ultgeklaard te worden om duldelijk de effecten ervan te kunnen
Inschatten.

2.2. Landschap en erfgoed

De landschapskaart van de provincle Antwerpen Is een digitale databank (Inclusief geodata) met
gegevens over cultuurhistorische en rulmtelijk structurerende landschapselementen in de provincie.
In het dossier moet nagegaan of er elementen ult het plangebled zljn opgenomen In de
landschapskaart. De kaart Is te raadplegen vla de website van de provincle:

http://www.provant,be/landschapskaart.
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PROVINGI! S f';'_': '4.,; L e /

ANTWERPEN s
Departement Ruimtelijke Ordening en Mobiliteit Gemeentebestuur Puurs
Dienst Ruimtalijke Planning Hoogstraat 29
2870 Puurs

datum 2 | DKT. 2010
ons kenmork  GemRUP-2010-0074 - Poststuk PU-2010-00008126
contactpersoon  PELGRIMS Hllde | T 03 240 67 85
Hilde. PELGRIMS @admin.provant.be
onderwerp  Gemeentelijk RUP "kerkhof aan de Donkstraat" te Puurs:
advies n.a.v. screening

Geachte,

Naar aanlelding van het “verzoek tot raadpleging” In het kader van het
onderzoak tot milleuaffectrapportage van het gemaeentalljle rulmtalijk
uitvoeringsplan “kerkhof aan de Donkstraat” te Puurs, vindt u als bijlage
het advies van de dienst Ruimtelijke Planning.

Hoogachtend.
Namens de deputatle, |

amens de provinclegriffier i Dgfﬂ)adepumerde, \
In opdracht \ ]
II' -

i
~ S
Wim Lux \ n Helsen
Departementshoof QR

Bljlage: advies screeningsdossier ,.;

Koningin Elisabethlei 22 | 2018 Antwerpen 1
T03 240 66 23 | F 03 240 66 79
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Dapartemant Rulmtalljke Ordening en Maobiliteit

PROVINGIE Dienst Rulmtelijle Plannin
ANTarER e unst Rulmtoelijlu il

Puurs - Gemeentealljic rulmtelijic ultveeringsplan
“lerkhof aan de Donkstraat”™
ADVIES n.a.v. planMER-screening

1. Doel van het advies

De raadpleging blj het onderzoek tot milleueffectrapportage Is voorzien om de adviserende
Instantles toe te laten de gegevens met betrekking tot het studiegebied waarover zij beschlkken, die
evantueal nog nlet bekend zouden zijn bij de initiatiefnemer of de dienst Mer, aan de Initiatiefnemer
over te maken zodat de dienst Mer een gefundeerde beslissing kan nemen over de planMER-plicht
van het voorgenomen plan (zie omzendbrief LNE/2007 Milleueffectbecordeling van plannen en
programma’s van 1 december 2007).

Huldlg advies wordt uitdrukkelijk beperkt tot dit doel. Bijgevolg wordt de Inhoudelljke ruimtelijke
beoordeling van het voorgenomen plan door de deputatie slechts gedaan naar aanlelding van het
advies dat zal worden verleend bij de plenaire vergadering, bedeoeld In artikel 2.2.13 §1 van de
Vlaamse Codex Rulmtelijke Ordening. Met huidig advies wordt dan ook op geen enkele wijze afbreuk
gedaan aan de beoordelingsruimte die de deputatie zich voorbehoudt in zijn latere adviesverlening,
voorzien door de Vlaamse Codex Rulmtelijke Ordening (BS, 20 augustus 2009),

2: Advies

2.1, Ruimtelijke ordening

Het RUP dient verenigbaar te zljn met het bestaand beleldskader. Op de plenaire vergadering zal
nagegaan worden of het RUP in overeenstemming is met het RSPA en het GRS,

Het kerkhof aan de Donkstraat wordt niet vermeld in het gemeentelijl ruimtelijle structuurplan. Het
plangebled Is gelegen in het gebied ten noorden van de N16. Hier wordt een verweving van
verschlllende functies vooropgesteld met raspect voor de ruimtelijke draagkracht. Het RUP voorzlet
een herbestemming van agrarisch gebled naar een zone voor gemeenschapsvoorzieningen, Het
plangebled wordt op de kaart van de gewenste ruimtelljke structuur In het GRS aangeduld als
balangrijk agrarisch gebled (Leul).

Er zijn geen provinciale uitvoeringsplannen of andere provinclale projectan/acties in of in de nabije
omgeving van het gemeentelijk RUP,

Opmerkingen betreffende het document:
Het document mist enerzijds structuur:

- De beschrijving van de bestaande en de gewenste toestand wordt her en der In het
document opgenomen,
Anderzljds mist het document duidelijke kaarten met eventuele vermelding van straatnamen,
luchtfoto’s om een juiste locatle van het plangebied mogelijk te maken.




Vervolgens bestaat er onduldelijkheid over het aantal en de grootte van het nleuwe gebouw of
gebouwen dle de 2 klelne bestaande gebouwtjes zal vervangen en de grootte van de parking:
-  Op p.15 wordt gesteld dat er maximum twee gebouwen van in totaal 200m? kunnen
gebouwd worden,
= P, 33-34 vermeldt dat de gemeente de huldige 2 gebouwtjes, die samen een opperviakte
hebben van 56.7m?* en dlenst doet als berging, te slopen en te vervangen door een nieuw
gebouw met een afscheldsrulmte en tollet, Het nleuwe gebouwtje heeft een opperviakte van
55m? en een volume van 194m32,
- P. 16 meldt dat de parking een maximale opperviakte heeft van 1.000m2,
- P, 58 geeft aan dat de maximale grootte van de parking 1.100m?2 Is.
Deze tegenstrijdigheden dienen ultgeklaard te worden om duldelljkk de effecten ervan te kunnen
Inschatten,

2.2, Landschap en erfgoed

De landschapskaart van de provincle Antwerpen Is een digitale databank (inclusief geodata) met
gegevens over cultuurhistorische en rulmtelljlk structurerende landschapselementen In de provincia,
In het dossler moet nagegaan of er elementen uit het plangebied zijn opgenomen In de
landschapskaart. De kaart Is te raadplegen via de website van de provincie:

http:/fwww.provant, be/landschapskaart,

2.3. Water

Een deel van het perceel dat gebruikt zal worden voor uitbreiding van het kerkhof Is ingekleurd als
effectief overstromingsgevoelly. De nodige aandacht dient dan ook besteed aan de
waterhuishouding van het achterste deel van het perceel.




PROVINGI

ANTWERPEN
Departement Ruimtelijke Ordening en Maobiliteit Gemeentabastuur Puurs
Dienst Ruimtelijke Planning Hoogstraat 29
2870 Puurs

datum 210K1, 2010
ong kenmark  GemRUP-2010-0072 - Poststuk PU-2010-00008128
contactpersoon  PELGRIMS Hilde | T 03 240 67 85

Hilde, PELGRIMS @admin.provant.be
onderwerp  Gemeentelijk RUP "Hof ten Broeck” te Puurs:
advles n.a.v. screening

Geachte,

Naar aanlelding van het “verzoek tot raadpleging” In het kader van hat
onderzoek tot milleueffectrapportage van het gemeentelljk ruimtelijic
ultvoeringsplan “Hof ten Broeck” te Puurs, vindt u als bljlage het advies van
de dlenst Ruimtelijke Planning,

Hoogachtend,

( Namens de deputatie, | | /1
Namens de provinciegriffier | thedeputaarde,
In opdracht - '

s, i

Koeh Helsen

)

Bijlage: advies screeningsdossler

Koningin Elisabethlei 22 | 2018 Antwerpen 1
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Dapartement Rulmtalijle Ordening en Mobilitelt
Dignst Ruimialijle Planning

PROVINGII
ANTWERPEN

Puurs - Gemeentelljk rulmtelijk uitvoeringsplan
“Hof ten Broek”
ADVIES n.a.v. planMER-screening

1. Doel van het advies

De raadpleging blj het onderzoek tot milleueffectrapportage s voorzien om de adviserende
instantles toe te laten de gegevens met betrekking tot het studiegebied waarover zlj beschlkken, die
eventueel nog niet bekend zouden zijn bij de initiatiefnemer of de dienst Mer, aan de Initlatiefnemer
over te maken zodat de dienst Mer een gefundeerde beslissing kan nemen over de planMER-plicht
van het voorgenomen plan (zie omzendbrief LNE/2007 Milleueffectbeoordeling van plannen en
programma’s van 1 december 2007).

Huldig advies wordt uitdrukkelijk beperkt tot dit doel. Bijgevolg wordt de Inhoudelijke rulmtelijke
beoordeling van het voorgenomen plan door de deputatie slechts gedaan naar aanlelding van het
advies dat zal worden verleand bij de plenaire vergadering, bedoeld in artikel 2.2,13 §1 van de
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. Met huidig advies werdt dan ook op geen enkele wljze afbreuk
gedaan aan de beoordelingsruimte die de deputatie zich voorbehoudt In zljin latere advlesverlening,
voorzien door de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (BS. 20 augustus 2009).

2. Advies .
2.1. Ruimtelijke ordening

Het RUP dlent verenigbaar te zljn met het bestaand beleidskader. Op de plenaire vergadering zal
nagegaan worden of het RUP In overeenstemming Is met het RSPA en het GRS,

Er zijn geen provinclale uitvoeringsplannen of andere provinciale projecten/acties in of In de nablje
omgeving van het gemeentelljk RUP,

- —m—

Opmerkingen betreffende het document:
Het document mist enerzljds structuur:

- De beschrijving van de bestaande en de gewenste toestand wordt her en der in het
document opgenomen,.

- Op p. 6 en 7 worden de visie en de concepten weergegeven, maar deze zijn nlet volledig.
Bljvoorbeeld: de visle vermeldt nlets betreffende een gewenste uitbreiding van het
poortgebouw. DIt wordt pas blj de beschrijving van de disclpline mens-socio-organisatorische
aspecten (p.54) besproken samen met de gedetailleerde uitbreidingswensen van het
kastealgebouw (met hotelfunctle).

Anderzijds mist het document duidelijke kaarten met eventuele vermelding van straatnamen,
luchtfotos om een julste locatie van het plangebled mogelljk te maken,

Verder wordt ook gesproken van een herbestemming naar parkgebied, terwijl het eerder om een
verflijning gaat van de bestaande bestemming parkgebled op het gewestplan,




2.2. Landschap en erfgoed

De landschapskaart van de provincle Antwerpen Is een digltale databank (inclusief geodata) met
gegevens over cultuurhistorische en rulmtelljk structurerende landschapselementen in de provincie,
In het dossler moet nagegaan of er elementen uit het plangebled zijn opgenomen n de
landschapskaart. De kaart Is te raadplegen via de website van de provincie:

http://www, provant,be/landschapskaart.

2.3. Water

p. 35 staat onder discipline water dat de Dorpsloop een waterloop van 3°categorie beheert wordt
door de gemeente. DIt Is verkeerd, polder Vllet en Zlelbeek is de waterloopbeheerder in het gebied,
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uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
2.14/12030/106.1

vragen naar/e-mail telefoonnummer datum

‘Evelyne Vercauteren 03/224.65.61

evelyne vercauteren@rwo.vlaanderen.be 2 1 0KT. 2010

Betreft; Gemeente PUURS, gemeentelilk RUP "Parkgebied Hof ten Broack”: verzoak tot

raadpleging in het kader van een onderzoak tot milieusffectrapportage

Geacht college,

Het betreffende ‘'verzoek tot raadpleging’ werd door de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar ontvangen op 24/09/2010.

In toepassing van artikel 4,25 van het decreet van 27 april 2007 inzake de
milieueffectrapportage over plannen en programma's en van artikel 3 van het besluit
van de Viaamse Regering van 12 oktober 2007 betreffende de milieueffectrapportage
over plannen en programma’s, vindt u hierbij het advies van de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar in verband met de ingeschatte effecten op de
ruimtelijke ordening. .

Dit advies vervangt geenszing het advies van de gewestelijke stedenbouwkundige
ambtenaar in toepassing van artikel 2,213 van de Viaamse Codex Ruimtelijke
Ordening.

Doel en opportuniteit van het plan
Het RUP Hof ten Broeck beoogt meer (functie/uitbreidings) mogelijkheden te bieden

voor hat plangebied.

Relatie met de (relevante) ruimtelijke beleidskaders en principes

Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen |
Puurs is gelegen in het buitengebied. De vallei van de Molenbeek is weerhouden als
[RUMTE EN ERFGOED
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structuurbepalend op Vlaams niveau.

Binnen het operationeel uitvoeringsprogramma voor de buitengebiedregio Antwerpse
Gordel / Klein-Brabant is het plangebied gelegen in het gebied ‘Vallei van de Vliet-
Klaverbeek — Lippelose Beek en de Molenbeek'. Voor dit gebied zal een Gewestelijk
RUP opgemaakt worden (na verder onderzoek) voor het behouden en versterken van
de natuur- en waterbergingsfunctie in de vallei van de [...] Molenbeek met mogelijkheid
tot bosuitbreiding. : '
Binnen de gewenste ruimtelijke struétuur voor dit deel van het buitengebled wordt het
concept ‘behoud en versterking van uitgesproken natuurwaarden in valleien met ruimte
voor natuurlijke waterberging' vooropgesteld (Molenbeekvallei).

lij im a

In het richtinggevend deel van het GRS Puurs (BD 13/02/2003) wordt als &één van de
maatregelen met betrekking tot de gewenste landschappelijke structuur gegeven: 'het
opmaken van uitvoeringsplannen en/of inrichtingsplannen voor de (juridische)
bescherming van volgende hoven en parken: - Schemelberthof; - Hof ten Broek en —
het arboretum Puurs.,

De vallei van de Molenbeek wordt in de bindende bepalingen aanzien als bovenlokale
drager van de ruimtelijk-natuurlijke structuur met belangrijke natuurlijke en
landschappelijke waarden,

Gewestplan
Het gebied is volgens het gewestplan Mechelen (KB 5/08/1976) bestemd als
parkgebied

Landschapsatlas

Het plangebled is gelegen binnen de ankerplaats ‘Vallel van de Molenbeek te Puurs' en
binnen de relictzone ‘vallei van de Viiet en zijbeken, de Molenbeken te Klein-Brabant en
haar kastelen',

Het Hof ten Broeck is tevens geselecteerd als puntrelict.

unningstoes

Er heerst een bouwmisdrijf op de woning. Dit dient vermeld te worden in het dossier.
Zijn de bestaande parking en verhardingen vergund?
De vergunningstoestand dient in de verdere procedure beter uitgediept te worden,

Ruimtelijke effectan

Moabiliteit: in het dossier wordt gesteld dat het huidige restaurant een capaciteit heeft
voor 60 personen en een apart zaaltje (feestzaal?) voor maximum 40 personen (p.53),
Het restaurant wil uitbreiden en een 5-tal hotelkamert voorzien boven het restaurant.
Verder wil men ook een ‘beperkt aantal' lodges voorzien in het parkgedeelte (p.54). Dit
alles zal een grote verkeersgeneratie teweeg brengen. Op de huidige parking kunnen
volgens de screening een 30-tal wagens geparkeerd worden, het is echter niet duidelijk
hoe groot deze parking momenteel is. Uit de screening komt ook niet duidelijk naar voor
hoeveel parkings er nodig zullen zijn. ,

Ook wordt er in de screening gesteld dat niet mekr dan 50% van de zone voor
bebouwing en verharding mag verhard worden (p.14), bij de screening van de
mobiliteitseffecten wordt plots gesteld dat niet meer dan 60% van de zone mag verhard
worden en dat reeds 50% verhard is (p.57).

pigr_04,dot
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Overige opmerkingen

Het is onduidelijk op te maken wat de visie voor het gebied is. Zeker omdat per effect
dat gescreend wordt nieuwe informatie gegeven wordt, Zo wordt in deel 2.3.2 niets
vermeld over hotelkamers of lodges in het parkgebied. Deze komen aan bod in 11.2
(mens — soclo-organisatorische aspecten). Door het zeer gericht meegeven van
informatie wordt het gevoel gecreéerd dat niet alle nieuw geplande functies in alle
aspecten van de screening aan bod komt. Ook de tegenstrijdige uitspraken zoals over
het verhardingspercentage geven een onduidelijke indruk.

De ruimtelijke aanvaardbaarheid van de lodges in het parkgebled s zeer betwijfelbaar
an onder voorbehoud.

De gegeven nieuwe bestemmingecategorie (p.4) als ‘overig groen parkgebied' is niet
overal aanvaardbaar, Met name vpor de bebouwing die een andere functie heeft.

Conclusie

De screening maakt een vyoldoende inschatting van de (aanzienlijkheid van de)
milieueffecten op de ruimtelijke ordening. Ze geeft echter de indruk dat niet bij alle
effecten mat een gelijke plansituatle is gawerkt.

Hoogachtend,

e

Viki Peeters
gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar
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uw kenmerk ons kenmark bijlagen

2.14/12030/108.1
vragen naar/e-mail telefoonnummer datum
Evelyne Vercauteren 03/224.65.61 ,
evelyne.vercauteren@rwo.vlaanderen,be 2 1 GKT. 2010
Batreft: Gemeente PUURS, gemeentelijk RUP "kerkhof Donkstraat": verzoak tot raadpleging in

het kader van een onderzoek tot milieueffectrapportage

Geacht college,

Het betreffende ‘verzoek tot raadpleging’ werd door de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar ontvangen op 24/09/2010.

In toepassing van artikel 4.2.5 van het decreet van 27 april 2007 inzake de
milieueffectrapportage over plannen en programma's en van artikel 3 van het besluit
van de Vlaamse Regering van 12 oktober 2007 betreffende de milieueffectrapportage
over plannen en programma's, vindt u hierbij het advies van de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar in verband met de ingeschatte effecten op de
ruimtelijke ordening.

Dit advies vervangt geenszins het advies van de gewestelike stedenbouwkundige
ambtenaar in toepassing van artikel 2.2.13 van de Vlaamse Codex Ruimtelike
Ordening, -

Doel en opportuniteit van het plan

Hat RUP Kerkhof Donkstraat beoogt de herbestemming van agrarisch gebied naar zone
voor gemeenschapsvoorzieningen. Dit om meer planologische mogelijkheden te bieden
voor het bestaande kerkhof.

Relatie met de (relevante) ruimtelijke beleidskaders en principes

elijk Structuurpl
Puurs is gelegen in het buitengebied. .
Binnen het operationeel uitvoeringsprogramma van de buitengebladregio Antwerpse
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Gordel / Klein-Brabant is het plangebied gelegen in het gebied ‘Rupel ter hoogte van
Niel-Ruisbroek-Puurs en beboste linkeroever met verweven landbouw'. Er zal een
Gewestelijk RUP worden opgemaakt voor o.a. 'differentigren als ruimtelijk verweven
agrarisch gebled, natuurverwevingsgébled, natuur-, groen-, of bosgebied voor het
landbouwgebied Engelse Hoek en ...

Voor dit landbouwgebied, waar het plangebied onderdeel van is, wordt binnen de
gewenste ruimtelijke structuur het 'behouden en versterken van ecologischa en
landschappelijke waarden in mozaiekpatroon verweven met grondgebonden landbouw',

Gemeentelijk Ruimtelilk Structuurplan

Het plangebied is gelegen aan de rahd van een belangrik agrarisch gebled 'Leuk’. In
het gebied ten noorden van de N16 (waarin het plangebied gelegen is) zitten een aantal
zeer waardevolle natuurlijke en landschappelijke entiteiten, waaronder het gebiedje ten
noorden van Leuk.

Gewestplan
Het plangebied is volgens het gewestplan Mechelen (KB 05/08/1976) gelegen in
agrarisch gebied.

Landschapsatlas
Het plangebied is gelegen binnen de relictzone ‘Scheldevallei van Dendermonde tot
Kruibeke'.

Ruimtelijke effecten

Binnen de visie wordt (p.15) gesteld dat er binnen de zone voor kerkhof maximum twee
gebouwen van in totaal 200m* kunnen gebouwd worden. Toch wordt in de screening
van de effecten slechts gesproken over een nieuw op te richten gebouwtje van 56m?

(p.34 p.53). Voor een juiste screening dient gewerkt te worden met het correcte
maximum.

Mobiliteit: bij de screening wordt enkel rekening gehouden met de parking, die volgens
de screening reeds aanwezig is. Hieruit concludeert de screening dat er een neutraal
effect is op mobiliteit. Er wordt echter geen rekening gehouden met de nieuw voorziene
functie (gebouwen) van afscheidsruimte, wat een zekere verkeersgeneratie zal creéren.

Conclusie
De screening maakt een voldoende inschatting van de (aanzienlijkheid van de)
milieueffecten op de ruimtelijke ordening. Ze geeft achter de indruk dat niet bij alle

effecten met een gelijke plansituatie is gewerkt.

Hoogachtend,

gl
‘el

Viki Peeters
gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar
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2.14/12030/101.1

vragen naar/e-mail telefoonnummer datum
Evelyne Vercauteren 03/224.65.61 . )
evalyne.vercauteran@rwo.vlaanderen.be 21 0K1, 2010
Betraft: Gemeente PUURS, gemeentelijk RUP "t Onzent, gehandicaptenhome Wolfstraat":

verzoek tot raadpleging in het kader van een onderzoek tot milieueffectrapportage

Geacht college,

Het betreffende ‘'verzoek tot raadpleging’ werd door de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar ontvangen op 24/09/2010.

In toepassing van artikel 4.2.5 van het decreet van 27 april 2007 Inzake de -
milieueffectrapportage over plannen en programma's en van artikel 3 van het besluit
van de Vlaamse Regering van 12 oktober 2007 betreffende de milieueffectrapportage
over plannen en programma's, vindt u hierbij het advies van de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar in verband met de ingeschatte effecten op de
ruimtelijke ordening.

Dit advies vervangt geenszins het advies van de gewestelike stedenbouwkundige

ambtenaar in toepassing van artikel 2.2.13 van de Vlaamse Codex Ruimtelljke
Ordening.

Doel en opportuniteit van het plan

Het RUP 't Onzent beoogt meer (uitbreidings-) mogelijkheden te bieden voor de
hestaande openbare functie.

Relatie met de (relevante) ruimtelijke beleidskaders en principes

Ruimtelilk Structuurplan Viaanderen . _
Puurs is gelegen in het buitengebied. De vallei van de Molenbeek is weerhouden als
structuurbepalend op Vlaams niveau.

RUIMTE EN EREGOED
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Binnan het operationeel uitvoeringsprogramma voor de buitengebiedragio Antwerpse
Gordel/Klein-Brabant is het plangebled gelegen in het gebled 'Vallei van de Viiet-
Klaverbeek — Lippelose Beek en de Molenbeek' (*53). Voor dit gebied zal een
Gewestelijk RUP opgemaakt worden (na verder onderzoek) voor het behouden en
versterken van de natuur- en waterbergingsfunctie in de vallei van de [...] en Malenbeek
met mogelijkheid tot bosuitbreiding.

Binnen de gewenste ruimtelijke structuur voor dit deel van het buitengebied wordt het
concept ‘behoud en versterking van uitgesproken natuurwaarden in valleien met ruimte
voor natuurlijke waterberging’ voaropgesteld (Molenbeekvallai).

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan

In het richtinggevend deel van het GRS Puurs (BD 13/02/2003) wordt als één van de
maatregelen met betrekking tot de gewenste landschappelijke structuur gegeven: ‘het
opmaken van uitvoeringsplannen en/of inrichtingsplannen voor de (juridische)
bascherming van volgende hoven en parken: - Schemelberthof, - Hof ten Broek en -
het arboretum Puurs,

De vallei van de Molenbeek wordt in de bindende bepalingen aanzien als bovenlokale
drager van de ruimtelijk-natuurlijke structuur met belangrijke natuurlijke en
landschappealijke waarden.,

Het gebied is volgens het gewestplan Mechelen (KB 5/08/1976) bestemd als
parkgebied.

Beschermd landschap
Het overgrote deel van het plangebied (‘zone voor park met natuurlijk karakter') is
gelegen in het beschermd landschap 'Vallei van de Molenbeel’,

L

Het plangebied is gelegen binnen de ankerplaats ‘vallei van de Molenbeelk te Puurs ‘en
de relictzone ‘vallei van de Vliet en zijbeken, de Molehbeken te Klein-Brabant en haar
kastelen',

De Molenbeek is geselecteerd als lijnrelict, maar is net niet gelegen in het plangebied.

Vergunningstoestand

De huidige functie en gebouwen (behalve garages) zijn vergund. De |laatste aanvraag
voor het verbouwen van het home werd geweigerd (in beroep door de GSA),

Ruimtelijke effecten

Mobiliteit: Bij het inschatten van de effecten op mobiliteit wordt niet gewerkt met de
nieuw voorziene functies in de zone voor bebouwing (wonen/horeca/socio-culturele
voorzieningen). Docr een functie als horeca in te planten zal het plangebied meer
verkear aantrekken, bijgevolg zullen de effecten op de mobiliteit niet neutraal zijn.

Het is ook de vraag in welke mate deze nieuwe funclies wensbaar zijn in het gebied.
Zaker wanneer uit het GRS blijkt dat de opmaak van een RUP hier dient tot
bescherming van het parkgebied.

De gewenste/geplande uitbreiding van de gebouwen (46% voor hoofdgebouw, 100%
voor atelier) is groot. Enige uitbreiding is te begrijpen, maar spreken over een beperkte
uitbreiding (p.49) is hier niet aan de orde, Deze voorziane grote volume-uithreiding dient
in de verdere rupprocedure beperkt te worden.
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Overige opmerkingen
De nieuwe gehiedscategorie voor artikel 3 bebouwing als “"overig groen, parkgebied" is

niet juist (p.3). Het betreft een gebouw waar de huidige functie als gezinsvervangend
tehuis voor gehandicapten blijft bestaan.

De nieuw voorziene functies horeca/wonen/socio-culturele voorzieningen dienen
beperkt en goed omschreven te worden zodat geen ongewenste verkeersgenererende
functies aangetrokken worden (feestzaal),

Conclusie

De screening maakt een voldgende inschatting van de (aanzienlijkheid van de)
milisueffecten op de ruimtelijke ordening. Ze geeft echter de indruk dat niet bij alle
effecten met een gelijke plansituatie is gewerlkt.

Hoogachtend,

&

Viki Peeters
gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar
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uw kenmerk onsa kenmerk bijlagen

2.14/12030/107.1
vragen naar/e-mail telefoonnummer datum
Evelyne Vercauteren 03/224.65.61 : _
evelyne.vercauteren@rwo.vlaanderen.be 21 OKT..2010
Betreft: Gemeente PUURS, gemeentalijk RUP "Parkgebied Arboretum”: verzoek tot raadpleging

in het kader van een onderzoek tot milieueffectrapportage

Geacht college,

Het betreffende ‘verzoek tot raadpleging’ werd door de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar ontvangen op 24/08/2010.

In toepassing van artikel 42,5 van het decreet van 27 april 2007 inzake de
milieueffectrapportage over plannen en programma’s en van artikel 3 van het besluit
van de Viaamse Regering van 12 oktober 2007 betreffende de milleueffectrapportage
over plannen en programma’s, vindt u hierblj het advies van de gewestalijke
stedenbouwkundige ambtenaar in verband met de ingeschatte effecten op de
ruimtelijke ordening.

Dit advies vervangt geenszins het advies van de gewestelike stedenbouwkundige

ambtenaar in toepassing van artikel 2.2.13 van de Viaamse Codex Ruimtelijke
Ordening.

Doel en opportuniteit van het plan

Het RUP Arboretum beoogt het doorvoeren van een herbestemming van agrarisch
gebied naar parkgebled.

Relatie met de (relevante) ruimtelijke beleidskaders en principes

Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen
De gemeente Puurs is gelegen in het buitengebied.
Het plangebied is gelegen binnen te herbevestigen agrarisch gehied (HAG)

FRUIMTE EN EREGOED
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‘Landbouwgebied Oppuurs-Liezele', Volgens de omzendbrief (RO/2010/01) kan van de
agrarische bestemming afgeweken worden mits een afdoende verantwoording die
volgende elementen bevat: - onderzoak naar de alternatieve lacaties: - onderzoek naar
de impact op de ruimtelijk-functionele samenhang van de agrarische structuur; -
onderzoek naar de mogelijke flankerende maatregelen voor landbouw (planclogische
ruil).

Gewestplan
Het plangebied heeft volgens het gewestplan Mechelen (KB 05/08/1976) de
bestemming agrarisch gebiad.

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan
In het richtinggevend deel van het GRS Puurs (BD 13/02/2003) wordt als één van de

maatregelen met betrekking tot de gewenste landschappelijke structuur gegeven: 'het
opmaken van uitveeringsplannen en/of inrichtingsplannen voor de (juridische)
bescherming van volgende hoven en parken: - Schemelberthof; - Hof ten Broek en -
het arboretum Puurs,

Er wordt ook gesteld dat het arboretum een waardeval op zich staand natuurlijk gebied
is waar een verantwoorde verweving van natuur en recreatie moet worden nagestreefd,
Het is een gebied bestemd voor zachte recreatie, in eerbied voor de natuur en de open
ruimte,

Landschapsatlas
Het plangebied is gelegen binnen de relictzone ‘vallei van de Vet en zijbeken, de
Molenbeken te Klein-Brabant en haar kastelen’.

Vergunningstoestand

Een laatste vergunningsaanvraag voor o.a. het aanleggen van een parking en een
vijver werd geweigerd. Toch ligt de nieuwe vijver er, De vergunningstoestand dient
beter weergegeven te worden met malding van de aanwezige onvergunde zaken.

Ruimtelijke effecten .

Mobiliteit: Bij de screening van de mobiliteitseffecten wordt gesproken over een parking
voor maximum 30 wagens en een opperviakte van 1,100m*. Bij de visie (p.15) wordt
achter gesproken over een parking voor maximum 25 auto’s en een oppervlakte van
maximum 520m?, Er is duidelijkheid nodig met welke aantallen en opperviakte gewerkt
wordt,

Het is tevens onduidelijk hoeveel bezoekers de functie zal aantrekken.

Andere opmerkingen
De hoofdbestemming als ‘overig groen-parkgebied' voor de zone voor bebouwing,
verharding en tuin is een foutieve categorie.

plgr_04.dot
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Conclusie

De screening maakt een voldoende inschatting van de (aanzienlijkheid van de)
milieueffecten op de ruimtelijke ordening. Ze geeft echter de indruk dat niet bij alle
effecten met ean gelijke plansituatie is gewerkt.

Hoogachtend,

-

Viki Peaters
gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar
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Provincle Antwerpen
Departement Ruimtelijke Ordening en

Departement Welzijn, Economie en Plattelandsbeleid Mobilliteit

Dienst Welzijn en Gazondheid
Cantrum voor Toegankalijkheid

datum
kanmark
contactpersoon

ondarwarp

Dienst Ruimtelijke Planning
Ilana De Schutter

Koningin Elisabethlei 22
2018 Antwerpen

3 januari 2011

11.0002.1

Eric Aerts | T 03 240 56 48
Eric.Aerts@welzijn.provant.be
Advies RUP - BPA

Advies van het heﬁ"t'rh'r'ﬁ'Gaﬁr'ﬁﬁankﬂlllkhald Provincie Antwarﬁm a'an{;aunda het

RUP =1 Onzent - Puurs

Toe te voegen in de :

1. Memorie van toallnhting

2. Voorschriften

—— e —



PROVIKGIE
ANTWERPIN

b. Aanvullingen en wijzigingen :
Art, 1.2, 2.2, en art. 5 Mulch en kiezel voldoan niet als materiaal dat geschikt is als

"toegankelijke” ondergrond. Zij worden best geschrapl. Dolomiel is geschikt, mits het kaliber
baperkt biijft tot 0/5.

Advies verleend op 3 januari 2011,

Voor het Gentrum voor Toegankelijkheld Provincle Antwerpen,

Erie Aarla

M

Met de steun van

Boomgaardstraat 22 bus 101 | 2600 Antwarpen | Barchem
7032406161 | FO3 240 61 62




Provincie Antwerpen
Departement Ruimtelijke Ordening en

Departement Welzijn, Economie en Plattelandsbeleid Mobiliteit
Dienst Walzijn en Gezondheid Dienst Ruimtelijke Planning

Centrum voor Toegankelijkheid

datum
lkenmark
contactpersoon

ondarwerp

llona De Schutter
Koningin Elisabethlei 22
2018 Antwerpen

3 januari 2011
11.0001.1

Eric Aerts | T 03 240 56 48

Eric.Aerts@welzijn.provant.be
Advies RUP - BPA

Advies van het Centrum voor Toegankelijkheid Provincie Antwarpen aangaande hat

RUP - Hof Ten Broack - Puurs

Toe te voegen in de :

1. Memorie van toelichting

2. Voorschriften

8.0p to nemen in de algemena voorschriften ;



PROVINGIE
ANTWERPEN

b, Aanvullingen en wijzigingen :
Art, 1.2,, 2.2, enarl, 4 : Muleh en kiezel zljn materlalan die nlat beantwoorden aan da

toegankelijkheidsbehoeften. Zjj dienen best geschrapt te worden. Dolomiel is bruikbaar, mits
gestablliseard en bepark tot een kalibar 0/5,

Advies verleend op 3 januari 2011,

Voor het Centrum voor Toegankelikheid Provincie Antwerpen,

Erie Agrls

,4#"“”

Met de steun van

Boomgaardstraat 22 bus 101 | 2600 Antwerpen | Berchem
T 032406161 | F03 240 61 62




u Kris Van den Bell

Verantwoordalijke Dienst Lokaal Waterbeheer
VIARMBE MULIRUMANTSEHARE]] Afdeling Operationeel Waterbeheer

Koning Albert || - laan 20 bus 16

1000 Brussal

Tel, 02/663 21.11 = Fax. 02/553.21.05

Stramien
Broederminslraat 52
2018 ANTWERPERN

AANGETEKEND

23 GKI. 2010

uw kisnmark ong kenmark dossler behandeld door cantact via

090117 RUP PUURS WT 2010 M 0364 Bram Vogels b vogelsdDymm, ba
PARKGEBIEDEN EN
KERKHOF

Advies aanvraag inzake de screening voor het RUP Parkgebieden en Kerkhof te Puurs.
Aanvrager: gemeente Puurs

Geachle

Op uw verzoek werd onderzocht of de VMM - afdeling Operationeel Waterbeheer akkoord kan gaan
met de effectinschalling zoals opgenomen is in de screeningsnota. Op basis van deze
effectinachatting samen met deze van de adviesinstanties zal de dienst MER beslissen of ar al dan
niet een plan-MER dient opgemaakt te worden voor voorliggend plan,

De percelen die deel uitmaken van de screening zijn volgens de watertoetskaarten voor aen deal
mogelijk tot effectief overstromingsgevoelig, deals infiltratiegevoelig en matig tot zeer gevoelig voor
grondwaterstroming, Mogelijke schadelijke effecten op hel grondwaler zouden kunnen ontstaan als
gevolg van verandaringen in infiltratie van hemelwater, kwaliteitsverlies van grondwaler en de
wijzlging In grondwaterstroming. '

Het RUP, waarvoor de screeningsnota wordt opgesteld, voorziet in de bescherming van volgende
hoven an parken:

- Schemalberthof;

= Hof ten Broek,

- Het arboratum Puurs,;
Verder wil de gemeente ler hoogte van het bestaande kerkhof aan de Donkstraat een afscheidszone
bouwan.

Voor wat betreft het aspect infiltratie kunnen de schadelijke effecten worden ondervangen indien de
aanvraag minstens voldoet aan de gewesltelijke stedenbouwkundige verordening van 1 oktobar 2004
inzake hamelwaterputten e.a. (GSV). Verder moet voldaan worden aan art, 6,2,2.1.2 § 4 van Viarem
Il met batrekking tot de afvoer van hemalwater, doelstelling 6° a) opgenomen in art. 5 van het decreet
intagraal walerbeleid en hel concepl ‘vasthouden-bergen-afvoaren’ dat opgenomen s In de
waterbeleidsnota en de bekkenbeheerplannen. Prioriteit moet uitgaan naar hergebruik van
hemelwater, en vervolgens naar infiltratie boven buffering met vertraagde afvoer. Er wordt
aangegeven dat de GSV strikt zal gerespecteerd worden voor de beperkie uilbreidingen inzake
vorharde opperviakte, Binnen de verschillende plangebieden zullen evenesens open, afvoerioze
grachten of natuurlijk uitgewerkte wadi's worden voorzien zodat het hemelwater maximaal ler plaalse
kan infiltreren. Met betrekking tot de daken worden groendaken voorzien. Er worden dan ook geen
significant negatieve effecten m.b.t. het gewijzigd infiltratieragime verwacht,

Mt btrukking ot de waterkwaliteil wordt verwezen naar de zoperingsplannen en zal een
gescheiden stelsel voorzien worden. De verharde opperviakien waar vaak wagens stilstaan of

Maatschappolijke sotil A Van do pAaeleitrant 96 - 9320 Crembodegem - www.vmm bao ﬁ




7.

parkeren zullen aangeslolen worden via esen KWS-afscheider. Er worden dan ook geen significant
negatieve affecten op de waterkwaliteit verwacht,

Op basis van de voorliggende informatie gaan we ervan Uit dat er geen grote ondergrondse
constructies worden voorzien. Er worden dan ook geen significant negatieve effecten op het
grondwaterstromingspatroon verwacht,

De screening wordl gunstig geadviseerd en is in oversenstemming met de doelstelingen en
baginsalen van hat decrast integraal waterbelaid.

Hoogachtend -
‘4‘/;.‘

Kris Varrden Balt
Verantwoordalijke Dienst Lokaal Watarbahaar




From: Wijns, K. (Kristof)

Sent: dinsdag 1 maart 2011 14:52

To: ‘peter.beusen@Ine.vlaanderen.be’

Ce: 'mer@vlaanderen.be’

Subject: Screening voor drie park RUP's en een RUP voor het kerkhof van Ruisbroek

Beste,

In bijlage kan u het resultaat van de screening voor drie park RUP's en @en RUP voor het kerkhof van
Ruisbroaek te Puurs(dossiernummer OHPLOSEE) vinden. Eveneans zijn de ontvangen adviezen in de
bljlage van de screeningsnota toagevoegd. De wijzigingen die aangebracht zijn op basis van de
adviezen van de instanties, zijn gemarkeerd in het geel, Indien eveneens een digitale versle zonder
markearingen gewenst is mag u gerust iets laten wetan .

De screeningsnota en de ontvangen adviezen zullen eveneens tegen ontvangstbewljs opgestuurd
worden aan de dienst MER.

Indien er nog vragen of opmerkingen zijn dan horen we die graag.

Mat vriendelijke grosten,

Kristof Wijns
Consultant Industrial Sustainability

Haskoning Belgium

a company of Royal Haskoning

Campus Mechelen - Schaliinhoevedreef 20D - 2800 Mechelen
Fax +32 015/40 56 57

Tel +32 015/40 56 33

E-mail: k.wilns@haskoning.be

Internet: www haskoning.be www rovalhasKoning.com

ﬁ Please consldor the environmaent before printing this e-mall




Departement Lealmilieu, Natuur

en Energle
Afdaling Milieu-, Natuur- en Energlebeleld
Dienst Mer
Koning Albert li-laan 20, bus 8
AANGETEKEND 1000 BRUSSEL
Collage van burgamaastar en schapanan van da
gamaante Puurs
Hoogstraat 260
2870 Puurs
uw bericht van uw kenmaork ons kenmaork bijlagen
8 maart 2011 n LNE/MER/OHPLOBER /
vragan naar { @-mall telafoonnuminor Datum
Poter Bousa 02/663,02.06
Emm;m;ﬂmmmmmm 2 1 MAMRT 2011

Botroft: Onderzoek tol millousflectrapporiage voor de gemesntalijk RUP's T Onzent”, *Hof ten Broeck®,
“Arboratum Puura” an "Kerkhof aan do Donkstroal® te Puure

Beslissing

Geaachl college,

Op 8 maarl 2011 ontvingen wij van het sludiebureau Royal Haskoning (werkende In opdracht van de gemeants
Puyrs) hatl aermeningedoaslor vaor da gameantallfk RUP's ™'T Onpzent”, "Hof ton Broeok”, “Arberatum Puure® en
"Kerkhof san de Donketraat”. Dil dossier werd overeenkomstig artlkel 4.2.6, §1 van het plan-MER-decreet
Ingediend teneinde de dienat Mer te vragen een beslissing te nemen over da plichl tel opmaak van son plan-
MER. De millauaffacten van deze vier RUP's werden besproken in één screeningsnota. DIl scroeningadossler s
ondar hat nummar OHPLOBED bij de administratlo bohandald,

Zoals in de ssreaningsnota (e, het "verzoek tol roadpleging”) aangegeven, is het voorliggend RUP niel van
rechtswage plan-MER-plichtig en komt het dus in aanmerking veor san anderzoak tat milleusffactrapportage.

De scraeningsnola werd ler advies verstuurd noar eon door de Dlenst Begelalding Gabledsgerichie
Planprocesson opgomaakle seloctle van adviesinstanties.

Geen enkele adviesinstantic heoft een expliciet bezwaar goult tagen een onthefling van de plan-MER-plicht,
Verachaldens adviesinstanties gaven wel opmarkingen op de inhoud van de screaningsnota en gaven
anndnchtspunian mee waarmea rekening gehoudan kan wordan In het vardare verloop van de RUP-procedure:;

s De Goweslalijk Erfgoedamblenaar van het Agentschap Rulmte en Erfgoad - Onfoarend Erfgoed geaft
maa dal hot RUP *1 Onzent” binnen ean zeor landschappelijk waardevolle emgeving ligh en dal derhalve
omzlohlig emgesprongen moel worden mel dif landschap, Het RUP voorziet momenteal heal wal
ultbroidingsmogellkhadon en doze ljken toch san negatieve impact op het landschap te hebban, De
ullbraldingsmogelijkhedan van da verschillende gebouwen zouden daarom bost beperki wordan.
Anngimande  het RUP  “Hof ten Broeck” wordl govraagd om  een  baperking van  de
varhardingamogelkhadan op o leggen an/of aan deal 1ol "zone voor parkiuln' am 1o vormen,

«  Da Afdaling Duurzame Landbouwonlwikkeling deali mee dat het RUP "Arborefum” in HAG gelegen Is.
Derhalve 2ou voldaan moeten worden ann omzendbrief RO/Z010/01. In dat kader zeuden o.a,
loeatisaltornatiovan onderzocht mosten warden, zou aangageven moeten worden of hel om een
bindende bapaling ull hel GRS Puurs gaal en zou anngegeven moeten wordon waar hel verlies aan
agrarische functies gecompenseerd zal worden. In de sereaninganola ontbreekt nog een besproking van
de ruimtelijke inpasbaarheld In het agrarisch open ruimtegebled en zouden sventuale baparkingen dle
nun do omliggende landbouw opgelegd zoudon kunnen worden Lg.v. het RUP varmeld moelon worden,

=  ANB deelt moe dat hel voorstander Is van een harmoniach park- en groanbeheerplan. In de
stedenbouwkundige voorschriften kan gesteld worden dat zo'n plan moet bestaan alvorens de geplanda
ultbreldingen vilgevoard kunnan warden,

s De provincle Aniwerpen merki specifek Lv.n. de screeningsnota op dat de beschrijving van de
bostaande an gewensie toestand nlet op aen gestruclurearda manier opgenomen is maar serder hor an

K




dor doorheen het document versprald Is, De planbeschrijving I& dus niet ze duldelijk. De screeningsnota
baval ook ean asntal leganstrijdigheden (vb, groolta van parking, aantal gebouwen)  Ook duldalljke
knarten onibraken. De landschapekaarl van de provincle zou gerdaapleagd moeten waorden, Wal het
RUP "Kerkhof ann de Donksiraal” batrefi, 18 een deal ingoklourd ale offectial everstromingsgevosllg on
darhalve zou voldoande aandacht bestend moaten worden aan do waterhuishouding van het achlorste
doal,

= Do Gowoetelljk Stedenbouwkundlg Ambtenaar geaft voor hat RUP *Hof ton Brosck” aan dat of toch aan
redelfke verkearsgenaratle zal anstasn en dat er onduldelijkhaid I8 over de benodigde hosveolheld
parkearplaataan, Bovandlen wijst 2l] op interne tegenatrijdigheden in da nota (vb, paréentage verharding)
an vindl zl] dat de vigle voor hal plangeblad alsnog onduldalljk Is: het 18 onduldaelljk of ar nu holalkamers
on lodges zullen koman, Ook bl de bespreking van hol RUP “Kerkhof Donksiraal® zijn er
tagenatrjdigheden an Is or toch bijkomende verkearagenaeraiie le verwachien, Qok bif RUP 1 Onzent” s
ar toch oen bijkemenda verkeersgeneralie te verwaehien dle momantael nlet beschrevan wordt In de
naroaningsnati, Bovendien is or momentesl een te grote ullbralding van de gebouwen megellk. BI) hat
RUP "Arboratum® Zijn er {egensirjdigheden over de oppervidkle aan parkeorrulmie en la or
onduldaljkhald over do varkearagenaratla.

Naar aanlilding van de entvangen adviezen wardan In do soreeningsnota op een lerkenbare wijze ean aantal
manvullingen en verduldelijkingen gedaan,

Mijn dionst la van monlng dat In het screeningsdossler op dan avartiigende wijze word aangatoond dat
het voerllggende RUP geen aanzienll]ke milleueifesten kan veroorzaker, Doarom kunnon wi] dan ook
conéludoran dat de opmaak van een plan-MER niat nodlg i4.

De administratie zorgl erveor dal de sereeningsnola en deze besliasing voor hol publiek raadpleagbaar zijn.

Lizell dient de screaninganola samen mel deze boslissing te voegen bl] hat (voorjontwarp van RUP, Wij vragen u
dil e doen veornfpannd aan de organlsaile van de planalre vargadering an ultarlik voor do voorloplge vastatalling
van hot plan, Golleve via annplakking op dé aanplakplaatson van de geimeents, via de wabsile viin de gomeanto
an via publieatle in hot gemeontalfk infoblnd o molden dat de sefeoningsnota an de beallasing geraadpleeqi
kunnen worden op de webstek van de Dienst Mer: www, marviaandaren. be en op hal gameeniahuls.

Doza boslissing van de dianst Mer doat onkel sen ultsprask over de noodzank tol apmaak van aon plan-MER,
Mot de huldige beslisslng wordl op geen enkele wijze albreuk gedann aan de beoordolingerulmta die hot
dapartomant LNE heeft In het kador van de RUP-procedure, waarbl] zi] oplreedt als adviserende instantle op het
vaaraniwarp van RUP.

Heogachtand,

¢ o Foyal Haskoning, t.a.v. Kristof Wijns, Hanswilkdries 80, 2800 Mechelen




