BT LT R
—

! »
' ',',:.'.t

‘It )4"':“. <l

3 Lettegheide A
[, etterheide -
% /

! - s

Y N A
\,/ ,

-\\
%0 "-v‘g.. Ngi.be

v

N '-\\ Kﬂ

o y
N Y
4

Hoék Ten

4 A Q&N

o \\\..\\ & /,, f\<\ 5; \L\\
EikenN_ V92 o,
\. \/ N /\,\“.'/

NG N ’f'/\\
N N =~ .//;' )

}( A / \.‘ Y

b/ ' ; 4
N ol 7

\.\\(\\/ y ¢ >

\ [/

Aspot \ 2 4
N 4 /'

RUPDe Schan:

Puursc SintAmands

Startnota

\ % ..\‘\\‘ &
N

Antea Group

Understanding today.
Improving tomorrow.

O

anteagroup



@)

anteagroup
Colofon

Opdracht

RUPDe Schans
Puurs¢g SintAmands

Opdrachtgever

GemeentePuursc SintAmands
Forum 6
2870 Puurg, SintAmands

Opdrachthouder

Antea Belgium nv

Roderveldlaan 1

2600 Antwerpen

T: +32(0)3 221 55 00

www.anteagroup.be

BTW: BE 414.321.939

RPR Antwerpen 0414.321.939

IBAN: BE81 4062 0904 6124

BIC: KREDBEBB

Antea Group is gecertificeerd volgens 1ISO9001

Identificatienummer

049070615444011561160
Projectmedewerkersauteurs

Eline MulkensProjectmanageRuimtelijkePlanning en Omgevingsbeleid (Antea Group)
Eline Van Daele, Advisor Rtitlijke Planning en Omgevingsbeleid (Antea Group)

Jan Baeten, Principal AdvisooMliteit (Antea Group)

Gert PauwelsPrincipal Advisor Milieueffectenrapportage & Omgevingsbeleid (Antea Group)
Ines DamenSeniorAdvisorMobiliteit (Antea Group)

Nonie Van ElsGenior Advisor Milieueffectenrapportage & Omgevingsbeleid (Antea Group)

Datum Status/ revisie Vrijgave
10 september2025 Startnota rev(r Eline Mulkens

Projectmanager



https://www.anteagroup.be/

(@)

anteagroup

Inhoudsopgave

1 Inleiding 4
1.1 Aanleiding 4
1.1.1 Nood aan bijkomende ruimte voor sport en spel 4
1.1.2 Nood aan bijkomende ruimte voor de farmaceutische industrie 4
1.2 Doelstelling RUP 5
13 Situering en afbakening plangebied 5
1.3.1 Situering op macroniveau 5
1.3.2 Situering op mesoniveau 6
1.4 Afbakening van het plangebied 7
1.5 Reikwijdte en detailleringsniveau 7
1.6 Overzicht in te zetten instrumenten 7
2 Beknopte omschrijving van de alternatieven 8
21 Sportpark 8
2.2 Bedrijventerrein 8
3 Werking en ruimtevraag hoofdactiviteiten RUP 9
31 Recreatieve activiteiten: Sportpark De Schans en Ruiterclub 9
3.11 Huidige situatie 9
3.1.2 Ruimtevraag uitbreiding sportpark en herontwikkeling sportpark 11
3.2 Bedrijvigheid 12
321 Globaal functioneren naastgelegen bedrijvensite 12
3.2.2 Algemene omschrijving van de aard van de bedrijvigheid van Pfizer 12
323 Bedrijfssite Pfizer te PuwSintAmands 13
3.24 Geschiedenis en evolutie Pfizer 15
3.25 Ruimtevraag Pfizer 16
4 Ruimtelijk voorkomen en functioneren 18
4.1 Ruimtelijk functioneren 18
4.2 Ruimtelijk voorkomen 19
5 Juridisch kader 21
5.1 Samenvattend overzicht juridisch planologische toestand 21
5.2 Gewestplan 22
5.3 Ruimtelijke uitvoeringsplannen 22
53.1 RUP Lichterstraat (2015) 22
5.3.2 RUP Lichterstraat fase 2 23
533 RUP Zonevreemde woningen 24
5.4 Atlas der trage wegen 25
6 Beleidskader en relevante studies 27
6.1 Structuurplanning 27
6.1.1 Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV) 27
6.1.2 Afbakening van de gebieden van de natuurlijke en agrarische structuur (AGNAS) 29
6.1.3 Beleidsplan Ruimte Vlaanderen (BRV) 29
6.1.4 Beleidsplan Ruimte Provincie Antwerpen (2024) 30

ST SNRUPDe Schanseptember2025%; PuursSintAmandsg 1



6.1.4.1
6.1.4.2
6.1.5

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6
7.7
7.7.1
71.7.2
7.8
7.8.1
7.8.2
7.8.3

8.1
8.2
8.2.1
8.2.2

9
9.1
9.2

10

10.1

10.2

10.2.1
10.2.2

10.3

10.3.1
10.3.2
10.3.3
10.3.4
10.4

10.5

10.6

10.6.1
10.6.1.1
10.6.1.2
10.6.1.3
10.6.1.4
10.6.1.4.1
10.6.1.4.2
10.6.1.4.3
10.6.1.4.4

(@)

anteagroup
Strategische visierelevant ruimtelijk principe 30
Beleidskader verdichten en ontdichten van de ruimte 30
Beleidsplan Ruimte en Mobiliteit PuursSintAmands 31
REFERENTIESITUATIE MILIEU 33
Bodem 33
Water 35
Biodiversiteit 38
Landschap, bouwkundig erfgoed en archeologie 41
Functies 42
Geluid 43
Lucht, gezondheid en veiligheid 44
Sevesédnrichtingen 44
Lucht 44
Mobiliteit 46
Zachte weggebruiker 46
Openbaar vervoer 47
Wegen voor gemotoriseerd verkeer 48
Visie 49
Algemene visie 49
Ruimtelijke concepten 51
Ruimtelijke concepten landschap en multisportas 51
Ruimtelijke concepten uitbreidingszone bedrijventerrein 53
Planologische compensatie 55
Regelgeving compensatie plicht 55
Mogelijke compensatiegebieden 55
Milieueffecten: methodologie voor de milieubeoordeling 56
Bepalen van de plam.er.-plicht 56
Afbakening van het plangebied, studiegebied en grensoverschrijdende effecten 56
Plangebied en studiegebied 56
Grensoverschrijdende effecten 57
WSTSNBYyGASaAlGdza GASS 3IASLI YRS aAddz 6§AS Y 2y isAil
Referentiesituatie 57
Geplande situatie en beoordeling effecten 57
Cumulatieve ontwikkeling 57
Alternatieven binnen het m.esonderzoek 58
Verwachte effecten gerelateerd aan ingrepen 58
Overzicht te onderzoeken disciplines en team van deskundigen 60
Onderzoeksmethodiek per discipline 61
Mens- mobiliteit 61
Afbakening van het studiegebied 61
Juridische en beleidsmatige context 62
Methodiek referentiesituatie 62
Methodiek effectvoorspelling erbeoordeling 63
Verkeersgeneratie 63
Functioneren verkeerssysteem 64
Mobiliteitsaspecten verkeersveiligheid en verkeersleefbaarheid 64
Aanbevelingen en mogelijke milderende maatregelen 64

ST SNRUPDe Schanseptember2025%; PuursSintAmandsg 2



<

anteagroup
10.6.1.4.5 Beoordelingscriteria en significantiekaders 64
10.6.2 Geluid en trillingen 69
10.6.2.1 Studiegebied 69
10.6.2.2 Juridische en beleidsmatige context 69
10.6.2.3 Methodiek beschrijving referentiesituatie 72
10.6.2.4 Methodiek effectvoorspelling erbeoordeling 74
10.6.3 Lucht 77
10.6.3.1 Juridische en beleidsmatige context 77
10.6.3.2 Methodiek effectvoorspelling erbeoordeling 78
10.6.4 Bodem en grondstofvoorraden 81
10.6.5 Water 82
10.6.6 Biodiversiteit 84
10.6.7 Landschap, bouwkundig erfgoed en archeologie 85
10.6.8 Mens- ruimtelijke aspecten en veiligheid 87
10.6.9 Mens- gezondheid 89
10.6.10 Klimaat 90
10.7 Algemene methodologie MER 91
10.7.1 Te behandelen aspecten in het MER algemeen 91
10.7.2 Waardeschaal en effectenbeoordeling 91
10.7.3 Koppeling RUP en MER 93

ST SNRUPDe Schanseptember2025%; PuursSintAmandsg 3



<

anteagroup
1 Inleiding

1.1 Aanleiding

Het gemeentebestuur van Puu&ntAmands wil het gebied tussen de Lichterstraat en Letterheide herontwikkelen
vanwege verschillende vragen rond de uitbreiding van bestaande functies. De gemeente wil deze
uitbreidingsbehoeften niet op zichzelf bekijken, anaze op een passende manier in het landschap integreren.
Daarom wordt er ook een landschapsvisie voor de bredere omgeving uitgewerkt.

1.11 Nood aanbijkomende ruimte voor sport en spel

Het RUP Lichterstraat (2015) heeft de realisatie van een ngasgntraliseerdsportpark mogelijk gemaaktiet
sportpark werd inhet voorjaar van 2023 geopendllet de ontwikkeling van één centraal nieuw sportpark werd
tegemoetgekomeraanonder meervolgendeknelpunten:

9 Stijgende vraag naar ruimte vosport en recreatie.
1 Vraag naamfrastructuurdie voldoet aan de hedendasg normen.

1 Bieden van een nieuwe locatie (met rmeaimte) voor clubs die ruimtelijk niet op meest wenselijke locatie
gelegen zijn.

Verder biedt let clusteren van sportvelden op één lo@atiele voordelen (gezamenlijke parking, gezamenlijke

g GSNRLIGIF y3as SSy 2yGatdAadGAy3azr 3IST I YSyt Eéferhdt dpoftpaika 3 Sy
bleek snel zeer succesvol en de vraag voor bijkomende ruimtes voor sport ekmspeen snel binnenOm te

kunnen blijven voldoen aan de groeiende vraag naar hoogwaardige recreatieve infrastructuur, en gezien de
toenemende verzoeken voor uitbreiding sinds de opening van het sportpark, isezdare uitbreiding van het
sportparknoodzakelijkDe gemeente PuusSintAmandswenst hiervoor een RUP op te mak&e opmaak van dit

RUP is opgenomen als aditiehet Beleidsplan Ruimte en Mobiliteit PuurSintAmands(actie OR.22).

Hierbij is het uiterst belangrijk om tblijven zorgen voor een goede overgang naar de woonomgeving en het
omliggende landschap. Tegelijkertijd is er ook de vraag om het bestaande sportpark meer te vergroenen.

1.1.2  Nood aan bijkomendeuimte voor de farmaceutische industrie

Daarnaasis Puurs¢ SintAmands dankzij zijn centrale ligging in Vlaanderaet directe toegang tot belangrijke
verkeersassenaantrekkelijk voorbedrijven. Een belangrijk regionaal bedrijventerrein is gelegen tussen de
Lichterstraat en de N16 (nabij de A1R).het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen weheét dan ook aangeduid als
belangrijk economisch knooppuntDit bedrijventerrein huisvest meerdere internationale spelers in de
farmaceutische industrie, waarvan sommigen hier dalcennia gevestigd zijn. Deze bedrijven hebben een
aanzienlijke economische waarde voor Vlaanderen, zowel door directe als indirecte werkgelegerghéididig
bedrijventerrein is maximaal ingevuld en benut.

Voor één van de grote spelers is het noodzakelijk omvegmspeldetoekomstige expansie op te vangen door een
uitbreidingszone te cre@n in de nabijheidvande bestaande historische bedrijfslocat®e uitbreiding draagt dan

ook bij aan het behouden van de internationale positie van de farmaceutische sector en het stimuleren van
innovatie. Op deze manier moeten de bedrijven in deze sector hier zo goed mogelijk blijven functiokeren.
uitbreiding vandergelijke bedrijven dienechter wel te gebeuren oret ruimtelijke randvoorwaarden: eepeer

ruime landschappelijke groenbuffer moet worden voorzien die al&/@ardig landschapspark kan dienen, verder
ook op de bedrijfssite zelf duurzaamheid worden nagestreefd.
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1.2 Doelstelling RUP

Het gemeentebestuur PuwSintAmandsheeft als doelom dankzij de opmaak van dit RUEt sportpark erhet
bedrijventerrein uit te breiden om tegemoet te komen aan enkele nodeDe gemeente wenst hierbij deze
uitbreidingsvragen niet louter op zich te bekijken, maar afdoende landschappef§lpassen en daarom ook een
landschapsvisie voor de ruime omgevingtaitverken.Doelstellingen van het plan zijn onder meer:
1 Uitbreiden sportparknogelijk makern.f.v. de hedendaagse behoeften.
1 Uitbreiding bedrijventerrein Lichterstraat mogelijk maken i.f.v. farmaceutische industrie voor een
maximum var7,5ha (excl. buffer) waarbij deuitbreidingszone volledig landschappelijk wordt ingepast.
1 Landschappelijke invulling van het gebied verder versterketusief aanlegruime groenbufferals
overgang tussen resideite zone en zone voor industrie
1 Voorzien van bijkomende parkeergelegenheden voor zowel het bedrijventerrein als het sportpark.

1.3 Situering en afbakening plangebied
1.3.1 Situering op macroniveau
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Figuurl Situering macroniveau

Het plangebied ligaan de rand van de dorpskern van Kalfort, binnen de gemeente RBinfémands Op
macroniveau liggde sitestrategisch in Vlaanderemamelijktussen Antwerpen en Brusseélet plangebiedevindt

zich nabij de N16, een belangrijke verbindingsweg tussen de snelwegen Al12 (AntBeussel) en E17
(AntwerpenGent), wat het uitstekend bereikbaar maakt voor logistiek en transjpertigging in het hinterland van

de haven van Antwerpergecombineerd met de nabijheid vaBrucargo in Zaventemv(achtafdeling Brusels
Airport), biedt directe toegang tot internationale transportcorridota.Brucargo wordefaarlijks 40.000 tot 50.000

ton farmaceutische producten inof uitgevoerd, goed voor een aandeel van 7 procebDéze multimodale
ontsluiting ¢ via weg, haven en luchg is van cruciaal belang voor de wereldwijde distributie van farmaceutische
producten.In 2015 exporteerd@elgiévoor 41 miljard euro aan medicamenten en vaccins, 14% van de Europese
export of 1/7 van de biopharmaceutica.
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1.3.2  Situering op mesoniveau
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Figuur2 Situering mesoniveau

Op mesoniveau sluit het plangebied in het noorden s&gen de bedrijvenzond.angs de Lichterstraat bevinden
zich nog enkele woningemlet sportpark bevindt zich centraal in het plangebiBéarrond bevinden zich enkele
landbouwpercelen, tuinpercelen, of voormalige landbouwpercelen.

De ruimere omgeving van het plangebied bestaat aan de kant van het sportpark (het zuidelijk deel van het
plangebied) grotendeels uit landbouwgebied, onderbroken door lintbebouwing en kleinere en grotere
woonkernen.Het plangebied zelis gesitueerd in een deels groene, open ruimte, met een groenbuffer die het
scheidt van de omliggende infrastructuur en zorgt voor een natuurlijke overgang tussen de bebouwde kom en het
recreatieve gebied-et sportparks onderdeel van het plangebied &gt ten zuiden vamet bedrijventerreinPfizer.

ST SNRUPDe Schanseptember2025%; PuursSintAmands 6
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1.4 Afbakening van het plangebied

-=== Contour plangebied
Contour RUP Lichterstraat fase 1

===~ Contour RUP Lichterstraat fase 2
Agrarisch gebied

[ Bosgebied

777 Woongebied

X WUG

"/ #/» Woongebied met landelijk karakter

" Industrie
7/ Bestemming = legende RUP

Figuur3 Afbakening plangebied op orthofoto met overdruk gewestplan
De afbakening van het plangebied womtde eerste plaats bepaald dobet masterplart®Pe Schar@
Deze afbakening is gebaseerddmbestaande wegenis:

1 Lichterstraat(hoordooster);

1 Haagstraat, Letterstraat en Aspot (zuidwesten);

1 Deweg in noordwesten welke enkel toegankelijk is voor plaatselijk verkeer en zwakke weggebruikers.
Verder wordt de afbakening bepaald door de uitbreidingsbehoeften van zowel het bedrijventerrein als het
sportpark. Het gevraagd programma voor uitbreiding en de hieraan gekoppelde ruimtevsabgpaald bij de
opmaak van het masterplan (zie ook hoofdstuk-8grbij wordt ook rekening gehouden met de nodige opperviakte
aan groenbuffeen landschappelijke inpassing

1.5 Reikwijdte en detailleringsniveau

De bedoeling van dit RUP is om het reeds opgemaakterplan®e Schar@welke een ruimtelijke visie op korte
en lange termijn beoogt op het plangebied te vertalen van een masterplan naar een juiidisciment.Het totale
plangebied heeft een oppervlakte v86 hectare Om de uitbreidingen en het landschapspark te kunnen faciliteren,
zijn herbestemmingen noodzakelifkr worden gedetailleerde voorschriften tot op perceelniveau opgesteld.

1.6 Overzicht in te zetten instrumenten

Het RUP zal het kader bieden voor de aanvraag van een omgevingsvergunning voor de uitbreiding van
bedrijventerrein en recreatiegebieder wordt tegelijk ingezet op de herontwikkeling van het gebied tot
landschapsparkdiervoorworden geen andere instrumenten ingezet.

ST SNRUPDe Schanseptember2025; PuursSintAmands 7
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2 Beknopte omschrijving van de alternatieven

Het doel isom het bestaande histisch gegroeide farmaceutische befltijtbreidingsmogelijkhedete bieden om
bedrijfszekerheid te ieden. Verder worédn uitbreidingsmogelijkheden geboden voor een bestaande sportcluster.
Locatiealternatievenzijn bijgevolgiet van toepassingDit wordt hieronder verduidelijkt per zone.

2.1 Sportpark
Bij het RUP Lichterstraat (2015) is de locatie van het sportpark gemotiveerd

0Bij de herziening van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan werd terdege onderzoek verricht naar een geschikte
locatie voor het nieuwe sportpark. In de eerste plaats werd gezocht naar een gebied van redelijke omvang (ca. 10
ha), dat enerzijds goed bakbaar is per fiets en openbaar vervoer voor recreanten uit R@imsAmandsen
anderzijds, en weliswaar in mindere mate van belang, ook goed bereikbaar is per auto voor recreanten afkomstig
van buiten de gemeente. Daarnaast vormde het een belangrijdaartspunt dat het gebied goed aansluit bij de
tweeledige hoofdkern PuursKalfort.

Het gebied aan de Lichterstraat kent een centrale ligging in de gemeente tussen de verschillende deelkernen in.
Door zijn grootte en specifieke ligging kan de inrichting van het recreatiegebied geinspireerd worden als de
overgang tussen de industriegeboumviangsheen de N16 en het agrarisch gebied in het zuiden. Een geheel nieuwe
landschappelijke entiteit kan worden ontwikkeld centraal in de gemeente. Door de centrale ligging van het nieuwe
sportpark kunnen alle deelkernen optimaal ontsloten worden. Vawgitverschillende deelgemeenten is het
plangebied viot bereikbaar met de fiets, de autpaar ook recreanten van buiten de gemeentegrens kunnen het
gebied bereiken via de Rijksweg, Dendermondsesteenweg, Mechelsesteenweg en Al2¢Bxassetpen.

Het gebied aan de Lichterstraat heeft momenteel een agrarische bestemming. In de ruimtelijke visie van de Vlaamse
Regering omtrent landbouw, natuur en bos kwam dit gebied evenwel al eerder in aanmerking voor een
herbestemming. In tegenstelling tot de lamullbbivgronden ten zuiden van de weg Letterheide/Aspot/Hoek ten
Eiken, werd de zoekzone immers niet weerhouden als Herbevestigd Agrarisch ebied.

Gezien bovenstaande bevindingen heeft de gemedoém gekozenom het nieuwe sportpark te ontwikkelen aan
de LichterstraatHet is bijgevolgen logische keuze om de uitbreiding van het sportpark te laten aansluiten op de
bestaandesite.

Voor de inrichting is een ontwerpvisie ontwikkeld. Hiervan zijn geen varianten ontworpen. Maar de visie voldoet
aan de vereiste om de bijkomende bebouwing en parking maximaal te laten aansluiten bij het bestaande sportpark
en niet bij de woonlintenlnrichtingsalternatievenzijn dus ook hieniet van toepassing

2.2 Bedrijventerrein

Pfizer is sinds 1963 gevestigd op de huidige locatie. De uitbreiding betreft de uitbreiding van een historisch gegroeid
bedrijf. De uitbreiding van het bedrijf kan niet plaatsvinden op een andere locatie binnen het industriegebied,
aangezien er geen andegeschikte aaneengesloten percelen beschikbaar zijn met voldoende ruimte. De huidige
bedrijfssite is echter volledig ingevuld, waardoor de locatie voor uitbreiding gezocht wordt aan de overkant van de
site, aansluitend op de bestaande infrastructuur.

Inrichtingsalternatievenzijn hierniet van toepassingaangezien de geplande uitbreiding de volledige beschikbare
zoekzone zal benutten.

ST SNRUPDe Schanseptember2025%; PuursSintAmands 8
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3 Werking en ruimtevraadhoofdactiviteiten RUP

3.1 Recreatieve activiteiten: Sportpark De Schans en Ruiterclub
3.1.1  Huidige situatie

Sportpark De Schans is een multifunctionele sportsite van 12[Xhantwikkeling van Sportpark De Schans kwam

voort uit de toenemende vraag naar moderne sportfaciliteiten in P«8irdAmands Het gemeentebestuuwilde

inspelen op de groeiende behoefte aan sport en recreatie onder de lokale bevolking. Daarnaast wou de gemeente
ook meer inzetten op efficiént ruimtebeslag m.b.t. sportinfrastructuur, door het bundelen van deze infrastructuur

in een sportclusterwaar de verschillende cluken bewegingsactiviteiteleen plek kunnen krijgen. Het clusteren

van sporaccommodatieop één locatie biedt vele voordelen (gezamenlijke parking, gezamenlijke wateropvang, één
LINEOS&a Oty KSNRYyGoA11StAy3ds SSy 2yiGatdaaidAy3as HSIFYSy
terrein waar het sportpark nu ligt, werd gekozen vanwege de strategische ligging en de beschikbare ruimte. De
officiéle opening vond plaats in mei 2023.

De huidige sportinfrastructuur bestaat uit:

1 GezondheidscentruivovePassion Deze groepspraktifiiedt onderdak aan tien verschillende fithess
gezondheidsgerelateerde bedrifveGo-Fit 2.0, The Cross, KineFit, FlowMotion en De Mat (voor judoclub
ONI PUURS). Kinesisten, een podoloog en voedingsadviseurs verrijken het programma in het
gezondheidscentrum.;

Ruiter en ponyclubHippique

Tennis, pade}, petanqueclubstepp;

Gymcentrum KleirBrabant(Verto Puurse Turnkringen + Ambitious Pro Gymnastics)

Voetbalclubs KalfortPuursica, K. Kalfort Daghet en andere gemeentelijke en regionale voetbalteams.

=A =4 -4 =4

wodpdsion

Gymcentrum

Figuur4 Onderdelen Sportpark De Schans

Eén van de faciliteiteis de fitnessruimte MovePassion, geopend in het najaar van 2019. Deze groepspraktik,
gericht op beweging en gezondheid, biedt onderdak aan tien verschillende fitaesgezondheidsgerelateerde
bedrijven. Het is een centrum waar een breed publiek terkahtvoor zowel persoonlijke fithessbehoeften als
groepsactiviteiten.

ST SNRUPDe Schanseptember2025; PuursSintAmands 9
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Het sportpark biedbokruimte aan paardensport met daeuweruiterhal en ruiterpistevoorderuiter- en ponyclub
Hippigue, die in het voorjaar van 2021 in gebruik werd genorBenruiterclub bestond al eerder maar is in 2021
verhuisd naar het sportpark.

Daarnaast beschikt het sportpark sinds het voorjaar van 2021 over de Tennispleinen Stepp. Dit complex omvat vier
indoor tennisterreinen, zes outdoor gravelterreinen en één kunstgrasterrein. Ook zijn er vijf outdoor padelterreinen
en twee overdekte paderreinen.

In het voorjaar van 2022 werd het Gymcenter KiBiabant geopend, een cluster van drie sporthallen. Twee hallen
zijn speciaal ingericht voor gymnastiek, terwijl de derde een polyvalente ruimte is voor diverse sporten en
evenementen. Centraal in het geboulgvindt zich een verbruiksruimte mkeuken Daarnaast zijn er drie outdoor
petanqueterreinen.

Ten slotte werd in het voorjaar van 2023 de voetbalsite, thuisbasis van voetbalclub Kalfort Puursica, geopend. Deze
site beschikt over twee kunstgrasvelden en twee natuurgrasvelelereen voetbalgebouw met cafetaria en
kleedkamers.

ll|Ilwmln||||<wuu»wn|mmuu»

Figuur5 Stepp, indoor tennisvelden (bron: HLN Figuur6é Gymcenter KleiBrabant outdoor (bron:
Gymcentrum Klein Brabant | studiokleinbrabjnt

o, W o~ s L <
Figuur7 Beeld Stepp (bron: Uit in PuarSint Figuur8 Gymcenter KleuBrabant outdoor (bron: Gymcentrum Kleir
Amands) Brabant | studiokleinbrabant)
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FiguurlO Beeld voetbalcomplex (browpetbalaccommodatie De Schans | studiokleinbrabant

3.1.2  Ruimtevraag uitbreiding sportpark en herontwikkeling sportpark
De concrete vragen voor bijkomende infrastructuur betreft:
@ Indoor padelhal
w Judohal
® Instructiezwembad
w Tartanatletiekingericht als onderdeel van de sportstrip en geintegreerd in het landschapspark

Andere sportinitiatieven worden bekeken in de toekomst
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3.2 Bedrijvigheid

3.2.1  Globaal finctionerennaastgelegerbedrijvensite

De bedrijfssite van Pfizglbedrijf met concrete uitbreidingsvraadg$ gelegen op de bedrijvenzone tussen de
Licherstraat en de N16 en directe omgeving. Op deze bedrijvenzoednden zich nog diverse andere
farmaceutische bedrijverzoals:
1 Novartis: Een wereldwijd farmaceutisch bedrijf dat zich richt op innovatieve geneesmiddelen, met een
belangrijke productielocatie in Puu&intAmands
1 Alcon: Een specialist in oogzorgproducten, waaronder chirurgische en visiezorgoplossingen, die-in Puurs
SintAmandsook een belangrijke vestiging heeft.
1 Purna Pharmaceuticals: Dit bedrijf is actief in contractproductie van farmaceutische producten, met
expertise in vloeibare en sendioeibare vormen.

1 Fiege (logistiek dienstverlener voornamelijk voor de farmaceutische en gezondheidszorgsector).
1 Deze bedrijven versterken het farmaceutische en logistieke karakter van de regio.

Daarnaast zijn er nog andere bedrijven gevestigd in de bedrijvenzone van-$otdsnands vooral actief in
logistiek en productie, zoals: Duvel Logistics (distributie en logistiek van de bekendebl@uee), GLS

OAYOUSNY I GA2yFES LI 11SG0ST2NBAYIEARASYaloT C%D [AIKAGAY:

Logistiek

kleine tot middelgrote

bedrijven

Figuurll Situering percelen Pfizer op het industrieterrein

3.2.2  Algemene omschrijving van de aard van de bedrijvigheidn Pfizer

Pfizer Inc. is een van 's werelds grootste farmaceutische bedrijven, met zijn hoofdkantoor in New York City en
activiteiten in ongeveer 125 landen. Wereldwijd stelt Pfizer bijna 80.000 mensen tewerk en richt het zich sinds 2020
volledig op de ontwikkelingn productie van geneesmiddelen. In Belgié heeft het bedrijf vier vestigingen: het
hoofdkantoor en klinisch onderzoek in Brussel, een logistieke hub in Zaventem en een produstiesiteindaire
verpakkingssitén PuursSintAmands
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Pfizer is sinds 1963 aanwezig in PeSiistAmandsen ishet belangrijkste productieen verpakkingscentrum van
Pfizer in EuropaPfizer Manufacturing Belgium N¥ Gl 4G o0S1SyR Ffa SSy Wil dzy OF
geneesmiddelen en speelt een sleutelrol binnen het Pfizer Global Soeplerk. Als een van de grootste
productievestigingen wereldwijd is de site essentieel voor de wereldwijde distributie van farnetet
producten. De belangrijkste activiteiten omvatten de productie van geneesmiddelen eisacerpakkingsen
distributieactiviteiten, innovatie en onderzoek. Jaarlijks wordenrezer dan 500 miljoen dosissen inspuitbare
geneesmiddelen en vaccins geproduceerd onder strikte kwaliteitsnorBewendien speelde de site een cruciale
rol tijdens de COVHD9 pandemie door de productie van een paar miljard vaccindosissen, dat in meer dan 150
landen een noodtoestemming kreeg.

3.2.3  Bedrijfsste Pfizer te PuursSintAmands

Verpakkingssite

Figuurl?2 Luchtfoto huidigesitesPfizer

Het bedrijventerrein varPfizer in PuurSintAmands Belgié, beslaat een aanzienlijke oppervlaRe.activiteiten
zijn opgedeeld in 2 sitesdde productiesite aan Rijkswegl2 en de verpakkingssite aan Rijksweg 26t terrein
strekt zich uit over ongeve@0 hectare Dit maakt het een van de grootste productiesites van Pfizer wereldwijd.

Het bedrijventerrein van Pfizer in PueBintAmandsis een uitgebreide productiesite die bestaat uit verschillende
belangrijke onderdelen en gebouwen, elk met een specifieke functie om de productie en distributie van
farmaceutische producten te ondersteunen. Hieronder een overzicht van de belangrijkstedefeh:

1 Productiefaciliteiten: de productiehallefmain-productiesite)vormen de kern vade site die bestaan uit
verschillende productiegebouwen waar geneesmiddelen en vaccins worden vervadbdige. site is
vergund door het gewest.

1 Centre for secundary Packaging (C8®¥ijn de afdelingen waar de geproduceerde geneesmiddelen
worden verpaktDeze site is vergund door de provincieiemilieutechnisch een andere entiteit dan de
main-productiesite.

1 Kwaliteitscontrolelaboratoria.

1 Logistieke en distributiecentra: magazijnen voor opslag en het distributiecentrum dat verantwoordelijk is
voor de wereldwijde distributie van de producten.
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Onderzoeksen ontwikkelingsfaciliteiten voor het ontwikkelen en testen van nieuwe technologieén.
Kantoren en administratieve gebouwen.
Energie en nutsvoorzieningen.
Milieuvoorzieningen zoals afvalbeheerfaciliteiten waterzuivering
Veiligheidinfrastructuur.
Sociale en facilitaire gebouwen.

=a =4 =4 -8 —a -—a

Een aantal percelen worden gehuurd om de onmiddellijke nood aan ruimte op te vangen bij realisatie van projecten
en parkeerdruk.

Figuurl5 Productieactiviteiter{bron: PfizerBelgig Figuurl6 Productieactiviteiter{bron: Pfizer Belgig
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3.2.4  Geschiedenis en evolutiBfizer

In 1952 zette Pfizer voet op het Europese vasteland en koos B8gigsel)als uitvalsbasis voor zijn eerste
hoofdvestiging. Sindsdien speelt de Belgische vestiging een belangrijke rol in het gehele innovatieproces, variérend
van vroege klinische onderzoeken tot de uiteindelijke behandeling van patiéDeevier Belgische locatibebben

elk hun eigerspecialiteiten en dragen samen bij aan het ontwikkelen van innovatieve oplossingen voor patiénten.
De productielocatie in PuwSintAmandsheeft een gescledenis die teruggaat tot 1963, toen het nog onderdeel

was van Upjohn, en later werd overgenomen door Pfibeor fusiesevolueerde de site toPfizer Manufacturing
Belgium NV (PMB) en werd het belangrijkste productie verpakkingscentrum voor Pfizer in Europaze site is
gespecialiseerd in de aseptische productie en verpakkiuy injecteerbare geneesmiddelen en vaccins, die
vervolgens naar meer dan 170 markten wereldwijd worden verzonden

Figurl? Luchtfoto Pfizeen omgevindl971 ‘

Vandaag is de Pfizer Global Suggitg in PuursSintAmands de grootste productieen verpakkingsfacikit van

Pfizer in Europa, en behoort het zelfs tot de grootste ter wereld. Op deze locatie worden jaarlijks még0dan
miljoen dosissen injecteerbare geneesmiddelen en vaccins geproduerdedewerkers vaRfizer inPuursSint

Amands stonden vooraan tijdens de pandemie, waarbij ze werkten om het CO®@Accin van Pfizer te
produceren en te distribueremaast het waarborgen van de bestaande productie en de constante levering van
essentiéle geneesmiddelen aan patiéntem ziekenhuizenDe site in PuurSintAmandsis een productiehub die

24/7 in bedrijf is, waardoor continuiteit wordt gewaarborgd in de wereldwijde medicijnvoorzienkhet
personeelsbestand is de afgelopen jaren exponentieel gegroeid van 2800 werknemers in 2020 naar 4500 in 2024.
Vandaag is Pfizer de grootste werkgever in P@8intsAmands en omgeving.

Pfizer investeert op drie jaar tijd (202025) 1,2 miljard euro in de uitbreiding van produetieerpakkingsen
opslagcapaciteit en zet in op verduurzamimgt de ambitie om tegen 2030 100% CO2 neutraal te zijn en volledig

over te schakelen op hernieuwbare energie.

t FATSNI Qa o6SatAraaiy3a 2Y o6f A20Sy R-Siktfmakds te NiveStatENPisLeSrd S LIN
erkenning van het unieke lokale farmaceutisatosysteem van deze Pfizgite, die hoog aangeschreven staat

binnen de wereldwijde innovatieviarmaceutische omgeving.
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3.2.5 Ruimtevraag Pfizer

De snelle evolutie van farmaceutische innovatgsde groeiende vraag naar medicijnen en nieuwe therapieén
vereist extra ruimte en aanpassingen aan toekomstige produdie logistieke behoeften. Om zijn strategische
positie in PuursSintAmands te behouden en de operationele continuiteit te waarborgesnst Pfizerde huidige
productiesite op Rijksweg 12 uit te breide®m herstructurering van bestaande ruimte en toekomstige groei te
accommoderen, heeft Pfizer bijkeende bouwrijpe terreinen odig. De uitbreiding zal gefaseerd gebeurdde
prognose van de uitbreiding is 0.a. gebaseerd op de huidig gekende toekomstige projecten en huidig ruimtegebruik.

55 NHzZA YUSONI I3 NBadzZ 6SSNI Ay oSLIIERS 0SK2SFGiSa Sy LI

T Ruimte voor ondersteunende activiteiten in overhevelingsterreinen

o Een trainingscenteom eigen medewerkers oge leiden in de specifieke noden van het bedrijf
laboratoria, kantoren & sociale functies als cafetaria, onderzoek, logistiek en parkeergelegenheid;
Congresruimtes en diensten voor medewerkers;

Onderzoeksen ontwikkelingsactiviteiten en kennisintensieve productie van goederen;

Logistiek en overslag (epn overslag, voorraadbeheer, groupage en fysieke distributie).
Ondersteunendectiviteitenalsparkeermogelijkheden, cafetaria,y § SNy S ¢S3Sy A azX

O O O o

1 Ruimte voor duurzame ontwikkelimpelieerd aan de productiendersteunende activiteiten

Nieuwe trends en activiteiten zoals energietransitie, circulaire economie en klimaatmaatregelen verhogen
de ruimtevraag, met nadruk op energjigfrastructuur(eigen aan bedrijfsactiviteitéy groenstructuren en
waterbeheer.Rondom een benodigde bedrijfssite van 7,5ha wordt voorzien in een groenbuffer. Er wordt
een voldoende ruime buffer voorzien zodat deals groenstructuur op zich kastaan. Er wordt ook
onderzocht om meer ruimte te voorzien voosaterbeheer Als alternatief voor het waterbeheer op de
bestaande site wenst Pfizer tevens over te gaan tot de inrichting van bufferbekkens op de terreinen ten
zuiden van de bedrijfssite.

9 Directe verbinding voor materiasdn personenverkeer tussen uitbreidingszone en huidige site.

Pfizer wenstde toekomstige ontsluiting van de site voor het logistiek verkeer zoveel mogelijk te kunnen
blijven richten naar de N16/erder willen zij tevensen vlotte interne ontsluiting binnen de bedrijfssite
garanderenOm dit te realiseren, onderzoekt Pfizer de mogelijkheid om een verbinding te creéren tussen
het bestaande productiegebied en het overhevelingsgebied via een brug over de Lichterstraat. Deze brug
zou gecombineerd gebruik toelaten voor personeel, goederensén en utilitairemedia. Een alternatief
scenario voorziet in de aanleg van twee afzonderlijke bruggen: één specifiek voor personeelsverkeer,
afgestemd op de interne personeelsstroom, en één voor materiaalstromen, in lijn met de logistieke
processen binnen het bedrijf.

1 Windturbines erbiogascentrales vormen hier geen onderdeel van.
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Evolutie ruimtevoorraad met overhevelingsgebied

ik +Bo
Figuurl8 Evolutie ruimtevoorraad met overhevelingsgebied zuid
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4 Ruimtelijk voorkomen en functioneren

4.1 Ruimtelijk functioneren

Het betreffende gebied ligt aan de rand van de dorpskern van Kalfort, in een omgeving die wordt gekenmerkt door
een mix van functiesBinnen het plangebied bevindt zich diverse functies: recreatie en spodsiefmanége
landbouvakkers;eenruime overloopparking kleine landschapselementen; bosfragmentenkele woningen aan

de rand;land- en voetwegengnz.Deze diversiteit aan omgevingen draagt bij aan de unieke ligging van het gebied.

De recreatieve activiteiten van het sportpark worden besproken in 3.2.

Figuurl9 Orthofoto plangebied (Agiv)

Hetplangebiedbevat 15 woningen. Er is één gebouw aanwezig waaen bedrijf vooikoeltechniekergehuisvest
is. Dit gebouw igyelegen iragrarisch gebied.
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4.2 Ruimtelijk voorkomen

Locatie terreinfoto

Kijkrichting
Nr. figuur

Figuur 21 Uitzicht op deel van het plangebie®p de achtergrond is dgjdelijke parking vanPfizeren landbouwgebied
waarneembaar
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Figuur22Lichterstraaimet aan de en&ant woningeren aan Figuur23 Doorsteek trage weggebruiker tussen parking
de andere kant de huidige site van Pfizer. sportpark.

Figu24 Open ruimte gelegen tussen de pking van Figuur25 Grasland aan huidige Sportpark
sportpark en residentiéle woningen

. x 5‘:," SR £ oy 5
Figuur29 Landbouwzone met in de achtergrond de woning
aan Aspot

Figuur28 Landbouwzone
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5.1 Samenvattendoverzichtjuridisch planologische toestand

TYPE

Gewestplan

Mechelen (K.B05/08/1976)

Bestemming = agrarisch gebiedvoongebied met

landelijk karakter

Plannen van aanleg

APA

Neen

BPA

Neen

Ruimtelijke uitvoeringsplannen

Gewestelijk RUP

Neen

Provinciaal RUP

Neen

Gemeentelijk RUP

RUP Lichterstaat
RUPLichterstraat fase 2

RUP Zonevreemde woningen

Planologisch attest Neen
Verkavelingsvergunningen (geldig) Neen
Gewestelijke rooilijnplannen Neen
Provinciale rooilijnplannen Neen
Gemeentelijke rooilijnplannen Neen

Buurt en voetwegen

nr. 8, 20en 64 (begrenzinghr. 67 en 68(doorheen
plangebied)

Tabell samenvattend overzicht van het juridisch kader
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5.2 Gewestplan

Het plangebied bevindt zich ter hoogte van het gewestplan Mechelen (K.B. 05/08/t8t@)angebieds gelegen
in agrarisch gebiedn woongebied met landelijk karakter

Plangebied

Agrarisch gebied

[ Bosgebied

[ Woongebied

4 WUG

"/ #» Woongebied met landelijk karakter

[ Industrie

Y
b

2455 N 7
B -.=§~_,:%4A

Figuur30 Gewestplaruit 1976met aanduiding plangebied

7

%

5.3 Ruimtelijke uitvoeringsplannen
5.3.1 RUP LichterstraatZ015)

Het RURverd opgesteld als uitvoering van het GRS met de bedo@ergnieuw, goed bereikbaar sportparte
ontwikkelen in delichterstraat. Dit was nodig om het bestaande recreatiegebied met veathaennisterreinen

in het centrum van PuurSintAmandste verplaatsen. Deze herlokalisatie maakt het mogelijk om het vrijgekomen
gebied om te vormen tot woongebied, wat bijdraagt aan de versterking van de kern. Tegelifreotjdlenieuwe

locatie de kans om het versnipperde en verspreide aanbod aan recreatieve voorzieningen binnen de gemeente te
centraliseren op één plek die goed bereikbaar is voor zowel inwoners als bezoekers vaSiRtAnsands

De gekozen locatie, tussen de Lichterstraat, Aspot, Letterheide en de Haagstraat, ligt centraal ten opzichte van de
verschillende deelkernen. Het nieuwe sportpark biedt ruimte voor zowel intensieve als ontspannende recreatie op
gemeentelijk niveau. Er wordgestreefd naar samenwerking bij nieuwe accommodatiebehoeften om sterke
verenigingen te laten groeien.

Verder biedt het RUP de mogelijkheid om ruiterclub 'Hippique', die al jaren actief is in de Lichterstraat, een zone
eigen bestemming te geven door de club te verplaatsen naar een plek naast het nieuwespertreatiegebied.
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Figuur31 RUP Lichterstraat, grafisch plan

5.3.2  RUP Lichterstraatase 2

Het RUP Lichterstraat fase 2 voorzietdm uitbreiding van de reeds voorzies parking waarbij maximaal een
dubbelgebruikwordt nagestreefd tussen de functies van hebstpark en een deel van de personeelsparking van
Pfizer Puurs.

RUP Lichterstraat
fase Il

PUURS | provincie Antwerpen

grafisch plan
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Figuur32 RUP Lichterstraat fase 2, grafisch plan

5.3.3 RUP Zonevreemde woningen

In totaliteit zijn er 372 woningen opgenomen binnen het RUP zonevreemde woningen. Meer dan de helft van de
zonevreemde woningen ligt volgens het gewestplan in agrarisch gebied. Dit is ook het geval xooevteemde
woningengelegen binen het plangebied.

De voorschriften voor dé 2y S 4+ NDAYyySy RST S g2yAay3aSy 38t S3Sy Tae
NHZA YOGS YSG FaANIFNAAOK {FNIF1AdSND®

De voorschriften omtrent de toegestane werken voor woningen en woningbijgebouwen zijn de volgende:
1 Onderhoud en verbouwingen binnen het bestaande volume zijn toegestaan.
1 Uitbreiding tot max. 1.000 m3 bruto bouwvolume is mogelijk als dit ruimtelijk verantwoord is.
1 Verbouwingswerken aan vergunde bijgebouwen (zoals garages) zijn toegestaan binnen bestaand volume;
ook opslag is toegelaten.
1 Herbouwen op dezelfde plaats is toegestaan, met uitbreiding tot max. 1.000 m3.
1 Herbouwen op een andere plaats binnen het perceel mag bij rooilijn/achteruitbouwzone, mits verbetering
van de ruimtelijke ordening.
1 Woninggebruik mag gedeeltelijk gewijzigd worden (incl. bijgebouwen) naar complementaire functies:
o Kantoor/diensten tot max. 100 m?, woonfunctie moet groter blijven;
Tijdelijke toeristische logies (max. 8 eenheden, geen horeca), mits advies Toerisme Vlaanderen;
Opslagfunctie binnen gebouwengroep (min. 3 gebouwen) met ruimtelijke samenhang;
Specifieke functies zoals paardenhouderij, dierenopvang, tuinbedrijf, kinderboerderij of
zorginstelling met agrarische activiteiten.
1 Geen opsplitsing in extra kavels of omvorming naar meergezinswoning toegestaan.
1 Gebruikte materialen moeten esthetisch verantwoord zijn en afgestemd op de omgeving; eenheid in vorm
en materiaal vereist.

o O O

De voorschriften rond de aanleg van het terrein zijn de volgende:

1 Terrein moet duurzaam en ruimtelijk verantwoord aangelegd worden, met enkel streekeigen/inheemse

beplanting.

1 Enkel levende hagen/struwelen zijn toegelaten, eventueel gecombineerd met draad (max. 2m hoog);
gesloten schuttingen zijn verboden.
Verhardingen (toegang + terras) zijn beperkt tot max. 100mz; regenwater moet kunnen infiltreren.
Bestaande woningbijgebouwen mogen verbouwd worden; geen nieuwe toegelaten.
.A2T 2yRSNB ldAayO2yaiNHzOGASa 0OA2BSNE LISNH2fIl X X0
Reliéfwijzigingen enkel bij woning en op min. 0,5m van perceelsgrens; waterbuffers toegestaan in
overstromingszones.
1 Waterafvloeiing naar buurpercelen moet vermeden worden.

=A =4 -4 =4

Het industriegebied aarde Lichterstraat wordt omschreven als subruimte met waarde als industriegebied
(bovenlokaal en regionaal belang)
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Artikel 4: Zone voor open ruimte gebied met agrarisch karakter

Artikel 5: Industriezone

L Voor deze zone geldt voorkooprecht (behalve voor de positieve selecties) ¢ ’, v
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Figuur33 UitsnedeRUPZonevreemde woningen

5.4 Atlas der trage wegen
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Figuur34 Atlas der buurten voetwegen met aanduiding plangebi@mton: geopunt)

Door de atlas der buurwegen wordt de Haagstraat aangeduid als buurtweg nr. 20. Buurtweg nr. 8 komt overeen
met Aspot en Letterheide, doch onderging enkele wijzigingen ten opzichte van het oorspronkelijke tracé. In de hoek

_anteagroup
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gevormd door de Haagstraat en Letterheide start buurtweg nr. 68, welke indiéng het plangebied doorkruist.
Deze buurtweg werd verplaatst in 2015 om af te stemmen op de bestaande toe8amdweg nr. 67 valbngeveer
samen met de zuidelijke begrenzifigad is hier nog aanwezigh Buurtweg 64valt samen met de westelijke
begrenzing.

saw AT

LEGENDE

] retetontn

:l Nieuwe GG toeteg ir 68 (3m breed) bumen C-O-E-FG-H

[ # = otren votwes s (3m bronc) tumsen A8

Figuur35 Verplaatsing buurtweg nr.6@015)

Opmetingsplan/rooilijnplan /.

Figuur36 Verplaatsing buurtweg nr.68 (2015)
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6 Beleidskader en relevante studies

6.1 Sructuurplanning
6.1.1  Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV)

Beleidsmatig valt de gemeenRuursSintAmandsbinnen de afbakening vamet buitengebied PuursSintAmands
is echter wel centraal gelegen binnen de Vlaamse Eeib. groot deel van de gemeente maakivendiendeel uit
van een specifiekeconomisch knooppunt dat is geselecteerd binnen de Vlaamse RHigt naast gelegen
bedrijventerrein volgt uitleze selectie.

De openruimtestructuren, kaderen binnen de visie inzake openruimte voor de buitengebied gemeebeen.
ruimtelijke structuur van het buitengebied wordt voornamelijk bepaaldor de natuurlijke en agrarische
kenmerken de nederzettingsstructuur en de infrastructuur. ger- en beekvalleienzijn structuurbepalend voor

het buitengebied. Hoewel andere functies in het buitengebied als hoofdfunctie kunnen voorkomen, zijn zij niet
bepalend voor de structuur. Bij het ontwikkelen van deze andere functies moetetschappelijke behoeften en
wetmatigheden in acht worden genomen, en moeten zij zich richten op de ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven
voor de structuurbepalende functies en activiteiten in het buitengebied.

Ten aanzien van de ontwikkeling veeristische en recreatieve voorzieningein het buitengebied worden op
Vlaams niveau de volgende principes gehanteerd:

1 Recreatie dient te worden geclusterd rond de kernen, zoals aangegeven in het RSV.

1 De bestaande toeristisefecreatieve infrastructuur moet optimaalorden benut. Het verbeteren van de
kwaliteit van de aangeboden producten is een prioriteit, evenals het beter op elkaar afstemmen van het
aanbod.

1 Grootschalige uitbreiding of nieuwe aanleg van toeristische en recreatieve voorzieningen in het
buitengebied is ongewenst.

1 Er moet worden gestreefd naar kwaliteitsvolle vormen van medegebruik van infrastructuur, die
oorspronkelijk voor andere functies zijn ontwikkeld of door andere activiteiten worden benut.

1 Hetrecreatief medegebruik dient rekening te houden met de draagkracht van het gebied.

1 Netwerkvorming is essentieel om de toeristiseltreatieve elementen in het buitengebied en stedelijke
gebieden met elkaar te verbinden en op elkaar af te stemmen.

1 Nieuwe hoogdynamischenfrastructuur in het buitengebied kan worden aangelegd, mits dit gebeurt
binnen de specifieke randvoorwaarden van de structuurbepalende functies zoals natuur, bos en landbouw,
en wanneer de infrastructuur is gelegen in een gebied dat in de provincialgyeameentelijke
structuurplannen is aangeduid als een zone van primair toeristisch belang.

De volgende principes zijn van toepassing opmufsvikkelingsmogelijkheden voor bestaande bedrijven buiten de
bedrijventerreinen, met betrekking tot de locatie en inrichting van nieuwe regionale bedrijventerreinen:

1 Lokalisatie uitsluitend in de stedelijke gebieden, de gemeenten van het netwerk Albertkanaal en de overige
economische knooppunten

1 Lokalisatie bij voorkewaansluitend bij de bestaande bedrijventerreinen

1 Verantwoording vanuit een globale ruimtelijke visie op het economisch knooppunt en de positie van het
economisch knooppunt in Vlaanderen en in de provincie; in het bijzonder wordt in ieder economisch
knooppunt een gewenste ruimtelijgconomische structuuitgewerkt;
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1 Afstemming van de oppervlakte van het regionaal bedrijventerrein op de reikwijdte en het belang van het

economisch knooppunt en de spreiding van bedrijventerreinen in de overige economisch knooppunten in
de provincie;

1 Afstemming van het bereikbaarheidsprofiel van de locatie op het mobiliteitsprofiel van de voorziene
bedrijven (= locatiebeleid); naast de uitwerking van het locatiebeleid dienen ook de in te zetten
instrumenten (waaronder ook niguimtelijke instrumentenzoals het organiseren van openbaar en
collectief vervoer) te worden aangegeven;

1 Geen kleinhandelsbedrijven op regionale bedrijventerreinen, tenzij op deze die gedeeltelijk als

1fSAYKIYyRStal2yS 1TA2y |¥3So0l1SyRT bt 2yidatdAaday3
secundaire wegen;

1 Maximale algemene uitrusting (telecommunicatie, water, galeftriciteitsvoorzieningwaterzuivering

en riolering) en maximale specifieke uitrusting voor de respectievelijke specifieke regionale
bedrijventerreinen.
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Figuur37 Selectie economische knooppunten en economisch netwerk. Puurs wordt hierbij aangestod@isisch knooppunt
buiten stedelijk gebied en buiten een economisch netwerk.
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6.1.2  Afbakening van de gebieden van de natuurlijke en agrarische structuur (AGNAS)

Het Ruimtelijk Structuurplan VlaanderéRSV)wil de open ruimte in het buitengebied maximaal vrijwaren voor
landbouw, natuur en bos. Samen met de natuem landbouworganisaties maakte de Vlaamse regering in 1997 de
afspraak om te evolueren naar 750.000 ha agrarisch gebied, 150.000 ha natuurgeb@@@m ha bosgebied.

In uitvoering van heRS\&telde de Vlaamse overheid in 2008 een ruimtelijke visie op landbouw, natuur en bos op
voor de regio Antwerpse GordelKleinBrabant. De gemeente PuuntAmands situeert zichierbij binnen
deelruimte 5. KleifBrabant Voor het gebied van dit RUP werd volgende actie vooropgestel

- Opmaak gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan voor: Het hernemen van de agrarische bestemming voor
het gebied tussen de N183 (Lichterstraat), de Mh7Hoekten-Eikeng Aspot¢ Letterheide nadat een
beslissing genomen is omtrede zoekzone lokaal bedrijventerrein in de gemeente Puurs (als onderdeel
van landbouwgebied_ieseleBreendonk).

6.1.3  Beleidsplan Ruimte Vlaandere{BRV)

De Vlaamse Regering keurde op 30 november 2016 het Witboek Beleidsplan Ruimte Vlaanderen goed. In 2018 werd
dit vertaalt in een Strategische visie. De strategische visie omvat een toekomstbeeld en een overzicht van
beleidsopties op lange termijn, met nante strategische doelstellingen. Een aantal strategische doelstellingen
worden geformuleerd

1 Knooppuntwaarde en voorzieningenniveau bepalen mogelijkheden voor gemengde ontwikkeling van

wonen, werken en voorzieningen

Onderstaande kaart geeft de ontwikkelingskangel.v.knooppuntwaarde en nabijheid voorzieningen weldet
merendeel van het plangebiedlt binnen het hoogste kwadrant van de knooppuntenkaart. Dit betekent een goede
tot zeer goede ontsluiting via openbaar vervoer en goede tot zeer goede aanwezigheid van voorzieningen.
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6.1.4  Beleidsplan Ruimtd’rovincieAntwerpen (2024)

6.1.4.1 Strategische visierelevant ruimtelijk principe

T 9SYy @Iy RS LINAY OA LI\N&Dbijhgit ¢h bétetkbaarbeff bikanteddeddntwikkelhger'te &
voorzien nabij voorzieningen en op korte afstand van station en langsheen fietssnelévegen.

De uitbreiding van het sportpark este uitbreiding van het bedrijventerreiwordt voorzien in de nabijheid va
fietssnelwegen en op fietsafstand van het station.

>

6.1.4.2 Beleidskader verdichten en ontdichten van de ruimte

Uitbreiding bedrijventerrein

Het Beleidsplan Ruimte Antwerpen heeft als doelstelling op vlak van bedrijvigheid het streven naar het juiste
bedrijf op de juiste plek door optimalisering, herstructurering en verdichting van goed gelegen locaties.

1 Behoud en herstructurering De provincie Antwerpen streeft naar een duurzame ontwikkeling van
industriéle, ambachtelijke en logistieke zonBgdrijven spelen een cruciale rol in het waarborgen van de
toekomstige welvaart Dit betekent echter wel dat er zorgvuldig moet worden omgaan met de beschikbare
ruimte. Nieuwe economische ruimtebehoeften moeten zoveel mogelijk ingevuld worden binnen de
bestaande, goed gelegen gebieden. Met de filosofie 'behoud van ruimte, nietsatelavordt er gefocust
op het maxmaal benutten van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen plekken wordt ingezet op een
hoger rendement, optimalisatie en herstructurering van de ruimte.

1 Herbestemming Hoewel behoud en herstructurering prioritair zijn, wordérbestemming van nieuwe
ruimte niet volledig uitgesloten Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer:

o Dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein of;
o Een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de doelstelling te
halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of;
o Bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met-west regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of;
0 Het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.
Vandaag is er geen mogelijkheid voor uitbreiding op de bestaande terreinen, aangezien het ruimi
rendement al maximaal benut wordtDe uitbreiding van de ruimte voor bedrijvigheidp naburige terreinen
is noodzakelijk pdat de aanwezigdarmaceutischgerelateerde bedrijven zo goed mogelijk in de toekom
hier kunnen blijven functioneren en niet integraal moeten verhuizen naar een andere logatiegelijks buiten
het Belgi€) De ruimte die voor industriéle doeleinden wordt gebruiktyordt gecompenseerd dor op andere
locaties binnen de gemeentte herbestemmen naar open ruimte.

Bij het bepalen van de ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend
economisch aanbodyyordt uitgegaarvan
o0 58 {SYYSN] Sy @Iy RS NMzZAY(GS Sy 2Y3ISGAy3a 6Y20Af.
0 58 {INXY{GSNRAaAaGAS|ISY @Iy RS 0SRNA2GAIKSAR ol Oi
Er werd een integraal masterplan opgestaddn de uitbreiding van de bedrijvenzone maximaal landschappel
in te passen. Verder wordt een plaMER opgesteld om de mogelijimpact van de uitbreiding op de omgevin
in beeld te brengen.

Landschappelijke inpassing

Het Provinciaal Beleidsplan benadrukt de noodzaak om activiteiten op een efficiénte manier te bundelen en
groenbuffers te voorzien. Dit betekent dat stedelijke en economische functies, zoals bedrijventerreinen of
recreatieve voorzieningen, zoveel mogeljjgkconcentreerd worden in bepaalde zones. Deze aanpak helpt om
ruimte efficiént te gebruiken, vermijdt verspreide bebouwing, en zorgt voor betere toegankelijkheid en
AYFNF &0GNUzOG dzdzNXP | SG 0dzy RSt Sy @Iy I Ol & @daiidd luiine gcharda @2 2
is. Dit bevordert niet alleen economische groei, maar draagt ook bij aan duurzame ruimtelijke ordening.

ST SNRUPDe Schanseptember2025; PuursSintAmands| 30



<

anteagroup
Daarnaast hecht het beleidsplan veel belang aan de aanleg van groene buffers. Deze buffers hebben als doel om de
impact van ontwikkelingen op de omliggende omgeving, zoals woonwijken, Ratnulandbouwgebieden, te
verzachten. Ze zorgen voor een overgauye tussen bebouwing en open ruimte, wat bijdraagt aan de
biodiversiteit, klimaatbestendigheid en de leefbaarheid van de omgeving. Groenbuffers verbeteren bovendien de
esthetiek en recreatieve waarde van een gebied, wat ten goede komt aan de omwonenden.

Het RUP is in lijn met dezeisie vanhet beleidskader van de provincie: immersr zal een zeer ruime
groenbuffer worden voorzierdie wordt gekaderd binnen een integraal landschapsontwer@p deze manier
biedt dit enerzijds kansen voor het verduurzamen van de omgeving en opwaarderen van het landschs
anderzijds voor de mogelijke impact naar de omgeving ingeperkt door zowel een ruimte visuele
afstandsbuffer te voorzien.

6.1.5 BeleidsplanRuimte en Mobiliteit Puurs; SintAmands
Uitbreiding sportpark

Sportpark De Schans in de Lichterstraat is één van de recreatiegebieden in de gemeent@ifidumands In het
beleidskader Open Ruimte wordte opmaak van RUP voor de omgeving en uitbreiding van het sportpark
beschreven alsctie (OR.22). Het is de doelstelling van de gemeente om een groot deel van de (hoogdynamische)
recreatieve voorzieningewp haar grondgebied teentraliseren in het sportpark de ScharBit wordt verduidelijkt

in het beleidskader verdichting. Om deze voorzieningen op een kwalitati@reer te kunnen blijven voorzien,
dringt een uitbreiding zich op. De gemeente PuBistAmandswenst hiervoor een RUP op te maken. Dit RUP laat

de mogelijkheid om ook onderzoek te doen naar, en een onmiddellijke koppelmgken met andere ruimtelijke
rendementskansen in de omgeving. Deze actie is in het beleidsplan voorzien om op korte termijn uit te voeren.

De opmaak van een RUP voor de uitbreiding van het sportpark volgt rechtstreeks uit het beleidsplan-P
SintAmands.

Uitbreiding bedrijventerreinBeleidskader VerdichtingBedrijvigheid in Puurg SintAmands

De gemeente PuurSintAmands heeft dankzij haar centrale ligging in Vlaanderen en de directe aansluiting op
belangrijke verkeersassen zoals de N16, A12, het spoor en het kanaal een aantrekkelijk vestigingsklimaat voor
bedrijven. Dit heeft geresulteerd imen groot aantal ondernemingen op haar grondgebiedie tevens voor veel
werkgelegenheid zorgen. De grootste clusters van bedrijven bevinden zich dicht bij woonkernen, waardoor ze goed
bereikbaar zijn met verschillende vervoersmiddelen. Deze nabijheighibelangrijke troef voor de gemeente en

stelt haar in staat om bij verdere groei rekeninghieuden met de toenemende economische activiteiten en de
bijkomende werkgelegenheid die dit met zich meebrengtindaag kent de gemeentgrote en urgente
ruimtevragen voor bedrijvigheid en industriMet dit RUP wordt bijgedragen aan hgeéwenste actief ruimtelijk

beleid dat de gemeent®uursSintAmands wil voeren via het Beleidsplan Ruimte en Mobiliteit. Hisvbijdt

ingezet op:

1 Een duurzaam kader voor ruimtelijk beleid en optimalisatie van bedrijventerreinen, multimodale
bereikbaarheid, en vergroening.

1 Het ruimtelijk bundelen van ondersteunende facilitaire activiteiten, aansluitend op de industriéle
activiteiten waardoor bedrijventerreinen efficiénter benut worden voor productieve, industriéle en/of
logistieke activiteiten.

T 1Si 2yi6ra11StSy @Gly RS y22RiIlF{1StAa2g] W20SNKSOSt Ay:
terreinen beter (ruimtelijk intensiever) te benutten en te verduurzamen.

De inrichting van overhevelingsterreinen, i.f.v. bedrijfsondersteunende activiteiten vormen eveneens een deel van
de oplossing. Ontwerpend onderzoek zal een deel van de oplossing zijn voor urgente knelpunten en ruimtevragen.
Een RUP kan noodzakelijk zijn indien de huidige bestemming een toekomstscenario met een invulling als
overhevelingsterreimiet toelaat
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Degemeentestelt in het belédsplan voorop ongeen nieuwe ruimtaée bestemmen voor industrie of bedrijvigheid,
behalve in specifieke gevallen die voldoen aan een van de volgende voorwaarden:

o0 Herstructurering van het bestaande bedrijventerrein: De nieuwe ontwikkeling moet bijdragen aan de

herstructurering en verbetering van het huidige terrein.

o Compensatie van slecht gelegen ruimtegebruik: Nieuwe locaties moeten een compensatie vormen

voor gebieden die ongunstig zijn gelegen, om zo het bijkomend ruimtegebruik te beperken.
o Naleving van energieen milieuwetgeving: Extra ruimte kan noodzakelijk zijn om te voldoen aan
wettelijke vereisten op het gebied van energie en milieu.
De uitbreiding van het bedrijventerrein aan de Lichterstraat wordt in het beleidsplan ruimte en mobiliteit v
PuursSintAmands niet expliciet als afzonderlijk project benoemd. Wel voorziet het beleidsplan
mogelijkheid om via de zogenoemde overhevelstgrreinen flexibel in te spelen op concrete ruimtelijk
noden. Dit is opgenomen om tegemoet te komen aan d@émtebehoefte van de nabijgelegen farmaceutisch
bedrijven.

Ruimtelijke verweving en scheiding van bedrijvigheid

De gemeente streeft naar een combinatie van verweefbare bedrijvigheid binnen de kemegn
verweefbare bedrijvigheid in afzonderlijke bedrijfsclusters

Maximaleinzet opbestaandebedrijven

Voor bestaande, historisch gegroeide bedrijven wordt gestreefd naamasedimaal ruimtelijk rendement
binnen het huidige ruimtebesladzr wordt gezorgd dat de beschikbare ruimte op bedrijventerreinen
optimaal benut wordt voor de kernactiviteit, namelijk bedrijvigheid. Het voorkomen van ruimteverlies is
hierbij een belangrijke doelstellindgzventuele uitbreidingen worden zorgvuldig afgewogen binnen het
regelgevend kader, zoals het planologisch attest voorschrijft.

Wanneer een terrein reeds maximaal benut wordt en het ruimtelijk rendement volledig is gerealiseerd,
kan er worden ingezet op ruimtelijke wimins op een groter schaalniveau. Dit kan bijvoorbeeld door het
faciliteren van overhevelingsterreinen. Deze tenem zijn bedoeld om meer ruimte te creéren voor
bedrijvigheid en industrie op (bestaande) industrieterreinen. Een verdicht-rahdverhevelingsterrein
langs een hoofdontsluitingsas biedt ruimte voor kleinschalige en ondersteunende activiteiten, die nauw
aansluiten bij industriéle en productieve bedrijven.

Indien de huidige bestemming niet aansluit bij dit toekomstscenario, kan een RUP noodzakelijk zijn. Hierbij
moet specifieke aandacht worden besteed aan efficiént ruimtegebruik, de integratie van duurzame
energie, een goede mobiliteitsafwikkeling op gestehikegen, groenvoorziening en buffering, evenals een
robuuste waterhuishouding.

Het huidig bedrijventerreintussen de N16 en de Lichterstraat en de N16 werd reeds optimaal benut, waz
ook in de hoogte deuimte optimaal werd gebruikt.Er wordt bijgevolg ingezet ople visie rond het inrichten
van overhevelingsterreinen in functie van bedrijvigheid.

1 Actiepunten voorduurzaambedrijventerreinbeheer
0 Actie V.14:We zetten in op masterplanning en ontwerpend onderzoek voor knelpunten en
ontwikkelingen op bedrijventerreinen.

o Actie V.15We stellen samen met de aanwezige bedrijven in onze gemeente een afsprakenkalender
W5 dzdzZNJ F 'Y NHZA YGSASoNHZA ] AY O6SRNA2OSYiESNNBAYySyQ

Met dit beleidskademwordt ingezetin op een toekomstbestendige en efficiénte benutting van bedrijventerreinen,
waarbij economische groei in balans wordt gebracht met duurzaam ruimtegebruik en leefbaarheid.
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7 REFERENTIESITUATIE MILIEU

7.1 Bodem

Tabel2 Synthese bestaande feitelijke toestand bodem

Reliéf

Het plangebied heeft volgens het digitaal hoogtemodeh hoogte
variérend van5,4m TAW (Lichterstraat) tot 6,0m TAW (Aspdet
reliéef in de Lichterstraat in PuuSintAmands kan worden
omschreven als vlak tot licht glooiend, zoals typerend is voor ¢
regio in KleirlBrabant.

Bodemkaart

Op basis van de bodemkaart kan er afgeleid worden dat
ondergrond ter hoogte van heplangebied voor het grootste dee
bestaat uit een matig droge lemige zandbodem met sterk gevle
verbrokkelde textuur B horizont (roze dfiguur39). Kleinere delen
bestaan uit een matig natte lichte zandleembodem met st
gevlekte, verbrokkelde textuur B horizont (bruin Biguur40) en een
natte zandleembodem zonder profiel (geelBiguurdl). Een deel var
de bodem is reeds verstoord door de huidige invulling zoalder
meerde aanwezige sportinfrastructuur en parking.

Ontginningen

n.v.t.

Bodemkwaliteit

Een deel van het plangebiedonderging een oriénterenc
bodemonderzoek op 20/12/2022. Volgens de
bodemverontreinigingskaart vragen enkele zones binnen
plangebied verder onderzoek en/of sanering (rode zones). De
gebieden op de Figuur 43 duiden op aanwezige
bodemverontreiniging, maar hiervoor wordt geen verder onderz(
en/of sanering gevraagd. Over de paarse zoRgpiur43 is geen
specifieke informatie door gegevenshescherming bekend.

Een deel van het plangebied is gelegen in een actugleegret zone
(PFAY locatiespecifiek vastgesteld De resultaten van de
bodemstaalanalyses zijn geruststellend waardoor de no reg
maatregelen voor bodemgebruik geschrapt kunnen worden.

Erosiegevoelig

Zeer weinig gevoelig voor erosigerosiegevoeligheidskaart van de
Vlaamse gemeenteren verwaarloosbaar op perceelsniveau (de
potentiéle erosiegevoeligheid per percegeopunt).

Gevoelig voor grondverschuivingen

n.v.t.

Waardevol bodemkundig erfgoed

Niet aanwezig binnen het plangebied.

Geologie

De bovenste laag van de bodem bestaat uit Quartaire Aqt
systemen (Formatie van Genf)e Bartoon Aquitard bevindt zich ¢
ca. 20m diepte onder het maaiveld.
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Figuur42 Bodemkaart (roze = vochtig zand, bruin = vochtig zandleem, nat zandleem) (bron = geopunt)

'] Geen specifieke informatie door gegevensbescherming
'] Laatste bodemonderzoek ontdekte geen bodemverontreiniging
Aanwezige bodemverontreiniging vraagt geen verder onderzoek/sanering
B Aanwezige bodemverontreiniging wraagt verder onderzoek/sanering
0 Resultaten van bodemonderzoek nog niet verwerkt
7, Eris een oriénterend bodemonderzoek nodig
Het grondeninformatieregister bevat geen info over bodemvercntreiniging |

Legende o W
|
|

Figuur43Laag uitspraak bodemonderzoek (conclusie bodemonderzogkemy DOV, bodemverkenner)
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Dichtstbijzijnde adres: Aspot 21, 2870 Puurs-Sint-Amands
Geologisch 3D-model (v3.1) - per formatie Hydrogeologisch 3D-model (v2.1) - hoofdeenheden

5.9 mTAW
(DHMV2))

Formatie van Gent (35m)
€ruis :m, Meulebeke, Melle, Adegem, Oostwinkel, Eeklo, Oostende en Herzeele (9,1m)

AD100 - Quartaire Aguifersystemen 13.0m)

- 72 4
Formatie van Zelzate (82m) ——— AQ400 - Oligoceen Aquifersysteem (8.2m)

- -154 o
Formatie van Maldegem (31.4m) lAOSOO - Bartoon Aquitardsysteem (28 8m)
442

Formatie van Lede (7.9m}

L 547 ——— AD600 - Ledo Paniseliaan Brusseliaan Aquifersysteem (17,5m)

1.7

Formatie van Gentbrugge (16,Im}

ADT00 - Paniseliaan Aquitardsysteem (9,1m)

Formatie van Hyon en Gentbrugge (6.4m)

Formatie van Tielt en Hyon (19.1m) ——— ADB00 - leperiaan Aguifersysteem (255m)

Formatie van Kortrijk (97.6m) ——— s [~ 90.3 o e ACS00 - leperiaan Aquitardsysteem (97.6m)

Figuur44 Geologisch en hydrogeologisch-®ddel a.d.h.v. een virtuele boring op een puntlocatie (cfr. DOV.Vlaanderen, z.d.).

7.2  Water

Tabel3 Synthese bestaande feitelijke toestand water

Stroomgebied/Bekken/Deelbekken Het plangebied is gelegen in het
Benedenscheldebekkenet plangebied ligt in Z
deelbekkens, nl. Vliet en Zielbeek.

Actie stroomgebiedbeheerplan Hetbekkenspecifieke deel voor he
Benedenscheldebekkemmaakt deel uit van de
stroomgebiedbeheerplannen Schelde en Ms

voor de periode 2022027

In het Actieprogramma voor he
Benedenscheldebekken zijn verschillen
actiefiches opgenomeimm de waterkwaliteitde
verbeterenen overstromingsrisic®te beheersen
(zie: bes_gebiedsspecifiekacties.pdj. Specifiek
binnen het plangebied zijn geen actit
opgenomen.

Waterlopen Doorheen het plangebied loopt een publieke
gracht (categorie publieke gracht VHA) Ten
oosten van de Haagstraat loopt de Leibéeliten
het plangebied)Water uit hetplangebied wordt
voornamelijk afgevoerd via de Lichterlaopeze
waterloop isgelegen langshen de Lichterstraat
en isingebuisd onder het temin van Pfizer.

Polder/Watering Het plangebied bevindt zich in de Polder Vliet

Zielbeek, gelegen in KleBrabantVaartland, in
het zuidwesten van de provincie Antwerpen. De
polder bestrijkt de gemeenten Bornem, Puut
SintAmands, Willebroek, Kapeltsp-den-Bos,
Londerzeel en Bugghout.
De polder beheert de benedenlopen van de VI
en de Zielbeek, waarbij zowel het waterbeheer .
het natuurlijke karakter van de waterlope
centraal staan.
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https://sgbp.integraalwaterbeleid.be/bekkens/benedenscheldebekken/visie-en-acties/actieprogramma-benedenscheldebekken/bes_gebiedsspecifieke-acties.pdf
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Plangebied en omgeving

Daarnaast voert de Polder Vliet en Zielbe
diverse projecten uit ter ondersteuning van h
integraal waterbeleid en het herstel va
watersystemen, in overeenstemming met h
goedgekeurde deelbekkenbeheerplan.

Signaalgebied

Geen signaalgebieden aanwezig binnen
grenzend aan het plangebied.

Overstroombaar gebied
Pluviale en fluvial&aarten (zid=iguur45en Figuur46)

Centraal op het plangebied is er een middelgre
kans op pluviale en fluviale overstromingen

Beschermingszone grondwaterwinning

Het plangebied ligt niet ineer
grondwaterwingebied of beschermingszone.

Oppervlaktewaterwingebied

Het plangebied ligt niet in eel
oppervlaktewaterwingebied.

Zoneringsplan

Een deel van het plangebied ligt in collect
geoptimaliseerd buitengebied (groen gearceel
en kleiner deel ligt in centraal gebied (oran
gearceerd). De rioolbeheerder is HidroRio (Pidf

De omgang van de inrichting met water(verontreiniging)
de site

Pfizerheeft een eigen waterzuiveringsinstallatie

Zuiveringsgebied

Puurs

.‘//

Figuurd7 Watertoets: overstromingsgevoelige gebieden pluviaal, 2023 (bron: Geopunt)
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Figuurd8 Watertoets: overstromingsgevoelige gebieden fluviaal, 2023 (bron: Geopunt)
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Figuur49 Zoneringsplan; oranje = centraal gebied, groen = collectief geoptimaliseerd buitengebied (bron: Geopunt)
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