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 Inleiding 

 Aanleiding  

Het gemeentebestuur van Puurs-Sint-Amands wil het gebied tussen de Lichterstraat en Letterheide herontwikkelen 

vanwege verschillende vragen rond de uitbreiding van bestaande functies. De gemeente wil deze 

uitbreidingsbehoeften niet op zichzelf bekijken, maar ze op een passende manier in het landschap integreren. 

Daarom wordt er ook een landschapsvisie voor de bredere omgeving uitgewerkt. 

 

 Nood aan bijkomende ruimte voor sport en spel 

Het RUP Lichterstraat (2015) heeft de realisatie van een nieuw gecentraliseerd sportpark mogelijk gemaakt. Het 

sportpark werd in het voorjaar van 2023 geopend. Met de ontwikkeling van één centraal nieuw sportpark werd 

tegemoetgekomen aan onder meer volgende knelpunten: 

¶ Stijgende vraag naar ruimte voor sport en recreatie. 

¶ Vraag naar infrastructuur die voldoet aan de hedendaagse normen. 

¶ Bieden van een nieuwe locatie (met meer ruimte) voor clubs die ruimtelijk niet op meest wenselijke locatie 

gelegen zijn.  

Verder biedt het clusteren van sportvelden op één locatie vele voordelen (gezamenlijke parking, gezamenlijke 

ǿŀǘŜǊƻǇǾŀƴƎΣ ŞŞƴ ƻƴǘǎƭǳƛǘƛƴƎΣ ƎŜȊŀƳŜƴƭƛƧƪ ŀŀƴƭŜƎƎŜƴ Ŝƴ ƻƴŘŜǊƘƻǳŘŜƴ Ǿŀƴ ǾƻƻǊȊƛŜƴƛƴƎŜƴΣΧύΦ Echter het sportpark 

bleek snel zeer succesvol en de vraag voor bijkomende ruimtes voor sport en spel kwamen snel binnen. Om te 

kunnen blijven voldoen aan de groeiende vraag naar hoogwaardige recreatieve infrastructuur, en gezien de 

toenemende verzoeken voor uitbreiding sinds de opening van het sportpark, is een verdere uitbreiding van het 

sportpark noodzakelijk. De gemeente Puurs-Sint-Amands wenst hiervoor een RUP op te maken. De opmaak van dit 

RUP is opgenomen als actie in het Beleidsplan Ruimte en Mobiliteit Puurs-Sint-Amands (actie OR.22).  

Hierbij is het uiterst belangrijk om te blijven zorgen voor een goede overgang naar de woonomgeving en het 

omliggende landschap. Tegelijkertijd is er ook de vraag om het bestaande sportpark meer te vergroenen. 

 

 Nood aan bijkomende ruimte voor de farmaceutische industrie 

Daarnaast is Puurs ς Sint-Amands dankzij zijn centrale ligging in Vlaanderen, met directe toegang tot belangrijke 

verkeersassen, aantrekkelijk voor bedrijven. Een belangrijk regionaal bedrijventerrein is gelegen tussen de 

Lichterstraat en de N16 (nabij de A12). In het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen werd het dan ook aangeduid als 

belangrijk economisch knooppunt. Dit bedrijventerrein huisvest meerdere internationale spelers in de 

farmaceutische industrie, waarvan sommigen hier al decennia gevestigd zijn. Deze bedrijven hebben een 

aanzienlijke economische waarde voor Vlaanderen, zowel door directe als indirecte werkgelegenheid. Het huidig 

bedrijventerrein is maximaal ingevuld en benut.  

Voor één van de grote spelers is het noodzakelijk om zijn voorspelde toekomstige expansie op te vangen door een 

uitbreidingszone te creëren in de nabijheid van de bestaande historische bedrijfslocatie. De uitbreiding draagt dan 

ook bij aan het behouden van de internationale positie van de farmaceutische sector en het stimuleren van 

innovatie. Op deze manier moeten de bedrijven in deze sector hier zo goed mogelijk blijven functioneren. Een 

uitbreiding van dergelijke bedrijven dient echter wel te gebeuren onder ruimtelijke randvoorwaarden: een zeer 

ruime landschappelijke groenbuffer moet worden voorzien die als volwaardig landschapspark kan dienen, verder 

ook op de bedrijfssite zelf duurzaamheid worden nagestreefd.  
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 Doelstelling RUP 

Het gemeentebestuur Puurs-Sint-Amands heeft als doel om dankzij de opmaak van dit RUP het sportpark en het 

bedrijventerrein uit te breiden om tegemoet te komen aan enkele noden. De gemeente wenst hierbij deze 

uitbreidingsvragen niet louter op zich te bekijken, maar afdoende landschappelijk in te passen en daarom ook een 

landschapsvisie voor de ruime omgeving uit te werken. Doelstellingen van het plan zijn onder meer: 

¶ Uitbreiden sportpark mogelijk maken i.f.v. de hedendaagse behoeften. 

¶ Uitbreiding bedrijventerrein Lichterstraat mogelijk maken i.f.v. farmaceutische industrie voor een 

maximum van 7,5ha (excl. buffer), waarbij de uitbreidingszone volledig landschappelijk wordt ingepast. 

¶ Landschappelijke invulling van het gebied verder versterken inclusief aanleg ruime groenbuffer als 

overgang tussen residentiële zone en zone voor industrie;   

¶ Voorzien van bijkomende parkeergelegenheden voor zowel het bedrijventerrein als het sportpark. 

 

 Situering en afbakening plangebied  

 Situering op macroniveau  

 

Figuur 1 Situering macroniveau  

Het plangebied ligt aan de rand van de dorpskern van Kalfort, binnen de gemeente Puurs-Sint-Amands. Op 

macroniveau ligt de site strategisch in Vlaanderen, namelijk tussen Antwerpen en Brussel. Het plangebied bevindt 

zich nabij de N16, een belangrijke verbindingsweg tussen de snelwegen A12 (Antwerpen-Brussel) en E17 

(Antwerpen-Gent), wat het uitstekend bereikbaar maakt voor logistiek en transport. De ligging in het hinterland van 

de haven van Antwerpen, gecombineerd met de nabijheid van Brucargo in Zaventem (vrachtafdeling Brussels 

Airport), biedt directe toegang tot internationale transportcorridors. In Brucargo worden jaarlijks 40.000 tot 50.000 

ton farmaceutische producten in- of uitgevoerd, goed voor een aandeel van 7 procent. Deze multimodale 

ontsluiting ς via weg, haven en lucht ς is van cruciaal belang voor de wereldwijde distributie van farmaceutische 

producten. In 2015 exporteerde België voor 41 miljard euro aan medicamenten en vaccins, 14% van de Europese 

export of 1/7 van de biopharmaceutica.  
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 Situering op mesoniveau  

 

Figuur 2 Situering mesoniveau  

Op mesoniveau sluit het plangebied in het noorden aan tegen de bedrijvenzone. Langs de Lichterstraat bevinden 

zich nog enkele woningen. Het sportpark bevindt zich centraal in het plangebied. Daarrond bevinden zich enkele 

landbouwpercelen, tuinpercelen, of voormalige landbouwpercelen.  

De ruimere omgeving van het plangebied bestaat aan de kant van het sportpark (het zuidelijk deel van het 

plangebied) grotendeels uit landbouwgebied, onderbroken door lintbebouwing en kleinere en grotere 

woonkernen. Het plangebied zelf is gesitueerd in een deels groene, open ruimte, met een groenbuffer die het 

scheidt van de omliggende infrastructuur en zorgt voor een natuurlijke overgang tussen de bebouwde kom en het 

recreatieve gebied. Het sportpark is onderdeel van het plangebied en ligt ten zuiden van het bedrijventerrein Pfizer.  
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 Afbakening van het plangebied  

 

Figuur 3 Afbakening plangebied op orthofoto met overdruk gewestplan 

De afbakening van het plangebied wordt in de eerste plaats bepaald door het masterplan ΨDe SchansΩ.  

Deze afbakening is gebaseerd op de bestaande wegenis:  

¶ Lichterstraat (noordoosten);  

¶ Haagstraat, Letterstraat en Aspot (zuidwesten);  

¶ De weg in noordwesten welke enkel toegankelijk is voor plaatselijk verkeer en zwakke weggebruikers.  

Verder wordt de afbakening bepaald door de uitbreidingsbehoeften van zowel het bedrijventerrein als het 

sportpark. Het gevraagd programma voor uitbreiding en de hieraan gekoppelde ruimtevraag is bepaald bij de 

opmaak van het masterplan (zie ook hoofdstuk 8). Hierbij wordt ook rekening gehouden met de nodige oppervlakte 

aan groenbuffer en landschappelijke inpassing.  

 

 Reikwijdte en detailleringsniveau  

De bedoeling van dit RUP is om het reeds opgemaakte masterplan ΨDe SchansΩ, welke een ruimtelijke visie op korte 

en lange termijn beoogt op het plangebied te vertalen van een masterplan naar een juridisch instrument. Het totale 

plangebied heeft een oppervlakte van 36 hectare. Om de uitbreidingen en het landschapspark te kunnen faciliteren, 

zijn herbestemmingen noodzakelijk. Er worden gedetailleerde voorschriften tot op perceelniveau opgesteld. 

 

 Overzicht in te zetten instrumenten   

Het RUP zal het kader bieden voor de aanvraag van een omgevingsvergunning voor de uitbreiding van 

bedrijventerrein en recreatiegebied. Er wordt tegelijk ingezet op de herontwikkeling van het gebied tot 

landschapspark. Hiervoor worden geen andere instrumenten ingezet.  



 

ST_SN RUP De Schans september 2025ς Puurs-Sint-Amands | 8 

 Beknopte omschrijving van de alternatieven  

Het doel is om het bestaande historisch gegroeide farmaceutische bedrijf uitbreidingsmogelijkheden te bieden om 

bedrijfszekerheid te bieden. Verder worden uitbreidingsmogelijkheden geboden voor een bestaande sportcluster. 

Locatie-alternatieven zijn bijgevolg niet van toepassing. Dit wordt hieronder verduidelijkt per zone.   

 Sportpark  

Bij het RUP Lichterstraat (2015) is de locatie van het sportpark gemotiveerd:  

άBij de herziening van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan werd terdege onderzoek verricht naar een geschikte 

locatie voor het nieuwe sportpark. In de eerste plaats werd gezocht naar een gebied van redelijke omvang (ca. 10 

ha), dat enerzijds goed bereikbaar is per fiets en openbaar vervoer voor recreanten uit Puurs-Sint-Amands en 

anderzijds, en weliswaar in mindere mate van belang, ook goed bereikbaar is per auto voor recreanten afkomstig 

van buiten de gemeente. Daarnaast vormde het een belangrijk aandachtspunt dat het gebied goed aansluit bij de 

tweeledige hoofdkern Puurs ς Kalfort. 

Het gebied aan de Lichterstraat kent een centrale ligging in de gemeente tussen de verschillende deelkernen in. 

Door zijn grootte en specifieke ligging kan de inrichting van het recreatiegebied geïnspireerd worden als de 

overgang tussen de industriegebouwen langsheen de N16 en het agrarisch gebied in het zuiden. Een geheel nieuwe 

landschappelijke entiteit kan worden ontwikkeld centraal in de gemeente. Door de centrale ligging van het nieuwe 

sportpark kunnen alle deelkernen optimaal ontsloten worden. Vanuit de verschillende deelgemeenten is het 

plangebied vlot bereikbaar met de fiets, de auto, maar ook recreanten van buiten de gemeentegrens kunnen het 

gebied bereiken via de Rijksweg, Dendermondsesteenweg, Mechelsesteenweg en A12 Brussel ς Antwerpen. 

Het gebied aan de Lichterstraat heeft momenteel een agrarische bestemming. In de ruimtelijke visie van de Vlaamse 

Regering omtrent landbouw, natuur en bos kwam dit gebied evenwel al eerder in aanmerking voor een 

herbestemming. In tegenstelling tot de landbouwgronden ten zuiden van de weg Letterheide/Aspot/Hoek ten 

Eiken, werd de zoekzone immers niet weerhouden als Herbevestigd Agrarisch Gebied.έ  

Gezien bovenstaande bevindingen heeft de gemeente toen gekozen om het nieuwe sportpark te ontwikkelen aan 

de Lichterstraat. Het is bijgevolg een logische keuze om de uitbreiding van het sportpark te laten aansluiten op de 

bestaande site.  

Voor de inrichting is een ontwerpvisie ontwikkeld. Hiervan zijn geen varianten ontworpen. Maar de visie voldoet 

aan de vereiste om de bijkomende bebouwing en parking maximaal te laten aansluiten bij het bestaande sportpark 

en niet bij de woonlinten. Inrichtingsalternatieven zijn dus ook hier niet van toepassing.  

 

 Bedrijventerrein  

Pfizer is sinds 1963 gevestigd op de huidige locatie. De uitbreiding betreft de uitbreiding van een historisch gegroeid 

bedrijf. De uitbreiding van het bedrijf kan niet plaatsvinden op een andere locatie binnen het industriegebied, 

aangezien er geen andere geschikte aaneengesloten percelen beschikbaar zijn met voldoende ruimte. De huidige 

bedrijfssite is echter volledig ingevuld, waardoor de locatie voor uitbreiding gezocht wordt aan de overkant van de 

site, aansluitend op de bestaande infrastructuur. 

Inrichtingsalternatieven zijn hier niet van toepassing, aangezien de geplande uitbreiding de volledige beschikbare 

zoekzone zal benutten. 
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 Werking en ruimtevraag hoofdactiviteiten RUP  

 Recreatieve activiteiten: Sportpark De Schans en Ruiterclub 

 Huidige situatie  

Sportpark De Schans is een multifunctionele sportsite van 12,2ha. De ontwikkeling van Sportpark De Schans kwam 

voort uit de toenemende vraag naar moderne sportfaciliteiten in Puurs-Sint-Amands. Het gemeentebestuur wilde 

inspelen op de groeiende behoefte aan sport en recreatie onder de lokale bevolking. Daarnaast wou de gemeente 

ook meer inzetten op efficiënt ruimtebeslag m.b.t. sportinfrastructuur, door het bundelen van deze infrastructuur 

in een sportcluster, waar de verschillende clubs en bewegingsactiviteiten een plek kunnen krijgen. Het clusteren 

van sportaccommodatie op één locatie biedt vele voordelen (gezamenlijke parking, gezamenlijke wateropvang, één 

ǇǊƻŎŜǎ Ǿŀƴ ƘŜǊƻƴǘǿƛƪƪŜƭƛƴƎΣ ŞŞƴ ƻƴǘǎƭǳƛǘƛƴƎΣ ƎŜȊŀƳŜƴƭƛƧƪ ŀŀƴƭŜƎƎŜƴ Ŝƴ ƻƴŘŜǊƘƻǳŘŜƴ Ǿŀƴ ǾƻƻǊȊƛŜƴƛƴƎŜƴΣΧύΦ Het 

terrein waar het sportpark nu ligt, werd gekozen vanwege de strategische ligging en de beschikbare ruimte. De 

officiële opening vond plaats in mei 2023.  

De huidige sportinfrastructuur bestaat uit:  

¶ Gezondheidscentrum MovePassion . Deze groepspraktijk biedt onderdak aan tien verschillende fitness- en 

gezondheidsgerelateerde bedrijven: Go-Fit 2.0, The Cross, KineFit, FlowMotion en De Mat (voor judoclub 

ONI PUURS). Kinesisten, een podoloog en voedingsadviseurs verrijken het programma in het 

gezondheidscentrum.; 

¶ Ruiter- en ponyclub Hippique; 

¶ Tennis-, padel-, petanqueclub stepp;  

¶ Gymcentrum Klein-Brabant (Verto Puurse Turnkringen + Ambitious Pro Gymnastics); 

¶ Voetbalclubs KalfortPuursica, K. Kalfort Daghet en andere gemeentelijke en regionale voetbalteams. 

 

Figuur 4  Onderdelen Sportpark De Schans 

Eén van de faciliteiten is de fitnessruimte MovePassion, geopend in het najaar van 2019. Deze groepspraktijk, 

gericht op beweging en gezondheid, biedt onderdak aan tien verschillende fitness- en gezondheidsgerelateerde 

bedrijven. Het is een centrum waar een breed publiek terechtkan voor zowel persoonlijke fitnessbehoeften als 

groepsactiviteiten.  
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Het sportpark biedt ook ruimte aan paardensport met de nieuwe ruiterhal en ruiterpiste voor de ruiter- en ponyclub 

Hippique, die in het voorjaar van 2021 in gebruik werd genomen. De ruiterclub bestond al eerder maar is in 2021 

verhuisd naar het sportpark.  

Daarnaast beschikt het sportpark sinds het voorjaar van 2021 over de Tennispleinen Stepp. Dit complex omvat vier 

indoor tennisterreinen, zes outdoor gravelterreinen en één kunstgrasterrein. Ook zijn er vijf outdoor padelterreinen 

en twee overdekte padelterreinen. 

In het voorjaar van 2022 werd het Gymcenter Klein-Brabant geopend, een cluster van drie sporthallen. Twee hallen 

zijn speciaal ingericht voor gymnastiek, terwijl de derde een polyvalente ruimte is voor diverse sporten en 

evenementen. Centraal in het gebouw bevindt zich een verbruiksruimte met keuken. Daarnaast zijn er drie outdoor 

petanqueterreinen. 

Ten slotte werd in het voorjaar van 2023 de voetbalsite, thuisbasis van voetbalclub Kalfort Puursica, geopend. Deze 

site beschikt over twee kunstgrasvelden en twee natuurgrasvelden en een voetbalgebouw met cafetaria en 

kleedkamers. 

   

Figuur 5  Stepp, indoor tennisvelden (bron: HLN) Figuur 6  Gymcenter Klein-Brabant outdoor (bron: 
Gymcentrum Klein Brabant | studiokleinbrabant) 

 
 

  
Figuur 7  Beeld Stepp  (bron: Uit in Puurs ς Sint-
Amands)   

Figuur 8  Gymcenter Klein-Brabant outdoor (bron: Gymcentrum Klein 
Brabant | studiokleinbrabant) 

 

 

https://studiokleinbrabant.be/project/gymcentrum-klein-brabant/
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Figuur 9  Ruiterpiste (bron: Info-Hippique | Hippique (hippiquepuurs.be) )  

  

Figuur 10  Beeld voetbalcomplex (bron: Voetbalaccommodatie De Schans | studiokleinbrabant )  

 

 Ruimtevraag uitbreiding sportpark en herontwikkeling sportpark 

De concrete vragen voor bijkomende infrastructuur betreft: 

ω Indoor padelhal 

ω Judohal 

ω Instructiezwembad 

ω Tartanatletiek ingericht als onderdeel van de sportstrip en geïntegreerd in het landschapspark 

Andere sportinitiatieven worden bekeken in de toekomst. 

 

 

 

 

 

 

https://www.hippiquepuurs.be/category/info-hippique/
https://studiokleinbrabant.be/project/voetbalaccommodatie-de-schans/
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 Bedrijvigheid 

 Globaal functioneren naastgelegen bedrijvensite  

De bedrijfssite van Pfizer (bedrijf met concrete uitbreidingsvraag) is gelegen op de bedrijvenzone tussen de 
Lichterstraat en de N16 en directe omgeving. Op deze bedrijvenzone bevinden zich nog diverse andere 
farmaceutische bedrijven, zoals: 

¶ Novartis: Een wereldwijd farmaceutisch bedrijf dat zich richt op innovatieve geneesmiddelen, met een 
belangrijke productielocatie in Puurs-Sint-Amands. 

¶ Alcon: Een specialist in oogzorgproducten, waaronder chirurgische en visiezorgoplossingen, die in Puurs-
Sint-Amands ook een belangrijke vestiging heeft. 

¶ Purna Pharmaceuticals: Dit bedrijf is actief in contractproductie van farmaceutische producten, met 
expertise in vloeibare en semi-vloeibare vormen. 

¶ Fiege (logistiek dienstverlener voornamelijk voor de farmaceutische en gezondheidszorgsector). 

¶ Deze bedrijven versterken het farmaceutische en logistieke karakter van de regio.  

Daarnaast zijn er nog andere bedrijven gevestigd in de bedrijvenzone van Puurs-Sint-Amands, vooral actief in 
logistiek en productie, zoals: Duvel Logistics (distributie en logistiek van de bekende Duvel-bieren), GLS 
όƛƴǘŜǊƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ǇŀƪƪŜǘōŜȊƻǊƎƛƴƎǎŘƛŜƴǎǘύΣ C½D [ƛƎƘǘƛƴƎ όǾŜǊƭƛŎƘǘƛƴƎύΣ ²5tΣ 5I[ {ǳǇǇƭȅ /ƘŀƛƴΣ aŀƛƴŦǊŜƛƎƘǘΣ 9ǎǎŜǊǎΧ 

 

Figuur 11 Situering percelen Pfizer op het industrieterrein 

 

 

 Algemene omschrijving van de aard van de bedrijvigheid van Pfizer  

Pfizer Inc. is een van 's werelds grootste farmaceutische bedrijven, met zijn hoofdkantoor in New York City en 

activiteiten in ongeveer 125 landen. Wereldwijd stelt Pfizer bijna 80.000 mensen tewerk en richt het zich sinds 2020 

volledig op de ontwikkeling en productie van geneesmiddelen. In België heeft het bedrijf vier vestigingen: het 

hoofdkantoor en klinisch onderzoek in Brussel, een logistieke hub in Zaventem en een productiesite en secundaire 

verpakkingssite in Puurs-Sint-Amands. 

Pfizer 

Alcon 
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Pfizer is sinds 1963 aanwezig in Puurs-Sint-Amands en is het belangrijkste productie- en verpakkingscentrum van 

Pfizer in Europa. Pfizer Manufacturing Belgium NV ǎǘŀŀǘ ōŜƪŜƴŘ ŀƭǎ ŜŜƴ ΨƭŀǳƴŎƘ ǎƛǘŜΩ ǾƻƻǊ ƛƴƴƻǾŀǘƛŜǾŜ 

geneesmiddelen en speelt een sleutelrol binnen het Pfizer Global Supply-netwerk. Als een van de grootste 

productievestigingen wereldwijd is de site essentieel voor de wereldwijde distributie van farmaceutische 

producten. De belangrijkste activiteiten omvatten de productie van geneesmiddelen en vaccins, verpakkings- en 

distributieactiviteiten, innovatie en onderzoek. Jaarlijks worden er meer dan 500 miljoen dosissen inspuitbare 

geneesmiddelen en vaccins geproduceerd onder strikte kwaliteitsnormen. Bovendien speelde de site een cruciale 

rol tijdens de COVID-19 pandemie door de productie van een paar miljard vaccindosissen, dat in meer dan 150 

landen een noodtoestemming kreeg. 

 

 Bedrijfssite Pfizer te Puurs-Sint-Amands 

  

Figuur 12 Luchtfoto huidige sites Pfizer  

Het bedrijventerrein van Pfizer in Puurs-Sint-Amands, België, beslaat een aanzienlijke oppervlakte. De activiteiten 

zijn opgedeeld in 2 sites: de productiesite aan Rijksweg 4-12 en de verpakkingssite aan Rijksweg 20. Het terrein 

strekt zich uit over ongeveer 30 hectare. Dit maakt het een van de grootste productiesites van Pfizer wereldwijd.  

Het bedrijventerrein van Pfizer in Puurs-Sint-Amands is een uitgebreide productiesite die bestaat uit verschillende 

belangrijke onderdelen en gebouwen, elk met een specifieke functie om de productie en distributie van 

farmaceutische producten te ondersteunen. Hieronder een overzicht van de belangrijkste onderdelen: 

¶ Productiefaciliteiten: de productiehallen (main-productiesite) vormen de kern van de site die bestaan uit 

verschillende productiegebouwen waar geneesmiddelen en vaccins worden vervaardigd. Deze site is 

vergund door het gewest.  

¶ Centre for secundary Packaging (CSP): dit zijn de afdelingen waar de geproduceerde geneesmiddelen 

worden verpakt. Deze site is vergund door de provincie en is milieutechnisch een andere entiteit dan de 

main-productiesite.  

¶ Kwaliteitscontrolelaboratoria. 

¶ Logistieke en distributiecentra: magazijnen voor opslag en het distributiecentrum dat verantwoordelijk is 

voor de wereldwijde distributie van de producten.  
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¶ Onderzoeks- en ontwikkelingsfaciliteiten voor het ontwikkelen en testen van nieuwe technologieën. 

¶ Kantoren en administratieve gebouwen. 

¶ Energie- en nutsvoorzieningen. 

¶ Milieuvoorzieningen zoals afvalbeheerfaciliteiten en waterzuivering. 

¶ Veiligheidinfrastructuur. 

¶ Sociale en facilitaire gebouwen.   

 

Een aantal percelen worden gehuurd om de onmiddellijke nood aan ruimte op te vangen bij realisatie van projecten 

en parkeerdruk. 

  

  
Figuur 13 Bedrijvensite Pfizer vanaf de Lichterstraat (bron: 
google streetview, 2024) 

Figuur 14 Bedrijvensite (parkeertorens) Pfizer vanaf de Rijksweg 
(bron: google streetview, 2024)  

  

Figuur 15 Productieactiviteiten (bron: PfizerBelgië) Figuur 16 Productieactiviteiten (bron: Pfizer België) 

https://press.pfizer.be/pfizer-puurs-wint-de-industrial-excellence-award-belgium
https://press.pfizer.be/pfizer-puurs-wint-de-industrial-excellence-award-belgium
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 Geschiedenis en evolutie Pfizer 

In 1952 zette Pfizer voet op het Europese vasteland en koos België (Brussel) als uitvalsbasis voor zijn eerste 

hoofdvestiging. Sindsdien speelt de Belgische vestiging een belangrijke rol in het gehele innovatieproces, variërend 

van vroege klinische onderzoeken tot de uiteindelijke behandeling van patiënten. De vier Belgische locaties hebben 

elk hun eigen specialiteiten en dragen samen bij aan het ontwikkelen van innovatieve oplossingen voor patiënten. 

De productielocatie in Puurs-Sint-Amands heeft een geschiedenis die teruggaat tot 1963, toen het nog onderdeel 

was van Upjohn, en later werd overgenomen door Pfizer. Door fusies evolueerde de site tot Pfizer Manufacturing 

Belgium NV (PMB) en werd het belangrijkste productie- en verpakkingscentrum voor Pfizer in Europa. Deze site is 

gespecialiseerd in de aseptische productie en verpakking van injecteerbare geneesmiddelen en vaccins, die 

vervolgens naar meer dan 170 markten wereldwijd worden verzonden.  

Figuur 17 Luchtfoto Pfizer en omgeving 1971   

Vandaag is de Pfizer Global Supply-site in Puurs-Sint-Amands de grootste productie- en verpakkingsfaciliteit van 

Pfizer in Europa, en behoort het zelfs tot de grootste ter wereld. Op deze locatie worden jaarlijks meer dan 500 

miljoen dosissen injecteerbare geneesmiddelen en vaccins geproduceerd. De medewerkers van Pfizer in Puurs-Sint-

Amands stonden vooraan tijdens de pandemie, waarbij ze werkten om het COVID-19-vaccin van Pfizer te 

produceren en te distribueren, naast het waarborgen van de bestaande productie en de constante levering van 

essentiële geneesmiddelen aan patiënten en ziekenhuizen. De site in Puurs-Sint-Amands is een productiehub die 

24/7 in bedrijf is, waardoor continuïteit wordt gewaarborgd in de wereldwijde medicijnvoorziening. Het 

personeelsbestand is de afgelopen jaren exponentieel gegroeid van 2800 werknemers in 2020 naar 4500 in 2024. 

Vandaag is Pfizer de grootste werkgever in Puurs-Sint-Amands en omgeving. 

Pfizer investeert op drie jaar tijd (2022-2025) 1,2 miljard euro in de uitbreiding van productie-, verpakkings- en 

opslagcapaciteit en zet in op verduurzaming met de ambitie om tegen 2030 100% CO2 neutraal te zijn en volledig 

over te schakelen op hernieuwbare energie. 

tŦƛȊŜǊ Ωǎ ōŜǎƭƛǎǎƛƴƎ ƻƳ ōƭƛƧǾŜƴŘ ƛƴ ƘŀŀǊ 9ǳǊƻǇŜǎŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛŜŦŀŎƛƭƛǘŜƛǘŜƴ ƛƴ tǳǳǊǎ-Sint-Amands te investeren, is een 

erkenning van het unieke lokale farmaceutisch-ecosysteem van deze Pfizer-site, die hoog aangeschreven staat 

binnen de wereldwijde innovatieve farmaceutische omgeving. 
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 Ruimtevraag Pfizer  

De snelle evolutie van farmaceutische innovaties en de groeiende vraag naar medicijnen en nieuwe therapieën 

vereist extra ruimte en aanpassingen aan toekomstige productie- en logistieke behoeften. Om zijn strategische 

positie in Puurs-Sint-Amands te behouden en de operationele continuïteit te waarborgen, wenst Pfizer de huidige 

productiesite op Rijksweg 12 uit te breiden. Om herstructurering van bestaande ruimte en toekomstige groei te 

accommoderen, heeft Pfizer bijkomende bouwrijpe terreinen nodig. De uitbreiding zal gefaseerd gebeuren. De 

prognose van de uitbreiding is o.a. gebaseerd op de huidig gekende toekomstige projecten en huidig ruimtegebruik.  

 

5Ŝ ǊǳƛƳǘŜǾǊŀŀƎ ǊŜǎǳƭǘŜŜǊǘ ƛƴ ōŜǇŀŀƭŘŜ ōŜƘƻŜŦǘŜǎ Ŝƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀΩǎΦ  

¶ Ruimte voor ondersteunende activiteiten in overhevelingsterreinen 

o Een trainingscenter om eigen medewerkers op de leiden in de specifieke noden van het bedrijf, 

laboratoria, kantoren & sociale functies als cafetaria, onderzoek, logistiek en parkeergelegenheid; 

o Congresruimtes en diensten voor medewerkers; 

o Onderzoeks- en ontwikkelingsactiviteiten en kennisintensieve productie van goederen; 

o Logistiek en overslag (op- en overslag, voorraadbeheer, groupage en fysieke distributie). 

o Ondersteunende activiteiten als parkeermogelijkheden, cafetaria, ƛƴǘŜǊƴŜ ǿŜƎŜƴƛǎΣΧ 

  

¶ Ruimte voor duurzame ontwikkeling gelieerd aan de productie-ondersteunende activiteiten 

Nieuwe trends en activiteiten zoals energietransitie, circulaire economie en klimaatmaatregelen verhogen 

de ruimtevraag, met nadruk op energie-infrastructuur (eigen aan bedrijfsactiviteiten1), groenstructuren en 

waterbeheer. Rondom een benodigde bedrijfssite van 7,5ha wordt voorzien in een groenbuffer. Er wordt 

een voldoende ruime buffer voorzien zodat deze als groenstructuur op zich kan staan. Er wordt ook 

onderzocht om meer ruimte te voorzien voor waterbeheer. Als alternatief voor het waterbeheer op de 

bestaande site wenst Pfizer tevens over te gaan tot de inrichting van bufferbekkens op de terreinen ten 

zuiden van de bedrijfssite. 

¶ Directe verbinding voor materiaal- en personenverkeer tussen uitbreidingszone en huidige site.  

Pfizer wenst de toekomstige ontsluiting van de site voor het logistiek verkeer zoveel mogelijk te kunnen 

blijven richten naar de N16. Verder willen zij tevens een vlotte interne ontsluiting binnen de bedrijfssite 

garanderen. Om dit te realiseren, onderzoekt Pfizer de mogelijkheid om een verbinding te creëren tussen 

het bestaande productiegebied en het overhevelingsgebied via een brug over de Lichterstraat. Deze brug 

zou gecombineerd gebruik toelaten voor personeel, goederenstromen en utilitaire media. Een alternatief 

scenario voorziet in de aanleg van twee afzonderlijke bruggen: één specifiek voor personeelsverkeer, 

afgestemd op de interne personeelsstroom, en één voor materiaalstromen, in lijn met de logistieke 

processen binnen het bedrijf. 

 

1 Windturbines en biogascentrales vormen hier geen onderdeel van.  
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Figuur 18 Evolutie ruimtevoorraad met overhevelingsgebied zuid 
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 Ruimtelijk voorkomen en functioneren  

 Ruimtelijk functioneren 

Het betreffende gebied ligt aan de rand van de dorpskern van Kalfort, in een omgeving die wordt gekenmerkt door 

een mix van functies. Binnen het plangebied bevindt zich diverse functies: recreatie en sport inclusief manège; 

landbouwakkers; een ruime overloopparking; kleine landschapselementen; bosfragmenten; enkele woningen aan 

de rand; land- en voetwegen; enz. Deze diversiteit aan omgevingen draagt bij aan de unieke ligging van het gebied. 

De recreatieve activiteiten van het sportpark worden besproken in 3.2.  

 

Figuur 19 Orthofoto plangebied (Agiv) 

Het plangebied bevat 15 woningen. Er is één gebouw aanwezig waarin een bedrijf voor koeltechnieken gehuisvest 

is. Dit gebouw is gelegen in agrarisch gebied.   
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 Ruimtelijk voorkomen 

  
Figuur 20 ƭƻŎŀǘƛŜ ǘŜǊǊŜƛƴŦƻǘƻΩǎ (beeld: Geopunt) 

 

 
Figuur 21 Uitzicht op deel van het plangebied. Op de achtergrond is de tijdelijke parking van Pfizer en landbouwgebied 
waarneembaar.  
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Figuur 22 Lichterstraat met aan de ene kant woningen en aan 
de andere kant de huidige site van Pfizer. 

Figuur 23 Doorsteek trage weggebruiker tussen parking en 
sportpark.  

  
Figuur 24 Open ruimte gelegen tussen de parking van het 
sportpark en residentiële woningen   

Figuur 25 Grasland aan huidige Sportpark   

  
Figuur 26 Bomen binnen plangebied, biologisch waardevol. Figuur 27 Bomen binnen plangebied, biologisch waardevol 

  
Figuur 28 Landbouwzone Figuur 29 Landbouwzone met in de achtergrond de woningen 

aan Aspot 
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 Juridisch kader  

 Samenvattend overzicht juridisch planologische toestand  

TYPE  

Gewestplan  Mechelen (K.B. 05/08/1976) 

Bestemming = agrarisch gebied + woongebied met 
landelijk karakter 

 

Plannen van aanleg  

APA  Neen  

BPA Neen  

 

Ruimtelijke uitvoeringsplannen  

Gewestelijk RUP  Neen  

Provinciaal RUP Neen 

Gemeentelijk RUP RUP Lichterstaat  

RUP Lichterstraat fase 2 

RUP Zonevreemde woningen 

Planologisch attest  Neen  

Verkavelingsvergunningen (geldig)  Neen  

Gewestelijke rooilijnplannen Neen 

Provinciale rooilijnplannen Neen 

Gemeentelijke rooilijnplannen Neen 

Buurt- en voetwegen nr. 8, 20 en 64 (begrenzing), nr. 67 en 68 (doorheen 
plangebied) 

Tabel 1 samenvattend overzicht van het juridisch kader 
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 Gewestplan  

Het plangebied bevindt zich ter hoogte van het gewestplan Mechelen (K.B. 05/08/1976). Het plangebied is gelegen 

in agrarisch gebied en woongebied met landelijk karakter.  

 
Figuur 30 Gewestplan uit 1976 met aanduiding plangebied  

 

 Ruimtelijke uitvoeringsplannen   

 RUP Lichterstraat (2015)  

Het RUP werd opgesteld als uitvoering van het GRS met de bedoeling een nieuw, goed bereikbaar sportpark te 

ontwikkelen in de Lichterstraat. Dit was nodig om het bestaande recreatiegebied met voetbal- en tennisterreinen 

in het centrum van Puurs-Sint-Amands te verplaatsen. Deze herlokalisatie maakt het mogelijk om het vrijgekomen 

gebied om te vormen tot woongebied, wat bijdraagt aan de versterking van de kern. Tegelijkertijd bood de nieuwe 

locatie de kans om het versnipperde en verspreide aanbod aan recreatieve voorzieningen binnen de gemeente te 

centraliseren op één plek die goed bereikbaar is voor zowel inwoners als bezoekers van Puurs-Sint-Amands. 

De gekozen locatie, tussen de Lichterstraat, Aspot, Letterheide en de Haagstraat, ligt centraal ten opzichte van de 

verschillende deelkernen. Het nieuwe sportpark biedt ruimte voor zowel intensieve als ontspannende recreatie op 

gemeentelijk niveau. Er wordt gestreefd naar samenwerking bij nieuwe accommodatiebehoeften om sterke 

verenigingen te laten groeien.  

Verder biedt het RUP de mogelijkheid om ruiterclub 'Hippique', die al jaren actief is in de Lichterstraat, een zone-

eigen bestemming te geven door de club te verplaatsen naar een plek naast het nieuwe sport- en recreatiegebied.  
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Figuur 31 RUP Lichterstraat, grafisch plan  

 

 RUP Lichterstraat fase 2 

Het RUP Lichterstraat fase 2 voorziet in de uitbreiding van de reeds voorziene parking waarbij maximaal een 

dubbelgebruik wordt nagestreefd tussen de functies van het sportpark en een deel van de personeelsparking van 

Pfizer Puurs. 
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Figuur 32 RUP Lichterstraat fase 2, grafisch plan  

 

 RUP Zonevreemde woningen  

In totaliteit zijn er 372 woningen opgenomen binnen het RUP zonevreemde woningen. Meer dan de helft van de 

zonevreemde woningen ligt volgens het gewestplan in agrarisch gebied. Dit is ook het geval voor de zonevreemde 

woningen gelegen binnen het plangebied.  

De voorschriften voor de ȊƻƴŜ ǿŀŀǊōƛƴƴŜƴ ŘŜȊŜ ǿƻƴƛƴƎŜƴ ƎŜƭŜƎŜƴ ȊƛƧƴ ǾŀƭƭŜƴ ƻƴŘŜǊ ΨŀǊǘƛƪŜƭ пΥ ȊƻƴŜ ǾƻƻǊ ƻǇŜƴ 

ǊǳƛƳǘŜ ƳŜǘ ŀƎǊŀǊƛǎŎƘ ƪŀǊŀƪǘŜǊΩΦ   

 

De voorschriften omtrent de toegestane werken voor woningen en woningbijgebouwen zijn de volgende: 

¶ Onderhoud en verbouwingen binnen het bestaande volume zijn toegestaan. 

¶ Uitbreiding tot max. 1.000 m³ bruto bouwvolume is mogelijk als dit ruimtelijk verantwoord is. 

¶ Verbouwingswerken aan vergunde bijgebouwen (zoals garages) zijn toegestaan binnen bestaand volume; 

ook opslag is toegelaten. 

¶ Herbouwen op dezelfde plaats is toegestaan, met uitbreiding tot max. 1.000 m³. 

¶ Herbouwen op een andere plaats binnen het perceel mag bij rooilijn/achteruitbouwzone, mits verbetering 

van de ruimtelijke ordening. 

¶ Woninggebruik mag gedeeltelijk gewijzigd worden (incl. bijgebouwen) naar complementaire functies: 

o Kantoor/diensten tot max. 100 m², woonfunctie moet groter blijven; 

o Tijdelijke toeristische logies (max. 8 eenheden, geen horeca), mits advies Toerisme Vlaanderen; 

o Opslagfunctie binnen gebouwengroep (min. 3 gebouwen) met ruimtelijke samenhang; 

o Specifieke functies zoals paardenhouderij, dierenopvang, tuinbedrijf, kinderboerderij of 

zorginstelling met agrarische activiteiten. 

¶ Geen opsplitsing in extra kavels of omvorming naar meergezinswoning toegestaan. 

¶ Gebruikte materialen moeten esthetisch verantwoord zijn en afgestemd op de omgeving; eenheid in vorm 

en materiaal vereist. 

 

 

De voorschriften rond de aanleg van het terrein zijn de volgende:  

¶ Terrein moet duurzaam en ruimtelijk verantwoord aangelegd worden, met enkel streekeigen/inheemse 

beplanting. 

¶ Enkel levende hagen/struwelen zijn toegelaten, eventueel gecombineerd met draad (max. 2m hoog); 

gesloten schuttingen zijn verboden. 

¶ Verhardingen (toegang + terras) zijn beperkt tot max. 100m²; regenwater moet kunnen infiltreren. 

¶ Bestaande woningbijgebouwen mogen verbouwd worden; geen nieuwe toegelaten. 

¶ .ƛƧȊƻƴŘŜǊŜ ǘǳƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛŜǎ όǾƛƧǾŜǊΣ ǇŜǊƎƻƭŀΣ Χύ ƳŀȄΦ олƳ Ǿŀƴ ŘŜ ǿƻƴƛƴƎΦ 

¶ Reliëfwijzigingen enkel bij woning en op min. 0,5m van perceelsgrens; waterbuffers toegestaan in 

overstromingszones. 

¶ Waterafvloeiing naar buurpercelen moet vermeden worden. 

 

Het industriegebied aan de Lichterstraat wordt omschreven als subruimte met waarde als industriegebied 

(bovenlokaal en regionaal belang).   
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Figuur 33 Uitsnede RUP Zonevreemde woningen  

 

 

 Atlas der trage wegen  

 

Figuur 34 Atlas der buurt- en voetwegen met aanduiding plangebied (bron: geopunt)  

Door de atlas der buurwegen wordt de Haagstraat aangeduid als buurtweg nr. 20. Buurtweg nr. 8 komt overeen 

met Aspot en Letterheide, doch onderging enkele wijzigingen ten opzichte van het oorspronkelijke tracé. In de hoek 
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gevormd door de Haagstraat en Letterheide start buurtweg nr. 68, welke in NO-richting het plangebied doorkruist. 

Deze buurtweg werd verplaatst in 2015 om af te stemmen op de bestaande toestand. Buurtweg nr. 67 valt ongeveer 

samen met de zuidelijke begrenzing (pad is hier nog aanwezig) en Buurtweg 64 valt samen met de westelijke 

begrenzing.  

 

Figuur 35 Verplaatsing buurtweg nr.68 (2015) 

 

Figuur 36 Verplaatsing buurtweg nr.68 (2015) 
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 Beleidskader en relevante studies  

 Structuurplanning  

 Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV)  

Beleidsmatig valt de gemeente Puurs-Sint-Amands binnen de afbakening van het buitengebied. Puurs-Sint-Amands 

is echter wel centraal gelegen binnen de Vlaamse Ruit. Een groot deel van de gemeente maakt bovendien deel uit 

van een specifiek economisch knooppunt, dat is geselecteerd binnen de Vlaamse Ruit. Het naast gelegen 

bedrijventerrein volgt uit deze selectie. 

De openruimte structuren, kaderen binnen de visie inzake openruimte voor de buitengebied gemeenten. De 

ruimtelijke structuur van het buitengebied wordt voornamelijk bepaald door de natuurlijke en agrarische 

kenmerken, de nederzettingsstructuur en de infrastructuur. De rivier- en beekvalleien, zijn structuurbepalend voor 

het buitengebied. Hoewel andere functies in het buitengebied als hoofdfunctie kunnen voorkomen, zijn zij niet 

bepalend voor de structuur. Bij het ontwikkelen van deze andere functies moeten maatschappelijke behoeften en 

wetmatigheden in acht worden genomen, en moeten zij zich richten op de ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven 

voor de structuurbepalende functies en activiteiten in het buitengebied. 

Ten aanzien van de ontwikkeling van toeristische en recreatieve voorzieningen in het buitengebied worden op 

Vlaams niveau de volgende principes gehanteerd: 

¶ Recreatie dient te worden geclusterd rond de kernen, zoals aangegeven in het RSV. 

¶ De bestaande toeristisch-recreatieve infrastructuur moet optimaal worden benut. Het verbeteren van de 

kwaliteit van de aangeboden producten is een prioriteit, evenals het beter op elkaar afstemmen van het 

aanbod. 

¶ Grootschalige uitbreiding of nieuwe aanleg van toeristische en recreatieve voorzieningen in het 

buitengebied is ongewenst. 

¶ Er moet worden gestreefd naar kwaliteitsvolle vormen van medegebruik van infrastructuur, die 

oorspronkelijk voor andere functies zijn ontwikkeld of door andere activiteiten worden benut. 

¶ Het recreatief medegebruik dient rekening te houden met de draagkracht van het gebied. 

¶ Netwerkvorming is essentieel om de toeristisch-recreatieve elementen in het buitengebied en stedelijke 

gebieden met elkaar te verbinden en op elkaar af te stemmen. 

¶ Nieuwe hoogdynamische infrastructuur in het buitengebied kan worden aangelegd, mits dit gebeurt 

binnen de specifieke randvoorwaarden van de structuurbepalende functies zoals natuur, bos en landbouw, 

en wanneer de infrastructuur is gelegen in een gebied dat in de provinciale en gemeentelijke 

structuurplannen is aangeduid als een zone van primair toeristisch belang. 

 

De volgende principes zijn van toepassing op de ontwikkelingsmogelijkheden voor bestaande bedrijven buiten de 

bedrijventerreinen, met betrekking tot de locatie en inrichting van nieuwe regionale bedrijventerreinen: 

¶ Lokalisatie uitsluitend in de stedelijke gebieden, de gemeenten van het netwerk Albertkanaal en de overige 

economische knooppunten;  

¶ Lokalisatie bij voorkeur aansluitend bij de bestaande bedrijventerreinen;  

¶ Verantwoording vanuit een globale ruimtelijke visie op het economisch knooppunt en de positie van het 

economisch knooppunt in Vlaanderen en in de provincie; in het bijzonder wordt in ieder economisch 

knooppunt een gewenste ruimtelijk-economische structuur uitgewerkt;  
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¶ Afstemming van de oppervlakte van het regionaal bedrijventerrein op de reikwijdte en het belang van het 

economisch knooppunt en de spreiding van bedrijventerreinen in de overige economisch knooppunten in 

de provincie;  

¶ Afstemming van het bereikbaarheidsprofiel van de locatie op het mobiliteitsprofiel van de voorziene 

bedrijven (= locatiebeleid); naast de uitwerking van het locatiebeleid dienen ook de in te zetten 

instrumenten (waaronder ook niet-ruimtelijke instrumenten zoals het organiseren van openbaar en 

collectief vervoer) te worden aangegeven;  

¶ Geen kleinhandelsbedrijven op regionale bedrijventerreinen, tenzij op deze die gedeeltelijk als 

ƪƭŜƛƴƘŀƴŘŜƭǎȊƻƴŜ ȊƛƧƴ ŀŦƎŜōŀƪŜƴŘΤ ҍ ƻƴǘǎƭǳƛǘƛƴƎ ǳƛǘǎƭǳƛǘŜƴŘ Ŝƴ ǊŜŎƘǘǎǘǊŜŜƪǎ Ǿƛŀ ǇǊƛƳŀƛǊŜ ǿŜƎŜƴ ƻŦ 

secundaire wegen;  

¶ Maximale algemene uitrusting (telecommunicatie, water, gas en elektriciteitsvoorziening, waterzuivering 

en riolering) en maximale specifieke uitrusting voor de respectievelijke specifieke regionale 

bedrijventerreinen. 

 

 
Figuur 37 Selectie economische knooppunten en economisch netwerk. Puurs wordt hierbij aangeduid als economisch knooppunt 
buiten stedelijk gebied en buiten een economisch netwerk.  
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 Afbakening van de gebieden van de natuurlijke en agrarische structuur (AGNAS) 

Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV) wil de open ruimte in het buitengebied maximaal vrijwaren voor 

landbouw, natuur en bos. Samen met de natuur- en landbouworganisaties maakte de Vlaamse regering in 1997 de 

afspraak om te evolueren naar 750.000 ha agrarisch gebied, 150.000 ha natuurgebied en 53.000 ha bosgebied. 

In uitvoering van het RSV stelde de Vlaamse overheid in 2008 een ruimtelijke visie op landbouw, natuur en bos op 

voor de regio Antwerpse Gordel - Klein-Brabant. De gemeente Puurs-Sint-Amands situeert zich hierbij binnen 

deelruimte 5. Klein-Brabant. Voor het gebied van dit RUP werd volgende actie vooropgesteld: 

- Opmaak gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan voor: Het hernemen van de agrarische bestemming voor 

het gebied tussen de N183 (Lichterstraat), de N17 en Hoek-ten-Eiken ς Aspot ς Letterheide nadat een 

beslissing genomen is omtrent de zoekzone lokaal bedrijventerrein in de gemeente Puurs (als onderdeel 

van landbouwgebied  Liesele-Breendonk).  

 

 Beleidsplan Ruimte Vlaanderen (BRV) 

De Vlaamse Regering keurde op 30 november 2016 het Witboek Beleidsplan Ruimte Vlaanderen goed. In 2018 werd 

dit vertaalt in een Strategische visie. De strategische visie omvat een toekomstbeeld en een overzicht van 

beleidsopties op lange termijn, met name de strategische doelstellingen. Een aantal strategische doelstellingen 

worden geformuleerd: 

¶ Knooppuntwaarde en voorzieningenniveau bepalen mogelijkheden voor gemengde ontwikkeling van 
wonen, werken en voorzieningen. 

Onderstaande kaart geeft de ontwikkelingskansen o.b.v. knooppuntwaarde en nabijheid voorzieningen weer. Het 

merendeel van het plangebied valt binnen het hoogste kwadrant van de knooppuntenkaart. Dit betekent een goede 

tot zeer goede ontsluiting via openbaar vervoer en goede tot zeer goede aanwezigheid van voorzieningen. 

 
Figuur 38 Synthesekaart knooppuntwaarde en voorzieningen, bron geopunt 

ConclusieΦ IŜǘ w¦t Ǉŀǎǘ ōƛƴƴŜƴ ŘŜ ǎǘǊŀǘŜƎƛǎŎƘŜ ŘƻŜƭǎǘŜƭƭƛƴƎ Ψ²ƻƴŜƴ Ŝƴ ǿŜǊƪŜƴ ƴŀōƛƧ ŎƻƭƭŜŎǘƛŜǾŜ ǾŜǊǾƻŜǊǎƪƴƻǇŜƴ 

Ŝƴ ǾƻƻǊȊƛŜƴƛƴƎŜƴΩΦ 
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 Beleidsplan Ruimte Provincie Antwerpen (2024) 

 Strategische visie - relevant ruimtelijk principe 

¶ 9Şƴ Ǿŀƴ ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ Ǿŀƴ ƘŜǘ ōŜƭŜƛŘǎǇƭŀƴ ƛǎΥ άNabijheid en bereikbaarheid: bijkomende ontwikkelingen te 

voorzien nabij voorzieningen en op korte afstand van station en langsheen fietssnelwegen.έ  

De uitbreiding van het sportpark en de uitbreiding van het bedrijventerrein wordt voorzien in de nabijheid van 

fietssnelwegen en op fietsafstand van het station.  

 

 Beleidskader verdichten en ontdichten van de ruimte 

Uitbreiding bedrijventerrein: 

Het Beleidsplan Ruimte Antwerpen heeft als doelstelling op vlak van bedrijvigheid het streven naar het juiste 

bedrijf op de juiste plek door optimalisering, herstructurering en verdichting van goed gelegen locaties.   

¶ Behoud en herstructurering: De provincie Antwerpen streeft naar een duurzame ontwikkeling van 
industriële, ambachtelijke en logistieke zones. Bedrijven spelen een cruciale rol in het waarborgen van de 
toekomstige welvaart. Dit betekent echter wel dat er zorgvuldig moet worden omgaan met de beschikbare 
ruimte. Nieuwe economische ruimtebehoeften moeten zoveel mogelijk ingevuld worden binnen de 
bestaande, goed gelegen gebieden. Met de filosofie 'behoud van ruimte, niet van locatie' wordt er gefocust 
op het maximaal benutten van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen plekken wordt ingezet op een 
hoger rendement, optimalisatie en herstructurering van de ruimte. 

¶ Herbestemming: Hoewel behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe 
ruimte niet volledig uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer:  

o Dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein of;  
o Een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de doelstelling te 

halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of; 
o Bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande 

energie, milieu, veiligheid of gezondheid of; 
o Het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt. 

Vandaag is er geen mogelijkheid voor uitbreiding op de bestaande terreinen, aangezien het ruimtelijk 
rendement al maximaal benut wordt. De uitbreiding van de ruimte voor bedrijvigheid op naburige terreinen 
is noodzakelijk opdat de aanwezige farmaceutisch-gerelateerde bedrijven zo goed mogelijk in de toekomst 
hier kunnen blijven functioneren en niet integraal moeten verhuizen naar een andere locatie (mogelijks buiten 
het België). De ruimte die voor industriële doeleinden wordt gebruikt, wordt gecompenseerd door op andere 
locaties binnen de gemeente te herbestemmen naar open ruimte.  

 
Bij het bepalen van de ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend 
economisch aanbod), wordt uitgegaan van:  

o 5Ŝ ƪŜƴƳŜǊƪŜƴ Ǿŀƴ ŘŜ ǊǳƛƳǘŜ Ŝƴ ƻƳƎŜǾƛƴƎ όƳƻōƛƭƛǘŜƛǘΣ ŘǊŀŀƎƪǊŀŎƘǘΣ ΧύΤ  
o 5Ŝ ƪŀǊŀƪǘŜǊƛǎǘƛŜƪŜƴ Ǿŀƴ ŘŜ ōŜŘǊƛƧǾƛƎƘŜƛŘ όŀŎǘƛǾƛǘŜƛǘΣ ŜƴŜǊƎƛŜǾǊŀŀƎΣ ΧύΦ  

Er werd een integraal masterplan opgesteld om de uitbreiding van de bedrijvenzone maximaal landschappelijk 
in te passen. Verder wordt een plan-MER opgesteld om de mogelijke impact van de uitbreiding op de omgeving 
in beeld te brengen.   

 

Landschappelijke inpassing 

Het Provinciaal Beleidsplan benadrukt de noodzaak om activiteiten op een efficiënte manier te bundelen en 

groenbuffers te voorzien. Dit betekent dat stedelijke en economische functies, zoals bedrijventerreinen of 

recreatieve voorzieningen, zoveel mogelijk geconcentreerd worden in bepaalde zones. Deze aanpak helpt om 

ruimte efficiënt te gebruiken, vermijdt verspreide bebouwing, en zorgt voor betere toegankelijkheid en 

ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǳǊΦ IŜǘ ōǳƴŘŜƭŜƴ Ǿŀƴ ŀŎǘƛǾƛǘŜƛǘŜƴ ƛǎ ǾƻƻǊŀƭ Ǿŀƴ ōŜƭŀƴƎ ƛƴ ǾŜǊǎǘŜŘŜƭƛƧƪǘŜ ǊŜƎƛƻΩs, waar de ruimte schaars 

is. Dit bevordert niet alleen economische groei, maar draagt ook bij aan duurzame ruimtelijke ordening. 
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Daarnaast hecht het beleidsplan veel belang aan de aanleg van groene buffers. Deze buffers hebben als doel om de 

impact van ontwikkelingen op de omliggende omgeving, zoals woonwijken, natuur- en landbouwgebieden, te 

verzachten. Ze zorgen voor een overgangszone tussen bebouwing en open ruimte, wat bijdraagt aan de 

biodiversiteit, klimaatbestendigheid en de leefbaarheid van de omgeving. Groenbuffers verbeteren bovendien de 

esthetiek en recreatieve waarde van een gebied, wat ten goede komt aan de omwonenden. 

Het RUP is in lijn met deze visie van het beleidskader van de provincie: immers er zal een zeer ruime 
groenbuffer worden voorzien die wordt gekaderd binnen een integraal landschapsontwerp. Op deze manier 
biedt dit enerzijds kansen voor het verduurzamen van de omgeving en opwaarderen van het landschap en 
anderzijds voor de mogelijke impact naar de omgeving ingeperkt door zowel een ruimte visuele en 
afstandsbuffer te voorzien.  

 

 

  Beleidsplan Ruimte en Mobiliteit Puurs ς Sint-Amands   

Uitbreiding sportpark  

Sportpark De Schans in de Lichterstraat is één van de recreatiegebieden in de gemeente Puurs-Sint-Amands. In het 

beleidskader Open Ruimte wordt de opmaak van RUP voor de omgeving en uitbreiding van het sportpark 

beschreven als actie (OR.22). Het is de doelstelling van de gemeente om een groot deel van de (hoogdynamische) 

recreatieve voorzieningen op haar grondgebied te centraliseren in het sportpark de Schans. Dit wordt verduidelijkt 

in het beleidskader verdichting. Om deze voorzieningen op een kwalitatieve manier te kunnen blijven voorzien, 

dringt een uitbreiding zich op. De gemeente Puurs-Sint-Amands wenst hiervoor een RUP op te maken. Dit RUP laat 

de mogelijkheid om ook onderzoek te doen naar, en een onmiddellijke koppeling te maken met andere ruimtelijke 

rendementskansen in de omgeving. Deze actie is in het beleidsplan voorzien om op korte termijn uit te voeren.  

De opmaak van een RUP voor de uitbreiding van het sportpark volgt rechtstreeks uit het beleidsplan Puurs-
Sint-Amands.  

 

Uitbreiding bedrijventerrein: Beleidskader Verdichting ς Bedrijvigheid in Puurs ς Sint-Amands  

De gemeente Puurs-Sint-Amands heeft dankzij haar centrale ligging in Vlaanderen en de directe aansluiting op 

belangrijke verkeersassen zoals de N16, A12, het spoor en het kanaal een aantrekkelijk vestigingsklimaat voor 

bedrijven. Dit heeft geresulteerd in een groot aantal ondernemingen op haar grondgebied, die tevens voor veel 

werkgelegenheid zorgen. De grootste clusters van bedrijven bevinden zich dicht bij woonkernen, waardoor ze goed 

bereikbaar zijn met verschillende vervoersmiddelen. Deze nabijheid is een belangrijke troef voor de gemeente en 

stelt haar in staat om bij verdere groei rekening te houden met de toenemende economische activiteiten en de 

bijkomende werkgelegenheid die dit met zich meebrengt. Vandaag kent de gemeente grote en urgente 

ruimtevragen voor bedrijvigheid en industrie. Met dit RUP wordt bijgedragen aan het gewenste actief ruimtelijk 

beleid dat de gemeente Puurs-Sint-Amands wil voeren via het Beleidsplan Ruimte en Mobiliteit. Hierbij wordt 

ingezet op:  

¶ Een duurzaam kader voor ruimtelijk beleid en optimalisatie van bedrijventerreinen, multimodale 

bereikbaarheid, en vergroening. 

¶ Het ruimtelijk bundelen van ondersteunende facilitaire activiteiten, aansluitend op de industriële 

activiteiten waardoor bedrijventerreinen efficiënter benut worden voor productieve, industriële en/of 

logistieke activiteiten. 

¶ IŜǘ ƻƴǘǿƛƪƪŜƭŜƴ Ǿŀƴ ŘŜ ƴƻƻŘȊŀƪŜƭƛƧƪ ΨƻǾŜǊƘŜǾŜƭƛƴƎǎƎŜōƛŜŘŜƴΩ ƻƳ ŘŜ ōŜǎǘŀŀƴŘŜ ōŜǎŎƘƛƪōŀǊŜ ƛƴŘǳǎǘǊƛšƭŜ 

terreinen beter (ruimtelijk intensiever) te benutten en te verduurzamen. 

De inrichting van overhevelingsterreinen, i.f.v. bedrijfsondersteunende activiteiten vormen eveneens een deel van 

de oplossing. Ontwerpend onderzoek zal een deel van de oplossing zijn voor urgente knelpunten en ruimtevragen. 

Een RUP kan noodzakelijk zijn indien de huidige bestemming een toekomstscenario met een invulling als 

overhevelingsterrein niet toelaat  
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De gemeente stelt in het beleidsplan voorop om geen nieuwe ruimte te bestemmen voor industrie of bedrijvigheid, 

behalve in specifieke gevallen die voldoen aan een van de volgende voorwaarden: 

o Herstructurering van het bestaande bedrijventerrein: De nieuwe ontwikkeling moet bijdragen aan de 

herstructurering en verbetering van het huidige terrein. 

o Compensatie van slecht gelegen ruimtegebruik: Nieuwe locaties moeten een compensatie vormen 

voor gebieden die ongunstig zijn gelegen, om zo het bijkomend ruimtegebruik te beperken. 

o Naleving van energie- en milieuwetgeving: Extra ruimte kan noodzakelijk zijn om te voldoen aan 

wettelijke vereisten op het gebied van energie en milieu. 

De uitbreiding van het bedrijventerrein aan de Lichterstraat wordt in het beleidsplan ruimte en mobiliteit van 
Puurs-Sint-Amands niet expliciet als afzonderlijk project benoemd. Wel voorziet het beleidsplan de 
mogelijkheid om via de zogenoemde overhevelingsterreinen flexibel in te spelen op concrete ruimtelijke 
noden. Dit is opgenomen om tegemoet te komen aan de ruimtebehoefte van de nabijgelegen farmaceutische 
bedrijven.  

 

¶ Ruimtelijke verweving en scheiding van bedrijvigheid 

De gemeente streeft naar een combinatie van verweefbare bedrijvigheid binnen de kern en niet-

verweefbare bedrijvigheid in afzonderlijke bedrijfsclusters.  

¶ Maximale inzet op bestaande bedrijven 

Voor bestaande, historisch gegroeide bedrijven wordt gestreefd naar een maximaal ruimtelijk rendement 

binnen het huidige ruimtebeslag. Er wordt gezorgd dat de beschikbare ruimte op bedrijventerreinen 

optimaal benut wordt voor de kernactiviteit, namelijk bedrijvigheid. Het voorkomen van ruimteverlies is 

hierbij een belangrijke doelstelling. Eventuele uitbreidingen worden zorgvuldig afgewogen binnen het 

regelgevend kader, zoals het planologisch attest voorschrijft. 

Wanneer een terrein reeds maximaal benut wordt en het ruimtelijk rendement volledig is gerealiseerd, 

kan er worden ingezet op ruimtelijke win-wins op een groter schaalniveau. Dit kan bijvoorbeeld door het 

faciliteren van overhevelingsterreinen. Deze terreinen zijn bedoeld om meer ruimte te creëren voor 

bedrijvigheid en industrie op (bestaande) industrieterreinen. Een verdicht rand- of overhevelingsterrein 

langs een hoofdontsluitingsas biedt ruimte voor kleinschalige en ondersteunende activiteiten, die nauw 

aansluiten bij industriële en productieve bedrijven.  

Indien de huidige bestemming niet aansluit bij dit toekomstscenario, kan een RUP noodzakelijk zijn. Hierbij 

moet specifieke aandacht worden besteed aan efficiënt ruimtegebruik, de integratie van duurzame 

energie, een goede mobiliteitsafwikkeling op geschikte wegen, groenvoorziening en buffering, evenals een 

robuuste waterhuishouding. 

Het huidig bedrijventerrein tussen de N16 en de Lichterstraat en de N16 werd reeds optimaal benut, waarbij 
ook in de hoogte de ruimte optimaal werd gebruikt. Er wordt bijgevolg ingezet op de visie rond het inrichten 
van overhevelingsterreinen in functie van bedrijvigheid.  

 

¶ Actiepunten voor duurzaam bedrijventerreinbeheer 

o Actie V.14: We zetten in op masterplanning en ontwerpend onderzoek voor knelpunten en 

ontwikkelingen op bedrijventerreinen. 

o Actie V.15: We stellen samen met de aanwezige bedrijven in onze gemeente een afsprakenkalender 

Ψ5ǳǳǊȊŀŀƳ ǊǳƛƳǘŜƎŜōǊǳƛƪ ƛƴ ōŜŘǊƛƧǾŜƴǘŜǊǊŜƛƴŜƴΩ ƻǇΦ 

Met dit beleidskader wordt ingezet in op een toekomstbestendige en efficiënte benutting van bedrijventerreinen, 

waarbij economische groei in balans wordt gebracht met duurzaam ruimtegebruik en leefbaarheid. 
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 REFERENTIESITUATIE MILIEU 

 Bodem  

Tabel 2 Synthese bestaande feitelijke toestand bodem 

 
Plangebied en omgeving 

Reliëf Het plangebied heeft volgens het digitaal hoogtemodel een hoogte 
variërend van 5,4m TAW (Lichterstraat) tot 6,0m TAW (Aspot).Het 
reliëf in de Lichterstraat in Puurs-Sint-Amands kan worden 
omschreven als vlak tot licht glooiend, zoals typerend is voor deze 
regio in Klein-Brabant. 

Bodemkaart Op basis van de bodemkaart kan er afgeleid worden dat de 
ondergrond ter hoogte van het plangebied voor het grootste deel 
bestaat uit een matig droge lemige zandbodem met sterk gevlekte, 
verbrokkelde textuur B horizont (roze op Figuur 39). Kleinere delen 
bestaan uit een matig natte lichte zandleembodem met sterk 
gevlekte, verbrokkelde textuur B horizont (bruin op Figuur 40) en een 
natte zandleembodem zonder profiel (geel op Figuur 41). Een deel van 
de bodem is reeds verstoord door de huidige invulling zoals onder 
meer de aanwezige sportinfrastructuur en parking. 

Ontginningen n.v.t. 

Bodemkwaliteit Een deel van het plangebied onderging een oriënterend 
bodemonderzoek op 20/12/2022. Volgens de 
bodemverontreinigingskaart vragen enkele zones binnen het 
plangebied verder onderzoek en/of sanering (rode zones). De gele 
gebieden op de Figuur 43 duiden op aanwezige 
bodemverontreiniging, maar hiervoor wordt geen verder onderzoek 
en/of sanering gevraagd. Over de paarse zones Figuur 43 is geen 
specifieke informatie door gegevensbescherming bekend.   

Een deel van het plangebied is gelegen in een actuele no regret zone 
(PFAS), locatiespecifiek vastgesteld. De resultaten van de 
bodemstaalanalyses zijn geruststellend waardoor de no regret-
maatregelen voor bodemgebruik geschrapt kunnen worden.  

Erosiegevoelig Zeer weinig gevoelig voor erosie (erosiegevoeligheidskaart van de 

Vlaamse gemeenten, en verwaarloosbaar op perceelsniveau (de 

potentiële erosiegevoeligheid per perceel, geopunt). 

Gevoelig voor grondverschuivingen n.v.t. 

Waardevol bodemkundig erfgoed Niet aanwezig binnen het plangebied. 

Geologie De bovenste laag van de bodem bestaat uit Quartaire Aquifer 
systemen (Formatie van Gent). De Bartoon Aquitard bevindt zich op 
ca. 20m diepte onder het maaiveld. 
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Figuur 42 Bodemkaart (roze = vochtig zand, bruin = vochtig zandleem, nat zandleem) (bron = geopunt) 

 

Figuur 43 Laag uitspraak bodemonderzoek (conclusie bodemonderzoeken) (bron: DOV, bodemverkenner)  
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Figuur 44 Geologisch en hydrogeologisch 3d-model  a.d.h.v. een virtuele boring op een puntlocatie (cfr. DOV.Vlaanderen, z.d.). 

 

 

 Water 

Tabel 3 Synthese bestaande feitelijke toestand water 
 

Plangebied en omgeving 

Stroomgebied/Bekken/Deelbekken Het plangebied is gelegen in het 
Benedenscheldebekken. Het plangebied ligt in 2 
deelbekkens, nl. Vliet en Zielbeek.  

Actie stroomgebiedbeheerplan Het bekkenspecifieke deel voor het 
Benedenscheldebekken maakt deel uit van de 
stroomgebiedbeheerplannen Schelde en Maas 
voor de periode 2022-2027.  

In het Actieprogramma voor het 
Benedenscheldebekken zijn verschillende 
actiefiches opgenomen om de waterkwaliteit de 
verbeteren en overstromingsrisicoΩs te beheersen 
(zie: bes_gebiedsspecifieke-acties.pdf). Specifiek 
binnen het plangebied zijn geen acties 
opgenomen.   

Waterlopen Doorheen het plangebied loopt een publieke 
gracht (categorie publieke gracht, VHA). Ten 
oosten van de Haagstraat loopt de Leibeek (buiten 
het plangebied). Water uit het plangebied wordt 
voornamelijk afgevoerd via de Lichterloop. Deze 
waterloop is gelegen langsheen de Lichterstraat 
en is ingebuisd onder het terrein van Pfizer.  

Polder/Watering Het plangebied bevindt zich in de Polder Vliet en 
Zielbeek, gelegen in Klein-Brabant-Vaartland, in 
het zuidwesten van de provincie Antwerpen. Deze 
polder bestrijkt de gemeenten Bornem, Puurs-
Sint-Amands, Willebroek, Kapelle-op-den-Bos, 
Londerzeel en Buggenhout. 
De polder beheert de benedenlopen van de Vliet 
en de Zielbeek, waarbij zowel het waterbeheer als 
het natuurlijke karakter van de waterlopen 
centraal staan. 

https://sgbp.integraalwaterbeleid.be/bekkens/benedenscheldebekken/visie-en-acties/actieprogramma-benedenscheldebekken/bes_gebiedsspecifieke-acties.pdf
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Plangebied en omgeving 
Daarnaast voert de Polder Vliet en Zielbeek 
diverse projecten uit ter ondersteuning van het 
integraal waterbeleid en het herstel van 
watersystemen, in overeenstemming met het 
goedgekeurde deelbekkenbeheerplan. 

Signaalgebied Geen signaalgebieden aanwezig binnen of 
grenzend aan het plangebied. 

Overstroombaar gebied  
Pluviale en fluviale kaarten (zie Figuur 45en Figuur 46) 

Centraal op het plangebied is er een middelgrote 
kans op pluviale en fluviale overstromingen. 
 

Beschermingszone grondwaterwinning Het plangebied ligt niet ineen 
grondwaterwingebied of beschermingszone. 

Oppervlaktewaterwingebied Het plangebied ligt niet in een 
oppervlaktewaterwingebied. 

Zoneringsplan Een deel van het plangebied ligt in collectief 
geoptimaliseerd buitengebied (groen gearceerd) 
en kleiner deel ligt in centraal gebied (oranje 
gearceerd). De rioolbeheerder is HidroRio (Pidpa).   

De omgang van de inrichting met water(verontreiniging) op 
de site 

Pfizer heeft een eigen waterzuiveringsinstallatie.   

Zuiveringsgebied Puurs 

 

  

Figuur 47 Watertoets: overstromingsgevoelige gebieden pluviaal, 2023 (bron: Geopunt)  
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Figuur 48 Watertoets: overstromingsgevoelige gebieden fluviaal, 2023 (bron: Geopunt)  

 

Figuur 49 Zoneringsplan; oranje = centraal gebied, groen = collectief geoptimaliseerd buitengebied (bron: Geopunt) 

 

 


















































































































