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1 Inleiding

1.1 Aanleiding

Het gemeentebestuur van Puurs-Sint-Amands wil het gebied tussen de Lichterstraat en Letterheide herontwikkelen
vanwege verschillende vragen rond de uitbreiding van bestaande functies. De gemeente wil deze
uitbreidingsbehoeften niet op zichzelf bekijken, maar ze op een passende manier in het landschap integreren.
Daarom wordt er ook een landschapsvisie voor de bredere omgeving uitgewerkt.

1.1.1 Nood aan bijkomende ruimte voor sport en spel

Het RUP Lichterstraat (2015) heeft de realisatie van een nieuw gecentraliseerd sportpark mogelijk gemaakt. Het
sportpark werd in het voorjaar van 2023 geopend. Met de ontwikkeling van één centraal nieuw sportpark werd
tegemoetgekomen aan onder meer volgende knelpunten:

e  Stijgende vraag naar ruimte voor sport en recreatie.
e Vraag naar infrastructuur die voldoet aan de hedendaagse normen.

e Bieden van een nieuwe locatie (met meer ruimte) voor clubs die ruimtelijk niet op meest wenselijke locatie
gelegen zijn.

Verder biedt het clusteren van sportvelden op één locatie vele voordelen (gezamenlijke parking, gezamenlijke
wateropvang, één ontsluiting, gezamenlijk aanleggen en onderhouden van voorzieningen,...). Echter het sportpark
bleek snel zeer succesvol en de vraag voor bijkomende ruimtes voor sport en spel kwamen snel binnen. Om te
kunnen blijven voldoen aan de groeiende vraag naar hoogwaardige recreatieve infrastructuur, en gezien de
toenemende verzoeken voor uitbreiding sinds de opening van het sportpark, is een verdere uitbreiding van het
sportpark noodzakelijk. De gemeente Puurs-Sint-Amands wenst hiervoor een RUP op te maken. De opmaak van dit
RUP is opgenomen als actie in het Beleidsplan Ruimte en Mobiliteit Puurs-Sint-Amands (actie OR.22).

Hierbij is het uiterst belangrijk om te blijven zorgen voor een goede overgang naar de woonomgeving en het
omliggende landschap. Tegelijkertijd is er ook de vraag om het bestaande sportpark meer te vergroenen.

1.1.2  Nood aan bijkomende ruimte voor de farmaceutische industrie

Daarnaast is Puurs — Sint-Amands dankzij zijn centrale ligging in Vlaanderen, met directe toegang tot belangrijke
verkeersassen, aantrekkelijk voor bedrijven. Een belangrijk regionaal bedrijventerrein is gelegen tussen de
Lichterstraat en de N16 (nabij de A12). In het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen werd het dan ook aangeduid als
belangrijk economisch knooppunt. Dit bedrijventerrein huisvest meerdere internationale spelers in de
farmaceutische industrie, waarvan sommigen hier al decennia gevestigd zijn. Deze bedrijven hebben een
aanzienlijke economische waarde voor Vlaanderen, zowel door directe als indirecte werkgelegenheid. Het huidig
bedrijventerrein is maximaal ingevuld en benut.

Voor één van de grote spelers is het noodzakelijk om zijn voorspelde toekomstige expansie op te vangen door een
uitbreidingszone te creéren in de nabijheid van de bestaande historische bedrijfslocatie. De uitbreiding draagt dan
ook bij aan het behouden van de internationale positie van de farmaceutische sector en het stimuleren van
innovatie. Op deze manier moeten de bedrijven in deze sector hier zo goed mogelijk blijven functioneren. Een
uitbreiding van dergelijke bedrijven dient echter wel te gebeuren onder ruimtelijke randvoorwaarden: een zeer
ruime landschappelijke groenbuffer moet worden voorzien die als volwaardig landschapspark kan dienen, verder
ook op de bedrijfssite zelf duurzaamheid worden nagestreefd.

ST_SN RUP De Schans september 2025— Puurs-Sint-Amands | 4



<

anteagroup

1.2 Doelstelling RUP

Het gemeentebestuur Puurs-Sint-Amands heeft als doel om dankzij de opmaak van dit RUP het sportpark en het
bedrijventerrein uit te breiden om tegemoet te komen aan enkele noden. De gemeente wenst hierbij deze
uitbreidingsvragen niet louter op zich te bekijken, maar afdoende landschappelijk in te passen en daarom ook een
landschapsvisie voor de ruime omgeving uit te werken. Doelstellingen van het plan zijn onder meer:
e Uitbreiden sportpark mogelijk maken i.f.v. de hedendaagse behoeften.
e Uitbreiding bedrijventerrein Lichterstraat mogelijk maken i.f.v. farmaceutische industrie voor een
maximum van 7,5ha (excl. buffer), waarbij de uitbreidingszone volledig landschappelijk wordt ingepast.
e Llandschappelijke invulling van het gebied verder versterken inclusief aanleg ruime groenbuffer als
overgang tussen residentiéle zone en zone voor industrie;
e Voorzien van bijkomende parkeergelegenheden voor zowel het bedrijventerrein als het sportpark.

1.3 Situering en afbakening plangebied

1.3.1 Situering op macroniveau
DAY
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Figuur 1 Situering macroniveau

Het plangebied ligt aan de rand van de dorpskern van Kalfort, binnen de gemeente Puurs-Sint-Amands. Op
macroniveau ligt de site strategisch in Vlaanderen, namelijk tussen Antwerpen en Brussel. Het plangebied bevindt
zich nabij de N16, een belangrijke verbindingsweg tussen de snelwegen A12 (Antwerpen-Brussel) en E17
(Antwerpen-Gent), wat het uitstekend bereikbaar maakt voor logistiek en transport. De ligging in het hinterland van
de haven van Antwerpen, gecombineerd met de nabijheid van Brucargo in Zaventem (vrachtafdeling Brussels
Airport), biedt directe toegang tot internationale transportcorridors. In Brucargo worden jaarlijks 40.000 tot 50.000
ton farmaceutische producten in- of uitgevoerd, goed voor een aandeel van 7 procent. Deze multimodale
ontsluiting — via weg, haven en lucht — is van cruciaal belang voor de wereldwijde distributie van farmaceutische
producten. In 2015 exporteerde Belgié voor 41 miljard euro aan medicamenten en vaccins, 14% van de Europese
export of 1/7 van de biopharmaceutica.
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1.3.2  Situering op mesoniveau
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Figuur 2 Situering mesoniveau

Op mesoniveau sluit het plangebied in het noorden aan tegen de bedrijvenzone. Langs de Lichterstraat bevinden
zich nog enkele woningen. Het sportpark bevindt zich centraal in het plangebied. Daarrond bevinden zich enkele
landbouwpercelen, tuinpercelen, of voormalige landbouwpercelen.

De ruimere omgeving van het plangebied bestaat aan de kant van het sportpark (het zuidelijk deel van het
plangebied) grotendeels uit landbouwgebied, onderbroken door lintbebouwing en kleinere en grotere
woonkernen. Het plangebied zelf is gesitueerd in een deels groene, open ruimte, met een groenbuffer die het
scheidt van de omliggende infrastructuur en zorgt voor een natuurlijke overgang tussen de bebouwde kom en het
recreatieve gebied. Het sportpark is onderdeel van het plangebied en ligt ten zuiden van het bedrijventerrein Pfizer.
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1.4 Afbakening van het plangebied

-=== Contour plangebied
Contour RUP Lichterstraat fase 1

===~ Contour RUP Lichterstraat fase 2
Agrarisch gebied

[ Bosgebied

777 Woongebied

X WUG

"/ #/» Woongebied met landelijk karakter

" Industrie
7/ Bestemming = legende RUP

g o

Figuur 3 Afbakening plangebied op orthofoto met overdruk gewestplan
De afbakening van het plangebied wordt in de eerste plaats bepaald door het masterplan ‘De Schans’.
Deze afbakening is gebaseerd op de bestaande wegenis:

e Lichterstraat (noordoosten);

e Haagstraat, Letterstraat en Aspot (zuidwesten);

e De wegin noordwesten welke enkel toegankelijk is voor plaatselijk verkeer en zwakke weggebruikers.
Verder wordt de afbakening bepaald door de uitbreidingsbehoeften van zowel het bedrijventerrein als het
sportpark. Het gevraagd programma voor uitbreiding en de hieraan gekoppelde ruimtevraag is bepaald bij de
opmaak van het masterplan (zie ook hoofdstuk 8). Hierbij wordt ook rekening gehouden met de nodige oppervlakte
aan groenbuffer en landschappelijke inpassing.

1.5 Reikwijdte en detailleringsniveau

De bedoeling van dit RUP is om het reeds opgemaakte masterplan ‘De Schans’, welke een ruimtelijke visie op korte
en lange termijn beoogt op het plangebied te vertalen van een masterplan naar een juridisch instrument. Het totale
plangebied heeft een oppervlakte van 36 hectare. Om de uitbreidingen en het landschapspark te kunnen faciliteren,
zijn herbestemmingen noodzakelijk. Er worden gedetailleerde voorschriften tot op perceelniveau opgesteld.

1.6 Overzicht in te zetten instrumenten

Het RUP zal het kader bieden voor de aanvraag van een omgevingsvergunning voor de uitbreiding van
bedrijventerrein en recreatiegebied. Er wordt tegelijk ingezet op de herontwikkeling van het gebied tot
landschapspark. Hiervoor worden geen andere instrumenten ingezet.
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2 Beknopte omschrijving van de alternatieven

Het doel is om het bestaande historisch gegroeide farmaceutische bedrijf uitbreidingsmogelijkheden te bieden om
bedrijfszekerheid te bieden. Verder worden uitbreidingsmogelijkheden geboden voor een bestaande sportcluster.
Locatie-alternatieven zijn bijgevolg niet van toepassing. Dit wordt hieronder verduidelijkt per zone.

2.1 Sportpark
Bij het RUP Lichterstraat (2015) is de locatie van het sportpark gemotiveerd:

“Bij de herziening van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan werd terdege onderzoek verricht naar een geschikte
locatie voor het nieuwe sportpark. In de eerste plaats werd gezocht naar een gebied van redelijke omvang (ca. 10
ha), dat enerzijds goed bereikbaar is per fiets en openbaar vervoer voor recreanten uit Puurs-Sint-Amands en
anderzijds, en weliswaar in mindere mate van belang, ook goed bereikbaar is per auto voor recreanten afkomstig
van buiten de gemeente. Daarnaast vormde het een belangrijk aandachtspunt dat het gebied goed aansluit bij de
tweeledige hoofdkern Puurs — Kalfort.

Het gebied aan de Lichterstraat kent een centrale ligging in de gemeente tussen de verschillende deelkernen in.
Door zijn grootte en specifieke ligging kan de inrichting van het recreatiegebied geinspireerd worden als de
overgang tussen de industriegebouwen langsheen de N16 en het agrarisch gebied in het zuiden. Een geheel nieuwe
landschappelijke entiteit kan worden ontwikkeld centraal in de gemeente. Door de centrale ligging van het nieuwe
sportpark kunnen alle deelkernen optimaal ontsloten worden. Vanuit de verschillende deelgemeenten is het
plangebied vlot bereikbaar met de fiets, de auto, maar ook recreanten van buiten de gemeentegrens kunnen het
gebied bereiken via de Rijksweg, Dendermondsesteenweg, Mechelsesteenweg en A12 Brussel — Antwerpen.

Het gebied aan de Lichterstraat heeft momenteel een agrarische bestemming. In de ruimtelijke visie van de Vlaamse
Regering omtrent landbouw, natuur en bos kwam dit gebied evenwel al eerder in aanmerking voor een
herbestemming. In tegenstelling tot de landbouwgronden ten zuiden van de weg Letterheide/Aspot/Hoek ten
Eiken, werd de zoekzone immers niet weerhouden als Herbevestigd Agrarisch Gebied.”

Gezien bovenstaande bevindingen heeft de gemeente toen gekozen om het nieuwe sportpark te ontwikkelen aan
de Lichterstraat. Het is bijgevolg een logische keuze om de uitbreiding van het sportpark te laten aansluiten op de
bestaande site.

Voor de inrichting is een ontwerpvisie ontwikkeld. Hiervan zijn geen varianten ontworpen. Maar de visie voldoet
aan de vereiste om de bijkomende bebouwing en parking maximaal te laten aansluiten bij het bestaande sportpark
en niet bij de woonlinten. Inrichtingsalternatieven zijn dus ook hier niet van toepassing.

2.2 Bedrijventerrein

Pfizer is sinds 1963 gevestigd op de huidige locatie. De uitbreiding betreft de uitbreiding van een historisch gegroeid
bedrijf. De uitbreiding van het bedrijf kan niet plaatsvinden op een andere locatie binnen het industriegebied,
aangezien er geen andere geschikte aaneengesloten percelen beschikbaar zijn met voldoende ruimte. De huidige
bedrijfssite is echter volledig ingevuld, waardoor de locatie voor uitbreiding gezocht wordt aan de overkant van de
site, aansluitend op de bestaande infrastructuur.

Inrichtingsalternatieven zijn hier niet van toepassing, aangezien de geplande uitbreiding de volledige beschikbare
zoekzone zal benutten.
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3 Werking en ruimtevraag hoofdactiviteiten RUP

3.1 Recreatieve activiteiten: Sportpark De Schans en Ruiterclub
3.1.1  Huidige situatie

Sportpark De Schans is een multifunctionele sportsite van 12,2ha. De ontwikkeling van Sportpark De Schans kwam
voort uit de toenemende vraag naar moderne sportfaciliteiten in Puurs-Sint-Amands. Het gemeentebestuur wilde
inspelen op de groeiende behoefte aan sport en recreatie onder de lokale bevolking. Daarnaast wou de gemeente
ook meer inzetten op efficiént ruimtebeslag m.b.t. sportinfrastructuur, door het bundelen van deze infrastructuur
in een sportcluster, waar de verschillende clubs en bewegingsactiviteiten een plek kunnen krijgen. Het clusteren
van sportaccommodatie op één locatie biedt vele voordelen (gezamenlijke parking, gezamenlijke wateropvang, één
proces van herontwikkeling, één ontsluiting, gezamenlijk aanleggen en onderhouden van voorzieningen,...). Het
terrein waar het sportpark nu ligt, werd gekozen vanwege de strategische ligging en de beschikbare ruimte. De
officiéle opening vond plaats in mei 2023.

De huidige sportinfrastructuur bestaat uit:

e  Gezondheidscentrum MovePassion . Deze groepspraktijk biedt onderdak aan tien verschillende fitness- en
gezondheidsgerelateerde bedrijven: Go-Fit 2.0, The Cross, KineFit, FlowMotion en De Mat (voor judoclub
ONI PUURS). Kinesisten, een podoloog en voedingsadviseurs verrijken het programma in het
gezondheidscentrum.;

Ruiter- en ponyclub Hippique;

Tennis-, padel-, petanqueclub stepp;

Gymcentrum Klein-Brabant (Verto Puurse Turnkringen + Ambitious Pro Gymnastics);

Voetbalclubs KalfortPuursica, K. Kalfort Daghet en andere gemeentelijke en regionale voetbalteams.

Voetbalclub

Figuur 4 Onderdelen Sportpark De Schans

Eén van de faciliteiten is de fitnessruimte MovePassion, geopend in het najaar van 2019. Deze groepspraktijk,
gericht op beweging en gezondheid, biedt onderdak aan tien verschillende fitness- en gezondheidsgerelateerde
bedrijven. Het is een centrum waar een breed publiek terechtkan voor zowel persoonlijke fitnessbehoeften als
groepsactiviteiten.
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Het sportpark biedt ook ruimte aan paardensport met de nieuwe ruiterhal en ruiterpiste voor de ruiter- en ponyclub
Hippique, die in het voorjaar van 2021 in gebruik werd genomen. De ruiterclub bestond al eerder maar is in 2021
verhuisd naar het sportpark.

Daarnaast beschikt het sportpark sinds het voorjaar van 2021 over de Tennispleinen Stepp. Dit complex omvat vier
indoor tennisterreinen, zes outdoor gravelterreinen en één kunstgrasterrein. Ook zijn er vijf outdoor padelterreinen
en twee overdekte padelterreinen.

In het voorjaar van 2022 werd het Gymcenter Klein-Brabant geopend, een cluster van drie sporthallen. Twee hallen
zijn speciaal ingericht voor gymnastiek, terwijl de derde een polyvalente ruimte is voor diverse sporten en
evenementen. Centraal in het gebouw bevindt zich een verbruiksruimte met keuken. Daarnaast zijn er drie outdoor
petanqueterreinen.

Ten slotte werd in het voorjaar van 2023 de voetbalsite, thuisbasis van voetbalclub Kalfort Puursica, geopend. Deze
site beschikt over twee kunstgrasvelden en twee natuurgrasvelden en een voetbalgebouw met cafetaria en
kleedkamers.

Figuur 5 Stepp, indoor tennisvelden (bron: HLN) Figuur 6 Gymcenter Klein-Brabant outdoor (bron:

Gymcentrum Klein Brabant | studiokleinbrabant)
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Figuur 7 Beeld Stepp (bron: Uit in Puurs — Sint- Figuur 8 Gymcenter Klein-Brabant outdoor (bron: Gymcentrum Klein
Amands) Brabant | studiokleinbrabant)
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Figuur 9 Ruiterpiste (bron: Info-Hippigue | Hippique (hippiquepuurs.be) )

Figuur 10 Beeld voetbalcomplex (bron: Voetbalaccommodatie De Schans | studiokleinbrabant )

3.1.2  Ruimtevraag uitbreiding sportpark en herontwikkeling sportpark
De concrete vragen voor bijkomende infrastructuur betreft:
e Indoor padelhal
e Judohal
* Instructiezwembad
e Tartanatletiek ingericht als onderdeel van de sportstrip en geintegreerd in het landschapspark

Andere sportinitiatieven worden bekeken in de toekomst.
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3.2 Bedrijvigheid

3.2.1  Globaal functioneren naastgelegen bedrijvensite

De bedrijfssite van Pfizer (bedrijf met concrete uitbreidingsvraag) is gelegen op de bedrijvenzone tussen de
Lichterstraat en de N16 en directe omgeving. Op deze bedrijvenzone bevinden zich nog diverse andere
farmaceutische bedrijven, zoals:
e Novartis: Een wereldwijd farmaceutisch bedrijf dat zich richt op innovatieve geneesmiddelen, met een
belangrijke productielocatie in Puurs-Sint-Amands.
e Alcon: Een specialist in oogzorgproducten, waaronder chirurgische en visiezorgoplossingen, die in Puurs-
Sint-Amands ook een belangrijke vestiging heeft.
e  Purna Pharmaceuticals: Dit bedrijf is actief in contractproductie van farmaceutische producten, met
expertise in vloeibare en semi-vloeibare vormen.
e Fiege (logistiek dienstverlener voornamelijk voor de farmaceutische en gezondheidszorgsector).
o Deze bedrijven versterken het farmaceutische en logistieke karakter van de regio.
Daarnaast zijn er nog andere bedrijven gevestigd in de bedrijvenzone van Puurs-Sint-Amands, vooral actief in
logistiek en productie, zoals: Duvel Logistics (distributie en logistiek van de bekende Duvel-bieren), GLS
(internationale pakketbezorgingsdienst), FZG Lighting (verlichting), WDP, DHL Supply Chain, Mainfreight, Essers...

Logistiek

~
Duvel logistics @ l
=
|

=1

1
q Is
kleine tot middelgrote

bedrijven

Figuur 11 Situering percelen Pfizer op het industrieterrein

3.2.2  Algemene omschrijving van de aard van de bedrijvigheid van Pfizer

Pfizer Inc. is een van 's werelds grootste farmaceutische bedrijven, met zijn hoofdkantoor in New York City en
activiteiten in ongeveer 125 landen. Wereldwijd stelt Pfizer bijna 80.000 mensen tewerk en richt het zich sinds 2020
volledig op de ontwikkeling en productie van geneesmiddelen. In Belgié heeft het bedrijf vier vestigingen: het
hoofdkantoor en klinisch onderzoek in Brussel, een logistieke hub in Zaventem en een productiesite en secundaire
verpakkingssite in Puurs-Sint-Amands.
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Pfizer is sinds 1963 aanwezig in Puurs-Sint-Amands en is het belangrijkste productie- en verpakkingscentrum van
Pfizer in Europa. Pfizer Manufacturing Belgium NV staat bekend als een ‘launch site’ voor innovatieve
geneesmiddelen en speelt een sleutelrol binnen het Pfizer Global Supply-netwerk. Als een van de grootste
productievestigingen wereldwijd is de site essentieel voor de wereldwijde distributie van farmaceutische
producten. De belangrijkste activiteiten omvatten de productie van geneesmiddelen en vaccins, verpakkings- en
distributieactiviteiten, innovatie en onderzoek. Jaarlijks worden er meer dan 500 miljoen dosissen inspuitbare
geneesmiddelen en vaccins geproduceerd onder strikte kwaliteitsnormen. Bovendien speelde de site een cruciale
rol tijdens de COVID-19 pandemie door de productie van een paar miljard vaccindosissen, dat in meer dan 150
landen een noodtoestemming kreeg.

3.2.3  Bedrijfssite Pfizer te Puurs-Sint-Amands

Verpakkingssite

Figuur 12 Luchtfoto huidige sites Pfizer

Het bedrijventerrein van Pfizer in Puurs-Sint-Amands, Belgié, beslaat een aanzienlijke oppervlakte. De activiteiten
zijn opgedeeld in 2 sites: de productiesite aan Rijksweg 4-12 en de verpakkingssite aan Rijksweg 20. Het terrein
strekt zich uit over ongeveer 30 hectare. Dit maakt het een van de grootste productiesites van Pfizer wereldwijd.

Het bedrijventerrein van Pfizer in Puurs-Sint-Amands is een uitgebreide productiesite die bestaat uit verschillende
belangrijke onderdelen en gebouwen, elk met een specifieke functie om de productie en distributie van
farmaceutische producten te ondersteunen. Hieronder een overzicht van de belangrijkste onderdelen:

e  Productiefaciliteiten: de productiehallen (main-productiesite) vormen de kern van de site die bestaan uit
verschillende productiegebouwen waar geneesmiddelen en vaccins worden vervaardigd. Deze site is
vergund door het gewest.

e  Centre for secundary Packaging (CSP): dit zijn de afdelingen waar de geproduceerde geneesmiddelen
worden verpakt. Deze site is vergund door de provincie en is milieutechnisch een andere entiteit dan de
main-productiesite.

e Kwaliteitscontrolelaboratoria.

e Logistieke en distributiecentra: magazijnen voor opslag en het distributiecentrum dat verantwoordelijk is
voor de wereldwijde distributie van de producten.
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e Onderzoeks- en ontwikkelingsfaciliteiten voor het ontwikkelen en testen van nieuwe technologieén.
e  Kantoren en administratieve gebouwen.
e Energie- en nutsvoorzieningen.
e Milieuvoorzieningen zoals afvalbeheerfaciliteiten en waterzuivering.
e Veiligheidinfrastructuur.
e Sociale en facilitaire gebouwen.

Een aantal percelen worden gehuurd om de onmiddellijke nood aan ruimte op te vangen bij realisatie van projecten
en parkeerdruk.

Figuur 13 Bedrijvensite Pfizer vanaf de Lichterstraat (bron:  Figuur 14 Bedrijvensite (parkeertorens) Pfizer vanaf de Rijksweg
google streetview, 2024) (bron: google streetview, 2024)

Figuur 15 Productieactiviteiten (bron: PfizerBelgié) Figuur 16 Productieactiviteiten (bron: Pfizer Belgié)
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3.2.4  Geschiedenis en evolutie Pfizer

In 1952 zette Pfizer voet op het Europese vasteland en koos Belgié (Brussel) als uitvalsbasis voor zijn eerste
hoofdvestiging. Sindsdien speelt de Belgische vestiging een belangrijke rol in het gehele innovatieproces, variérend
van vroege klinische onderzoeken tot de uiteindelijke behandeling van patiénten. De vier Belgische locaties hebben
elk hun eigen specialiteiten en dragen samen bij aan het ontwikkelen van innovatieve oplossingen voor patiénten.
De productielocatie in Puurs-Sint-Amands heeft een geschiedenis die teruggaat tot 1963, toen het nog onderdeel
was van Upjohn, en later werd overgenomen door Pfizer. Door fusies evolueerde de site tot Pfizer Manufacturing
Belgium NV (PMB) en werd het belangrijkste productie- en verpakkingscentrum voor Pfizer in Europa. Deze site is
gespecialiseerd in de aseptische productie en verpakking van injecteerbare geneesmiddelen en vaccins, die
vervolgens naar meer dan 170 markten wereldwijd worden verzonden.

Figuur 17 Luchtfoto Pfizer en omgeving 1971

Vandaag is de Pfizer Global Supply-site in Puurs-Sint-Amands de grootste productie- en verpakkingsfaciliteit van
Pfizer in Europa, en behoort het zelfs tot de grootste ter wereld. Op deze locatie worden jaarlijks meer dan 500
miljoen dosissen injecteerbare geneesmiddelen en vaccins geproduceerd. De medewerkers van Pfizer in Puurs-Sint-
Amands stonden vooraan tijdens de pandemie, waarbij ze werkten om het COVID-19-vaccin van Pfizer te
produceren en te distribueren, naast het waarborgen van de bestaande productie en de constante levering van
essentiéle geneesmiddelen aan patiénten en ziekenhuizen. De site in Puurs-Sint-Amands is een productiehub die
24/7 in bedrijf is, waardoor continuiteit wordt gewaarborgd in de wereldwijde medicijnvoorziening. Het
personeelsbestand is de afgelopen jaren exponentieel gegroeid van 2800 werknemers in 2020 naar 4500 in 2024.
Vandaag is Pfizer de grootste werkgever in Puurs-Sint-Amands en omgeving.

Pfizer investeert op drie jaar tijd (2022-2025) 1,2 miljard euro in de uitbreiding van productie-, verpakkings- en
opslagcapaciteit en zet in op verduurzaming met de ambitie om tegen 2030 100% CO2 neutraal te zijn en volledig
over te schakelen op hernieuwbare energie.

Pfizer ’s beslissing om blijvend in haar Europese productiefaciliteiten in Puurs-Sint-Amands te investeren, is een
erkenning van het unieke lokale farmaceutisch-ecosysteem van deze Pfizer-site, die hoog aangeschreven staat
binnen de wereldwijde innovatieve farmaceutische omgeving.
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3.2.5 Ruimtevraag Pfizer

De snelle evolutie van farmaceutische innovaties en de groeiende vraag naar medicijnen en nieuwe therapieén
vereist extra ruimte en aanpassingen aan toekomstige productie- en logistieke behoeften. Om zijn strategische
positie in Puurs-Sint-Amands te behouden en de operationele continuiteit te waarborgen, wenst Pfizer de huidige
productiesite op Rijksweg 12 uit te breiden. Om herstructurering van bestaande ruimte en toekomstige groei te
accommoderen, heeft Pfizer bijkomende bouwrijpe terreinen nodig. De uitbreiding zal gefaseerd gebeuren. De
prognose van de uitbreiding is 0.a. gebaseerd op de huidig gekende toekomstige projecten en huidig ruimtegebruik.

De ruimtevraag resulteert in bepaalde behoeftes en programma'’s.

e Ruimte voor ondersteunende activiteiten in overhevelingsterreinen

o Een trainingscenter om eigen medewerkers op de leiden in de specifieke noden van het bedrijf,
laboratoria, kantoren & sociale functies als cafetaria, onderzoek, logistiek en parkeergelegenheid;
Congresruimtes en diensten voor medewerkers;

Onderzoeks- en ontwikkelingsactiviteiten en kennisintensieve productie van goederen;

Logistiek en overslag (op- en overslag, voorraadbeheer, groupage en fysieke distributie).
Ondersteunende activiteiten als parkeermogelijkheden, cafetaria, interne wegenis,...

o O O O

e Ruimte voor duurzame ontwikkeling gelieerd aan de productie-ondersteunende activiteiten

Nieuwe trends en activiteiten zoals energietransitie, circulaire economie en klimaatmaatregelen verhogen
de ruimtevraag, met nadruk op energie-infrastructuur (eigen aan bedrijfsactiviteiten?), groenstructuren en
waterbeheer. Rondom een benodigde bedrijfssite van 7,5ha wordt voorzien in een groenbuffer. Er wordt
een voldoende ruime buffer voorzien zodat deze als groenstructuur op zich kan staan. Er wordt ook
onderzocht om meer ruimte te voorzien voor waterbeheer. Als alternatief voor het waterbeheer op de
bestaande site wenst Pfizer tevens over te gaan tot de inrichting van bufferbekkens op de terreinen ten
zuiden van de bedrijfssite.

e Directe verbinding voor materiaal- en personenverkeer tussen uitbreidingszone en huidige site.

Pfizer wenst de toekomstige ontsluiting van de site voor het logistiek verkeer zoveel mogelijk te kunnen
blijven richten naar de N16. Verder willen zij tevens een vlotte interne ontsluiting binnen de bedrijfssite
garanderen. Om dit te realiseren, onderzoekt Pfizer de mogelijkheid om een verbinding te creéren tussen
het bestaande productiegebied en het overhevelingsgebied via een brug over de Lichterstraat. Deze brug
zou gecombineerd gebruik toelaten voor personeel, goederenstromen en utilitaire media. Een alternatief
scenario voorziet in de aanleg van twee afzonderlijke bruggen: één specifiek voor personeelsverkeer,
afgestemd op de interne personeelsstroom, en één voor materiaalstromen, in lijn met de logistieke
processen binnen het bedrijf.

! Windturbines en biogascentrales vormen hier geen onderdeel van.
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Evolutie ruimtevoorraad met overhevelingsgebied

Figuur 18 Evolutie ruimtevoorraad met overhevelingsgebied zuid
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4 Ruimtelijk voorkomen en functioneren

4.1 Ruimtelijk functioneren

Het betreffende gebied ligt aan de rand van de dorpskern van Kalfort, in een omgeving die wordt gekenmerkt door
een mix van functies. Binnen het plangebied bevindt zich diverse functies: recreatie en sport inclusief manége;
landbouwakkers; een ruime overloopparking; kleine landschapselementen; bosfragmenten; enkele woningen aan
de rand; land- en voetwegen; enz. Deze diversiteit aan omgevingen draagt bij aan de unieke ligging van het gebied.

De recreatieve activiteiten van het sportpark worden besproken in 3.2.

Figuur 19 Orthofoto plangebied (Agiv)

Het plangebied bevat 15 woningen. Er is één gebouw aanwezig waarin een bedrijf voor koeltechnieken gehuisvest
is. Dit gebouw is gelegen in agrarisch gebied.
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4.2 Ruimtelijk voorkomen

Locatie terreinfoto

Kijkrichting
Nr. figuur

Figuur 21 Uitzicht op deel van het plangebied. Op de achtergrond is de tijdelijke parking van Pfizer en landbouwgebied
waarneembaatr.
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Figuur 23 Doorsteek trage weggebruiker tussen parking en
sportpark.

Figuur 22 Lichterstraat met aan de ene kant woningen en aan
de andere kant de huidige site van Pfizer.

Figuur 24 Open ruimte gelegen tussen de parking van het Figuur 25 Grasland aan huidige Sportpark
sportpark en residentiéle woningen

Figuur 28 Landbouwzone

aan Aspot
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5 Juridisch kader

5.1 Samenvattend overzicht juridisch planologische toestand

TYPE

Gewestplan Mechelen (K.B. 05/08/1976)

Bestemming = agrarisch gebied + woongebied met
landelijk karakter

Plannen van aanleg

APA Neen

BPA Neen

Ruimtelijke uitvoeringsplannen

Gewestelijk RUP Neen
Provinciaal RUP Neen
Gemeentelijk RUP RUP Lichterstaat

RUP Lichterstraat fase 2

RUP Zonevreemde woningen

Planologisch attest Neen

Verkavelingsvergunningen (geldig) Neen

Gewestelijke rooilijnplannen Neen

Provinciale rooilijnplannen Neen

Gemeentelijke rooilijnplannen Neen

Buurt- en voetwegen nr. 8, 20 en 64 (begrenzing), nr. 67 en 68 (doorheen
plangebied)

Tabel 1 samenvattend overzicht van het juridisch kader

ST_SN RUP De Schans september 2025— Puurs-Sint-Amands | 21



@)

anteagroup

5.2 Gewestplan

Het plangebied bevindt zich ter hoogte van het gewestplan Mechelen (K.B. 05/08/1976). Het plangebied is gelegen
in agrarisch gebied en woongebied met landelijk karakter.

Plangebied

Agrarisch gebied

[ Bosgebied

[ Woongebied

4 WUG

"/ #» Woongebied met landelijk karakter

[ Industrie

@

Figuur 30 Gewestplan uit 1976 met aanduiding plangebied

5.3 Ruimtelijke uitvoeringsplannen
5.3.1  RUP Lichterstraat (2015)

Het RUP werd opgesteld als uitvoering van het GRS met de bedoeling een nieuw, goed bereikbaar sportpark te
ontwikkelen in de Lichterstraat. Dit was nodig om het bestaande recreatiegebied met voetbal- en tennisterreinen
in het centrum van Puurs-Sint-Amands te verplaatsen. Deze herlokalisatie maakt het mogelijk om het vrijgekomen
gebied om te vormen tot woongebied, wat bijdraagt aan de versterking van de kern. Tegelijkertijd bood de nieuwe
locatie de kans om het versnipperde en verspreide aanbod aan recreatieve voorzieningen binnen de gemeente te
centraliseren op één plek die goed bereikbaar is voor zowel inwoners als bezoekers van Puurs-Sint-Amands.

De gekozen locatie, tussen de Lichterstraat, Aspot, Letterheide en de Haagstraat, ligt centraal ten opzichte van de
verschillende deelkernen. Het nieuwe sportpark biedt ruimte voor zowel intensieve als ontspannende recreatie op
gemeentelijk niveau. Er wordt gestreefd naar samenwerking bij nieuwe accommodatiebehoeften om sterke
verenigingen te laten groeien.

Verder biedt het RUP de mogelijkheid om ruiterclub 'Hippique', die al jaren actief is in de Lichterstraat, een zone-
eigen bestemming te geven door de club te verplaatsen naar een plek naast het nieuwe sport- en recreatiegebied.
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Figuur 31 RUP Lichterstraat, grafisch plan

5.3.2 RUP Lichterstraat fase 2
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Het RUP Lichterstraat fase 2 voorziet in de uitbreiding van de reeds voorziene parking waarbij maximaal een
dubbelgebruik wordt nagestreefd tussen de functies van het sportpark en een deel van de personeelsparking van

Pfizer Puurs.

RUP Lichterstraat

fase Il

PUURS | provincie Antwerpen

grafisch plan
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Figuur 32 RUP Lichterstraat fase 2, grafisch plan

5.3.3  RUP Zonevreemde woningen

In totaliteit zijn er 372 woningen opgenomen binnen het RUP zonevreemde woningen. Meer dan de helft van de
zonevreemde woningen ligt volgens het gewestplan in agrarisch gebied. Dit is ook het geval voor de zonevreemde
woningen gelegen binnen het plangebied.

De voorschriften voor de zone waarbinnen deze woningen gelegen zijn vallen onder ‘artikel 4: zone voor open
ruimte met agrarisch karakter’.

De voorschriften omtrent de toegestane werken voor woningen en woningbijgebouwen zijn de volgende:
e Onderhoud en verbouwingen binnen het bestaande volume zijn toegestaan.
e Uitbreiding tot max. 1.000 m3 bruto bouwvolume is mogelijk als dit ruimtelijk verantwoord is.
e Verbouwingswerken aan vergunde bijgebouwen (zoals garages) zijn toegestaan binnen bestaand volume;
ook opslag is toegelaten.
e Herbouwen op dezelfde plaats is toegestaan, met uitbreiding tot max. 1.000 m3.
e Herbouwen op een andere plaats binnen het perceel mag bij rooilijn/achteruitbouwzone, mits verbetering
van de ruimtelijke ordening.
e Woninggebruik mag gedeeltelijk gewijzigd worden (incl. bijgebouwen) naar complementaire functies:
o Kantoor/diensten tot max. 100 m?, woonfunctie moet groter blijven;
o Tijdelijke toeristische logies (max. 8 eenheden, geen horeca), mits advies Toerisme Vlaanderen;
o Opslagfunctie binnen gebouwengroep (min. 3 gebouwen) met ruimtelijke samenhang;
o Specifieke functies zoals paardenhouderij, dierenopvang, tuinbedrijf, kinderboerderij of
zorginstelling met agrarische activiteiten.
e Geen opsplitsing in extra kavels of omvorming naar meergezinswoning toegestaan.
e  Gebruikte materialen moeten esthetisch verantwoord zijn en afgestemd op de omgeving; eenheid in vorm
en materiaal vereist.

De voorschriften rond de aanleg van het terrein zijn de volgende:

e Terrein moet duurzaam en ruimtelijk verantwoord aangelegd worden, met enkel streekeigen/inheemse
beplanting.

e Enkel levende hagen/struwelen zijn toegelaten, eventueel gecombineerd met draad (max. 2m hoog);
gesloten schuttingen zijn verboden.

e Verhardingen (toegang + terras) zijn beperkt tot max. 100m?; regenwater moet kunnen infiltreren.

e Bestaande woningbijgebouwen mogen verbouwd worden; geen nieuwe toegelaten.

e Bijzondere tuinconstructies (vijver, pergola, ...) max. 30m van de woning.

e Reliéfwijzigingen enkel bij woning en op min. 0,5m van perceelsgrens; waterbuffers toegestaan in
overstromingszones.

e  Waterafvloeiing naar buurpercelen moet vermeden worden.

Het industriegebied aan de Lichterstraat wordt omschreven als subruimte met waarde als industriegebied
(bovenlokaal en regionaal belang).
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Artikel 4: Zone voor open ruimte gebied met agrarisch karakter

Artikel 5: Industriezone 4
Voor deze zone geldt voorkooprecht (behalve voor de positieve selecties)
A 4 SO g O 4V i SV 8 Tt K Ly M e —

Figuur 33 Uitsnede RUP Zonevreemde woningen

5.4  Atlas der trage wegen
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Figuur 34 Atlas der buurt- en voetwegen met aanduiding plangebied (bron: geopunt)

Door de atlas der buurwegen wordt de Haagstraat aangeduid als buurtweg nr. 20. Buurtweg nr. 8 komt overeen
met Aspot en Letterheide, doch onderging enkele wijzigingen ten opzichte van het oorspronkelijke tracé. In de hoek
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gevormd door de Haagstraat en Letterheide start buurtweg nr. 68, welke in NO-richting het plangebied doorkruist.
Deze buurtweg werd verplaatst in 2015 om af te stemmen op de bestaande toestand. Buurtweg nr. 67 valt ongeveer
samen met de zuidelijke begrenzing (pad is hier nog aanwezig) en Buurtweg 64 valt samen met de westelijke

begrenzing.
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Figuur 35 Verplaatsing buurtweg nr.68 (2015)

7

Opmetingsplan/rooilijnplan

Figuur 36 Verplaatsing buurtweg nr.68 (2015)
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6 Beleidskader en relevante studies

6.1 Structuurplanning
6.1.1  Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV)

Beleidsmatig valt de gemeente Puurs-Sint-Amands binnen de afbakening van het buitengebied. Puurs-Sint-Amands
is echter wel centraal gelegen binnen de Vlaamse Ruit. Een groot deel van de gemeente maakt bovendien deel uit
van een specifiek economisch knooppunt, dat is geselecteerd binnen de Vlaamse Ruit. Het naast gelegen
bedrijventerrein volgt uit deze selectie.

De openruimte structuren, kaderen binnen de visie inzake openruimte voor de buitengebied gemeenten. De
ruimtelijke structuur van het buitengebied wordt voornamelijk bepaald door de natuurlijke en agrarische
kenmerken, de nederzettingsstructuur en de infrastructuur. De rivier- en beekvalleien, zijn structuurbepalend voor
het buitengebied. Hoewel andere functies in het buitengebied als hoofdfunctie kunnen voorkomen, zijn zij niet
bepalend voor de structuur. Bij het ontwikkelen van deze andere functies moeten maatschappelijke behoeften en
wetmatigheden in acht worden genomen, en moeten zij zich richten op de ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven
voor de structuurbepalende functies en activiteiten in het buitengebied.

Ten aanzien van de ontwikkeling van toeristische en recreatieve voorzieningen in het buitengebied worden op
Vlaams niveau de volgende principes gehanteerd:

e Recreatie dient te worden geclusterd rond de kernen, zoals aangegeven in het RSV.

o De bestaande toeristisch-recreatieve infrastructuur moet optimaal worden benut. Het verbeteren van de
kwaliteit van de aangeboden producten is een prioriteit, evenals het beter op elkaar afstemmen van het
aanbod.

e Grootschalige uitbreiding of nieuwe aanleg van toeristische en recreatieve voorzieningen in het
buitengebied is ongewenst.

e Er moet worden gestreefd naar kwaliteitsvolle vormen van medegebruik van infrastructuur, die
oorspronkelijk voor andere functies zijn ontwikkeld of door andere activiteiten worden benut.

o Het recreatief medegebruik dient rekening te houden met de draagkracht van het gebied.

o Netwerkvorming is essentieel om de toeristisch-recreatieve elementen in het buitengebied en stedelijke
gebieden met elkaar te verbinden en op elkaar af te stemmen.

o Nieuwe hoogdynamische infrastructuur in het buitengebied kan worden aangelegd, mits dit gebeurt
binnen de specifieke randvoorwaarden van de structuurbepalende functies zoals natuur, bos en landbouw,
en wanneer de infrastructuur is gelegen in een gebied dat in de provinciale en gemeentelijke
structuurplannen is aangeduid als een zone van primair toeristisch belang.

De volgende principes zijn van toepassing op de ontwikkelingsmogelijkheden voor bestaande bedrijven buiten de
bedrijventerreinen, met betrekking tot de locatie en inrichting van nieuwe regionale bedrijventerreinen:

e Lokalisatie uitsluitend in de stedelijke gebieden, de gemeenten van het netwerk Albertkanaal en de overige
economische knooppunten;

e Lokalisatie bij voorkeur aansluitend bij de bestaande bedrijventerreinen;

e Verantwoording vanuit een globale ruimtelijke visie op het economisch knooppunt en de positie van het
economisch knooppunt in Vlaanderen en in de provincie; in het bijzonder wordt in ieder economisch
knooppunt een gewenste ruimtelijk-economische structuur uitgewerkt;
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e Afstemming van de oppervlakte van het regionaal bedrijventerrein op de reikwijdte en het belang van het

economisch knooppunt en de spreiding van bedrijventerreinen in de overige economisch knooppunten in
de provincie;

e Afstemming van het bereikbaarheidsprofiel van de locatie op het mobiliteitsprofiel van de voorziene
bedrijven (= locatiebeleid); naast de uitwerking van het locatiebeleid dienen ook de in te zetten
instrumenten (waaronder ook niet-ruimtelijke instrumenten zoals het organiseren van openbaar en
collectief vervoer) te worden aangegeven;

e Geen kleinhandelsbedrijven op regionale bedrijventerreinen, tenzij op deze die gedeeltelijk als

kleinhandelszone zijn afgebakend; - ontsluiting uitsluitend en rechtstreeks via primaire wegen of
secundaire wegen;

e Maximale algemene uitrusting (telecommunicatie, water, gas en elektriciteitsvoorziening, waterzuivering

en riolering) en maximale specifieke uitrusting voor de respectievelijke specifieke regionale
bedrijventerreinen.
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S & & Poort (zeehaven, luchthaven, HST-station)
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economische netwerken

A Economisch knooppunt in

economische netwerken Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen
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Figuur 37 Selectie economische knooppunten en economisch netwerk. Puurs wordt hierbij aangeduid als economisch knooppunt
buiten stedelijk gebied en buiten een economisch netwerk.
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6.1.2  Afbakening van de gebieden van de natuurlijke en agrarische structuur (AGNAS)

Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV) wil de open ruimte in het buitengebied maximaal vrijwaren voor
landbouw, natuur en bos. Samen met de natuur- en landbouworganisaties maakte de Vlaamse regering in 1997 de
afspraak om te evolueren naar 750.000 ha agrarisch gebied, 150.000 ha natuurgebied en 53.000 ha bosgebied.

In uitvoering van het RSV stelde de Vlaamse overheid in 2008 een ruimtelijke visie op landbouw, natuur en bos op
voor de regio Antwerpse Gordel - Klein-Brabant. De gemeente Puurs-Sint-Amands situeert zich hierbij binnen
deelruimte 5. Klein-Brabant. Voor het gebied van dit RUP werd volgende actie vooropgesteld:

- Opmaak gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan voor: Het hernemen van de agrarische bestemming voor
het gebied tussen de N183 (Lichterstraat), de N17 en Hoek-ten-Eiken — Aspot — Letterheide nadat een
beslissing genomen is omtrent de zoekzone lokaal bedrijventerrein in de gemeente Puurs (als onderdeel
van landbouwgebied Liesele-Breendonk).

6.1.3  Beleidsplan Ruimte Vlaanderen (BRV)

De Vlaamse Regering keurde op 30 november 2016 het Witboek Beleidsplan Ruimte Vlaanderen goed. In 2018 werd
dit vertaalt in een Strategische visie. De strategische visie omvat een toekomstbeeld en een overzicht van
beleidsopties op lange termijn, met name de strategische doelstellingen. Een aantal strategische doelstellingen
worden geformuleerd:

e Knooppuntwaarde en voorzieningenniveau bepalen mogelijkheden voor gemengde ontwikkeling van

wonen, werken en voorzieningen.

Onderstaande kaart geeft de ontwikkelingskansen o.b.v. knooppuntwaarde en nabijheid voorzieningen weer. Het
merendeel van het plangebied valt binnen het hoogste kwadrant van de knooppuntenkaart. Dit betekent een goede
tot zeer goede ontsluiting via openbaar vervoer en goede tot zeer goede aanwezigheid van voorzieningen.

)
S

-/

Figuur 38 Synthesekaart knooppuntwaarde en voorzieningen, bron geopunt

Conclusie. Het RUP past binnen de strategische doelstelling ‘Wonen en werken nabij collectieve vervoersknopen
en voorzieningen’.
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6.1.4  Beleidsplan Ruimte Provincie Antwerpen (2024)

6.1.4.1 Strategische visie - relevant ruimtelijk principe

e Eén van de principes van het beleidsplan is: “Nabijheid en bereikbaarheid: bijkomende ontwikkelingen te
voorzien nabij voorzieningen en op korte afstand van station en langsheen fietssnelwegen.”

De uitbreiding van het sportpark en de uitbreiding van het bedrijventerrein wordt voorzien in de nabijheid van
fietssnelwegen en op fietsafstand van het station.

6.1.4.2 Beleidskader verdichten en ontdichten van de ruimte

Uitbreiding bedrijventerrein:

Het Beleidsplan Ruimte Antwerpen heeft als doelstelling op vlak van bedrijvigheid het streven naar het juiste
bedrijf op de juiste plek door optimalisering, herstructurering en verdichting van goed gelegen locaties.

e Behoud en herstructurering: De provincie Antwerpen streeft naar een duurzame ontwikkeling van
industriéle, ambachtelijke en logistieke zones. Bedrijven spelen een cruciale rol in het waarborgen van de
toekomstige welvaart. Dit betekent echter wel dat er zorgvuldig moet worden omgaan met de beschikbare
ruimte. Nieuwe economische ruimtebehoeften moeten zoveel mogelijk ingevuld worden binnen de
bestaande, goed gelegen gebieden. Met de filosofie 'behoud van ruimte, niet van locatie' wordt er gefocust
op het maximaal benutten van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen plekken wordt ingezet op een
hoger rendement, optimalisatie en herstructurering van de ruimte.

e Herbestemming: Hoewel behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe
ruimte niet volledig uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer:

o Dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein of;
o Een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de doelstelling te
halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of;
o Bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of;
o Het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.
Vandaag is er geen mogelijkheid voor uitbreiding op de bestaande terreinen, aangezien het ruimtelijk
rendement al maximaal benut wordt. De uitbreiding van de ruimte voor bedrijvigheid op naburige terreinen
is noodzakelijk opdat de aanwezige farmaceutisch-gerelateerde bedrijven zo goed mogelijk in de toekomst
hier kunnen blijven functioneren en niet integraal moeten verhuizen naar een andere locatie (mogelijks buiten
het Belgié). De ruimte die voor industriéle doeleinden wordt gebruikt, wordt gecompenseerd door op andere
locaties binnen de gemeente te herbestemmen naar open ruimte.

Bij het bepalen van de ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend
economisch aanbod), wordt uitgegaan van:
o De kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht, ...);
o De karakteristieken van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
Er werd een integraal masterplan opgesteld om de uitbreiding van de bedrijvenzone maximaal landschappelijk
in te passen. Verder wordt een plan-MER opgesteld om de mogelijke impact van de uitbreiding op de omgeving
in beeld te brengen.

Landschappelijke inpassing

Het Provinciaal Beleidsplan benadrukt de noodzaak om activiteiten op een efficiénte manier te bundelen en
groenbuffers te voorzien. Dit betekent dat stedelijke en economische functies, zoals bedrijventerreinen of
recreatieve voorzieningen, zoveel mogelijk geconcentreerd worden in bepaalde zones. Deze aanpak helpt om
ruimte efficiént te gebruiken, vermijdt verspreide bebouwing, en zorgt voor betere toegankelijkheid en
infrastructuur. Het bundelen van activiteiten is vooral van belang in verstedelijkte regio’s, waar de ruimte schaars
is. Dit bevordert niet alleen economische groei, maar draagt ook bij aan duurzame ruimtelijke ordening.

ST_SN RUP De Schans september 2025— Puurs-Sint-Amands | 30




<

anteagroup
Daarnaast hecht het beleidsplan veel belang aan de aanleg van groene buffers. Deze buffers hebben als doel om de
impact van ontwikkelingen op de omliggende omgeving, zoals woonwijken, natuur- en landbouwgebieden, te
verzachten. Ze zorgen voor een overgangszone tussen bebouwing en open ruimte, wat bijdraagt aan de
biodiversiteit, klimaatbestendigheid en de leefbaarheid van de omgeving. Groenbuffers verbeteren bovendien de
esthetiek en recreatieve waarde van een gebied, wat ten goede komt aan de omwonenden.

Het RUP is in lijn met deze visie van het beleidskader van de provincie: immers er zal een zeer ruime
groenbuffer worden voorzien die wordt gekaderd binnen een integraal landschapsontwerp. Op deze manier
biedt dit enerzijds kansen voor het verduurzamen van de omgeving en opwaarderen van het landschap en
anderzijds voor de mogelijke impact naar de omgeving ingeperkt door zowel een ruimte visuele en
afstandsbuffer te voorzien.

6.1.5 Beleidsplan Ruimte en Mobiliteit Puurs — Sint-Amands

Uitbreiding sportpark

Sportpark De Schans in de Lichterstraat is één van de recreatiegebieden in de gemeente Puurs-Sint-Amands. In het
beleidskader Open Ruimte wordt de opmaak van RUP voor de omgeving en uitbreiding van het sportpark
beschreven als actie (OR.22). Het is de doelstelling van de gemeente om een groot deel van de (hoogdynamische)
recreatieve voorzieningen op haar grondgebied te centraliseren in het sportpark de Schans. Dit wordt verduidelijkt
in het beleidskader verdichting. Om deze voorzieningen op een kwalitatieve manier te kunnen blijven voorzien,
dringt een uitbreiding zich op. De gemeente Puurs-Sint-Amands wenst hiervoor een RUP op te maken. Dit RUP laat
de mogelijkheid om ook onderzoek te doen naar, en een onmiddellijke koppeling te maken met andere ruimtelijke
rendementskansen in de omgeving. Deze actie is in het beleidsplan voorzien om op korte termijn uit te voeren.

De opmaak van een RUP voor de uitbreiding van het sportpark volgt rechtstreeks uit het beleidsplan Puurs-
Sint-Amands.

Uitbreiding bedrijventerrein: Beleidskader Verdichting — Bedrijvigheid in Puurs — Sint-Amands

De gemeente Puurs-Sint-Amands heeft dankzij haar centrale ligging in Vlaanderen en de directe aansluiting op
belangrijke verkeersassen zoals de N16, A12, het spoor en het kanaal een aantrekkelijk vestigingsklimaat voor
bedrijven. Dit heeft geresulteerd in een groot aantal ondernemingen op haar grondgebied, die tevens voor veel
werkgelegenheid zorgen. De grootste clusters van bedrijven bevinden zich dicht bij woonkernen, waardoor ze goed
bereikbaar zijn met verschillende vervoersmiddelen. Deze nabijheid is een belangrijke troef voor de gemeente en
stelt haar in staat om bij verdere groei rekening te houden met de toenemende economische activiteiten en de
bijkomende werkgelegenheid die dit met zich meebrengt. Vandaag kent de gemeente grote en urgente
ruimtevragen voor bedrijvigheid en industrie. Met dit RUP wordt bijgedragen aan het gewenste actief ruimtelijk
beleid dat de gemeente Puurs-Sint-Amands wil voeren via het Beleidsplan Ruimte en Mobiliteit. Hierbij wordt
ingezet op:

e Een duurzaam kader voor ruimtelijk beleid en optimalisatie van bedrijventerreinen, multimodale
bereikbaarheid, en vergroening.

e Het ruimtelijk bundelen van ondersteunende facilitaire activiteiten, aansluitend op de industriéle
activiteiten waardoor bedrijventerreinen efficiénter benut worden voor productieve, industriéle en/of
logistieke activiteiten.

e Het ontwikkelen van de noodzakelijk ‘overhevelingsgebieden’ om de bestaande beschikbare industriéle
terreinen beter (ruimtelijk intensiever) te benutten en te verduurzamen.

De inrichting van overhevelingsterreinen, i.f.v. bedrijfsondersteunende activiteiten vormen eveneens een deel van
de oplossing. Ontwerpend onderzoek zal een deel van de oplossing zijn voor urgente knelpunten en ruimtevragen.
Een RUP kan noodzakelijk zijn indien de huidige bestemming een toekomstscenario met een invulling als
overhevelingsterrein niet toelaat

ST_SN RUP De Schans september 2025— Puurs-Sint-Amands | 31



<

anteagroup
De gemeente stelt in het beleidsplan voorop om geen nieuwe ruimte te bestemmen voor industrie of bedrijvigheid,
behalve in specifieke gevallen die voldoen aan een van de volgende voorwaarden:
o Herstructurering van het bestaande bedrijventerrein: De nieuwe ontwikkeling moet bijdragen aan de
herstructurering en verbetering van het huidige terrein.
o Compensatie van slecht gelegen ruimtegebruik: Nieuwe locaties moeten een compensatie vormen
voor gebieden die ongunstig zijn gelegen, om zo het bijkomend ruimtegebruik te beperken.
o Naleving van energie- en milieuwetgeving: Extra ruimte kan noodzakelijk zijn om te voldoen aan
wettelijke vereisten op het gebied van energie en milieu.
De uitbreiding van het bedrijventerrein aan de Lichterstraat wordt in het beleidsplan ruimte en mobiliteit van
Puurs-Sint-Amands niet expliciet als afzonderlijk project benoemd. Wel voorziet het beleidsplan de
mogelijkheid om via de zogenoemde overhevelingsterreinen flexibel in te spelen op concrete ruimtelijke
noden. Dit is opgenomen om tegemoet te komen aan de ruimtebehoefte van de nabijgelegen farmaceutische
bedrijven.

e  Ruimtelijke verweving en scheiding van bedrijvigheid
De gemeente streeft naar een combinatie van verweefbare bedrijvigheid binnen de kern en niet-
verweefbare bedrijvigheid in afzonderlijke bedrijfsclusters.

e Maximale inzet op bestaande bedrijven
Voor bestaande, historisch gegroeide bedrijven wordt gestreefd naar een maximaal ruimtelijk rendement
binnen het huidige ruimtebeslag. Er wordt gezorgd dat de beschikbare ruimte op bedrijventerreinen
optimaal benut wordt voor de kernactiviteit, namelijk bedrijvigheid. Het voorkomen van ruimteverlies is
hierbij een belangrijke doelstelling. Eventuele uitbreidingen worden zorgvuldig afgewogen binnen het
regelgevend kader, zoals het planologisch attest voorschrijft.

Wanneer een terrein reeds maximaal benut wordt en het ruimtelijk rendement volledig is gerealiseerd,
kan er worden ingezet op ruimtelijke win-wins op een groter schaalniveau. Dit kan bijvoorbeeld door het
faciliteren van overhevelingsterreinen. Deze terreinen zijn bedoeld om meer ruimte te creéren voor
bedrijvigheid en industrie op (bestaande) industrieterreinen. Een verdicht rand- of overhevelingsterrein
langs een hoofdontsluitingsas biedt ruimte voor kleinschalige en ondersteunende activiteiten, die nauw
aansluiten bij industriéle en productieve bedrijven.
Indien de huidige bestemming niet aansluit bij dit toekomstscenario, kan een RUP noodzakelijk zijn. Hierbij
moet specifieke aandacht worden besteed aan efficiént ruimtegebruik, de integratie van duurzame
energie, een goede mobiliteitsafwikkeling op geschikte wegen, groenvoorziening en buffering, evenals een
robuuste waterhuishouding.
Het huidig bedrijventerrein tussen de N16 en de Lichterstraat en de N16 werd reeds optimaal benut, waarbij
ook in de hoogte de ruimte optimaal werd gebruikt. Er wordt bijgevolg ingezet op de visie rond het inrichten
van overhevelingsterreinen in functie van bedrijvigheid.

e Actiepunten voor duurzaam bedrijventerreinbeheer
o Actie V.14: We zetten in op masterplanning en ontwerpend onderzoek voor knelpunten en
ontwikkelingen op bedrijventerreinen.
o Actie V.15: We stellen samen met de aanwezige bedrijven in onze gemeente een afsprakenkalender
‘Duurzaam ruimtegebruik in bedrijventerreinen’ op.
Met dit beleidskader wordt ingezet in op een toekomstbestendige en efficiénte benutting van bedrijventerreinen,
waarbij economische groei in balans wordt gebracht met duurzaam ruimtegebruik en leefbaarheid.
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7 REFERENTIESITUATIE MILIEU
7.1 Bodem
Tabel 2 Synthese bestaande feitelijke toestand bodem
Religf Het plangebied heeft volgens het digitaal hoogtemodel een hoogte

variérend van 5,4m TAW (Lichterstraat) tot 6,0m TAW (Aspot).Het
reliéf in de Lichterstraat in Puurs-Sint-Amands kan worden
omschreven als vlak tot licht glooiend, zoals typerend is voor deze
regio in Klein-Brabant.

Bodemkaart Op basis van de bodemkaart kan er afgeleid worden dat de
ondergrond ter hoogte van het plangebied voor het grootste deel
bestaat uit een matig droge lemige zandbodem met sterk gevlekte,
verbrokkelde textuur B horizont (roze op Figuur 39). Kleinere delen
bestaan uit een matig natte lichte zandleembodem met sterk
gevlekte, verbrokkelde textuur B horizont (bruin op Figuur 40) en een
natte zandleembodem zonder profiel (geel op Figuur 41). Een deel van
de bodem is reeds verstoord door de huidige invulling zoals onder
meer de aanwezige sportinfrastructuur en parking.

Ontginningen n.v.t.
Bodemkwaliteit Een deel van het plangebied onderging een oriénterend
bodemonderzoek op 20/12/2022. Volgens de

bodemverontreinigingskaart vragen enkele zones binnen het
plangebied verder onderzoek en/of sanering (rode zones). De gele
gebieden op de Figuur 43 duiden op aanwezige
bodemverontreiniging, maar hiervoor wordt geen verder onderzoek
en/of sanering gevraagd. Over de paarse zones Figuur 43 is geen
specifieke informatie door gegevensbescherming bekend.

Een deel van het plangebied is gelegen in een actuele no regret zone
(PFAS), locatiespecifiek vastgesteld. De resultaten van de
bodemstaalanalyses zijn geruststellend waardoor de no regret-
maatregelen voor bodemgebruik geschrapt kunnen worden.

Erosiegevoelig Zeer weinig gevoelig voor erosie (erosiegevoeligheidskaart van de
Vlaamse gemeenten, en verwaarloosbaar op perceelsniveau (de
potentiéle erosiegevoeligheid per perceel, geopunt).

Gevoelig voor grondverschuivingen n.v.t.
Waardevol bodemkundig erfgoed Niet aanwezig binnen het plangebied.
Geologie De bovenste laag van de bodem bestaat uit Quartaire Aquifer

systemen (Formatie van Gent). De Bartoon Aquitard bevindt zich op
ca. 20m diepte onder het maaiveld.
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Figuur 42 Bodemkaart (roze = vochtig zand, bruin = vochtig zandleem, nat zandleem) (bron = geopunt)

'] Geen specifieke informatie door gegevensbescherming

'] Laatste bodemonderzoek ontdekte geen bodemverontreiniging
Aanwezige bodemverontreiniging vraagt geen verder onderzoek/sanering

B Aanwezige bodemverontreiniging wraagt verder onderzoek/sanering

0 Resultaten van bodemonderzoek nog niet verwerkt

7, Eris een oriénterend bodemonderzoek nodig

Het grondeninformatieregister bevat geen info over bodemverontreiniging
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Figuur 43 Laag uitspraak bodemonderzoek (conclusie bodemonderzoeken) (bron: DOV, bodemverkenner)
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Hydrogeologisch 3D-model (v2.1) - hoofdeenheden
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Figuur 44 Geologisch en hydrogeologisch 3d-model a.d.h.v. een virtuele boring op een puntlocatie (cfr. DOV.VIaanderen, z.d.).

7.2 Water

Tabel 3 Synthese bestaande feitelijke toestand water

Stroomgebied/Bekken/Deelbekken

Plangebied en omgeving

Het plangebied is gelegen in het
Benedenscheldebekken. Het plangebied ligt in 2
deelbekkens, nl. Vliet en Zielbeek.

Actie stroomgebiedbeheerplan

Het bekkenspecifieke deel voor het
Benedenscheldebekken maakt deel uit van de
stroomgebiedbeheerplannen Schelde en Maas
voor de periode 2022-2027.

In het Actieprogramma voor het
Benedenscheldebekken zijn verschillende
actiefiches opgenomen om de waterkwaliteit de
verbeteren en overstromingsrisico’s te beheersen
(zie: bes gebiedsspecifieke-acties.pdf). Specifiek
binnen het plangebied zijn geen acties
opgenomen.

Waterlopen

Doorheen het plangebied loopt een publieke
gracht (categorie publieke gracht, VHA). Ten
oosten van de Haagstraat loopt de Leibeek (buiten
het plangebied). Water uit het plangebied wordt
voornamelijk afgevoerd via de Lichterloop. Deze
waterloop is gelegen langsheen de Lichterstraat
en is ingebuisd onder het terrein van Pfizer.

Polder/Watering

Het plangebied bevindt zich in de Polder Vliet en
Zielbeek, gelegen in Klein-Brabant-Vaartland, in
het zuidwesten van de provincie Antwerpen. Deze
polder bestrijkt de gemeenten Bornem, Puurs-
Sint-Amands, Willebroek, Kapelle-op-den-Bos,
Londerzeel en Buggenhout.

De polder beheert de benedenlopen van de Vliet
en de Zielbeek, waarbij zowel het waterbeheer als
het natuurlijke karakter van de waterlopen
centraal staan.
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Daarnaast voert de Polder Vliet en Zielbeek
diverse projecten uit ter ondersteuning van het
integraal waterbeleid en het herstel van
watersystemen, in overeenstemming met het
goedgekeurde deelbekkenbeheerplan.

Signaalgebied Geen signaalgebieden aanwezig binnen of
grenzend aan het plangebied.

Overstroombaar gebied Centraal op het plangebied is er een middelgrote

Pluviale en fluviale kaarten (zie Figuur 45en Figuur 46) kans op pluviale en fluviale overstromingen.

Beschermingszone grondwaterwinning Het plangebied ligt niet ineen
grondwaterwingebied of beschermingszone.

Oppervlaktewaterwingebied Het plangebied ligt niet in een
oppervlaktewaterwingebied.

Zoneringsplan Een deel van het plangebied ligt in collectief

geoptimaliseerd buitengebied (groen gearceerd)
en kleiner deel ligt in centraal gebied (oranje
gearceerd). De rioolbeheerder is HidroRio (Pidpa).
De omgang van de inrichting met water(verontreiniging) op  Pfizer heeft een eigen waterzuiveringsinstallatie.
de site
Zuiveringsgebied Puurs

RIWEG

Figuur 47 Watertoets: overstromingsgevoelige gebieden pluviaal, 2023 (bron: Geopunt)
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Figuur 48 Watertoets: overstromingsgevoelige gebieden fluviaal, 2023 (bron: Geopunt)
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7.3 Biodiversiteit
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Tabel 4 Synthese bestaande feitelijke toestand biodiversiteit

Vogelrichtlijngebied

Geen.

Habitatrichtlijngebied — Natura 2000

Het dichtstbijzijnde habitatrichtlijngebied ligt op +/- 700m van het
plangebied, nl. het Bosreservaat Coolhem (Schelde- en Durme-
estuarium van de Nederlands grens tot Gent). Ook de fortengordel van
Liezele (historische fortengordels van Antwerpen als
vleermuizenhabitats) ligt vlakbij (op 1,2 km van het plangebied).

Ramsar-gebied

Geen Ramsar-gebieden in de omgeving.

Gebieden van het Vlaams Ecologisch
Netwerk (VEN)

Het dichtstbijzijnde ligt op +/- 700m ten noorden van het plangebied,
nl. De Coolhem.

Gebieden van het duinendecreet

N.v.t.

Natuurbeheerplannen

Volgens het Natuurbeheerplan Type 4 ligt het plangebied op +/- 700m
van het Coolhembos (=78 ha).

Bos

Geen

Groenkaart

Groenkaart Vlaanderen geeft weer dat er volgend groen aanwezig is
binnen het plangebied:
- Hoog groen (begroeiing hoger dan 3 m, donkergroen);
- Laag groen (begroeiing lager dan 3 m, niet in
landbouwgebruik, lichtgroen);
- Landbouw (grond in landbouwgebruik, geel)

IHD-zoekzones

Binnen het Natura 2000-gebied 'Schelde- en Durme-estuarium van de
Nederlandse grens tot Gent' zijn verschillende IHD geformuleerd. Deze
doelen richten zich op het verbeteren van de kwaliteit van aanwezige
habitattypes door een goede habitatstructuur na te streven en
verstoringen te verminderen.

Voor grasland-, moeras- en heidevegetaties (=plangebied) omvatten de
doelstellingen een combinatie van eenmalige inrichtingsmaatregelen
en regulier beheer dat optimaal is afgestemd op het beoogde
habitattype.

Biologisch waardevolle zones (o.b.v.
BWK of terreingegevens)

Het grootste deel van het plangebied is niet biologisch waardevol. Een
kleiner deel is aangeduid als biologisch minder waardevol. Een klein
deel van het terrein (in het zuidwesten van de parking) is aangeduid als
biologisch zeer waardevol. In deze zone komen de enige hoge bomen
binnen het plangebied voor.

Risicoatlassen vogels en vleermuizen
m.b.t. windturbines - versie 2015
(Instituut voor natuur- en
bosonderzoek, INBO)

Het plangebied ligt in een gebied dat volgens dat ‘de risico atlas vogels’
wordt aangeduid als:

- mogelijk risico op pleister- en rustgebieden watervogels en

steltlopers;

- geenrisico op slaapplaatsen;

- geenrisico op broedkolonies;

- geenrisico op weidevogel- en akkervogelgebieden;

- geenrisico op bijzondere broedvogels;

- geenrisico op voedsel-, slaap- en seizoenstrek.
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Figuur 50 Habitatrichtliingebieden (bron: Geopunt)
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Figuur 52 Groenkaart Vlaanderen, 2021 (bron: Geopunt)
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Figuur 54 Risicoatlas vogels, 2015 (bron: Risicoatlassen vogels en vleermuizen mbt windturbines - versie

2015https://geo.inbo.be/windturbines/index.html)
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7.4 Landschap, bouwkundig erfgoed en archeologie

Op macroschaal bevindt het plangebied zich binnen het traditioneel landschap ‘Klein-Brabant — Vaartland en
Buggenhout’. Deze streek wordt benoemd als ‘zandstreek binnen de Vlaamse Vallei'.

Tabel 5 Synthese bestaande feitelijke toestand landschap en erfgoed

Plangebied en omgeving

Beschermd erfgoed (beschermde Geen beschermd cultuurhistorische landschappen. geen beschermde
cultuurhistorische landschappen, momenten binnen het plangebied. Het beschermd monument ‘het
monumenten, stads- en fort van Liezele’ ligt op verder dan 1 kilometer. Beschermde stads- en
dorpsgezichten, overgangszones, dorpsgezichten en beschermde archeologische sites zijn niet aanwezig
archeologische sites) binnen het plangebied.

Erfgoedlandschappen Geen.

Unesco werelderfgoed Geen.

Beheersplannen Geen.

Archeologie Voor een deel van het plangebied is een archeologienota opgemaakt.

Op basis van het bureauonderzoek kan niet aangetoond worden of een
archeologische site aanweazig is of niet. De verzamelde gegevens geven
een middelmatig potentieel voor de 18de eeuw. Naar oudere periodes
toe wordt het archeologisch potentieel als hoog ingeschat. O.b.v.
vondsten en sporen uit de omgeving kan men sporen vanaf de
metaaltijden verwachten.

(Wetenschappelijke inventarissen) Geen.

Provinciale landschapskenmerken Er bevinden zich volgens de provinciale landschapskenmerkenkaart
geen landschapselementen (lijn-, punt- en vlakvormig) is het
plangebied. Echter zijn in het gebied wel kleine landschapskenmerken
aanwezig, zoals hagen, heggen, houtkanten, houtwallen, alleenstaande
bomen, bomenrijen, boomgroepen en poelen.
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Figuur 55 Bekrachtigde archeologienota’s (bron: Geopunt)
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7.5 Functies

Een situering en beschrijving van de bedrijven en het functioneren van de omgeving wordt beschreven in
hoofdstukken 1 en 4. De voornaamste functie binnen het plangebied is momenteel landbouw. Het plangebied is
niet gelegen binnen het herbevestigd agrarisch gebied (HAG) en bestaat slecht beperkt uit landbouwpercelen in
uitbating (situatie 2023).
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Figuur 56 Landbouwgebruikspercelen LV, 2023 (bron: Geopunt)

Ten noorden en grenzend aan het plangebied is een bedrijventerrein gelegen. Dit bedrijventerrein is volledig in
gebruik. Het bedrijf Pfizer (functie = economie) dat wenst uit te breiden, is gelegen op dit bedrijventerrein. Binnen
het plangebied bevinden zich geen bedrijven.

Kalfort

Figuur 57 Bedrijventerreinperceel (bron: Geopunt)

In het plangebied zijn meerdere recreatieve functies gelegen, deze vormen allen onderdeel van het Sportpark De
Schans: er is een manage, een tennishal, een sportcentra (voetbalkantine) en 2 sportlokalen (MovePassion en
gymcentrum) gehuisvest (zie hoofdstuk $ Fout! Verwijzingsbron niet gevonden. voor gedetailleerde omschrijving
van de recreatieve functies)
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Binnen het plangebied, langsheen de Lichterstraat, zijn meerdere woningen gelegen. Het gaat in totaal om 15
woningen en een bedrijf van koeltechnieken. Er liggen ook woningen rondom het plangebied (zie Figuur 58 ).

Plangebied
Agrarisch gebied
[ Bosgebied
[ Woongebied

X WUG
"/ /# Woongebied met landelijk karakter

| Industrie
I Bebouwing (GRB)

Figuur 58 Bebouwing (bron: Geopunt)

7.6 Geluid

Aan de hand van beschikbare geluidskaarten (bron: geopunt) wordt het omgevingsgeluid in of nabij het plangebied
onderzocht. Binnen het plangebied zijn geen relevante geluidscontouren afkomstig van spoorverkeer of
luchtverkeer gelegen. Een gedeelte van het plangebied, namelijk het noordoostelijke deel, is gelegen binnen de
invloedszone van het wegverkeer op de N16. Het betreft geluidniveaus van 50-55-64 dB overdag en ’s nachts is er
geen geluidshinder. Ook de nabijgelegen Dendermondsesteenweg (N17) veroorzaakt geluidsbelasting in de
omgeving, maar deze is niet hoorbaar tot binnen de grenzen van het plangebied.

Hierbij dient opgemerkt te worden dat op de geluidskaarten t.g.v. wegverkeer enkel de wegen vervat zitten
waarop meer dan 3 miljoen voertuigen per jaar voorkomen.

&

Figuur 59 Geluidsbelasting belangrijke en aanvullende wegen, 2021 (bron: google maps)
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7.7 Lucht, gezondheid en veiligheid

7.7.1  Seveso-inrichtingen

Er zijn geen terreinen van Seveso-inrichtingen aanwezig binnen het plangebied. Het plangebied bevindt zich tevens
niet in een consultatiezone van Seveso-inrichtingen. De dichtstbijzijnde Seveso-inrichtingen situeren zich op meer
dan 2 kilometer ten opzichte van het plangebied.

7.7.2 Lucht

Voor een beschrijving van de luchtkwaliteit is beroep gedaan op de luchtkwaliteitskaarten van de VMM (jaarlijks gemiddelde
2023). Uit onderstaande tabel blijkt dat voor alle parameters de waarden ruimschoots voldoen aan de norm. Tabel 6
Luchtkwaliteit 2023, jaarlijks gemiddelde (Bron: Luchtkwaliteitskaarten VMM)

PM25 PM1o NO2
Grenswaarde Vlarem 20 pg/m3 40 pg/m?3 40 pg/m?3
Plangebied 7,6 —10,5 ug/m3 16 — 20 pg/m3 8 —10 pug/m3

De nieuwe luchtkwaliteitsrichtlijn is op 14 oktober definitief goedgekeurd door de Raad van de Europese Unie. De
overeenkomst tussen de Europese Raad en het Europees Parlement stelt strengere grenswaarden en streefwaarden
voor 2030 vast voor een aantal van de vervuilende stoffen met ernstige gevolgen voor de menselijke gezondheid,
zoals NOz en fijnstof (PM1o en PMy;s).

De milieukwaliteitsnormen die Vlaanderen tegen 2030 moeten halen, worden bijgevolg verstrengd. De toegelaten
luchtconcentraties voor fijn stof en stikstofdioxide worden gehalveerd. De milieukwaliteitsnormen van NO2 en PM1o
worden bijgevolg verstrengd van 40 pug/m?3 naar 20 pg/m3. Voor de parameter PMa,s daalt de jaargemiddelde
immissienorm van 20 pg/m? naar 10 pug/m?3.

Figuur 60 Jaarlijkgemiddelde concentratie NO; (bron: VMM, 2023)
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Figuur 61 Jaarlijkgemiddelde concentratie PMio(bron: VMM, 2023)
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Figuur 63 Jaarlijkgemiddelde concentratie zwarte koolstof (BC) (bron: VMM, 2023)
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7.8 Mobiliteit

7.8.1  Zachte weggebruiker

Tabel 7 Synthese bestaande feitelijke toestand zachte weggebruiker

Plangebied en omgeving

Recreatieve wandelknooppunten Niet aanwezig binnen het plangebied.

Bovenlokaal functioneel Er loopt een BFF langs de Lichterstraat. Op korte termijn wordt dit

fietsroutenetwerk & Gewestelijke fietspad heraangelegd.

fietsroute

Recreatief fietsroutenetwerk Het fietsroutenetwerk raakt het plangebied ter hoogte van
Letterheide tussen knooppunt 28 en 85.

Fietssnelwegen Er loopt geen fietssnelweg door- of langsheen het plangebied. Op +/-

620m ten noorden van het plangebied loopt de F18 Sint-Niklaas-
Mechelen (parallel met de spoorweg). Langsheen de A12 (+/- 1,7km
ten oosten van het plangebied) loop de F28 Boom-Brussel.

~
Figuur 64 Bovenlokaal functioneel fietsroutenetwerk (bron: Geopunt)

Figuur 65 Recreatief fietsroutenetwerk (bron: Geopunt)
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Figuur 66 Fietssnelwegen (bron: Fietssnelwegen overzicht - Fietssnelwegen)

7.8.2  Openbaar vervoer
Tabel 8 Synthese bestaande feitelijke toestand openbaar vervoer

Plangebied en omgeving

Trein-, tram- en metroverkeer Niet aanwezig binnen het plangebied. Station Willebroek op ca. 4km
van het plangebied. Station Puurs tevens op ca. 3km van het
plangebied.

Er zijn twee bushaltes gelegen grenzend aan het plangebied, beiden in
de Lichterstraat: halte Transversale Weg (aan inrit Pfizer) en halte
Lichterveld (aan inrit parking Sportpark). Deze haltes liggen op 500
meter van elkaar. Nog eens 300 meter verder ligt halte Haagstraat,
eveneens in de Lichterstraat, maar niet grenzend aan het plangebied.
De drie haltes worden bediend door lijn 89 (Mechelen-Hombeek) en
kent een frequentie van 1 a 2 ritten per uur.

Busverkeer
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Figuur 67 Reiswegen en bushaltes De Lijn (bron: Geopunt)
7.8.3  Wegen voor gemotoriseerd verkeer
Tabel 8 Synthese bestaande feitelijke toestand wegen voor gemotoriseerd verkeer
Wegencategorisering - Regionale weg:
o Al2: autosnelweg, verbinding tussen Antwerpen en
Brussel.

o N16 (nabijheid plangebied): gewestweg, verbinding
tussen  Mechelen en Sint-Niklaas. In  het
mobiliteitsplan van de vervoerregio Mechelen (2023)
wordt deze weg aangeduid als strategische ingreep:
optimalisatie hoofdwegennet. De gemeente wijst op
het belang van blijvende ontsluiting van de kernen
langsheen de N16 en het potentieel als HOV-as.

- Ontsluitingswegen:

o N183 Kalfortdorp: gewestweg doorheen het centrum
van Kalfort.

o N183 Guido Gezellelaan: gewestweg.

o N183 Lichterstraat: gewestweg, doch niet voor deel
grenzend aan plangebied (gemeenteweg).

o Kleine Amer: lokale weg.

o Aspot: lokale weg.

o Letterheide: lokale weg.

o Haagstraat: lokale weg.
- Kalfort: zoekzone ontmoedigen doorgaand verkeer

De gemeente Puurs-Sint-Amands behoort tot de vervoerregio Mechelen. Het meest recente regionaal
mobiliteitsplan dateert van december 2023.

In de directe omgeving van het plangebied wordt op bovenlokaal niveau onderzocht om structurele wegeniswerken
en wijzigingen aan de weginfrastructuur door te voeren die een effect op de verkeersafwikkeling met zich mee
kunnen brengen (bv. heraanleg N16 ter hoogte van Puurs-Sint-Amands-Kalfort, heraanleg A12 Willebroek en Puurs-
Sint-Amands, sneltram A12). Dit wordt verder meegenomen in de plan-MER.
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Visie

8.1 Algemene visie

Het gemeentebestuur van Puurs-Sint-Amands wil het gebied tussen de Lichterstraat en Letterheide herontwikkelen
vanwege verschillende vragen rond de uitbreiding van bestaande functies. De gemeente wil deze
uitbreidingsbehoeften niet op zichzelf bekijken, maar ze op een passende manier in het landschap integreren. Het
masterplan ‘De Schans’ dient als basis voor dit RUP. In het masterplan wordt het landschap als grondlegger gebruikt
voor de uitwerking van de verder inpassing van de bijkomende functies en herinrichting van het landschap. Voor
het plangebied gelden volgende primaire doelstellingen:

Uitbreiden sportpark mogelijk maken i.f.v. de hedendaagse behoeften.

Uitbreiding bedrijventerrein Lichterstraat mogelijk maken in aansluiting met bedrijfssite Pfizer i.f.v. met
(name ondersteunende activiteiten voor de) farmaceutische industrie voor een maximum van 7,5ha (excl.
groenbuffer), waarbij de uitbreidingszone volledig landschappelijk wordt ingepast.

De landschappelijke invulling van het gebied wordt verder versterkt. Rond de uitbreiding van het
bedrijventerrein wordt een groenbuffer aangelegd, die verbreed is tot een samenhangend
groenlandschap. Deze verbrede buffer fungeert niet alleen als visuele afscherming, maar ook als
groencorridor en landschapspark.

Voorzien van een degelijk langzaam verkeersnetwerk.

Voorzien van bijkomende parkeergelegenheden om te voldaan aan de (bijkomende) behoeften.

Bovenstaande doelstellingen werden allen verwerkt in het masterplan.
Doelstelling is het creéren van een parklandschap dat een overgang biedt
tussen het bedrijventerrein en het woongebied waarbij het sportpark
ingebed wordt in dit parklandschap. Een solide landschappelijke basis zal de
toekomstige ontwikkeling kaderen en een harmonieus geheel waarborgen.
Aan de noordzijde wordt rekening gehouden met bestaande bedrijvigheid,
waardoor eventuele extra bebouwing zich voornamelijk daar zal
concentreren en binnen de nieuwe bebouwbare zones de hoogste volumes
in aansluiting met de Lichterstraat moeten worden ingepland. Naar de
woonlinten toe worden brede groenbuffers voorzien. Het RUP zal in staan
voor de juridische planologische vertaling van het masterplan. Vandaag is
het gebied bestemd voor recreatie, landbouw en wonen met landelijk

karakter. Volgende herbestemming worden onder meer onderzocht:

Figuur Intenties uitbreiding (Bron: Atelier Horizon)

Een zone in aansluiting met de huidige recreatiecluster zal worden herbestemd voor recreatie om
tegemoet te komen aan het tekort aan ruimte voor recreatie. De voorschriften van de huidige
recreatiezone worden ook onder de loep genomen. Conform het principe van ruimtelijk bundeling streeft
de gemeente er naar de bijkomende faciliteiten maximaal op en in aansluiting met de bestaand
sportcluster te bundelen. Bepaalde bijkomende recreatieve faciliteiten zullen binnen de huidige
bestemmingszone recreatie voorzien kunnen worden (doch mogelijks aanpassing voorschriften vereist). Er
is echter ook een beperkte uitbreiding van de zone voor recreatie vereist.

Een zone van 7,5ha in aansluiting met de Lichterstraat ongeveer tegenover de site van Pfizer zal onderzocht
worden voor uitbreiding voor bedrijvigheid. De bijkomende bedrijvenzone zal specifiek worden bestemd
als uitbreiding van de reeds aanwezige bedrijfscluster en daarbij specifiek voor de farmaceutische industrie
en gerelateerde activiteiten. Andere soorten bedrijvigheid worden expliciet uitgesloten (bv. geen
grondwerker, geen voedselproductie, staal, logistiek wagentransportbedrijf...). Bij de inrichting van de
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uitbreiding van de bedrijfssite moet gestreefd worden naar een maximaal en efficiént ruimtegebruik, een
duurzame en kwalitatieve bedrijfssite, een optimale functionele organisatie en een goede landschappelijke
integratie ten opzichte van de omgeving (bv. hoogste gebouwen het dichtst in aansluiting bij bestaande
bedrijventerrein).

Daarrond worden zones bestemd voor openruimte- en groenbestemmingen: zones die effectief als
groenscherm met hoge vegetatie worden ingericht worden zo bestendigd.

Er wordt onderzocht om de belangrijk trage wegen te verankeren op het grafisch plan.

Ruimte voor bijkomende parking (aan Aspot-Letterheide) voor bijkomende vraag.
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8.2 Ruimtelijke concepten

8.2.1  Ruimtelijke concepten landschap en multisportas

Een versterkt landschap: Een wordt een mix voorzien tussen een nat landschap, open velden en beboste zones.
Een uitgebreid groen-blauw netwerk vormt de basis voor de verdere ontwikkeling van de site. Er wordt bijkomende
ruimte voorzien voor water door het uitbreiden van het systeem van open grachten infiltratiesystemen. Er is
aandacht voor het insluiten van de nieuwe functies in een dense bosbuffer. Dit bos vormt een snoer rond de
activiteiten. Dit garandeert een coherentie voor de projectsite, het sportpark en de ontwikkeling voor bedrijvigheid.
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Figuur 68 Een versterkt landschap (Atelier Horizon)

Heldere padenstructuur: Inrichten van een netwerk van paden en verbindingen met diverse gebruikers en
snelheden. Structuur vormt ook de basis voor de nieuwe ontwikkelingen op de site. De paden vormen een heldere
ruggengraat en creéren overzichtelijke verplaatsingen. De verschillende ontwikkelingen enten zich op dit netwerk.

Figuur 69 Een heldere padenstructuur — masterplan (Bron: Atelier Horizon)
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Uitbreiding sportactiviteiten worden geént op bestaande structuur en geclusterd per thema en langs assen:

e  Cluster voetbal;

e  (Cluster tennis;

e  Cluster multisport;

e (Cluster verblijf;

e  Cluster paardensport.
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Figuur 70 Vijf sportclusters gesitueerd langs verschillende assen (Bron: Atelier Horizon)

e Zones voor parkeren: Binnen het RUP wordt de aanleg van een parking voorzien voor zowel uitbreiding
bedrijfssite als uitbreiding sportpark. Aan de Lichterstraat wordt de huidige parking behouden, maar extra
vergroend. De overloopparking blijft ook behouden. Aan de kant van Aspot-Letterheide wordt de aanleg

van een bijkomende parking aan de voetbalclusters onderzocht.

Figuur 71 Zones voor parkeren (Bron: Atelier Horizon)
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8.2.2  Ruimtelijke concepten uitbreidingszone bedrijventerrein

e Zone voor (farmaceutische) bedrijvigheid: Aan de Lichterstraat wordt een zone voorbehouden voor
toekomstige bedrijvigheid. De verkeersontsluiting gebeurt via de Lichterstraat. Echter er wordt ook
onderzocht om een rechtstreekse verbinding voor voetgangers en goederen te realiseren via een
brugverbinding met de site ten noorden van de Lichterstraat.

Figuur 72 Zone voor (farmaceutische) bedrijvigheid (Bron: Atelier Horizon)

e Buffer naar de buurt: Door de inplanting van een dichte bosbuffer aan de noordelijke, westelijke en
zuidelijke randen, wordt de (visuele) impact voor de omwonenden geminimaliseerd. De bosbuffer is
telkens van een maximale breedte tussen de perceelsgrens en de eerste functies.

Figuur 73 Buffer naar de buurt (Bron: Atelier Horizon)
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Aandacht voor integraal waterbeheer: Hoewel bij de renovatie- en uitbreidingsprojecten op de huidige
Pfizer-site wordt gestreefd naar een ambitieuze aanpak van de waterhuishouding, blijft de beschikbare
ruimte op de bestaande site onvoldoende om een doeltreffende waterberging te realiseren voor de
resterende historisch verharde zones en bestaande gebouwen. Dit belemmert niet alleen het beperken
van overstromingsrisico’s, maar maakt het ook moeilijk om te voldoen aan de actuele regelgeving, zonder
de ruimte voor bedrijfsactiviteiten aan te tasten.
Door de geplande uitbreiding zal bovendien het verharde oppervlak binnen het plangebied toenemen, wat
extra druk zet op het waterbeheer. Daarom moet bij de inrichting van de uitbreidingszone bijzondere
aandacht gaan naar de integratie van infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en eventueel het
hergebruik van hemelwater. De voorkeursvolgorde hierbij is: hemelwater maximaal hergebruiken,
vervolgens maximaal infiltreren, en pas in laatste instantie bufferen.
Oppervilakte bebouwbare opperviakte beperken: 70% van het perceel kan ingezet worden als
bebouwbare oppervlakte. Er geldt ook een minimale beperkte afstand tot de perceelsgrenzen. Deze
randzone is beperkt gezien reeds een grote boszone rondom het bedrijventerrein wordt voorzien.
Trapsgewijze bouwhoogtes: De bouwhoogtes worden afgestemd in relatie tot de omgeving. Er wordt
afgebouwd richting de individuele woningen langs Aspot — Letterheide. Er worden bufferzones voorzien
tussen de bestaande woningen langs de Lichterstraat en de zones voor uitbreiding sportpark en voor de
bedrijvigheid.

Zuinig ruimtegebruik — flexibiliteit: In de voorschriften van dit RUP wordt een zekere mate van flexibiliteit
ingebouwd m.b.t. de inrichting van het bedrijventerrein. De inrichting van een bedrijfssite kan immers
wijzigen met de tijd gezien de noden en behoeften m.b.t. bedrijvigheid afhankelijk zijn van de markt en
van de bedrijfsvoering. Het RUP zal dan ook niet expliciet de grootte van de kavels, de inplanting van de
gebouwen bepalen. De gemeente acht het echter wel belangrijk dat bij de inrichting van het terrein
aandacht gaat naar enkele elementen die wel een impact hebben op het functioneren van terrein en de
omgeving: zo mag de parkeerbehoefte niet afgewenteld worden op het openbaar domein, moet er
noodzakelijke ruimte voorzien worden voor hemelwater en moet zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik
wordt nagestreefd, zodat geen extra ruimte moet worden ingenomen die niet noodzakelijk is.

De voorwaarden voor zorgvuldig ruimtegebruik, ruimtelijke samenhang van het gebied, kwalitatieve
inrichting en mobiliteit, worden uitgewerkt in de voorschriften van het RUP, als beoordelingskader bij de
vergunningverlening.
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9 Planologische compensatie

9.1 Regelgeving compensatie plicht

Voor RUP’s waarvoor de startnota wordt goedgekeurd na 20 juli 2024 is de nieuwe regelgeving rond planologische
compensatie van toepassing, zoals vastgelegd in artikel 2.2.6/1 van de VCRO.

De nieuwe regel stelt dat bij een bestemmingswijziging van een openruimtebestemming (groep 2: landbouw, bos,
overig groen, reservaat en natuur) naar een harde bestemming (groep 1: wonen, bedrijvigheid, recreatie of
gemeenschapsvoorzieningen) deze herbestemming planologisch gecompenseerd moet worden. Hierbij is er even
grote (in oppervlakte) compensatie nodig is. De compensatie hoeft niet gelijktijdig uitgevoerd te worden. Als er een
ander proces loopt waarin een harde bestemming wordt omgezet naar een zachte, kan dat als compensatie gelden.
Ook wanneer een harde bestemming in het verleden al is gewijzigd naar een zachte bestemming, kan dit meetellen
als compensatie voor het nieuwe plan. Verder hoeft de compensatie niet strikt te gebeuren binnen dezelfde
bestemmingscategorie. Zo kan bijvoorbeeld de creatie van extra woongebied gecompenseerd worden door de
afschaffing van bedrijvigheid.

9.2 Mogelijke compensatiegebieden
Er zijn enkele mogelijkheden om compensatiegebieden te vinden binnen recent opgestelde of lopende RUP's:

e  RUP Dorpspark Kalfort (parallel lopend RUP): Met dit RUP wordt 6,87 ha harde bestemming (groep 1) naar
zachte bestemming (groep 2) omgezet in totaal.

e  RUP Poortersbossen (recent afgerond RUP): Dit RUP voorziet in een herbestemming van woongebied naar
landbouw. Met dit RUP wordt bijkomende oppervlakte zachte bestemming gecreéerd (ca. 4,65ha in totaal).

Deze RUP's bieden een kader om de benodigde compensatie in te vullen, waarbij de geschiktheid en de omvang
van de potentiéle compensatiegebieden zorgvuldig moeten worden beoordeeld om aan de wettelijke eisen te
voldoen.
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10 Milieueffecten: methodologie voor de milieubeoordeling

10.1 Bepalen van de plan-m.er.-plicht

De wettelijke eisen van de inhoud van het MER (milieueffectrapport) zijn opgenomen in het DABM (Decreet
Algemene Bepalingen Milieubeleid). Het decreet verplicht om bepaalde plannen van administratieve overheden
van gewestelijk, provinciaal of lokaal niveau te onderwerpen aan een milieueffectenonderzoek, vooraleer zij
definitief goedgekeurd kunnen worden. Wie een plan met mogelijk aanzienlijke milieueffecten wil opmaken, moet
eerst de milieueffecten en de eventueel redelijke alternatieven in kaart brengen.

Het RUP ‘De Schans’ tracht de noden voor bijkomende ruimte voor sport en spel en farmaceutische industrie te
verankeren in een bestemmingsplan. Volgens de geldende regelgeving moet er een plan-MER voor het RUP worden
opgemaakt omdat het (1) een plan betreft inzake o.a. waterbeheer en ruimtelijke ordening, (2) het niet het gebruik
regelt van een klein gebied op lokaal niveau of geen kleine wijziging betreft, (3) aanzienlijke effecten vooraf niet uit
te sluiten zijn (wordt nog onderzocht) en (4) het plan het kader kan vormen voor de latere vergunning van projecten
uit de bijlagen van het project-m.e.r.-besluit en omdat er een passende beoordeling vereist is.

Volgende rubrieken zijn mogelijk van toepassing?:
Bijlage IlI
Rubriek 6. Chemische industrie (projecten die niet onder bijlage | of Il vallen)
b) productie van bestrijdingsmiddelen en farmaceutische producten, verven en vernissen,
elastomeren en peroxiden
Rubriek 10. Infrastructuurprojecten
a) industrieterreinontwikkeling (projecten die niet onder bijlage Il vallen)
b) stadsontwikkelingsprojecten, met inbegrip van de bouw van winkelcentra en parkeerterreinen
(projecten die niet onder bijlage Il vallen)
Rubriek 12 Toerisme en recreatie
c) vakantiedorpen en hotelcomplexen buiten stedelijke zones, met bijbehorende voorzieningen
(projecten die niet onder bijlage Il vallen)
In een MER worden de milieueffecten vastgesteld d.m.v. een vergelijking van de referentiesituatie met de toestand
van het studiegebied na de uitvoering van het planvoornemen (= de geplande situatie).
Bij voorliggend RUP wordt een volwaardig plan-MER toegevoegd, waarbij mogelijke (permanent) significante
milieueffecten onderzocht worden. In dit hoofdstuk wordt de algemene methodologie toegelicht, alsook een
overzicht gegeven van de te onderzoeken disciplines.

10.2 Afbakening van het plangebied, studiegebied en grensoverschrijdende effecten
10.2.1 Plangebied en studiegebied

Onder de term plangebied verstaat men het gebied dat gewijzigd zal worden door het RUP, zijnde door een andere
bestemming of wijziging van stedenbouwkundige voorschriften (perimeter van het RUP in dit geval). De afbakening
van het plangebied is beschreven in paragraaf 1.4.

Het studiegebied wordt globaal gedefinieerd als het plangebied met daarbij het potentieel invloedsgebied van de
effecten. De afbakening van het studiegebied is afhankelijk van het invloedsgebied van de afzonderlijke ingrepen
en milieukarakteristieken. Dit kan per milieueffect verschillen. In principe wordt voor elke discipline een aparte
afbakening van het studiegebied gemaakt. Voor de meeste ruimtelijke disciplines bestaat het studiegebied uit het
plangebied zelf en haar directe omgeving. Als standaardgrens voor de mogelijke omvang van de directe
invloedssfeer wordt 200 m rond het plangebied aangenomen. Voor de discipline mens - mobiliteit en de daarvan
afgeleide disciplines (lucht, geluid en gezondheid) is het studiegebied ruimer. Het omvat de wegen waar significante

2 Op projectniveau zal meer detail gekend zijn over specifieke installaties of activiteiten waardoor het niet uitgesloten is dat bijkomende
rubrieken van toepassing zijn gelieerd aan de hoofdactiviteiten (bv. omtrent bemaling, energievoorzieningen, interne wegenis).
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wijzigingen in verkeersintensiteit (kunnen) optreden ten gevolge van bijkomende verkeergeneratie van en/of de
gewijzigde verkeerscirculatie in en rond het plangebied.

10.2.2 Grensoverschrijdende effecten

Gezien de afstand van het plangebied tot de gewest- en landsgrenzen, worden geen grensoverschrijdende effecten
verwacht.

10.3 Referentiesituatie, geplande situatie en ontwikkelingsscenario’s
10.3.1 Referentiesituatie

De referentiesituatie is de toestand van het plangebied waarnaar gerefereerd wordt in functie van de
effectbeoordeling. Hierbij kan de referentiesituatie gelijk gesteld worden aan de huidige toestand, maar ook aan
een toekomstige toestand, afhankelijk van het tijdsperspectief van het voorgenomen plan.

Een belangrijk aandachtspunt in het MER is dan ook de opbouw van de referentiesituatie. Gezien het een plan-MER
betreft, situeert het referentiejaar zich in de toekomst, met name het jaar dat de geplande ontwikkelingen
redelijkerwijze gerealiseerd zullen zijn. Tegen dit moment kunnen in het studiegebied eveneens relevante
ontwikkelingen zijn gebeurd, zowel infrastructureel/verkeerskundig, als naar invulling van het studiegebied.

Als er een verschil is tussen de juridische bestemming van het plangebied en de feitelijke invulling ervan op terrein,
wordt er verder doorgaans ook gewerkt met twee referentietoestanden: een feitelijke referentiesituatie gebaseerd
op de feitelijke vergunde situatie op het terrein en een juridisch-planologische referentiesituatie gebaseerd op een
(fictieve) invulling van het terrein volgens de geldende planologische bestemming.

Indien geen recente gegevens beschikbaar zijn voor bepaalde disciplines om de feitelijke referentiesituatie duidelijk
in beeld te brengen, zal de deskundige de beschikbare gegevens actualiseren (door bijkomende metingen, door
veldwerk of door extrapolatie) indien hij dit nodig acht omwille van mogelijke significante wijzigingen in de tijd.

10.3.2 Geplande situatie en beoordeling effecten

Voor het plangebied zal het MER de impact van de uitbreiding van sportinfrastructuur en bedrijvigheid
onderzoeken. In verschillende disciplines wordt onderzocht wat de effecten zijn van de
herbestemming/herinrichting. Effecten van het voorziene programma (wordt indicatief begroot) en ruimte-inname
ten opzichte van de theoretische referentiesituatie worden beschreven en (cijfermatig) beoordeeld. In paragraaf 0
wordt concreet ingezoomd op de te onderzoeken milieueffecten per discipline en is de methodologie voor de
milieubeoordeling per discipline opgenomen voor het plangebied.

10.3.3 Cumulatieve ontwikkeling

Ontwikkelingen die wel zijn gepland, maar redelijkerwijs nog niet gerealiseerd tegen het referentiejaar, worden in
het MER behandeld als ‘ontwikkelingsscenario’. Zoals beschreven in §10.6.1.2 bij de onderzoeksmethodiek van
mobiliteit zijn er in de directe omgeving van het plangebied 2 studies lopende in opdracht van AWV. Vooral de
herinrichting van het complex A12 x N16 kan een grote impact hebben op het functioneren van het verkeersysteem
in de directe omgeving van het plangebied en dit zowel voor fietsers, gemotoriseerd verkeer als openbaar vervoer.

De startnota voor de herinrichting van de A12 x N16 is momenteel in opmaak. Initieel was het de bedoeling om
deze startnota in het najaar van 2024 te publiceren. Het Agentschap Wegen en Verkeer laat op haar website weten
dat de goedkeuring van de startnota wat vertraging oploopt. Er is bijgevolg op heden nog geen informatie
beschikbaar omtrent de eventuele (voorkeurs)alternatieven of verdere timing.

Aangezien er momenteel nog geen verdere informatie beschikbaar is omtrent eventuele (voorkeurs)alternatieven
of verdere timing van deze studie wordt in voorliggend MER uitgegaan van de huidige situatie als referentiesituatie.
Indien er in de loop van het proces meer info beschikbaar is over deze 2 projecten zullen deze besproken worden
in een ontwikkelingsscenario, afhankelijk van de beschikbare info.
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Gezien de gelijklopende timing van beide processen wordt voorgesteld een (digitale) terugkoppeling te organiseren
met de verschillende betrokken actoren (0.a. AWV, MOW, betrokken gemeentebesturen) om de verder aanpak van
dit ontwikkelingsscenario verder te bespreken.

Momenteel zijn er geen andere mogelijke ontwikkelingsscenario’s gekend.

Er zal per ontwikkelingsscenario aangegeven worden voor welke disciplines dit relevant is en bij welke disciplines
dit dus besproken zal worden. Zo is bijvoorbeeld een ontwikkelingsscenario dat verkeer genereert voornamelijk van
belang voor de verkeersgerelateerde disciplines (mobiliteit, geluid, lucht en gezondheid).

10.3.4 Alternatieven binnen het m.e.r.-onderzoek

Zoals reeds beschreven in hoofdstuk 2 is het doel om bestaande historisch gegroeide farmaceutische bedrijven
uitbreidingsmogelijkheden te bieden om bedrijfszekerheid te bieden. Verder worden uitbreidingsmogelijkheden
geboden voor een bestaande sportcluster. Locatiealternatieven zijn bijgevolg niet van toepassing.

Het nulalternatief, met name het niet realiseren van het plan, komt niet overeen met de doelstelling van de
initiatiefnemer en wordt derhalve niet als een apart te beoordelen alternatief beschouwd in het plan-MER. Het
nulalternatief betreft wel het referentiekader om de milieueffecten te beoordelen. De beschrijving van het
nulalternatief wordt in elke discipline opgevat als een beschrijving van de referentiesituatie met de gekende
eigenschappen en knelpunten.

Wat betreft inrichtingsalternatieven zullen mogelijke inrichtingsopties zich in de loop van het planproces scherper
aftekenen. De basisinrichting betreft het masterplan dat opgemaakt is. De inzichten uit het planonderzoek kunnen
ertoe leiden dat er concretere voorstellen worden gedaan ter verfijning van de voorschriften. Het is mogelijk dat in
de loop van het geintegreerde planningsproces maatregelen, suggesties en randvoorwaarden naar voor gebracht
worden teneinde de inrichting van het plangebied te verbeteren, vanuit de milieubeoordeling, het ruimtelijk
onderzoek, het participatieproces,... . Vanuit het MER kunnen er immers maatregelen en aanbevelingen ter
optimalisatie naar voor worden gebracht teneinde het RUP milieuvriendelijker te maken. Het plan-MER heeft
immers mede tot doel om met betrekking tot deze aspecten een bijdrage te leveren aan het aangeven van
randvoorwaarden voor het opstellen van het bestemmingsplan, het programma en de stedenbouwkundige
voorschriften van het ruimtelijk uitvoeringsplan. Bijkomende inrichtingsvarianten zijn dus wel mogelijk, maar zullen
zich pas in de loop van het milieubeoordelingsproces en later in de loop van het ontwerpproces aandienen.

10.4 Verwachte effecten gerelateerd aan ingrepen

Het plan zal aanleiding geven tot een aantal planingrepen die op hun milieueffecten onderzocht zullen worden,
waarbij een planingreep begrepen wordt als de handelingen of activiteiten die in het gebied mogelijk/onmogelijk
worden of beoogd worden via de voorgestelde bestemmingswijzigingen.

Gebaseerd op de algemene locatiekarakteristieken en de planbeschrijving worden hieronder de voornaamste
effecten die t.g.v. de voorgenomen activiteiten redelijkerwijze kunnen worden verwacht in een overzicht
weergegeven (zie onderstaande tabel).

Het plan geeft aanleiding tot de volgende belangrijkste planingrepen:

e  Ruimte-inname door de aanwezigheid van gebouwen en infrastructuren met een potentiéle invioed op
bodem, water, biodiversiteit, landschap & erfgoed, klimaat en mens. Het ruimtebeslag zal bijgevolg
onderzocht worden binnen de disciplines bodem, water, biodiversiteit, landschap, mens-ruimtelijke
aspecten en klimaat.

e Exploitatie van de voorzieningen met een potentiéle invioed op mobiliteitsaspecten, geluid- en
luchtkwaliteit, gezondheid, mens-ruimte, biodiversiteit, water en klimaat. De exploitatie zal bijgevolg
onderzocht worden binnen de disciplines mobiliteit, geluid, lucht, gezondheid, klimaat, mens-ruimtelijke
aspecten, water en biodiversiteit.

Enkel effecten op planniveau worden besproken. Dit zijn de permanente of langdurige effecten t.g.v. de aanlegfase
en de permanente effecten tijdens de exploitatiefase. Aspecten die niet aan bod komen op planniveau zijn o.m.
specifieke bedrijfsemissies gezien deze op planniveau nog niet gekend zijn, alsook zaken gerelateerd aan de werf-
fase, waaronder grondverzet, werfroutes, tijdelijke geluidshinder...
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Tabel 1: Ingreep-effectenmatrix globale inschattingen van de mogelijke milieueffecten van het planvoornemen
Ingreep Direct effect planingreep Discipline Indirect effect Discipline
Ruimtebeslag door de Ruimtebeslag: Water Wijziging in overstromingsgevoelige gebieden Mens / Klimaat
aanwezigheid van gebouwen : wijziging grondwaterhuishouding: wijziging infiltratiemogelijkheden i Grondwaterstandsdaling met risico op zettingen i Mens
en infrastructuur Wijziging in ruimte voor water: hemelwater en overstromingswater Grondwaterstandsdaling met verlies vegetatie Biodiversiteit
¢ Wijziging grondwaterstroming t.g.v. de aanwezigheid van ondergrondse i Invloed op klimaat i Klimaat

Exploitatie (bedrijvigheid en
recreatie)

i constructies

i Permanente profielvernietiging i Landschap

Permanente wijziging erfgoedwaarde (archeologisch patrimonium)
Wijziging landschapsperceptie
Wijziging landschapsstructuur
Wijziging bouwkundig erfgoed

Biotoopverlies/winst Biodiversiteit Landschapsbeleving Landschap

i Barrierewerking i Invloed op Klimaat i Klimaat

i Permanente inname van bodem ¢ Klimaat

Gezondheid
i Rustverstoring

Wijziging luchtverontreinigende componenten t.g.v. de functies zelf en wijziging in Lucht / Klimaat Gezondheid

de verkeersbeweging i Eutrofiéring en verzuring

Wijziging in functies Mens
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10.5 Overzicht te onderzoeken disciplines en team van deskundigen

De volgende disciplines zullen in het plan-MER worden behandeld door een erkend MER-deskundige:

mens-mobiliteit

geluid en trillingen

lucht

bodem en grondstofvoorraden

water: grond- en oppervlaktewater
biodiversiteit

landschap, bouwkundig erfgoed en archeologie

mens - ruimtelijke aspecten

De volgende disciplines worden in dit MER behandeld door de codrdinator, samen met een deskundige:

klimaat: de relevante klimaataspecten worden besproken bij de verschillende disciplines zoals lucht,
biodiversiteit en water, in overeenstemming met de handleiding ‘klimaat’ opgesteld door team
Omgevingseffecten. De bevindingen worden door de codrdinator gebundeld in een apart hoofdstuk in het
MER;

mens - gezondheid: de discipline mens - gezondheid (aspect gezondheidseffecten t.g.v. lucht en geluid) zal
uitgewerkt worden door de MER-codrdinator in samenwerking met de MER-deskundige mens - ruimtelijke
aspecten (en lucht/geluid).

Enkele thema’s die eveneens in de opgelijste disciplines aan bod komen in het MER zijn:

Licht, warmte en stralingen: licht wordt nader onderzocht onder de receptoren fauna en mens (door de
desbetreffende deskundigen), stralingen en warmte is niet relevant in het MER, noch worden specifieke
warmtebronnen ingezet;

Energie en grondstoffen: energie - onder de noemer duurzaamheid - wordt besproken onder de discipline
klimaat, het plan is niet van die aard dat er een significante invloed is op grondstofvoorraden, hetgeen in
de discipline bodem wordt verduidelijkt.

Het plan-MER wordt opgesteld onder de verantwoordelijkheid en op kosten van de initiatiefnemer. De
initiatiefnemer moet hiervoor een beroep doen op een MER-codrdinator. De erkende MER-codrdinator waakt
erover dat de samenstelling van het team van medewerkers het mogelijk maakt om het plan-MER kwalitatief op te
stellen in overeenstemming met de richtlijnen van het Team Omgevingseffecten.

Het team van deskundigen dat het plan-MER zal opmaken wordt weergegeven in onderstaande tabel (allen
erkenning van onbepaalde duur).

Naam Discipline erkenningsnummer

Nonie Van Elst MER-coordinator MER-CO:
GOP/ERK/MERC0O/2019/00001

Sofie Claerbout Biodiversiteit MB/MER/EDA-804

Jan Baeten Mens - mobiliteit MB/MER/EDA/808

Sven Loridan Geluid en trillingen MB/MER/EDA-798
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Dirk Dermeaux

Lucht

MB/MER/EDA-645/V2

Nonie Van Elst

Bodem

MB/MER/EDA-647

Gert Pauwels

Water

MB/MER/EDA-650-B

Paul Arts

Landschap, bouwkundig erfgoed en archeologie

MB/MER/EDA/664-B

Paul Arts

Mens - ruimtelijke aspecten

MB/MER/EDA-664-V1

10.6 Onderzoeksmethodiek per discipline

10.6.1 Mens - mobiliteit

10.6.1.1 Afbakening van het studiegebied

Het studiegebied voor

het deelluik mobiliteit omvat het voorgenomen project en de belangrijkste

ontsluitingswegen, waar in overeenstemming met de logica van de wegencategorisering, effecten op verkeer te

verwachten zijn.

De N183 Lichterstraat en Letterheide/Aspot vormen de hoofdontsluiting van het plangebied. Het plangebied wordt
verder ontsloten richting het hoger wegennet (N16 Rijksweg en A12) via enerzijds de N17 Dendermondsesteenweg
en de N183 Dendermondsesteenweg en anderzijds de A. Meermansdreef en Rijksweg.

De ontsluiting richting het centrum van Puurs-Sint-Amands, voornamelijk belangrijk in functie van de
sportactiviteiten, verloopt via de N183 Lichterstraat en het centrum van Kalfort.

De belangrijkste ontsluitende kruispunten zijn:

e N17 Dendermondsesteenweg x Letterheide

e N183 Lichterstraat x N17/N183 Dendermondsesteenweg

e Op- en afrit A12 richting Brussel x N16 Rijksweg x N183 Dendermondsesteenweg

e Op- en afrit A12 richting Antwerpen x N16 Rijksweg

e N183 Schipstraat x Hoek ten Eiken

e Rotonde A. Meermansdreef x Rijksweg

e Ovonde N16 Rijksweg x Brabantstraat x Rijksweg

Gelet op de selectie in het gemeentelijk mobiliteitsplan als zoekzone voor het ontmoedigen van sluipverkeer, wordt
ook het centrum van Kalfort opgenomen binnen het studiegebied.
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Figuur 74: Studiegebied mobiliteit
10.6.1.2

Sthaafstrag,

Moors,

Willebroek

Juridische en beleidsmatige context
Voor de uitwerking van de discipline mobiliteit zijn volgende beleidsdocumenten van belang:
[ )

Mobiliteitsplan vervoerregio Mechelen
[ )

Beleidsplan ruimte en mobiliteit Puurs-Sint-Amands

Bovenlokale functionele en recreatieve fietsroutes

Plandocumenten (bv. startnota) inzake geplande cumulatieve ontwikkelingen in de omgeving, met name:
o

Toekomstbeeld voor N16 in Klein-Brabant (momenteel in studie)

o Herinrichting A12 x N16 (momenteel in studie)

De meest relevante elementen hiervan zullen worden meegenomen in de bespreking van de verschillende
netwerken in de referentiesituatie.

10.6.1.3

Methodiek referentiesituatie
De beschrijving van de referentiesituatie omvat het bereikbaarheidsprofiel van het plangebied, meer bepaald de
ontsluitingsinfrastructuur voor de verschillende vervoersmodi.

De bereikbaarheid van het plangebied wordt in beeld gebracht volgens het STOP-principe.

beeld gebracht.

De bereikbaarheid van het plangebied voor voetgangers en fietsers wordt beschreven op basis van de
Het aanbod van het openbaar vervoer wordt op basis van de netplannen en uurregelingen van De Lijn in

aanwezige voetgangers- en fietsnetwerken en de daarvoor aanwezige infrastructuur.
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e De bereikbaarheid van het plangebied voor gemotoriseerd verkeer wordt mee beschreven op basis van de

wegencategorisering. Het druktebeeld wordt in kaart gebracht aan de hand van beschikbare

verkeerstellingen van 30 november 2023. Om de verkeersafwikkeling op deze kruispunten te beoordelen

wordt een gedetailleerde statistische analyse uitgevoerd in PTV Vistro waarbij de verzadigingsgraden op
wegvakniveau in beeld worden gebracht.

Aanvullend op deze verkeerstellingen zullen ook de data van het regionaal verkeersmodel en eventuele
beschikbare historische tellingen opgevraagd worden om inzicht te krijgen in het verloop doorheen de
gehele dag. Deze gegevens zijn tevens noodzakelijk voor de input voor de disciplines lucht en geluid. De
licentie voor het gebruik van de data van het regionaal verkeersmodel dient samen met de opdrachtgever
(gemeente Puurs-Sint-Amands) aangevraagd te worden bij MOW, team verkeersmodellen.

Hierbij zullen ook de resultaten van eventuele specifieke verkeersmodellen die zijn opgemaakt in kader
van de herinrichting van de aansluiting van de N16 op de A12 opgevraagd worden en gebruikt worden in
functie van het in beeld brengen van zowel de bestaande als de toekomstige situatie.

Voor verkeersveiligheid en verkeersleefbaarheid wordt vooral gefocust op:

e Situering bestaande risicopunten voor ongevallen op basis van ongevallendata van statbel en de
dynamische lijst voor gevaarlijke punten van AWV

e  Beschrijving indicatoren zoals oversteekbaarheid en mengen/scheiden van fietsers

e Beschrijving huidige parkeerdruk binnen het sportpark in de huidige situatie en het gebruik door de
verschillende doelgroepen op basis van eerder onderzoek

e Aandachtspunten op vlak van verkeersveiligheid- en leefbaarheid in de dorpskern van Kalfort op basis van
eerder onderzoek (Antea Group in opdracht van gemeente Puurs — Sint-Amands)

Als referentiesituatie wordt uitgegaan van de huidige situatie. Zoals beschreven in §10.6.1.2 zijn er in de directe
omgeving van het plangebied 2 studies lopende in opdracht van AWV. Vooral de herinrichting van het complex A12
x N16 kan een grote impact hebben op het functioneren van het verkeersysteem in de directe omgeving van het
plangebied en dit zowel voor fietsers, gemotoriseerd verkeer als openbaar vervoer.

De startnota voor de herinrichting van de A12 x N16 is momenteel in opmaak. Initieel was het de bedoeling om
deze startnota in het najaar van 2024 te publiceren. Het Agentschap Wegen en Verkeer laat op haar website weten
dat de goedkeuring van de startnota wat vertraging oploopt. Er is bijgevolg op heden nog geen informatie
beschikbaar omtrent de eventuele (voorkeurs)alternatieven of verdere timing.

Aangezien er momenteel nog geen verdere informatie beschikbaar is omtrent eventuele (voorkeurs)alternatieven
of verdere timing van deze studie wordt in voorliggend MER uitgegaan van de huidige situatie als referentiesituatie.
Indien er in de loop van het proces meer info beschikbaar is over deze 2 projecten zullen deze besproken worden
in een ontwikkelingsscenario, afhankelijk van de beschikbare info.

Gezien de gelijklopende timing van beide processen wordt voorgesteld een (digitale) terugkoppeling te organiseren
met de verschillende betrokken actoren (0.a. AWV, MOW, betrokken gemeentebesturen) om de verder aanpak van
dit ontwikkelingsscenario verder te bespreken.

10.6.1.4 Methodiek effectvoorspelling en -beoordeling

De effecten van het voorgenomen plan worden conform het MER-richtlijnenboek Mens-Mobiliteit en het
Richtlijnenboek MOBER in beeld gebracht voor volgende aspecten:

10.6.1.4.1  Verkeersgeneratie

Op basis van het voorgenomen programma wordt een prognose gemaakt van de verkeersgeneratie van het
planvoornemen op de maatgevende momenten. Gelet de aard van het planvoornemen wordt het daarbij
noodzakelijk geacht om volgende referentiemomenten te beschouwen:

e  Werkdagochtendspits
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e  Werkdagavondspits i.f.v. bedrijventerrein en start sportactiviteiten
e  Werkdag rond shiftwissel (13u30u-14u30) i.f.v. bedrijventerrein
e  Zaterdagvoormiddag i.f.v. sportactiviteiten

Op basis van de verkeersgeneratie en kencijfers rond parkeren, wordt tevens een prognose gemaakt van de
toekomstige parkeer- en stallingsbehoefte ten gevolge van de realisatie van het plan.

10.6.1.4.2  Functioneren verkeerssysteem
Voetgangers en fietsers

Kwalitatieve beoordeling van de wijze waarop de interne ontsluitingen voor fietsers en voetgangers georganiseerd
worden en connectie vinden met het bestaande fiets- en voetgangersnetwerk; met focus op veiligheid en
doorwaadbaarheid.

Openbaar vervoer

Toetsing in hoeverre het OV-potentieel van het plan een significante invloed heeft/kan hebben op het huidige
aanbod aan openbaar vervoer t.h.v. de site. Indicatoren zijn haltebereik en dienstregeling.

Gemotoriseerd verkeer

Impact bijkomend verkeer op het ontsluitende wegennet. Hiertoe gebruiken we het verkeerskundig softwarepakket
PTV Vistro waarin een lokaal verkeersmodel uitgewerkt wordt en middels statische capaciteitsberekeningen inzicht
geeft op de te verwachten verkeersafwikkeling.

10.6.1.4.3  Mobiliteitsaspecten verkeersveiligheid en verkeersleefbaarheid
e Verkeersveiligheid

Kwalitatieve beoordeling van de mate waarin bestaande (potentieel) gevaarlijke situaties aangepakt
worden, dan wel toenemen in risico omwille van het bijkomende verkeer en van het risico op sluipverkeer,
ondersteund met kwantitatieve toetsing aan referentiekaders voor oversteekbaarheid (van voetgangers)
uit het MER-Richtlijnenboek Mobiliteit en het mengen/scheiden van fietsers volgens het Vademecum
Fietsvoorzieningen.

e  Parkeren

Aftoetsen parkeerbehoefte aan het voorzien aanbod en mate waarin eventuele tekorten afgewenteld
worden op het openbaar domein. Hierbij wordt ook rekening gehouden met de huidige parkeerbezetting
van het sportpark.

e Verkeersleefbaarheid

Kwalitatieve beoordeling impact bijkomend verkeer op bestaande aandachtspunten in de dorpskern van
Kalfort.

10.6.1.4.4  Aanbevelingen en mogelijke milderende maatregelen
Tot slot worden er ook aanbevelingen en mogelijke maatregelen voorgesteld indien nodig:

e Infrastructurele en verkeerstechnische aanpassingen

e Flankerende maatregelen om gebruik van alternatieve vervoerswijzen te stimuleren.
10.6.1.4.5 Beoordelingscriteria en significantiekaders

Voor de beoordeling van de bovenstaande effectengroepen worden conform het MER-richtlijnenboek Mens-
Mobiliteit onderstaande beoordelingscriteria en significantiekaders in acht genomen:
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Effecten Criterium Methodiek Basis beoordeling
significantie
Functioneren  voetgangers | Verandering in | Kwalitatieve analyse | Al dan niet gegarandeerde
en fietsers bereikbaarheid van | (eventuele) wijzigingen | bereikbaarheid van
(bestaande) functies binnen | circulatie voetgangers en | (bestaande) functies
het studiegebied fietsers
Grafische analyse ja/nee
doorsnijding bestaande
wandel- en fietsroutes
Functioneren openbaar | Verandering in haltebereik | Grafische analyse Al dan niet gegarandeerde
vervoer en doorstroming openbaar | dekkingsgraad haltebereik bereikbaarheid van
vervoer binnen het | openbaar vervoer (bestaande) functies
studiegebied
Functioneren Doorstroming op relevante | Beoordeling Evolutie wachtrijlengtes,
(vracht)autoverkeer wegen en  kruispunten | afwikkelingsniveau op | verliestijden en /C-ratio per

binnen studiegebied

kruispunten

kruispunttak

(zie uitdieping onderstaande
tabellen)

Verkeersveiligheid en -
leefbaarheid

Conflicten tussen
autoverkeer en fietsers

Toetsing wijzigingen
drempelwaarden voor
aanleg fietsvoorzieningen

Toetsing aan
drempelwaarden voor
aanleg fietsvoorzieningen
cfr. Vademecum
Fietsvoorzieningen

Wijzing  van  oversteek-
baarheid op relevante
oversteekpunten

Kwantitatieve beoordeling
gemiddelde wachttijd voor
voetgangers.

Kwantitatieve beoordeling
ten aanzien van
referentiewaarden voor
aanvaardbare wachttijden

(zie uitdieping onderstaande
tabel)

Parkeerbalans

Vergelijking  parkeervraag
met parkeercapaciteit,
rekening  houdend met
huidige parkeerbezetting dit
zowel voor privaat als
publiek aanbod

Bezettingsgraad parkings

Verkeersleefbaarheid Kalfort

Kwalitatieve beoordeling
impact bijkomend verkeer
op gekende knelpunten

dorpskern Kalfort

Kwalitatieve
gekende
dorpskern Kalfort

beoordeling
knelpunten

Significantiekader doorstroming

Met betrekking tot de beoordeling van de verzadigingsgraad van de kruispunten en wegvakken wordt onderstaand
significantiekader voorgesteld, dat tegelijkertijd rekening houdt de verwachte evolutie t.o.v. de bestaande toestand
en met de absolute score in de geplande toestand:
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Tabel 2: Significantiekader verkeersafwikkeling gemotoriseerd verkeer — verzadigingsgraad
Verzadigings- Evolutie t.o.v. verzadigingsgraad referentietoestand (in procentpunt®)
graad Toename verzadigingsgraad — Afname verzadigingsgraad
toekomstige 103 . . 10a 20a
situatie = 50%- 5 a 10%- < D% 5 a 10%- 20%- S5 = 50%-
(incl.plan) punt punt punt punt punt
] 0 ] + +

90-100% ] 0 + ++

= 0 + +H

0 0 +
* procentpunt: rekeneenheid waarmee de verandering van een percentage wordt witgedrukt. Een stijging van 40% naar 80%
is een verhoging van 100% of een verhoging van 40 procentpunten.

Aanvullend op bovenstaand significantiekader kan de verliestijd op aansluitingscomplexen en de wachtrijlengte
beoordeeld worden aan de hand van onderstaande tabellen.

Tabel 3: Significantiekader beoordeling afwikkeling microniveau

Significantiekader afwikkeling aansluitingscomplexen Beoordeling

De verliestijd op 1 of meerdere takken bedraagt meer dan 2 cycli, met terugslag tot op de
snelweg en/of andere kruispunten in de buurt die niet tot het complex behoren waardoor de
doorstroming op het onderliggend wegennet extra gehinderd wordt

De verliestijd van 1 of meerdere takken bedraagt meer dan 2 cycli, doch zonder fileterugslag
tot op de snelweg en/of andere kruispunten in de buurt die niet tot het complex behoren

De verliestijd van alle takken bedraagt maximaal 2 cycli, doch zonder fileterugslag tot op de
snelweg en/of andere kruispunten in de buurt die niet tot het complex behoren

De meeste takken hebben een verliestijd van maximaal 1 cyclus, sommige takken hebben een
verliestijd van maximaal 2 cycli, doch zonder fileterugslag tot op de snelweg en/of andere 0
kruispunten in de buurt die niet tot het complex behoren

De verliestijd van alle takken bedraagt maximaal 1 cyclus3 +1

Tabel 4: Significantiekader wachtrijlengte

Wachtrijlengte in de toekomstige situatie

" . Structureel lange Structureel lange Beperkte, slechts | Vrijwel geen tot
Wachtrijlengte in de

o . wachtrijen, met wachtrijen, occasioneel lange slechts
referentiesituatie .
terugslag op zonder terugslag wachtrijen beperkte
volgend kruispunt op volgend wachtrijen
kruispunt

Structureel lange wachtrijen,
met terugslag op volgend 0 +1 +2
kruispunt

Structureel lange wachtrijen,
zonder terugslag op volgend -1 0 +1 +2
kruispunt

Beperkte, slechts occasioneel
lange wachtrijen

Vrijwel geen tot slechts
beperkte wachtrijen

3 In de bestaande toestand en referentietoestand kampen sommige complexen reeds met hoge intensiteiten, waardoor de
wachttijd op diverse kruispunttakken reeds meer dan 1 cyclus is. Indien dit t.g.v. het project wijzigt tot wachttijden van
maximaal 1 cyclus op alle takken leidt dit tot een positieve score.
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Significantiekader oversteekbaarheid

Onderstaand absoluut significantiekader is van toepassing voor niet-beveiligde oversteekpunten. Voor een
significant effect moet de gemiddelde wachttijd met minstens 3 sec. toe- of afnemen t.o.v. de referentietoestand.

Tabel 5: Significantiekader oversteekbaarheid

Gemiddelde wachttijd Beoordeling Absolute
score

>60 s

30-60's Zeer slechte oversteekbaarheid -2

15-30s Slechte oversteekbaarheid -1

10-15s Matige oversteekbaarheid 0
5-10s Redelijke oversteekbaarheid +1
0-5s Goede oversteekbaarheid +2

Dit significantiekader is een absoluut significantiekader, wat impliceert dat dit kader eerst moet worden toegepast
op zowel de toekomstsituatie als op de referentietoestand. Op basis van de resulterende scores wordt vervolgens
nog een relatieve beoordeling uitgevoerd.

Deze relatieve beoordeling kan gebeuren op basis van volgende regels.

Tabel 6: Generiek significantiekader

Wijziging van de indicator Beoordeling
Indicator verslechtert en schuift 3 of meer beoordelingsklassen op

Indicator verslechtert en schuift 2 beoordelingsklassen op -2
Indicator verslechtert en schuift 1 beoordelingsklasse op -1
Geen wijziging van beoordelingsklasse 0
Indicator verbetert en schuift 1 beoordelingsklasse op +1
Indicator verbetert en schuift 2 beoordelingsklassen op +2
Indicator verbetert en schuift 3 of meer beoordelingsklassen op

Significantiekader veiligheid fietsinfrastructuur

Intensiteit en snelheid van gemotoriseerd verkeer zijn belangrijke factoren bij de evaluatie van de verkeersveiligheid
van fietsvoorzieningen. In onderstaande grafiek die afgeleid is uit het Vademecum Fietsvoorzieningen (versie
september 2024) wordt de mate van scheiding tussen fietsers en auto’s bepaald aan de hand van de maximaal
toegelaten snelheid van het gemotoriseerde verkeer en de intensiteiten van het gemotoriseerde verkeer,
uitgedrukt in pae (personenauto-equivalent) per etmaal voor beide rijrichtingen samen.

De intensiteit van het fietsverkeer zelf wordt niet beschouwd als een factor die de noodzakelijkheid van een fietspad
beinvloedt; wel van de fietspadbreedte.
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PAE
Jetmaal

3500

2500

Gemengd verkeer gewenst afhankelijk van aandeel zwaar verkeer
Fietspad gewenst afhankelijk van aandeel vrachtverkeer
Fietspad noodzakelijk

Figuur 75: Keuzegrafiek wenselijkheid fietsvoorzieningen (bron: Vademecum Fietsvoorzieningen, juli 2022)

30 50 70 km/u

Hierbij geldt onderstaande onderverdeling:

e Gebied 1: standaard wordt uitgegaan van gemengd profiel (weginrichting zonder fietspaden). Indien het
aandeel vracht- en busverkeer meer dan 10% bedraagt, is een verhoogd aanliggend éénrichtingsfietspad
gewenst.

e Gebied 2: standaard wordt uitgegaan van een aanliggend éénrichtingsfietspad (weginrichting zonder
fietspaden). Indien het aandeel vracht- en busverkeer minder dan 10% bedraagt, is een gemengd verkeer
gewenst.

e Gebied 3: fietspaden altijd noodzakelijk.

In geval een fietspad wenselijk is, volstaan in een gebied waar tot 50 km/u gereden mag worden, aanliggende
fietspaden. Boven de 50 km/u zijn vrijliggende fietspaden de regel.

Vervolgens wordt het verschil tussen toekomstige situatie en referentiesituatie als volgt beoordeeld:

Tabel 7: Relatief significantiekader conflicten tussen weggebruikers

positie in grafiek beoordeling
referentie toekomst | geen fietsinfra aanwezig Fietsinfra aanwezig
niet-conform vademecum | conform vademecum
gebied 1 gebied 1 0 0
gebied 2 -
gebied 2 gebied 1 ++ 0{-1)*
gebied 2 0 0
gehied 3 -2
gebied 2 + 0
gebied 3 0 0

* 1" indien fietspad wegdoen effectief veiliger zou zijn

Significantiekader parkeerdruk

De parkeerbalans wordt getoetst aan het specifieke kader dat het MER-richtlijnenboek Mens-Mobiliteit hiervoor
aanreikt. Hierbij wordt zowel rekening gehouden met het privaat als het publiek aanbod en wordt er getracht door
middel van dubbelgebruik te optimaliseren in het totale aanbod.
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Tabel 8: Significantiekader parkeren

Wijziging van de indicator Effect Score
De (bijkomende) parkeerbehoefte wordt niet gedekt en de parkeerdruk
op de omgeving overschrijdt de grens van 100%

De (bijkomende) parkeerbehoefte wordt niet gedekt en de parkeerdruk
op de omgeving overschrijdt de grens van 85%

De (bijkomende) parkeerbehoefte wordt niet gedekt, maar de
parkeerdruk op de omgeving blijfft onder de grens van 85%; de
(bijkomende) parkeerbehoefte wordt ruim gedekt, maar omdat er geen | Licht negatief -1
bestaand problematisch tekort is in de omgeving werkt het overaanbod
autogebruik in de hand

De (bijkomende) parkeerbehoefte wordt gedekt zonder significant | Verwaarloosbaar /

Sterk negatief

Matig negatief -2

overschot (5%) geen effect 0
De (bijkomende) parkeerbehoefte wordt gedekt en het aanbod lost een
bestaand problematisch tekort gedeeltelijk op (bezetting openbaar | Licht positief +1

domein blijft boven 100%)

De (bijkomende) parkeerbehoefte wordt gedekt en het aanbod lost een
bestaand problematisch tekort gedeeltelijk op (bezetting openbaar | Matig positief +2
domein blijft boven 85%)

De (bijkomende) parkeerbehoefte wordt gedekt en het aanbod lost een
bestaand problematisch tekort gedeeltelijk op (bezetting openbaar | Sterk positief
domein gaat onder 85%)

10.6.2 Geluid en trillingen

10.6.2.1 Studiegebied

Industrie

Het studiegebied omvat de zone waarbinnen zich de effecten kunnen voordoen.

Indien men te maken heeft met Vlarem ingedeelde inrichtingen zoals bv. nieuwe bedrijven wordt het studiegebied
conform Vlarem Il bepaald. De relevante Vlarem-locaties zijn gedefinieerd als volgt:

e In de nabijheid van bewoonde gebouwen op hoogstens 200 m afstand van de perceelsgrenzen van de
inrichting of bij ontstentenis van bewoonde gebouwen op 200 m afstand van de perceelsgrenzen van de
inrichting;

e Inde nabijheid van bewoonde gebouwen op hoogstens 200 m afstand van de rand van het industriegebied
of bij ontstentenis van bewoonde gebouwen op 200 m afstand van de rand van het industriegebied.

Volgens het richtlijnenboek geluid en trillingen dient de grootte van het studiegebied zich minstens uit te strekken
tot minimaal 500 m vanaf de rand van het industriegebied voor een plan-MER industrie. Aangezien het plangebied
direct grenst met woongebied/ woonuitbreidingsgebied volstaat het om cfr. Vlarem Il ter hoogte van deze meest
kritische bewoonde vertrekken het effect te bepalen en een toetsing door te voeren.

Wegverkeer

Ten aanzien van de afstemming op de discipline mobiliteit wordt een geluidsbeoordeling uitgevoerd ter hoogte van
woningen en/of kwetsbare gebieden in de omgeving van de verkeerswegen waar de intensiteiten significant kunnen
wijzigen t.g.v. het plan. De woningen en kwetsbare gebieden waar er na de realisatie van het plan een toe- of
afname van de geluidsniveaus plaatsvindt worden in kaart gebracht. Al naar gelang beschikbare gegevens
(intensiteiten afkomstig van discipline mobiliteit) worden de effecten kwantitatief of kwalitatief besproken. Het
studiegebied m.b.t. verkeersgeluid komt overeen met dat van de discipline mobiliteit.

10.6.2.2 Juridische en beleidsmatige context

Vlarem Il
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Het wettelijk toetsingskader voor hinderlijke inrichtingen - zoals bedrijvigheid - is titel Il van het Vlarem. Voor
nieuwe inrichtingen worden grenswaarden afgeleid op basis van de ligging van de immissiepunten volgens hun
bestemming en het oorspronkelijke omgevingsgeluid.

Volgens de voorschriften van Vlarem I, Bijlage 2.2.1. “Milieukwaliteitsnormen voor geluid in open lucht” gelden
volgende normen voor het LA95,1h van het oorspronkelijk omgevingsgeluid, afhankelijk van de
gewestplanbestemming (of daarmee equivalente BPA- of RUP-bestemming) of de ligging t.o.v. een andere
bestemming.

De Vlarem-wetgeving is van toepassing op de ingedeelde inrichtingen en is niet van toepassing op de gebruikers en
bezoekers van als hinderlijk beschouwde inrichtingen (bv. voetbal). Zie ook de definitie van specifiek geluid in art.
1.1.2 van titel Il van het Vlarem: "Tot het specifieke geluid van een inrichting wordt eveneens geluid (lawaai)
gerekend, voortgebracht door transport, laad- en losverrichtingen, verkeer, het opwarmen en laten draaien van
motoren op het terrein van de inrichting, evenals door het in- en uitgaande verkeer". De wetgever heeft hierbij niet
de bedoeling gehad om het geluid veroorzaakt door het publiek van openbare inrichtingen te reglementeren.
Niettemin toetsen we indicatief toch aan de Vlarem-normen.

RICHTWAARDEN IN dB({A)
IN OPEN LUCHT

GEBIED = s
Uverdag Avonds | Nachts

1% Landelijke gebieden en gebieden voor verblijfsrecreatie 40 35 30
2% Gebieden of delen van gebieden op minder dan 500 m gelegen van
industriegebieden niet vermeld sub 3° of van gebieden voor 50 45 45
gemeenschapsvoorzieningen en openbare nutsvoorzieningen
3° Gebieden of delen van gebieden op minder dan 500 m gelegen van
gebieden voor ambachtelijke bedrijven en kleine en middelgrote 50 45 a0
ondernemingen, van dienstverleningsgebieden of van
ontginningsgebieden tijdens de ontginning
4% Woongebieden 45 40 35
5% Industriegebieden, dienstverleningsgebieden, gebieden voor
gemeenschapsvoorzieningen en openbare nutsvoorzieningen en &0 55 55
ontginningsgebieden tijdens de ontginning
abis® [...] [...] [...] [...]
6% Recreatiegebieden, uvitgezonderd gebieden voor verblijfsrecreatie 50 45 40
7% Alle andere gebieden, uitgezonderd: bufferzones, militaire domeinen
en deze waarvoor in bijzondere besluiten richtwaarden worden 45 40 35
vastgelegd
8° Bufferzones 55 50 50
92 Gebieden of delen van gebieden op minder dan 300 m gelegen van 55 50 45
voor grindwinning bestemde ontginningsgebieden tijdens de ontginning
10° Agrarische gebieden 45 40 35

De toetsing van de meetresultaten aan de milieukwaliteitsnormen (MKN) of richtwaarden (RW) uit Vlarem Il in
functie van de ligging van de meetpunten volgens het gewestplan (of BPA/RUP) is juridisch vereist en geeft aan in
hoeverre de huidige geluidsbelasting hieraan conform is. Het verschil tussen het huidige omgevingsgeluid en de
milieukwaliteitsnorm geeft vervolgens aan welke toename van omgevingsgeluid is toegelaten voor nieuwe Vlarem-
ingedeelde inrichtingen. Deze toegelaten waarde wordt vervolgens vergeleken met het verwachte specifieke geluid.
Voor de bepaling van de toelaatbare waarde van het specifieke geluid (verder afgekort als Lsp) dat door het plan
mag worden veroorzaakt, wordt uitgegaan van het Vlarem |l gemiddeld LA95,1h van het oorspronkelijke
omgevingsgeluid.

Als het geluid in open lucht van de inrichting een incidenteel, fluctuerend, intermitterend of impulsachtig karakter
vertoont (bv. piekgeluiden tijdens een voetbalwedstrijd), dan worden de in bijlage 4.5.5. bij Vlarem Il aangegeven
richtwaarden toegepast. De toepasselijke waarde is de in bijlage 4.5.4. bij Vlarem Il aangegeven richtwaarde voor
de verschillende gebieden (voor nieuwe inrichtingen verminderd met 5).
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Volgende bovengrens (afhankelijk van het tijdstip waarop de match gespeeld wordt) dient aan het specifiek geluid
opgelegd te worden:

AARD VAN HET GELUID RICHTWAARDEN UITGEDRUKT ALS LAeq,1s in dB(A)
Overdag ‘s Avonds ‘s Nachts

- fluctuerend Toepasselijke waarde Toepasselijke waarde Toepasselijke waarde

- incidenteel +15 + 10 +10

- impulsachtig Toepasselijke waarde Toepasselijke waarde Toepasselijke waarde

- intermitterend +20 + 15 +15

Waarbij:

Toepasselijke waarde voor nieuwe inrichtingen: richtwaarde in bijlage 4.5.4. bij Vlarem Il verminderd met 5.
Toepasselijke waarde voor bestaande inrichtingen: richtwaarde in bijlage 4.5.4. bij Vlarem Il

Deze richtwaarden zijn niet van toepassing op het in- en uitgaande weg- en luchtverkeer.

Oriéntatiegrafiek zoals opgenomen in MER methodologie voor wegverkeersgeluid

Om te bepalen of er voor (de verschillende varianten van) de geplande situatie milderende maatregelen genomen
moeten worden, werd een grafiek opgesteld door departement Omgeving. Per bewoond gebouw en andere
geluidsgevoelige bestemming wordt het maximaal gewenste geluidsniveau Lnj¢* (Lden) bepaald dat afhangt van het
geluidsniveau in de referentie-situatie Lg;g. Dit wordt getoond met de rode lijn in onderstaande grafiek.

LNj,g* [dB(A)]

Ly g[dB(A)]

Als het geluidsniveau in de geplande situatie Lnjg groter is dan het maximaal gewenste geluidsniveau Lnjg* (=zone
boven rode lijn in de grafiek), dan moet dit teruggebracht worden met een reductiewaarde REDn;¢ gelijk aan het
verschil tussen beide door gebruik te maken van milderende maatregelen. De geluidsniveaus mogen in deze fase
wiskundig afgerond worden tot op 1 dB(A). Milderende maatregelen zijn enkel nodig als er een negatief plan-
/projecteffect is, als met andere woorden het plan of project een toename van minstens 1 dB(A) vertoont ten
opzichte van de referentiesituatie (Lnjg-Lrig> 1 dB(A)).

De oriéntatietabel bestaat uit verschillende zones:
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Lrig<50dB - Lnjg<55dB Het plan of project mag in alle gevallen 55 dB(A) genereren.
50dB<Lpig<60dB - LynjgSLpig+5 Bij een geluidsniveau in de referentiesituatie tussen 50 en 60 dB(A) mag het
én Ly;g <60 dB plan of project iets meer dan 55 dB(A) genereren met een overgangszone
naar 60 dB(A) toe.
60dB<Lpijg<s70dB - Lnjg<Llrig Bij een geluidsniveau in de referentiesituatie tussen 60 en 70 dB(A) mag het

plan of project niet meer genereren dan de referentiesituatie (stand-still).

Lpig>70dB > Lnyg<70dB En tot slot, mag het plan of project in geen geval waarden boven de 70
dB(A) genereren indien er sprake is van een negatieve plan- of
projectimpact (Lnjg-Lrig 2 1 dB(A)). Een stand-still is hier niet voldoende.
Milderende maatregelen moeten er in de mate van het mogelijke voor
zorgen dat het resulterend geluidsniveau Ly; g maximaal 70 dB(A) is.

Zoals hoger aangehaald zal het onderzoek de locaties aangeven waar maatregelen nodig zullen zijn. M.a.w., de
locaties waar het geluidsniveau van de geplande situatie het maximaal gewenste geluidsniveau overschrijdt (rode
zone uit de oriéntatiegrafiek). Daarnaast zal ook het effect van het plan worden weergegeven.

Dit is mogelijk door met tussenscores, met andere woorden effectscores, te werken zoals in volgende tabel:

ALp = Lnjg - Lrig Tussenscore (effectscore)
Alp > 6 dB(A) -3

3 dB(A)< ALp<= 6 dB(A) -2

1 dB(A) < ALp <=3 dB(A) -1

-1 dB(A) <= ALp <= 1 dB(A) 0

-3 dB(A) <= ALp < -1 dB(A) +1

-6 dB(A) <= ALp < -3 dB(A) +2

Alp < -6 dB(A) +3

10.6.2.3 Methodiek beschrijving referentiesituatie
Keuze van de meetpunten en verantwoording

In kader van dit plan-MER zal het huidige omgevingsgeluid bepaald worden langs de belangrijke wegen binnen het
studiegebied, zodat het effect bepaald kan worden van gewijzigde verkeersintensiteiten t.g.v. de realisatie van het
plan. Daarnaast worden metingen uitgevoerd t.h.v. woningen of kwetsbare gebieden die in de nabije omgeving van
het plangebied liggen waar men nieuwe bedrijvigheid of recreatie voorziet.

De situering van de mogelijke meetlocaties wordt op onderstaande figuur weergegeven. Dit zijn geen exacte
locaties en deze moeten nog definitief vastgelegd worden wanneer de te modelleren industrie / wegenis bekend is
en na inschatting op het terrein zelf tijdens de meetcampagne(s).

ST_SN RUP De Schans september 2025— Puurs-Sint-Amands | 72



@)

anteagroup
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Figuur 76: Voorstel meetlocaties geluid (blauwe bollen)

I

Tijdens de metingen worden volgende gegevens verzameld:
e de waarden van Laeq,1n (energetisch gemiddelde van het geluidsdrukniveau);

e de waarden Lan,1n (statistische analyse van het geluidsdrukniveau met N= 1 (piekniveaus), 5, 10, 50, 95
(achtergrondniveau volgens Vlarem Il) en 99) bepaald per periode van 1 uur.

De metingen worden uitgevoerd onder representatieve meteo-omstandigheden, dat wil zeggen bij voldoende lage
windsnelheden (kleiner dan 5 m/s) en zonder neerslag. In kader van deze studie worden geen trillingsmetingen
uitgevoerd.

Aanzet bestaande toestand

De huidige geluidskwaliteit t.h.v. het plangebied en gevoelige receptoren wordt opgemeten en beschreven via 2
continue en indien nuttig enkele ambulante metingen. De continue meetpunten wordt voorzien aan de woningen
die grenzen met het plangebied, hier wordt minstens 1 week gemeten. Op deze manier kan een uitspraak gedaan
worden over het heersende omgevingsgeluid tijdens de avond- en nachtperiodes ter hoogte van de meest
nabijgelegen woningen. Op de ambulante meetpunten (een 5-tal) wordt 10 a 15 minuten gemeten. Deze meetduur
is in de omgeving van de drukkere hoofdwegen maar ook in de omgeving van minder drukke lokale wegen
voldoende lang om een kwalitatieve beschrijving van het omgevingsgeluid te geven.

De geluidsmetingen worden uitgevoerd conform Vlarem Il - bijlage 4.5.1 ‘Meetmethode en meetomstandigheden
voor het omgevingsgeluid’. De meetresultaten worden getoetst aan de milieukwaliteitsnormen uit Vlarem Il in
functie van de bestemming van het meetpunt volgens het gewestplan. Aan de hand van deze toetsing wordt
nagegaan in hoeverre de milieukwaliteitsnorm wordt gerespecteerd en de akoestische kwaliteit gewaarborgd is. De
meetresultaten bekomen op de evaluatiepunten in en rondom het plangebied (= oorspronkelijk omgevingsgeluid,
0.0.G.) worden tevens getoetst aan de richtwaarden uit Vlarem Il. Immers, afhankelijk van het al dan niet
respecteren van de MKN en RW, die in de tabel in bijlage 2.2.1. bij Vlarem Il zijn weergegeven, worden
grenswaarden voor de (toekomstige) nieuwe inrichtingen vastgelegd.

Trillingsmetingen worden niet voorzien. De parameter die van belang is, is afstand tot de dichtstbijzijnde bewoning
en/of gevoelige receptoren. De afstanden waarop kan aangenomen worden dat de trillingsniveaus, in het meest
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negatieve geval, beneden de gevoeligheidsdrempel voor trillingen bij mensen ligt, is afhankelijk van het type
trillingsbron. De deskundige zal een kwalitatieve afweging maken of mogelijke trillingshinder kan optreden of niet.

Vermits het aspect verkeer niet alleen voor de huidige, maar ook voor de toekomstige situatie van belang is, wordt
a.d.h.v. verkeersintensiteiten van de actuele situatie een geluidskaart, die de geluidscontouren ten gevolge van het
wegverkeerslawaai rond de voornaamste verkeersassen rondom de deelplannen weergeeft, opgesteld. Parameter
Lésen wordt berekend. De input voor deze overdrachtsberekening (volgens de SRM II) zijn het aantal
personenwagens, het aantal vrachtwagens, snelheden en het wegdek. De geluidscontouren voor Lden Van >75, 70,
65, 60, 55 en 50 dB(A) zullen visueel op een orthoplan worden voorgesteld. Voor de beoordeling van het aantal
blootgestelden zal de Lien parameter bepaald worden. De Lden zal bepaald worden conform het besluit van de
Vlaamse Regering (BS 22/7/05) inzake de evaluatie en de beheersing van het omgevingslawaai. Zoals aangegeven
zal het wegverkeerslawaai berekend worden met SRM II. Tevens wordt het maximaal gewenste geluidsniveau cfr.
de oriéntatiegrafiek bepaald voor de bewoonde vertrekken binnen het studiegebied wegverkeer.

Ter controle worden de berekende Laeq niveaus vergeleken met de niveaus die werden opgemeten langs en op enige
afstand van de betrokken wegsegmenten. Vermits de ambulante metingen worden uitgevoerd over een korte
periode, geven ze een beeld van de akoestische kwaliteit op een specifiek ogenblik. De berekende
geluidsdrukniveaus geven daarentegen een beeld uitgemiddeld over de tijd. Hierdoor kunnen afwijkingen optreden
tussen de berekende en de gemeten geluidsdrukniveaus. De metingen dienen eerder om het actuele
omgevingsgeluid te kaderen en niet om het verkeersmodel te “tunen”. Het is immers onmogelijk om voor alle
meetpunten het verkeersmodel te doen overeenkomen met de berekende geluidsniveaus omdat:

e de verkeersgegevens enkel voor spitsuur gekend zijn en voor andere uren geéxtrapoleerd worden;

e de geometrische eigenschappen zoals afscherming voor een plan-MER niet geheel moeten opgenomen
worden en

e erin een stadsomgeving ook vele andere geluidsbronnen bijdragen tot het opgemeten omgevingsgeluid
die niet in een geluidsmodel kunnen worden opgenomen.

De metingen zijn bijgevolg nuttig ter aanvulling van de berekende geluidsniveaus, maar het afstemmen van het
geluidsmodel op de gemeten geluidsniveaus is in kader van dit plan-MER niet mogelijk. Er zijn te veel parameters
waar het geluidsmodel geen rekening mee kan houden.

10.6.2.4 Methodiek effectvoorspelling en -beoordeling

Voor de toekomstige geluidsproducerende inrichtingen die men (mogelijks) voorziet binnen het plangebied zullen
de mogelijke effecten van de exploitatiefase naar de verschillende meet- en beoordelingspunten besproken
worden. In kader van het plan-MER is het de bedoeling om de geluidskwaliteit t.g.v. het plan (en dit afhankelijk van
de zones die ontwikkeld worden) binnen het studiegebied te evalueren. Het is de bedoeling een inschatting te
maken van de mogelijke effecten t.g.v. de exploitatie van de nieuwe inrichtingen en dit per gebied dat wordt
aangesneden.

Om over gegevens te kunnen beschikken voor alle omliggende woningen nabij de geplande inrichtingen en om de
impact van de activiteiten en de verkeersaantrekking (ontsluiting) op het huidig geluidsklimaat te bepalen, wordt
geopteerd om het inrichtingsplan van het plangebied (het masterplan) te modelleren. De berekeningsresultaten
worden visueel voorgesteld in de vorm van een geluidscontourenkaart van het studiegebied waarop de Laeq-
contouren (voor de meest kritische beoordelingsperiode) worden aangebracht. De Laeg-contouren strekken zich
minstens uit tot de contour die de punten verbindt met een geluidsbelasting gelijk aan de richtwaarde voor
hinderlijk beschouwde inrichtingen van Vlarem I, omtrent het specifiek geluid van industriéle inrichtingen in open
lucht. Daarnaast worden eveneens berekeningen uitgevoerd in discrete punten overeenkomstig met de
meetplaatsen.

Voor de toekomstige geluidsproducerende inrichtingen die men voorziet binnen het plangebied zullen we de
mogelijke effecten van de exploitatiefase naar de verschillende meet- en beoordelingspunten bespreken. In het
kader van het MER is het de bedoeling om de geluidskwaliteit ten gevolge van het plan binnen het studiegebied te
evalueren. Het is de bedoeling een inschatting te maken van de mogelijke effecten ten gevolge van de exploitatie
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van de geplande inrichtingen. Voor de bepaling van de geluidseffecten wordt uitgegaan van de
inrichtingsvoorstellen. Er wordt voor de delen binnen het plangebied die relevant zijn een akoestisch kengetal
bepaald (= geluidsvermogenniveau per m?). Het geluidsvermogen is afhankelijk van de categorie van het
inrichtingsvoorstel. De effecten van de geluidsemissie naar de woonkernen wordt berekend mbv een rekenmodel
en een geluidsoverdrachtsberekening volgens I1SO-9613. De bedoeling van het rekenmodel is een beeld te krijgen
van de te verwachten geluidsbijdrage van de activiteiten tav de omwonenden. Eventueel kunnen aanvullende
voorwaarden worden gesteld aangaande de toelaatbare geluidsemissie van het terrein.

Belangrijk is echter te vermelden dat elke Vlarem-ingedeelde inrichting aan de meest nabijgelegen woningen of op
200 m van de perceelsgrens van de inrichting moet voldoen aan de bepalingen conform Vlarem Il en dit voor nieuwe
inrichtingen. Met andere woorden, als beoordelingscriteria gaat de studie in de eerste plaats uit van het streven
naar het respecteren van milieukwaliteitsnormen voor geluid in open lucht, zoals beschreven in de milieuwetgeving
Vlarem .

We merken op dat dat het RUP kan gezien worden als een uitbreiding voor Pfizer en dus beiden als een
milieutechnische eenheid beschouwd moeten worden. In dergelijk geval dient het gecumuleerde geluidsniveau
(vergunde geluidsbronnen Pfizer + geplande geluidsbronnen Pfizer) te voldoen aan de vigerende geluidsnormen.
Indien men het RUP als een aparte milieutechnische eenheid beschouwt is dit niet nodig.

Naast mogelijke effecten t.g.v. inrichtingen is er het verkeersgenerend effect dat de ontwikkeling van het
plangebied met zich zal meebrengen. Dit effect zal kwantitatief beschreven en beoordeeld worden voor de
toekomstige situatie (dus na ontwikkeling van het plangebied). Om een beeld te verkrijgen van de te verwachten
geluidsbijdrage aan verkeerslawaai van het bestemmingsverkeer t.a.v. de geluidsgevoelige bestemmingen, wordt
gebruik gemaakt van een akoestisch wegverkeermodel. Het berekeningsmodel steunt op de Nederlandse Standaard
Rekenmethode Il zoals beschreven in de handleiding “Reken- en meetvoorschrift wegverkeerslawaai 2002.

Evaluatie van de significantie van de wijziging in geluidsimmissies gebeurt als volgt:

De evaluatie van de significantie van de effecten inzake geluid gebeurt op basis van het significantiekader uit het
richtlijnenboek geluid en trillingen, dat in eerste instantie rekening houdt met de effecten van het plan of project
zelf (verschil referentiesituatie-geplande situatie > tussenscore), als met het al dan niet voldoen aan de
Vlaremnormen (eindscore na correctie):

ST_SN RUP De Schans september 2025— Puurs-Sint-Amands | 75

Invlioed op omgeving Eindscore na correctie

Voldoet aan het Vlarem ?
Lna-Lvoor™ tussenscore Nieuw of verandering Bestaand
Alax T (effectscore) LspSGW Lep>GW LspSRW §W<LS"SRW+1 (L;">RW+1
ALax1>+6 -3 1 -3 -1 -2 -3
+3<ALax 1<+6 -2 -1 -3 -1 -2 -3
+1<Alax 1$+3 -1 -1 -3 -1 -1 -3
-1<ALpx 7<5+1 0 0 -1/-2 ** 0 -1 -3
-3<ALax71<-1 +1 +1 - +1 +1 -
-6<ALax1<-3 +2 +2 - +2 +2 -
Alax7<-6 +3 +3 - +3 +3 -
ALax 1 : verschil in omgevingsgeluid in dB(A) voor en nadat een project zal zijn uitgevoerd
Met T = duur in seconden
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Met X:

“N” parameter van statistische analyse (Lan 1), in Vlarem wordt N = 95 gebruikt ter toetsing aan de
milieukwaliteitsnorm

ofwel

“eq” voor het equivalente geluidsdrukniveau (Laeq), Van het omgevingsgeluid.
GW : grenswaarde volgens het beslissingsschema 4.5.6.1 van Vlarem Il

RW : richtwaarde

Lsp : specifiek geluid

*bij hervergunning dient Lyoor gebruikt te worden alsof het bestaande bedrijf er niet was. Bij een hervergunning
van een inrichting met een mix van bestaande & nieuwe bronnen is het oorspronkelijk omgevingsgeluid voor
de nieuwe bronnen, het omgevingsgeluid met de bestaande bronnen van de inrichting in werking.

** de keuze -1 ofwel -2 is afhankelijk van de grootte van de overschrijding van de GW (al dan niet binnen het
betrouwbaarheidsinterval van de berekende specifieke immissie).

Voor wat betreft de lege vakjes kan gesteld worden dat de mogelijkheid om in dergelijk vakje terecht te komen zich
in uitzonderlijke gevallen zal voordoen. De deskundige zal hier zelf een score aangeven die vergezeld gaat van een
degelijke motivatie.

Voor geluidsbronnen die niet onder de Vlarem wetgeving vallen is de gecorrigeerde eindscore niet van toepassing,
en wordt enkel rekening gehouden met de zgn. tussenscore.

De uiteindelijke negatieve scores worden als volgt gekoppeld aan milderende maatregelen. Deze maatregelen
kunnen zijn een zonering binnen het gebied, geluidsschermen of geluidsbermen, gebouwenconfiguraties. De zones
die in aanmerking komen worden aangeduid.

Onderzoek naar milderende maatregelen is minder dwingend, maar indien
de juridische en beleidsmatige randvoorwaarden aangeven dat er zich een
probleem kan stellen dan dient de deskundige over te gaan tot voorstellen
van milderende maatregelen. Bij het ontbreken ervan dient dit gemotiveerd
te worden.

-1 (beperkt
negatief)

Er dient noodzakelijkerwijs gezocht te worden naar milderende maatregelen,
-2 (negatief) eventueel te koppelen aan de langere termijn. Bij het ontbreken ervan dient
dit gemotiveerd te worden.

Er dient noodzakelijkerwijs gezocht te worden naar milderende maatregelen
te koppelen aan de korte termijn. Bij het ontbreken ervan dient dit
gemotiveerd te worden.

-3 (aanzienlijk
negatief)

De scores 0, +1, +2 en +3 krijgen respectievelijk de beoordeling verwaarloosbaar, positief, zeer positief en
uitgesproken positief.

Aan woningen waar geluidsoverschrijdingen worden verwacht als gevolg van de gebruikstoestand van het
plangebied, worden milderende maatregelen onderzocht waarvan de omvang afhankelijk is van het inrichtingsplan
van het gebied. Deze maatregelen kunnen betrekking hebben op de bron en de overdrachtsweg:

1. Maatregelen aan de bron: beperking van het geluidsvermogen per m2.

2. Maatregelen in de overdrachtsweg: afschermen van een groep van samengebrachte geluidsbronnen;
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Naast mogelijke effecten t.g.v. inrichtingen is er het verkeersgenererend effect dat de ontwikkeling van de
potentiéle locaties met zich mee zal brengen. Dit effect zal kwantitatief beschreven en beoordeeld worden voor de
toekomstige situatie (dus na ontwikkeling van de locaties).

Ook de geplande situaties worden doorgerekend in het geluidsmodel o.b.v. het netwerk met de verkeersgegevens
aangeleverd door de deskundige mens-mobiliteit. De resultaten van dit scenario worden vervolgens vergeleken met
die van het referentiescenario (zie hiervoor).

Voor verkeer gebruiken we in dit plan-MER enkel toetsingswaardes indien er effectief ook een stijging van meer
dan 1 dB(A) van de berekende Lden door het plan te verwachten is. Door Departement Omgeving werd immers
aangegeven dat indien het plan geen nieuwe/aanpassingen op weginfrastructuur voorziet een aftoetsing van de
oriéntatiegrafiek niet zinvol is. Indien er voor een wegsegment toch een verhoging van meer dan 1 dB(A) wordt
verwacht, wordt wel een toetsing doorgevoerd.

De evaluatie van de significantie van de wijziging in geluidimmissies ten gevolge van de verkeersgeneratie gebeurt
als volgt:

Effectbeschrijving Significantie Effect op het omgevingsgeluid

aanzienlijk positief +++ verlaging van het omgevingsgeluid met 6 dB(A) of meer
positief ++ verlaging van het omgevingsgeluid met 3 tot 6 dB(A)
beperkt positief + verlaging van het omgevingsgeluid met 1 tot 3 dB(A)
verwaarloosbaar 0 verlaging/verhoging van het omgevingsgeluid < 1 dB(A)
beperkt negatief - verhoging van het omgevingsgeluid met 1 tot 3 dB(A)
negatief - verhoging van het omgevingsgeluid met 3 tot 6 dB(A)
aanzienlijk negatief --- verhoging van het omgevingsgeluid met 6 dB(A) of meer

Deze schaal wordt niet toegepast voor de eindbeoordeling. Voor het bepalen van milderende maatregelen moet
afgetoetst worden aan de oriéntatiegrafiek. Voor woningen met tussenscore 0 zijn er nooit milderende maatregelen
nodig, voor alle andere woningen is dit afhankelijk van de ligging op de oriéntatiegrafiek. Boven de rode lijn is
onderzoek naar mogelijke milderende maatregelen noodzakelijk.

In kader van een plan-MER is het meestal onmogelijk om gedetailleerde maatregelen voor te stellen. Voor woningen
en andere geluidsgevoelige bestemmingen, waarvoor reductie noodzakelijk is volgens de oriéntatiegrafiek, worden
zones aangegeven waar mogelijks milderende maatregelen genomen zouden kunnen worden zoals enerzijds
maatregelen aan de bron (bv. alternatieve wegbedekkingen, snelheidsbeperkingen, ingrijpen op de samenstelling
van het verkeer...), anderzijds maatregelen in de overdrachtsweg (bv. geluidsschermen, taluds...) en bij de
ontvanger (akoestische beglazing...).

10.6.3 Lucht
10.6.3.1 Juridische en beleidsmatige context

De milieukwaliteitsnormen voor lucht worden beschreven in Vlarem Il. In onderstaande tabel worden de normen
weergegeven voor de meest relevante stoffen NO2, PM1o (Vlarem Il bijlage 2.5.3.11) en PM2;s (Vlarem Il bijlage
2.5.3.14). Er worden immissiegrenswaarden gegeven, enerzijds voor jaargemiddelden en anderzijds (behalve bij
PM2>,5) voor dag- of uurgemiddelden (aantal toegelaten overschrijdingen per jaar).

ST_SN RUP De Schans september 2025— Puurs-Sint-Amands | 77



(@)

anteagroup

Tabel 9: Immissiegrenswaarden volgens VLAREM |1

Polluent Middelingstijd Grenswaarde ug/m®* # toegelaten
overschrijdingen
NO; 1 uur 200 Max. 18 keer per jaar
Kalenderjaar 40 -
Fijn Stof (PMy) 24 uur 50 Max. 35 keer per jaar
Kalenderjaar 40 -
Fijn Stof (PMy,5) Kalenderjaar 20 -

De nieuwe luchtkwaliteitsrichtlijn is op 14 oktober definitief goedgekeurd door de Raad van de Europese Unie. De
overeenkomst tussen de Europese Raad en het Europees Parlement stelt strengere grenswaarden en streefwaarden
voor 2030 vast voor een aantal van de vervuilende stoffen met ernstige gevolgen voor de menselijke gezondheid,
zoals NOz en fijnstof (PM1o en PMy;s).

Tabel 10: Luchtkwaliteitsnormen 2030

Polluent Middelingstijd Grenswaarde ug/m®  # toegelaten
overschrijdingen

NO; 1 uur 200 Max. 3 keer per jaar
24 uur 50 Max. 18 keer per jaar
Kalenderjaar 20 -

Fijn Stof (PMy) 24 uur 45 Max. 18 keer per jaar
Kalenderjaar 20 -

Fijn Stof (PM,s) 24 uur 25 Max. 18 keer per jaar
Kalenderjaar 10 -

NOXx en fijn stof zijn zowel wat betreft verkeer als in kader van bedrijvigheid relevant. Mogelijke andere polluenten
zijn op planniveau onbekend. Vaak kan op planniveau nog geen uitspraak gedaan worden inzake mogelijke andere
polluenten gezien de aard van de bijkomende activiteiten nog niet exact gekend is. Voor dit dossier worden de type
activiteiten beperkt tot farmaceutische activiteiten, vergelijkbaar met de aanwezige activiteiten ten noorden van
de Lichterstraat. We kunnen daardoor een iets meer verfijnde uitspraak over andere polluenten (bv. HF, nikkel,
vanadium) formuleren.

Volgens de recentste inzichten is EC (elementair koolstof) (ook) een adequate parameter om lokale luchtkwaliteit
te beoordelen, indien deze luchtkwaliteit vooral door verkeersemissies wordt bepaald. Voor EC bestaan evenwel
(nog) geen wettelijke grenswaarden.

10.6.3.2 Methodiek effectvoorspelling en -beoordeling

Bij de discipline lucht zijn t.g.v. het plan vnl. de volgende twee aspecten van belang, m.n. verkeersemissies en
emissies t.g.v. de exploitatie van het plan (in casu gebouwverwarming en bedrijfsemissies).

Verkeersemissies

Rekening houdende met de prognoses inzake wijziging verkeerstrafiek op de wegen en de verkeersafwikkeling t.g.v.
de planrealisatie alsook met de te verwachten evolutie inzake de samenstelling van de uitlaatgassen en de
achtergrond luchtkwaliteit, wordt de toekomstige situatie inzake verkeersemissies kwantitatief ingeschat. Hiervoor
worden de modellen IMPACT en CAR Vlaanderen 3.0.1 gebruikt. De tool IMPACT wordt gehanteerd voor wegen
met een open omgeving en het model CAR-Vlaanderen 3.0.1 voor wegen in stedelijke omgeving waarlangs
bebouwing aanwezig is. Gezien IMPACT geen rekening houdt met afscherming door bebouwing en zogenaamde
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‘street canyon’-effecten, is IMPACT een onderschatting van de effecten op wegen met bebouwing dicht bij de wegas
(<30 m). Verder wordt opgemerkt dat CAR-Vlaanderen geen rekening houdt met de windrichting en m.a.w. uitgaat
van een worst-case benadering op dat vlak (vanuit alle windrichtingen evenveel immissie). Dit model laat toe om
de immissie van verontreinigde stoffen t.g.v. verkeer op straatniveau na te gaan. Door het ingeven van gegevens
m.b.t. de verkeersintensiteit en de bebouwingstypologie in een bepaalde straat kan de immissie van een bepaalde
stof t.h.v. de eerstelijnsbebouwing ingeschat worden.

De benodigde verkeersintensiteiten worden aangeleverd vanuit de discipline mens-mobiliteit. Vanuit de resultaten
die zijn berekend in het verkeersmodel zal blijken welke wegen relevant zijn om door te rekenen in discipline lucht.

De doorrekeningen gebeuren voor de parameters NO2, PMio en PMa,s. Inzake klimaataspecten wordt de parameter
CO2 eveneens met het IMPACT-model berekend.

De effecten van het plan zullen vanuit het voorzorgsprincipe worden beoordeeld voor het jaar 2025, dit is een worst
case benadering waarbij er van uitgegaan wordt dat alle bedrijvigheid in 2025 reeds gerealiseerd zal zijn. Indien
relevant wordt tevens de situatie 2030 in de luchtmodellen gesimuleerd, m.n. wanneer er (sterk) negatieve effecten
optreden bij de doorrekening in 2025. Dit om na te gaan wat het effect zou zijn bij een doorrekening in 2030 en op
die manier op meer verantwoorde wijze milderende maatregelen voor te stellen.

De inputparameters van beide modellen zullen als bijlage bij het MER toegevoegd worden.

De gemodelleerde immissiewaarden (IMPACT en/of CAR Vlaanderen 3.0.1) worden getoetst aan de Vlarem-normen
en de Europese waarden en worden vergeleken met de referentiesituatie om de bijdrage van het plan aan de lokale
luchtimmissiewaarden in te schatten.

Voor de beoordeling van de bijdrage aan de concentraties langs de wegen wordt het verschil van de gemodelleerde
immissiewaarden tussen de geplande situatie en de referentiesituatie berekend, uitgedrukt als een percentage van
de respectievelijke MKN (of richtwaarde). De MKN kan een waarde zijn (bv. 40 pg/m?3 voor NO) of een toegelaten
aantal overschrijdingen (bv. 18 keer per jaar voor uurnorm NO2). Hierbij worden de effecten van het verkeer op de
luchtkwaliteit beoordeeld volgens het significantiekader van het richtlijnenboek lucht, zie volgende tabel.

Invioed op omgeving

Plan/project zorgt voor daling X X > 10% van de MKN +3
van immissie —
X > 3% van de MKN of toegelaten aantal overschrijdingen +2
X > 1% van de MKN of toegelaten aantal overschrijdingen +1
Plan/project heeft geen of zeer X < 1% van de MKN of toegelaten aantal overschrijdingen 0
beperkte bijdrage aan immissie
Plan/project zorgt voor stijging X > 1% van de MKN of toegelaten aantal overschrijdingen -1
X van immissie —
X > 3% van de MKN of toegelaten aantal overschrijdingen -2
X >10% van de MKN of toegelaten aantal overschrijdingen -3
e  Met X: gemiddelde berekende immissiebijdrage en/of aantal overschrijdingen;
e MKN: MKN: milieukwaliteitsnorm (huidige grenswaarde en toekomstige streef-/grenswaarde). Voor plannen en
projecten die pas na 2030 gerealiseerd worden, mag uitsluitend getoetst worden aan de luchtkwaliteitsnormen 2030.

Het onderzoeken van milderende maatregelen is gekoppeld aan de scores uit het beoordelingskader, in combinatie
met de concentratie van zowel de huidige situatie (indien relevant) als die in 2030 van de beoordeelde polluent.
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Beoordeling van het Koppeling met milderende maatregelen
effect
Locaties met concentratie < 80% MKN Locaties met concentratie > 80% MKN
-1 Beperkt negatief Onderzoek naar milderende maatregelen Er moet onderzoek gebeuren naar
is minder dwingend. milderende maatregelen.
-2 Negatief Er moet onderzoek gebeuren naar Er moet onderzoek gebeuren naar
milderende maatregelen. milderende maatregelen.

-3 Aanzienlijk negatief Er moeten in elk geval milderende Er moeten in elk geval milderende
maatregelen voorgesteld worden. maatregelen voorgesteld worden.

Emissies bij exploitatie van activiteiten

Emissies van gebouwverwarming zijn lager dan de emissies van verkeer. De verwarmingsemissies worden zelfs
steeds lager rekening houdend met de recente energienormering en richtlijnen. Effecten van gebouwverwarming
zijn bovendien vnl. te milderen op projectniveau door het werken met gecombineerde systemen en optimale
technieken van isolatie, verluchting en circulatie en de technische aspecten van de in te zetten verwarming. Deze
zaken worden niet binnen een RUP geregeld en bijgevolg niet verder opgenomen in dit planniveau.

Verder zijn bijkomende geleide emissies te verwachten. Vaak kan op planniveau nog geen uitspraak gedaan worden
van de omvang van deze bijkomende emissies gezien de aard van de bijkomende activiteiten nog niet exact gekend
is. Voor dit dossier worden de type activiteiten beperkt tot farmaceutische activiteiten, vergelijkbaar met de
aanwezige activiteiten ten noorden van de Lichterstraat, waarbij het de bijkomende doelstelling is met name ruimte
te voorzien voor ondersteunende activiteiten. We kunnen daardoor een iets meer verfijnde uitspraak over
bijkomende emissies formuleren. Verder dienen bijkomende activiteiten steeds de geldende regelgeving te
respecteren, kunnen mogelijke effecten voornamelijk gemilderd worden op projectniveau (bronmaatregelen op
projectniveau). In de milieueffectenbeoordeling wordt een kwalitatieve analyse opgenomen van de mogelijke
invloed, maar er mee rekening houdend dat deze emissies vooral op projectniveau worden gemilderd zal de
verwachting zijn dat effecten hooguit beperkt negatief zijn.

Samenvatting

In onderstaande tabel wordt het significantiekader voor de discipline lucht weergegeven voor zowel de verkeers-
emissies als emissies t.g.v. de exploitatie van het plan (in casu gebouwverwarming en bedrijfsemissies).

Tabel 11: Beoordelingscriteria discipline lucht

Effecten Criterium Methodiek Beoordeling significantie
o.b.v.
Niet-geleide emissies Emissies en immissies t.g.v. Bepaling Toetsing t.o.v.
verkeer gegenereerd door immissieconcentratie op immissienormen
het plan straatniveau van NO;, PMyg

Significantiekader lucht:
bijdrage (%) t.o.v. milieu-
kwaliteitsnorm

en PMys d.m.v. luchtmodel
IMPACT/CAR Vlaanderen
(huidige en toekomstige

situatie)
Geleide emissies Emissies t.g.v. exploitatie Kwalitatieve inschatting Potentiéle verhoging van de
(vnl. gebouwverwarming en immissiewaarden in het
bedrijfsemissies) studiegebied
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10.6.4 Bodem en grondstofvoorraden

Het identificeren, meten en voorspellen van milieueffecten op of via de bodem gebeurt voornamelijk via de bodem-
kenmerken en -hoedanigheden. Aandacht binnen de discipline bodem gaat uit naar de effecten van ruimtebeslag
door infrastructuur en bijkomende bebouwing/ondergrondse constructies op het (diepere) bodemprofiel/de
ondergrond en tevens de link met het grondwater (op planniveau, zie volgende paragraaf 10.6.5). Daarnaast zal er
gekeken worden naar de verontreinigingstoestand van de bodem in het plangebied.

De impact op profielvernietiging, structuurwijziging/verdichting, wijziging stabiliteitsaspecten en wijziging
bodemkwaliteit worden in het plan-MER besproken. Hierbij kan vermeld worden dat deze effecten vooral relevant
zijn in de aanlegfase, waar dan ook de gepaste voorzorgsmaatregelen kunnen worden genomen en de regelgeving
terzake gevolgd dient te worden. Op planniveau wordt enkel een indicatie van de kwetsbaarheid geschetst, het
uiteindelijke effect is namelijk eigen aan de uitvoering tijdens de aanlegfase en wordt niet bepaald binnen het RUP.

De beschrijving van het grondverzet (berekening volumes van verschillende te vergraven, af te voeren en aan te
voeren bodems; mate van het sluitend zijn van de grondbalans) is niet relevant op planniveau. Delen kunnen
wellicht in de terreinaanleg worden verwerkt of zijn zeer sterk afhankelijk van de eventuele verontreiniging. Voor
het RUP zullen de aspecten van grondverzet niet bepalend zijn in de voorschriften of op het grafisch plan. Bovendien
zal tijdens de aanleg de geldende regelgeving worden gevolgd. Deze effectgroep wordt niet verder besproken in
het plan-MER.

Volgens de potentiéle bodemerosiekaart per perceel (versie 2024) kan gesteld worden dat binnen het plangebied
de potentiéle bodemerosie verwaarloosbaar of zeer laag is. Voor het RUP zullen de aspecten van erosie niet
bepalend zijn in de voorschriften of op het grafisch plan. Deze effectgroep wordt niet verder besproken in het plan-
MER.

De wijziging van het bodemgebruik als wijziging van het grondgebruik wordt in het MER beschreven en beoordeeld
onder de discipline mens. De wijziging in de verharde-onverharde oppervlakte wordt in het MER beschreven en
beoordeeld onder de discipline water.

Voor wat betreft het inschatten van de effecten wordt ervan uitgegaan dat een desktopstudie volstaat. De effecten
worden beoordeeld op plan-MER niveau; er worden geen veldanalyses, detailinventarisaties en veldwerkzaam-
heden (op vlak van bodemsoort/kwaliteit, grondwaterstanden, e.d.) uitgevoerd.

Tabel 12: Beoordelingscriteria discipline bodem

Effecten Criterium Methodiek Beoordeling significantie o.b.v.
Profielvernietiging Oppervlakte bodem met Identificatie kwetsbaar Bij profielverstoring en -vernietiging wordt een
(oppervlakkig goed ontwikkeld bodemprofiel op basis van onderscheid gemaakt in bodems zonder profiel,
profiel) bodemprofiel die de bodemkaart. bodems met profiel en bodems met een
i vernietigd wordt door : , . i waardevolle profielontwikkeling.
: : i Globale inschatting : . o .
i verharding en L i Profielvernietiging van de bodem is enkel relevant
i . i (kwalitatieve i .
i bebouwing : i voor nog niet verstoorde bodems.

kwetsbaarheidsbenadering) :
: éHet verstoren van bodemlagen is significant
wanneer kwetsbare bodems zoals veenbodems,
plaggen-bodems (m), podzolbodem:s (f,g,h), duinen
(zeer kwetsbaar) worden doorsneden.
(Profielontwikkeling p=niet relevant;
profielontwikkelingen overige=beperkt kwetsbaar).

Profielvernietiging Afsluiten of afsnijden van Op basis van de geologische Effecten  kunnen significant zijn  wanneer

(diepere diepere profielen kaarten en opbouw in het grondwaterstromen hinder kunnen ondervinden
geologische lagen) gebied wordt de (relevant bij afsluitende lagen op geringe diepte
: i kwetsbaarheid ingeschat zoals klei).
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Effecten Criterium Methodiek Beoordeling significantie o.b.v.
In bodem wordt dit in beeld gebracht maar de
Eevaluatie gebeurt in de discipline water bij
i grondwater.
Structuurwijziging/ Oppervlakte Identificatie kwetsbaar Aan de hand van de textuurklasse en de

verdichting verdichtingsgevoelige profiel voor verdichting op drainageklasse wordt de gevoeligheid van de
bodem die onderhevig is basis van de bodemkaart. bodem voor verdichting ingeschat.
dichti
; aan verdicnting i Globale inschatting : Structuurwijziging/verdichting van de bodem is
i (kwalitatieve i enkel relevant th.v. de zones die niet
kwetsbaarheidsbenadering) verhard/bebouwd worden, zoals de zones die zullen
: i behoren tot het groenblauw netwerk.
Wijziging Risico op bodemzetting : Kwetsbaarheidsbenadering : Significantie is afhankelifk van de kwetsbaarheid

stabiliteitsaspecten

i o.b.v. de
i samendrukbaarheid van de
i grond en de dikte van de

van de grondsoort (klei, veen, natte (zware)
leemgronden zijn zeer kwetsbaar; overige gronden

zijn weinig kwetsbaar), de draagkracht van de grond

grondlaag. Er wordt in en de aanwezigheid van structuren.
hoofdzaak gebruik gemaakt

van geologische kaarten

ruimtegebruik Op basis van de lokalisatie Kwalitatieve bespreking.

i van mogelijk verontreinigde : T, L
: . : Effecten zijn significant als verontreiniging ontstaat,
i bodems, uitgaande

van :
P of gesaneerd wordt (vooral op
i uitgevoerde

i verplaatst
bodemonderzoeken.

Wijziging © Gedrag,
bodemkwaliteit i en
bestemmingswijziging

projectniveau relevant), of indien terreinen met
bestaande verontreiniging een gewijzigde invulling
krijgen. Het al dan niet wijzigen van het
bestemmingstype ten gevolge het RUP wordt
nagegaan. Consequenties daaraan verbonden
bevinden zich niet op planniveau

De significantie wordt dan verder gespecificeerd a.h.v. de omvang van het effect. De uiteindelijke beoordeling
gebeurt op basis van expert judgement.

10.6.5 Water

Het gewijzigde bodemgebruik, de gewijzigde infiltratie van hemelwater t.g.v. verharding en dergelijke beinvloeden
tijdens de exploitatiefase de grond- en oppervlaktewaterhuishouding. Ook kan een wijziging van de grondwater-
stroming en -huishouding optreden t.g.v. de aanwezigheid van ondergrondse constructies. Indien relevant zal ook
nagegaan worden of er een impact kan zijn ten gevolge van de bemaling voor realisatie van de ondergrondse
constructies.

Effecten op oppervlaktewater zijn vnl. een gevolg van permanente wijzigingen in de waterhuishouding (water-
kwantiteit) t.g.v. wijzigingen in hemelwaterafvoer (door de aanwezigheid van gebouwen/infrastructuur) en zeker
door de inname van ruimte voor water (verhardingen in overstromingsgebieden).

Op planniveau wordt enkel een indicatie van de kwetsbaarheid geschetst. Het uiteindelijke effect is namelijk eigen
aan het project zelf, waarbij zal worden aangetoond dat de op het moment van uitvoering geldende regelgeving
wordt gevolgd. Deze details worden niet bepaald binnen het RUP.

Binnen dit plan-MER-kader wordt er van uitgegaan dat er binnen het plangebied rekening gehouden wordt met de
geldende regelgeving omtrent buffering en infiltratievoorzieningen.

Door de individuele bedrijven op het geplande bedrijventerrein kan mogelijk afvalwater geproduceerd worden. Dit
kan zowel gaan om huishoudelijk afvalwater, bedrijfsafvalwater van huishoudelijke aard als bedrijfsafvalwater en
zal afhankelijk zijn van de specifieke activiteiten die voorzien zullen worden. Echter, op planniveau kan geen
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uitspraak gedaan worden over de omvang van deze bijkomende lozingen, gezien de specifieke aard van de
bijkomende activiteiten nog niet gekend is. Verder dienen bijkomende activiteiten steeds de geldende regelgeving
te respecteren en kunnen mogelijke effecten gemilderd worden op projectniveau. Via de milieuvergunning worden
er specifieke voorwaarden opgelegd aan bedrijven rond het lozen van bedrijfsafvalwater. Op projectniveau, bij een
individuele vergunningsaanvraag van een bedrijf zal bepaald worden of het bedrijf haar afvalwater zelf dient (voor)
te zuiveren en waarop het effluent dan dient te lozen. Als randvoorwaarde geldt in ieder geval dat hemelwater en
bedrijfsafvalwater, inclusief sanitair afvalwater, volledig gescheiden moeten worden.

Wel wordt op planniveau voor de lozing van afvalwater van huishoudelijke aard 0.b.v. een inschatting van het aantal
IE nagegaan of er een impact kan verwacht worden op de capaciteit van de riolering of de waterzuiveringsinstallatie.

Tabel 13: Beoordelingscriteria discipline water

Effecten Criterium Methodiek Beoordeling significantie o.b.v.
Grondwater
Wijziging  kwantiteit Wijziging in infiltratie Vergelijking met Kwalitatieve beschrijving 0.b.v. mogelijk te
en huishouding o i bestaande verharde : verwachten wijziging infiltratie-
i Verwachte  significante : i "
i . L : oppervlakten en zones : mogelijkheden en verharde oppervlakte
: daling / stijging wvan : s H . .
H i met mogelijkheid tot : (grootteorde; op planniveau liggen de
i grondwaterstand . . : . .
i infiltratie. i oppervlaktes immers nog niet vast)
i Invloed op i

{ Op basis van lokalisatie :

Wijziging kwaliteit

grondwaterstroming

Gedrag en ruimtegebruik

Geologische gelaagdheid,
édiepte bouwputten en:
i diepte grondwater o.b.v.
: beschikbare :
desktopinformatie

i van mogelijks :
i verontreinigde bodems,
i uitgaande van :
{ uitgevoerde

bodemonderzoeken (cf. :
{ bodem) en het :
voorkomen van :
i potentieel bodem- :
i verontreinigende :

activiteiten

Kwetsbaarheidsbenadering: een

i significant effect treedt op wanneer

grondwaterstromen mogelijks worden

: afgesneden of opstuwing/ verlaging een
i relevante
i vegetatie/fauna.

invloed uitoefenen

op

Kwalitatieve bespreking, aantal locaties
binnen studiegebied.

: Effecten zijn significant als verontreiniging
i ontstaat,
i gesaneerd. Of

verplaatst wordt of wordt
indien terreinen met

i bestaande verontreiniging een gewijzigde
i bestemming krijgen.

Oppervlaktewater

Wijziging  kwantiteit
en huishouding

Wijziging

i waterloop ten gevolge
¢ van run-off
Wijziging

i overstromingsregime

aanvoer

i kenmerken
i Kwalitatieve beschrijving : ) . .
via kwetsbaarheden die relatie tot de overstromingsgevoeligheid.
: worden afgeleid van de

desktop-informatie.

Wijziging
overstromingswater.

Op basis van gewijzigde :
run-
i overstromingsgevoeligheid wijzigt dus in
 relatie

situatie

off/gewijzigde

 infiltratiemogelijkheden
i (verharde oppervlakten,
i gebouwen & constructies, :
i ophogingen en infiltratie- :
} PPIoBINE i Effecten zijn significant afhankelijk van de

bodem); : . .
: waterloop waarin zal worden geloosd - in

ruimte

voorg
: Effect

i bergingsruimte (volume en oppervlakte)
i wordt ingenomen zonder oplossing en

Effecten zijn significant wanneer t.g.v. de
wijziging van de  waterkwantiteit

met de capaciteit van de

waterlopen en de bestaande
risicowaterlopen voor overstromen.

is significant negatief wanneer
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Effecten Criterium Methodiek Beoordeling significantie o.b.v.

i significant positief wanneer ruimte voor
i overstromingswater wordt gecreéerd.

Impact op Verwachte wijziging GlS-analyse Effecten zijn significant als waardevolle

structuurkwaliteit i structuurkwaliteit o . i structuur van de waterlopen kan wijzigen
: i Kwalitatieve  bespreking :

waterlopen : i of indien ruimte wordt ingenomen die
i met aandacht voor : N . )
: . : belangrijk is voor het potentieel
i randvoorwaarden creéren .
: ~ . i herstel/bestendigen van de
i goede structuurkwaliteit e
: i structuurkwaliteit
Wijziging in capaciteit : Effect t.g.v. verhoogde Check 0.b.v. Een significant effect treedt op wanneer
rioleringsnet en afvoer van afvalwater zoneringsgegevens VMM de capaciteit van RWZI overschreden
waterzuiveringsinfras i of Aquafin nv of de | wordt.
tructuur i waterzuiveringsinfrastruc

: . ) : Een significant effect treedt op wanneer
i tuur is voorzien op de : o ]
H . ] i de kwaliteit van het afvalwater de werking
i gewenste ontwikkeling.

i van de RWZ| kan verstoren.

De significantie wordt dan verder gespecificeerd a.d.h.v. de omvang van het effect. De uiteindelijke beoordeling
gebeurt op basis van expert judgement.

10.6.6 Biodiversiteit
In het MER worden onderstaande effectgroepen besproken:

e Ecotoop- en biotoopverlies en -winst: kwantitatieve bespreking o.b.v. directe aantasting of creatie van
(zeer) waardevolle biotopen of leefgebied van soorten door terreininname/opwaardering van bestaande
biotopen;

e Versnippering en barrierewerking: kwalitatieve bespreking van versnippering/ontsnippering en barriére-
werking t.g.v. ruimtebeslag en het doorbreken/creéren van migratieroutes;

e Ecotoop- en biotoopwijziging omwille van verstoring van de waterhuishouding (verdroging door bv.
bijkomende verharding, verontreiniging) en waterloopstructuurverstoring;

e Rustverstoring omwille van (bijkomende) lichthinder en geluidsverstoring. Mogelijke effecten zullen
besproken worden o.b.v. de gegevens uit de discipline geluid en rekening houdend met de voorkomende
verstoringsgevoelige soorten en de andere aanwezige mogelijke verstoringsbronnen in de omgeving;

e Vermesting en verzuring: Door uitvoering van het planvoornemen zijn bijkomende stikstofdeposities t.g.v.
de exploitatie en verkeer niet uit te sluiten. Aspecten m.b.t. de exploitatie (gebouwen zelf) worden niet
besproken, gezien op planniveau onvoldoende informatie beschikbaar is over welke bedrijfsactiviteiten/
gebouwen er exact zouden komen (zie ook bespreking discipline lucht). Aspecten m.b.t. depositie t.g.v.
verkeer worden wel besproken en dit op basis van de modellering in de discipline lucht. Op basis van de
toename van depositie, de kritische depositiewaarden van de aanwezige vegetaties, de huidige depositie
en de dalende depositietrend die aanwezig is, wordt de impact op de natuurwaarden besproken.

Bij de effectenbeoordeling zal er vnl. uitgegaan worden van kwetsbaarheden (bv. de aanwezigheid van kwetsbare
soorten voor lichtverstrooiing). Op basis hiervan worden milderende maatregelen/aanbevelingen geformuleerd in
functie van randvoorwaarden voor het RUP.

Gezien de ligging van een belangrijke ontsluitingsweg van het plangebied (Rijksweg) langs Habitatrichtlijngebied en
VEN-gebied wordt de opmaak van een passende beoordeling en een toetsing ten aanzien van VEN-gebied voorzien,
dit voornamelijk voor de effectgroepen rustverstoring en vermesting en verzuring.
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Tabel 14: Beoordelingscriteria discipline biodiversiteit

(@)

anteagroup

Effecten

Criterium

Methodiek

Beoordeling significantie o.b.v.

Ecotoop- en
biotoopverlies en -

winst

Versnippering en
barriere-effecten

Ecotoop- en
biotoopwijziging

Oppervlakte waardevol
gebied (voor fauna en/of
flora) dat beinvloed
wordt

Zones gevoelig voor
versnippering en
barriere-effecten die
beinvloed worden

Oppervlakte waardevol
gebied (voor fauna en/of

(verstoring van de  flora) gevoelig voor
waterhuis- verstoring die beinvloed
houding, worden

waterloop-

structuur-

verstoring)

Rustverstoring

Verzuring en
vermesting

Oppervlakte waardevol
gebied / aantal getroffen
soorten gevoelig voor
licht- en rustverstoring
die beinvloed worden

Oppervlakte waardevol
gebied gevoelig voor
verzuring/ vermesting die
beinvloed wordt

Uitdrukking van verlies/
creatie in oppervlakte minder
waardevolle en waardevolle
elementen (o0.b.v. BWK) +
indirect verlies/creatie aan
leefgebied van fauna op basis
van bestaande gegevens

Kwalitatieve bespreking o.b.v.
verlies/winst aan
(bos)vegetatie (expert
judgement MER-deskundige)

Globale inschatting
(kwalitatieve kwetsbaarheids-
benadering) op basis van de
discipline water

Bespreking o.b.v. de te
verwachten lichtverstoring en
geluidsverhoging (o.b.v.
geluidskaarten aangeleverd
door de deskundige geluid)
en dit in relatie tot de
richtwaarden van verstoring
(45 dB(A))

Bespreking o.b.v. de
ecotoopkwetsbaarheidskaart
en gegevens m.b.t. de
stikstofdepositie

Aftoetsing van het aandeel
van de verwachtte depositie
t.o.v. de kritische
depositiewaarde (KDW) van
de aanwezige habitats

Relatief belang (in waarde en
oppervlakte) van te verdwijnen/te
creéren biotoop in omgeving

Effecten kunnen significant zijn
wanneer de versnippering/
ontsnippering de verspreiding van
soorten beinvloedt

Kwalitatieve bespreking

Effecten kunnen significant zijn
wanneer de verstoring leidt tot
aantasting van de vegetatie en/of de
populatie van bepaalde diersoorten
beinvloedt

Omvang van het verstoorde gebied en
belang van de getroffen soorten

Effecten kunnen significant zijn
wanneer verzuring/vermesting
kwetsbare flora en fauna beinvloedt.

10.6.7

Landschap, bouwkundig erfgoed en archeologie

De ingrepen die de landschappelijke situatie veranderen, bestaan in essentie uit het toevoegen van nieuwe
elementen en het wijzigen of verwijderen van bestaande elementen. Het wijzigen van elementen wordt
onderverdeeld in wijzigingen m.b.t. de toestand en functie enerzijds en het voorkomen of uitzicht anderzijds.

De verschillende mogelijke effecten worden gegroepeerd volgens de verschillende invalshoeken van de discipline,
m.n. landschapsstructuur, erfgoedaspecten en perceptieve aspecten (landschapsbeeld). In onderstaande tabel
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wordt een overzicht gegeven van de te verwachten effectengroepen. Ook wordt de methodologie voor het
onderzoeken en beoordelen van de impact weergegeven.

Beoordelingscriteria met betrekking tot de discipline landschap, bouwkundig erfgoed en archeologie kunnen nooit
volledig uit kwantitatieve grootheden bestaan door de complexiteit en het holistisch karakter van het studieobject.
De beoordeling in de verschillende effectengroepen zal daarom enerzijds steunen op objectieve criteriawaarden en

anderzijds steunen op onderzoek met betrekking tot invioed op omgevingsfactoren, perceptie en gedrag.

Tabel 15: Beoordelingscriteria discipline landschap, bouwkundig erfgoed en archeologie

Effecten Criterium Methodiek Beoordeling significantie o.b.v.
Invioed op Invlioed op geografische en Mate van impact op Een effect is significant
landschapsstructuur- geomorfologische waterlopen, wanneer een waardevolle
en relaties structuren vegetatiewijzigingen, landschapsstructuur positief of
: ¢ wijzigingen in gradiénten of i negatief wordt beinvloedt.
openheid van het landschap, :
reliéfwijzigingen enz.
Bespreking o.b.v. expert
judgement
Erfgoedwaarde: Invloed op beschermde Rechtstreekse aantasting: i Waarde van het te
invloed op cultuurhistorische voorkomen en directe verdwijnen/aan te tasten
landschappelijke landschappen beinvloeding of afstand. erfgoed + mate van aantasting.
erfgoedwaarden i (On)rechtstreekse ¢ Beinvloeding context:
aantasting kwalitatief (inpassing erfgoed in
landschappelijke nieuwe infrastructuur). :
erfgoedrelicten Bespreking o.b.v. expert
! i judgement
Erfgoedwaarde: Invloed op beschermde Rechtstreekse aantasting: Waarde van het te
invloed op monumenten, stads- en voorkomen en directe verdwijnen/aan te tasten

bouwkundig erfgoed

dorpsgezichten

i beinvloeding of afstand.

i (On)rechtstreekse Beinvloeding context: :
i aantasting bouwkundig i kwalitatief (inpassing erfgoed in :
i erfgoed i nieuwe infrastructuur).

Bespreking o.b.v. expert
i judgement

i erfgoed + mate van aantasting.

Erfgoedwaarde: Directe impact: potentieel Aandeel in bodemverstoring en Effecten kunnen significant zijn
invloed op verlies archeologisch archeologische kwetsbaarheid. wanneer archeologisch erfgoed
archeologie erfgoed t.g.v. graven Bespreking o.b.v. expert verloren gaat (indien gekend).

¢ Indirecte impact: i judgement :

i potentieel verlies

archeologisch erfgoed t.g.v.

deformatie en 5

grondwaterstandswijziging

i en
Invlioed op : Visuele i Toename/afname van de : Een effect is significant
perceptieve impact/belevingswaarde interne ruimtelijke kwaliteit. wanneer omwonenden,
kenmerken (wijziging in Beschrijvend, zonder diepgang recreanten nadrukkelijke

landschapsbeleving)

i Visuele barrierevorming

¢ in architecturale kwaliteit en
i omgevingsaanleg.

kijkafstand.
Terreinfoto’s, relatie met
omgeving.

Bespreking o.b.v. expert

wijzigingen kunnen

i ondervinden wanneer
Wijziging transparantiegraad en waardevolle zichten
veranderen in minder
waardevolle zichten of
wanneer niet waardevolle

i zichten wijzigen in waardevolle
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Effecten

Criterium Methodiek Beoordeling significantie o.b.v.

judgement zichten.

Aan de hand van voornoemde criteria kan volgend significantiekader worden gehanteerd:

Tabel 16: Significantiekader discipline landschap, bouwkundig erfgoed en archeologie

kwetsbaarheid schaal milieueffect
kwetsbaar grote of middelmatige verandering aanzienlijk effect (3)
matig Kwetsbaar middelmatige verandering effect (2)

gering of matig kwetsbaar geringe verandering beperkt effect (1)

Om duidelijk te maken wat bedoeld wordt met een grote, middelmatige en geringe verandering kunnen volgende
criteria voor de graad van verandering inzake landschapsaantasting aangewend worden:

Tabel 17: Graad van verandering inzake landschapsaantasting

Schaal van
verandering

Criteria

Groot Verlies van landschaps- en/of cultuurhistorische elementen, beinvioeding van de integriteit op vlak
van samenhang, structuur en functie op een dergelijke schaal dat het potentieel voor het
behoud/onderhoud van de karakteristieke landschaps- en/of cultuurhistorische elementen verloren
gaat.

Opmerkelijke wijzigingen in de landschaps- en/of cultuurhistorische kenmerken of -elementen over
een grote oppervlakte of zeer sterke wijzigingen over een beperkte oppervlakte.
Verstoring van archeologische vindplaatsen met noodzaak tot opgraving

Matig Effecten op landschaps- en/of cultuurhistorische elementen, beinvloeding van de integriteit op vlak
van samenhang, structuur en functie op een dergelijke schaal dat het potentieel voor het
behoud/onderhoud van de karakteristieke landschaps- en/of cultuurhistorische elementen aangetast
of ondermijnd wordt.

Matige of lokale wijzigingen
Verstoring van archeologische vindplaatsen zonder noodzaak tot opgraving
Gering Effecten op landschaps- en/of cultuurhistorische elementen, beinvloeding van de integriteit op vlak

van samenhang, structuur en functie op een dergelijke schaal dat het potentieel voor het
behoud/onderhoud van de karakteristiecke landschaps- en/of cultuurhistorische elementen
verminderd wordt.

Quasi niet waarneembare wijzigingen

Wijzigingen binnen de opvangcapaciteit inzake “landschappelijke draagkracht”

10.6.8 Mens - ruimtelijke aspecten en veiligheid

De discipline mens - ruimtelijke aspecten en veiligheid omvat de effecten van de aanwezigheid en de werking van
het planvoornemen op wonen, landbouw, recreatie en bedrijvigheid in de omgeving. Dergelijke effecten hebben
meestal een sociaal-economisch karakter.

De belangrijkste types impact van het planvoornemen op het aspect mens - ruimtelijke aspecten die zullen
onderzocht worden, zijn:

e ruimtelijke structuur en wisselwerking met de ruimtelijke context (draagkracht-context-barrierewerking);

e impact op ruimtegebruik en gebruikskwaliteit: De gebruikswaarde wordt bepaald door de sterkte of de
zwakte van de functionele deelsystemen (wonen, landbouw, recreatie, werken) en hun onderlinge
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ruimtelijke samenhang. Het gaat om de mate waarin terreinen nu en in de toekomst al dan niet benut
(kunnen) worden, waar functies vervangen worden door andere (ruimtebalans);

e impact op ruimtebeleving: De beeld- en belevingswaarde is het resultaat van de ruimtelijke analyse. De
belangrijkste aspecten op meso- en macroniveau zijn visuele impact en barrierewerking. De waarde is sterk
afhankelijk van de wijzigingen in het landschap.

Beoordelingscriteria m.b.t. de discipline mens-ruimtelijke aspecten kunnen nooit volledig uit kwantitatieve
grootheden bestaan door de complexiteit en het holistisch karakter van het studieobject. De beoordeling in de
verschillende effectengroepen zal daarom enerzijds steunen op objectieve criteriumwaarden en anderzijds steunen
op onderzoek m.b.t. invloed op omgevingsfactoren, perceptie en gedrag.

In onderstaande tabel wordt een overzicht gegeven van de te verwachten effectengroepen. Ook wordt de

methodologie voor het onderzoeken en beoordelen van de impact weergegeven.

Tabel 18: Beoordelingscriteria discipline mens - ruimtelijke aspecten en veiligheid

Effectgroep Criterium Methodiek Beoordeling significantie o.b.v.
Impact op de Creatie/wegnemen van Kwalitatieve beoordeling op Mate van impact op de
ruimtelijke barriéres of corridors basis van het planvoornemen  ruimtelijke structuur

structuur en
wisselwerking met
de ruimtelijke
context

Impact op
ruimtegebruik en
gebruikskwaliteit

Impact op
ruimtebeleving

Veiligheid

Functionele inpassing in de
omgeving

Functionele meerwaarde
voor de omgeving

Kwantitatieve en kwalitatieve
impact op gebruiksfuncties
wonen, recreatie, landbouw
en bedrijvigheid

Visuele impact van het
planvoornemen

Impact verlichting

Hiervoor wordt deels
verwezen naar discipline
landschap

Linken met de randen van het
RUP

Toe- of afname van de
veiligheid

en de kenmerken van de
omgeving

Kwalitatieve bespreking o0.b.v.

expert judgement

Kwalitatieve beoordeling,
deels op basis van
kwantitatieve gegevens
(ruimtebeslag,...), deels op
basis van kwalitatieve criteria
(zuinig ruimtegebruik,
ruimtelijke draagkracht, LIS)

Kwalitatieve beschrijving van
de wijzigingen in de
omgeving die leiden tot een
visuele impact + beschrijving
hoe hierdoor de
belevingswaarden kunnen
wijzigen

Kwalitatieve bespreking o.b.v.

expert judgement

RVR-toets

Wijziging in

Mate waarin barriéres/corridors
worden gecreéerd/weggenomen

Kwantiteit en kwaliteit van de
wijzigingen per gebruiksfunctie

Een effect is significant als het
bodemgebruik wijzigt en dit een
invloed heeft op het ruimtelijk en
maatschappelijk functioneren

Mate waarin visuele, licht- en
sociale impact van het
planvoornemen op haar
omgeving zal wijzigen

Mate waarin de waarnemings- en
waarderingskenmerken worden
beinvioed

Een effect is significant wanneer
omwonenden, recreanten
nadrukkelijke wijzigingen kunnen
ondervinden wanneer
waardevolle zichten veranderen
in minder waardevolle zichten of
wanneer niet waardevolle
zichten wijzigen in waardevolle
zichten.

Het advies van team Externe
Veiligheid wordt opgenomen

Het effect wordt als significant
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Effectgroep Criterium Methodiek Beoordeling significantie o.b.v.

beoordeeld als de kans op
overstromingen wijzigt.

overstroming(szones)

10.6.9 Mens - gezondheid

Conform het richtlijnenboek gezondheid omvat de discipline mens - gezondheid 4 stappen:
1. Beschrijving van het ruimtegebruik en de betrokken populatie

2. Identificatie van potentieel relevante milieustressoren

3. Inventarisatie van de stressoren

4. Beoordeling van de gezondheidsimpact

Voor stap 2 kan gesteld worden dat i.k.v. dit planvoornemen de volgende relevante bronnen van milieustressoren
voorkomen:

e emissies (luchtpolluent NO2, PM1o en PM2;5) van het gegenereerd verkeer op het omliggend wegennet;

e mogelijke luchtemissies vanuit de activiteiten zelf: op planniveau kan geen uitspraak gedaan worden over
de omvang van de bijkomende (bedrijfs)emissies, gezien de aard van de bijkomende activiteiten nog niet
gekend is. De bijkomende activiteiten dienen steeds de geldende regelgeving te respecteren en mogelijke
effecten kunnen voornamelijk gemilderd worden op projectniveau (bronmaatregelen op projectniveau);

e geluidshinder van het gegenereerd verkeer op het omliggend wegennet;

e mogelijke geluidshinder vanuit de activiteiten zelf: enkel beschrijvend indicatief en geen kwantitatieve
beoordeling mogelijk op planniveau.

In onderstaande tabel wordt een overzicht gegeven van de te verwachten effectengroepen. Ook wordt de
methodologie voor het onderzoeken en beoordelen van de impact weergegeven.

Tabel 19: Beoordelingscriteria discipline mens - gezondheid

Effectgroep Criterium Methodiek Beoordeling significantie o.b.v.
Gezondheid Gezondheidsimpact op  Semi-kwantitatieve en Toetsing resultaten relevante
omwonenden kwalitatieve beoordelingvan  wegsegmenten aan (80% van) de GAW en
. de immissiewaarden uit link met lokale bewoning/kwetsbare
Hiervoor wordt deels . .
lucht en geluid aan de GAW  functies.
verwezen naar de

(aan te leveren vanuit

ignificantiekad
disciplines geluid en lucht) slgniticantiekader

disciplines lucht en geluid Toetsing aan het

gezondheid.

Omvang van de beinvloede populatie en
ernst van het effect.

In deze discipline worden de resultaten uit de disciplines geluid en lucht gekoppeld aan een toetsing t.a.v. (80% van)
de gezondheidskundige advieswaarden (GAW):

e voor NO; bedraagt de GAW 10 pg/m3, voor PM1o 15 pug/m3 en voor PMys 5 ug/m? (deze GAW zijn dus veel
strenger dan de overeenkomstige Vlarem-normen waaraan getoetst wordt in de discipline lucht);

e voor geluid wordt er getoetst t.a.v. de volgende GAW-waarden wegverkeersgeluid: Lden =53 dBA en Lnight
=45 dBA.

Voor de chemische stressoren (in casu de jaargemiddelde NO2, PM1o en PMz,s concentraties) bevat het richtlijnen-
systeem mens - gezondheid een beoordelingskader dat rekening houdt met:
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e de reeds bestaande milieudruk (achtergrond, aandeel immissie huidige toestand project/plan/
milieutechnische eenheid, geschatte bijdrage immissie in geplande toestand);

e de wijzingen in immissie/blootstelling;
e overschrijdingen van de gezondheidskundige advieswaarde (GAW);
e de omvang en aard van de betrokken populatie in het studiegebied relevant voor de stressor(en).

De evaluatie en scoring heeft als doel om de noodzaak aan milderende maatregelen te kunnen inschatten. Voor de
chemische stressoren NO2, PM1o en PM,s wordt gebruik gemaakt van een multi-criteria analyse (zoals opgenomen
in het richtlijnensysteem mens - gezondheid) om te beoordelen hoe ver men moet gaan bij het nemen van
milderende maatregelen. Een multi-criteria beoordeling is een evaluatiemethode waarbij meerdere criteria worden
gebruikt om complexe beslissingen of opties te analyseren. Deze beoordeling beoogt het afwegen van relevante
factoren om een grondige en evenwichtige beoordeling te kunnen maken van de te nemen milderende
maatregelen.

Geen milderende

m
noodzakelijk

Afname

Bijdrage van het
project

Toename JA
JA
bijdrage v/h project concentratie met N
<1% NEEN——| "'\g’:g: 8}13?“ —Ja—» bijdrage project* |—NEEN—»| m‘gg&lﬁ?:a
van de GAW ’ < 80% van de GAW g

ALARP: Milderende Multi-criteria beoordeling Milderende maatregelen

maatregelen

1. Blootstelling aan een mix van chemische siressoren met een
voorstellen

zelfde kritisch eindpunt

2. Kwetsbare locatie

3. Grote blootstelling populatie

4, Grootte van de (totale) bijdragen van het (reeds bestaande)
bedriji

5. Reeds loegpaste masiregelen in het project (BET,
Euro/Stage-norm, ...)

* Dit is de totale conceniratie van de referentiesituatie plus de bijdrage van het project ter hoogte van bewoning

Figuur 77: Multi-criteria beoordeling chemische stressoren (Bron: richtlijnensysteem mens - gezondheid d.d. 4/06/2024)

10.6.10 Klimaat

Ruimtelijke planning staat in wisselwerking met het klimaat. Door onder meer energiemaatregelen (op niveau
planning eerder i.f.v. locatie en bereikbaarheid en minder op technische systemen), maatregelen inzake bodem- en
watergebruik en transportverschuivingen kunnen er kleine verschillen worden gemaakt inzake een
klimaatbestendigere ruimtelijke planning.

Klimaat is een inherent onderdeel van verschillende disciplines in het plan-MER. De relevante klimaataspecten
worden beknopt kwalitatief besproken bij de disciplines lucht, water, biodiversiteit en mens en worden gebundeld
in een apart hoofdstuk (klimaatreflex). Zowel het effect van het planvoornemen op het klimaat als het effect van
het klimaat op het planvoornemen worden besproken. Het Klimaatportaal wordt in het MER gebruikt als
ondersteuning voor adviesverlening en om kwalitatief de impact van het RUP op het klimaat te omschrijven.
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10.7 Algemene methodologie MER

10.7.1 Te behandelen aspecten in het MER algemeen

Bij elke discipline in het MER worden achtereenvolgens behandeld:

o afbakening van het studiegebied (het invloedsgebied van de effecten): deze hangt af van het type effect;

e beschrijving van de juridische en beleidscontext, voor zover deze nog niet beschreven werd, en het
beoordelings- en significantiekader voor de effecten;

e beschrijving van de referentiesituatie: in deze startnota wordt reeds bondig een beschrijving van de
referentiesituatie weergegeven, deze informatie wordt in het MER zelf nog verder uitgedetailleerd en
aangevuld;

e beschrijving van de geplande toestand en beoordeling van de effecten: Er wordt hierbij gefocust op de
potentiéle permanente effecten van het voorgenomen RUP (dit zijn de permanente effecten die gepaard
gaan met de geplande ontwikkelingen). De kwetsbaarheden en effecten die tijdens het onderzoek naar
voor komen en van belang zijn voor de vergunningen van specifieke projecten en flankerend beleid worden
aangehaald, maar hierop ligt niet de focus noch het doel van dit milieueffectenonderzoek. De economische
en maatschappelijke effecten en relaties tot handhaving behoren niet tot de decretaal vereiste onderzoek-
aspecten van een plan-MER en worden hier dan ook niet in behandeld. Daar zijn andere, meer geschikte
instrumenten voor;

e een conclusie;

e een beschrijving van milderende maatregelen en een beschrijving van aanbevelingen ter optimalisatie:

o met de focus op maatregelen/aanbevelingen op het niveau van het RUP;
o waar relevant: maatregelen/aanbevelingen op het niveau van een project dat wordt ingediend als
vergunningsaanvraag en maatregelen/aanbevelingen via andere instrumenten en besluitvorming
(hier onder de noemer ‘flankerend beleid’ gebracht).
Na de beschrijving en beoordeling per MER-discipline bevat het MER, conform de MER-regelgeving, nog volgende
algemene hoofdstukken:

e synthese van milieueffecten en milderende maatregelen/aanbevelingen;

e |eemten in de kennis (onzekerheden omtrent het plan zelf, kennis over de bestaande milieutoestand of de
effectinschatting) en voorstellen me betrekking tot monitoring;

e eindbespreking: synthese van milieueffecten en milderende maatregelen/aanbevelingen; er volgt een
geintegreerde evaluatie over de disciplines heen;

e niet-technische samenvatting (als apart leesbaar geheel).

10.7.2 Waardeschaal en effectenbeoordeling

In dit MER houdt de bespreking, beoordeling en evaluatie van de effecten van het plan (voor de verschillende milieu-
disciplines) rekening met globale ingreep-effectrelaties. De beoordeling baseert zich op:

Wat is de kwetsbaarheid van het milieu?

Het belang van het effect van de ingreep op het desbetreffende onderdeel wordt beoordeeld met de termen
‘kwetsbaarheid’ (zeer, matig, weinig). De significantie is een rechtstreeks gevolg van de kwetsbaarheid van het
gebied voor een bepaald onderdeel van een discipline. Wanneer een gebied als kwetsbaar werd getypeerd voor
een onderdeel, kan een ingreep die hierop een invloed heeft significant zijn vanaf een bepaalde grootteorde.
Significant betekent niet hetzelfde als aanzienlijk, maar wel dat er een effect optreedt dat niet meer als
verwaarloosbaar wordt beschouwd (vanaf score +1 of -1).

Wat is de omvang van de effecten?

De omvang van de effecten wordt vastgesteld en uitgedrukt in termen als ‘groot’, ‘matig’ en ‘gering/beperkt’. Het
vaststellen van de omvang van de effecten gebeurt a.d.h.v. de criteria die hierboven werden beschreven, en dit
naargelang de milieudiscipline waarop deze effecten invloed uitoefenen.

Wat is het waardeoordeel?
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Het waardeoordeel van het effect wordt met de termen ‘positief’ en ‘negatief’ uitgedrukt. Hierin worden nog
gradaties onderscheiden.

Er wordt bij de beoordeling van de effecten zowel rekening gehouden met de omvang/schaal van de impact van
het plan of haar onderdelen, als met de kwetsbaarheid van de omgeving voor het betreffende milieuaspect. Een
combinatie van deze elementen geeft verschillende mogelijkheden, samengevat in volgend algemeen beoordelings-
kader:

kwetsbaarheid schaal grote impact matige impact gering/beperkte impact
zeer kwetsbaar -3 +3 -2 +2 -1 +1

matig kwetsbaar -2 +2 -1/-2 +1/+2 0/-1  0/+1
weinig kwetsbaar -1 +1 0/-1 0/+1 0

Voor bepaalde MER-disciplines (geluid, lucht) en effectgroepen (bv. verkeersdoorstroming) bestaan in het richt-
lijnenboek vastgelegde of algemeen aanvaarde gekwantificeerde significantiekaders, die uiteraard toegepast zullen
worden.

Om een overzicht te verkrijgen van het belang van de verschillende effecten wordt voor elk effect volgende
indelingswijze gehanteerd over de verschillende disciplines heen:

aanzienlijk negatief (-3) aanzienlijk positief (+3)
negatief (-2) positief (+2)
beperkt negatief (-1) beperkt positief (+1)

geen effect/verwaarloosbaar effect (0)

Hierbij duidt een positieve score op een gewenst effect. Dit kan bv. een verhoging, ondersteuning of versterking
van de betrokken eigenschap zijn. Een negatieve score wijst op een ongewenst effect. Dit kan bv. gaan om het
verdwijnen, een verlaging of een aantasting van een bepaalde eigenschap. Voor elk relevant effect wordt een
beoordelingskader geschetst dat zal gebruikt worden bij de bepaling van het significantieniveau.

Op basis van de grootte van de cijfergegevens kan vervolgens snel afgeleid worden in hoeverre de deskundigen een
effect als belangrijk beoordeeld hebben.

Op basis van de impactbeoordeling (van -3 tot +3) kan afgeleid worden in hoeverre een maatregel of aanbeveling
dient/kan worden voorgesteld en welke de impact is van de maatregel/aanbeveling (resterend effect): de
milderende maatregelen/aanbevelingen worden gekoppeld aan de impactbeoordeling.

In het digitaal richtlijnensysteem milieueffectrapportage ‘Algemene methodologische en procedurele aspecten’
(2022) op de website van Team Omgevingseffecten is een kader opgenomen waar de koppeling van
effectbeoordeling met milderende maatregelen is gemaakt.

beoordeling van het effect koppeling met milderende maatregelen

beperkt negatief (score -1) Onderzoek naar milderende maatregel is minder dwingend.

negatief (score -2) Er dient onderzoek te gebeuren naar milderende maatregelen.
aanzienlijk negatief (score -3) Er dienen in elk geval milderende maatregelen voorgesteld te worden.

Voor alle gevallen geldt: indien er geen milderende maatregelen voorgesteld kunnen worden dient dit gemotiveerd
te worden.

In het MER zal een onderscheid gemaakt worden tussen milderende maatregelen en aanbevelingen ter
optimalisatie.
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10.7.3 Koppeling RUP en MER

Er wordt de aandacht op gevestigd dat in de beschrijving van milderende maatregelen en aanbevelingen binnen de
verschillende disciplines, er een onderscheid wordt gemaakt tussen het niveau van doorwerking van deze
maatregelen en aanbevelingen.

De focus ligt op het onderzoeken van maatregelen op het RUP-niveau:

e de milderende maatregelen/aanbevelingen op niveau van het RUP, dewelke voortvloeien uit het MER-
onderzoek, zullen/kunnen aanleiding geven tot aanpassingen/verfijningen aan de bestemmingszones of
stedenbouwkundige voorschriften van het RUP;

e de maatregelen en aanbevelingen die moeten/kunnen doorwerken in het RUP vallen qua uitvoering onder
de verantwoordelijkheid van de initiatiefnemer van het RUP.

Het plan-MER verloopt volgens een iteratief proces. Alle maatregelen (en aanbevelingen) die ruimtelijk kunnen
doorvertaald worden, zullen worden ingepast in het RUP. Het uiteindelijke plan-MER bestaat er dan uit om alle
resterende effecten (waarvoor er dus geen maatregelen voorgesteld/beschikbaar zijn die ruimtelijk kunnen
doorvertaald worden), weer te geven. Waar dit een toegevoegde waarde heeft, kunnen n.a.v. de effectbeoordeling
milderende maatregelen worden onderzocht die zich niet meer op planniveau bevinden maar bv. wel relevant
kunnen zijn op het niveau van de vergunning of het flankerend beleid. Onderzochte maatregelen onder andere
niveaus zoals vergunningen of andere instrumenten zijn niet uit te werken via het RUP.
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