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1 Inleiding

1.1 Aanleiding

Op 26/10/2023 verleende de gemeenteraad een positief planologisch attest aan Lambrechts Konstruktie nv
(voorheen Studeont NV). Naar aanleiding hiervan start de gemeente met de opmaak van een RUP om een beperkte
uitbreiding van de bedrijvigheidszone te realiseren conform het afgeleverde attest.

Daarnaast wordt dit RUP aangegrepen om enkele verouderde gewestplanbestemmingen in aansluiting met de
Industrieweg te corrigeren, met name ter hoogte van oude voetbalveld (heden hondenschool). Aan de
noordwestzijde van de Industrieweg bevindt zich een recreatiegebied. Hier is het vermoeden dat tijdens de opmaak
van het gewestplan een vergissing gebeurde bij de inkleuring waarbij het voetbalveld foutief als bosgebied werd
ingekleurd, en het bosgebied foutief als recreatiegebied. Dit wordt bevestigd door luchtfoto’s dd. 1976.

1.2 Doelstelling RUP

De doelstellingen van de gemeente met dit RUP zijn:
- Voorzien beperkte uitbreiding zone voor bedrijvigheid conform afgeleverd positief planologisch attest;

- Verhogen van de planologische rechtszekerheid voor aanwezige functies met name voor hondenclub
(planologische ruil met groenzone die bestemd is als recreatiegebied).

1.3 Geografische situering

Deze startnota bevat een eerste aanduiding van het studiegebied. Op basis van verder onderzoek zal de afbakening
in latere fasen verfijnd worden tot op perceelsniveau.

1.3.1 Situering op macroniveau
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Figuur 1 Situering macroniveau (bron: OpenStreetMap)
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Het studiegebied ligt binnen de gemeente Puurs-Sint-Amands. Op macroniveau ligt de site strategisch in

Vlaanderen, namelijk tussen Antwerpen en Brussel. Het studiegebied bevindt zich nabij de N16, een belangrijke
verbindingsweg tussen de snelwegen A12 (Antwerpen-Brussel) en E17 (Antwerpen-Gent).

1.3.2  Situering op mesoniveau

Figuur 2 Situering mesoniveau (bron: OpenStreetMap)

Op mesoniveau ligt het studiegebied tussen de woonkern van Ruisbroek en de bedrijvenzone langs Rupel /Kanaal
Brussel- Rupel. De woonkern van Ruisbroek en het studiegebied zijn verbonden via de Gansbroekstraat (N149).
Tussen de bedrijvenzone en het studiegebied vinden zich enkele weides en bosfragmenten. Het bedrijf is op ca.
1km gelegen van de A12.

Langs de Gansbroekstraat bevinden zich hoofdzakelijk woningen met achterliggende tuinen. De Gansbroekstraat
kent een aftakking die aan het einde uitgeeft op de hondenschool. Op de kruising van de Gansbroekstraat en de
Industrieweg is het bedrijf Lambrechts Konstruktie gevestigd.
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1.4 Afbakening van het studiegebied

Gewestplan
I 0100- woongebied

0400- recreatiegebieden
Il 0800- bosgebieden
- 1002- milieubelastende industrieén

Figuur 3 Afbakening studiegebied met overdruk gewestplan

In de startnotafase wordt het studiegebied met name o.b.v. perceelsgrenzen en gewestplanbestemmingen
afgebakend:

- De bedrijfspercelen van het betrokken bedrijf.
- De (delen van de) percelen in gebruik door de hondenclub incl. trainingsvelden.
- De percelen die door het gewestplan bestemd zijn als recreatiegebied.

- De (delen van de) percelen die gebruikt worden in functie van wonen maar deels in bosgebied zijn gelegen.

1.5 Reikwijdte en detailleringsniveau

Het RUP heeft tot doel het planologisch attest en de verleende vergunning juridisch-planologisch te vertalen binnen
een ruimtelijk uitvoeringsplan. Ook wordt bekeken of het wenselijk is bestaande afwijkingen tussen planologische
bestemmingen en de feitelijke situatie in de omgeving van het bedrijf te herbestemmen, binnen een studiegebied
van ongeveer 4,7 hectare.

1.6 Overzicht in te zetten instrumenten

Het RUP zal ingezet worden louter voor herbestemming en het vertalen van de visie in stedenbouwkundige
voorschriften met een grafisch plan.

ST_SN RUP Industrieweg februari 2026— Puurs-Sint-Amands | 5



(@)

anteagroup

2 Mogelijke alternatieven

Het RUP voorziet niet in de inplanting van een nieuwe functie maar creéert rechtszekerheid voor bestaande
functies: recreatiefunctie hondenschool en bestaand historisch gegroeid bedrijf. Locatie- alternatieven zijn bijgevolg
niet van toepassing.
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3 Ruimtelijk voorkomen en functioneren

3.1 Ruimtelijk functioneren
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Figuur 4: Orthofoto studiegebied
Binnen het studiegebied is een mix van functies terug te vinden binnen het studiegebied:

e Langs de Gansbroekstraat zijn vijf woningen terug te vinden. De achterliggende tuinen zijn overwegend
groen en begroeid/bebost karakter hebben.

e Langs de aftakking van de Gansbroekstraat is een onbebouwd perceel gelegen dat momenteel grotendeels
begroeid is.

e De Gansbroekstraat kent een aftakking die aan het einde uitgeeft op de hondenschool. De hondenschool
bestaat uit een verharde zone met een hoofdgebouw en parkeervoorzieningen, met daarachter open
trainingsvelden.

e  Op de kruising van de Gansbroekstraat en de Industrieweg is het bedrijf Lambrechts Konstruktie gevestigd.
Langs beide zijde de Industrieweg is bebossing aanwezig.
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3.2 Ruimtelijk voorkomen

De Gansbroekstraat verbindt de woonkern van Ruisbroek met de bedrijfszone langs het kanaal Brussel-Rupel.
Buiten het studiegebied, richting de woonkern zijn het voornamelijk halfopen en gesloten woningen.

Binnen het studiegebied bevinden zich langs deze straat enkele eengezinswoningen met één a twee bouwlagen en
een hellend dak. Er wordt momenteel een woning gebouwd met twee bouwlagen en een puntdak (huisnummer
36). Deze woningen hebben voornamelijk een groene voortuin met oprit, samen met de aanwezige bomen op het
openbaardomein zorgt dat voor een groen karakter.

Figuur 5: zicht kern Ruisbroekdok (rechts de kerktoren) vanuit ~ Figuur 6: woningen twee bouwlagen en hellend dak, bomen
het studiegebied langs de Gansbroekstraat.

Langs de westelijke grens van het studiegebied loopt de waterloop Kleinbroekloop. Deze is bovengronds zichtbaar
en kruist de Gansbroekstraat ondergronds. Ten noorden van de Gansbroekstraat is de waterloop ingesloten tussen

twee woningen en sterk begroeid met riet. Ten zuiden van de straat heeft de waterloop meer ruimte en wordt hij
omgeven door bomen en rietvegetatie.

Figuur 7: woning één bouwlaag en hellend dak met links de  Figuur 8: waterloop Kleinbroekloop ten zuiden van de
waterloop Kleinbroekloop. Ten noorden van de Gansbroekstraat.
Gansbroekstraat.

De Gansbroekstraat heeft een onverharde zijtak die doodloopt. De straat is één rijbaan breed en geeft uit op een
onbebouwd perceel, een eengezinswoning en de hondenschool. De ééngezinswoning bestaat uit één bouwlaag en
hellend dak. Het onbebouwd perceel is begroeid met struiken en jonge bomen.
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Figuur 9: aftakking Gansbroekstraat richting hondenschool ~ Figuur  10:  eengezinswoning  langs  aftakking
Gansbroekstraat

Figuur 11: eengezinswoning langs aftakking Gansbroekstraat  Figuur 12: cafetaria hondenschool

De hondenschool beschikt over een eigen parking, een clubhuis en meerdere oefenvelden. De parking en
wandelpaden zijn verhard met siergrind. Tussen de cafetaria en de trainingsvelden staan picknicktafels opgesteld.
De trainingsvelden zijn omheind en ingericht met diverse trainingsattributen.

Figuur 13: trainingsvelden ~met trainingsattributen  Figuur 14: trainingsvelden en picknicktafels cafetaria
hondenschool

Op de kruising van de Gansbroekstraat en de Industrieweg is het bedrijf Lambrechts Konstruktie gelegen. Aan de
straatzijde bevinden zich parkeerplaatsen, met daarachter de kantoren. Dit kantoorgebouw telt twee bouwlagen
en bestaat grotendeels uit raampartijen. Rechts van de kantoren ligt de conciérgewoning, bestaande uit één
bouwlaag met een hellend dak. Hiernaast liggen de kantoren van New Crown Service Partners NV, dit is twee
bouwlagen en een hellend dak.
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Figuur 15: kantoorgebouw Lambrechts Konstruktie Figuur 16: kantoren van New Crown Service Partners NV met
links hiervan het kantoorgebouw en conciérgewoning van
Lambrechts Konstruktie
Langs de Industrieweg staan dreefbomen. Vanuit deze straat zijn zowel de uitbreiding van het Bedrijf Lambrechts
Konstruktie als de hondenschool zichtbaar.

Figuur 17: uitbreiding Lambrechts Konstruktie uitbreiding Figuur 18: hondenschool zichtbaar vanaf de Industrieweg

Buiten het studiegebied, aan de overzijde van de Gansbroekstraat tegenover Lambrechts Konstruktie, bevinden zich
een garage met verkoop van tweedehandswagens en een herstelgarage. Aansluitend ligt een grasland.

Figuur 19: links van de Gansbroekstraat de garage en  Figuur 20: links van de Gansbroekstraat een grasveld
verkooppunt tweedehandswagens
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4 Juridisch kader

4.1 Samenvattend overzicht juridisch planologische toestand

TYPE

Gewestplan Mechelen (K.B. 05/08/1976)
Bestemmingen:
- Bosgebieden
- Milieubelastende industrieén
- Recreatiegebied

- woongebieden

Plannen van aanleg

APA Neen

BPA Neen

Ruimtelijke uitvoeringsplannen

Gewestelijk RUP Neen

Provinciaal RUP Neen

Gemeentelijk RUP RUP Zonevreemde woningen

Planologisch attest Ja

Verkavelingsvergunningen (geldig) Neen

Gewestelijke rooilijnplannen Neen

Provinciale rooilijnplannen Neen

Gemeentelijke rooilijnplannen Neen

Buurt- en voetwegen nr. 12 (doorheen studiegebied) en nr. 5 (begrenzing

studiegebied)

Tabel 1 samenvattend overzicht van het juridisch kader
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4.2 Gewestplan

Het studiegebied bevindt zich ter hoogte van het gewestplan Mechelen (K.B. 05/08/1976). Er zijn verschillende
bestemmingszones van toepassing binnen het studiegebied:

e Bosgebieden;

e  Milieubelastende industrieén;

e Recreatiegebieden;
e Woongebieden.

Gewestplan
- 0100- woongebied

0400- recreatiegebieden
- 0800- bosgebieden
I 1002- milieubelastende industrieén

4.3 RUP Zonevreemde woningen

De bedrijfswoning van Lambrechts Konstruktie nv valt binnen in het RUP ‘zonevreemde woningen’ binnen de
overdrukzone ‘artikel 5: industriezone’. De voorschriften omtrent de bebouwing van toepassing op een
(zonevreemde woning) zijn de volgende:

Onderhoud en verbouwingen binnen het bestaande volume zijn toegestaan.
Uitbreiding tot max. 1.000 m? bruto bouwvolume is mogelijk als dit ruimtelijk verantwoord is.
Verbouwingswerken aan vergunde bijgebouwen (zoals garages) zijn toegestaan binnen bestaand volume;
ook opslag is toegelaten.
Herbouwen op dezelfde plaats is toegestaan, met uitbreiding tot max. 1.000 m3.
Herbouwen op een andere plaats binnen het perceel mag bij rooilijn/achteruitbouwzone, mits verbetering
van de ruimtelijke ordening.
Woninggebruik mag gedeeltelijk gewijzigd worden (incl. bijgebouwen):

o Kantoorfunctie (maximale vloeroppervlakte van 100m?) als complementaire functie aan het

wonen en de woonfunctie groter blijft dan de kantoorfunctie.

Geen opsplitsing in extra kavels of omvorming naar meergezinswoning toegestaan.
Gebruikte materialen moeten esthetisch verantwoord zijn en afgestemd op de omgeving; eenheid in vorm
en materiaal vereist.

Voor deze zone heeft de gemeente recht van voorkoop.
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Figuur 22: Uitsnede RUP Zonevreemde woningen

4.4 Planologisch attest

Voor de bedrijfssite van Lambrechts Konstruktie, gelegen aan de Gansbroekstraat 25-27 te Puurs-Sint-Amands,
werd een planologisch attest afgeleverd door de gemeenteraad op 16 oktober 2023 en heeft betrekking op de
percelen kadastraal gekend als afdeling 2, sectie B, nrs. 391c, 388x, 392c en 388v/y/p.
In het planologisch attest wordt bevestigd dat het bedrijf op zijn huidige locatie kan worden behouden en dat
uitbreidingsmogelijkheden op korte en middellange termijn aanvaardbaar worden geacht, mits aanpassing van het
geldende planologische kader. De ontwikkelingsmogelijkheden situeren zich uitsluitend binnen de bestaande
bedrijfssite. Het perceel aan de overzijde van de Gansbroekstraat (afd. 2, sectie B, nr. 379a) werd expliciet uit de
aanvraag geschrapt.
Het planologisch attest heeft concreet betrekking op volgende goedgekeurde ontwikkelingsperspectieven:
Uitbreidingen op korte termijn
e de oprichting van een nieuw bedrijfsgebouw voor de fabricatieafdeling, met inbegrip van:
o een magazijn;
o een testroom;
o een opleidings- en trainingsruimte voor IT-, robotica- en automatisatietechnieken;
e bijhorende verhardingen noodzakelijk voor de bedrijfswerking;
e de aanleg van bijkomende parkeerplaatsen op het eigen terrein, met inbegrip van:
o vier parkeerplaatsen nabij de dockingstations;
o een beperkte overloopparking van vier parkeerplaatsen;
o uitbreiding van de bestaande parking van acht naar vijftien plaatsen.
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Figuur 23: Ontwerp korte termijn (bron: plano
Uitbreidingen op middellange termijn

e de uitbouw van een kantoorvolume aan de voorzijde van de bestaande werkplaats, met inbegrip van:
o kantoorfuncties;
o een cafetariafunctie;
o bijkomende dockingstations.
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Figuur 24: Ontwerp middellange termijn (bron: planologisch attest)

Daarnaast houdt het planologisch attest rekening met de bestaande vergunde toestand van het bedrijf en met een
aantal niet-vergunde constructies, waarvoor in het kader van de verdere vergunningverlening een regularisatie,

bestendiging of sloop aan de orde kan zijn. Het tijdelijk geplaatste reclamepaneel dient te worden verwijderd bij
realisatie van de uitbreiding.
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Aan het positief planologisch attest is als enige expliciete voorwaarde gekoppeld dat de boscompensatie op
gemeentelijk niveau dient te worden bekeken en geregeld, en dus niet beperkt wordt tot de contouren van het
toekomstige RUP.

Gelet op het feit dat de in het planologisch attest goedgekeurde ontwikkelingen niet volledig verenigbaar zijn met
de geldende bestemmingen van het gewestplan Mechelen, stelt het attest uitdrukkelijk dat een procedure tot
opmaak van een ruimtelijk uitvoeringsplan noodzakelijk is, conform artikel 4.4.26 VCRO. Het voorliggende RUP
geeft uitvoering aan dit planologisch attest en vormt het juridisch-planologisch kader voor de verdere ontwikkeling
van de bedrijfssite.

4.5 Vergunningen
Voor het bedrijf zijn Lambrechts Konstruktie zijn volgende vergunningen afgeleverd:
e 1963 66: oprichten van een werkplaats, vergund 27/09/1963;
e 1965 59: oprichten van een omvormingscabine, vergund 15/02/1965;
e 1966 63: bouwen van 2 appartementen + burelen, vergund 22/06/1966;
e 1971 61: bouwen van een nijverheidsgebouw, vergund 12/06/1973;
e 1974 44: bouwen van een verdieping, vergund 08/10/1974;
e 1989 38: uitbreiden werkplaatsen, vergund 21/06/1989;
e 1995 215: bouwen burelen en vergaderruimte, vergund 19/02/1996;
e 1998 63: plaatsen van een GSM-zendstation, vergund 03/08/1998;

e 2003 151: plaatsen van een dieseltank van 20.000 liter ter vervanging van de bestaande vertical tank van
20.000 liter, vergund 08/08/2003;

e 2024 104: bouwen van een industriegebouw met functie magazijn, testroom en opleidingscentrum aan
een bestaand kantoorgebouw — het uitvoeren van een bemaling ter plaatsing van een septische en een
regenwaterput, en de bijwerking van de VLAREM-rubricering klasse 2 (cf. afgeleverd planologisch attest).
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4.6 Atlas der buurtwegen

Figuur 25: Atlas der buurt- en voetwegen met aanduiding studiegebied (bron: geopunt)

Door de atlas der buurwegen wordt de Gansbroekstraat aangeduid als buurtweg nr. 5. De uitloper van de
Gansbroekstraat richting de hondenschool loopt gelijk met een gedeelte van de buurtweg nr. 12. Waar de
Industrieweg loopt, bevindt zich geen buurtweg.
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5 Structuurplanning

5.1 Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV)

Beleidsmatig situeert de gemeente Puurs-Sint-Amands zich binnen de afbakening van het buitengebied. Tegelijk is
de gemeente centraal gelegen binnen de Vlaamse Ruit, één van de belangrijkste economische kerngebieden in
Vlaanderen. Een aanzienlijk deel van het grondgebied maakt bovendien deel uit van een specifiek economisch
knooppunt dat binnen de Vlaamse Ruit werd geselecteerd. Deze dubbele positionering vertaalt zich in een
spanningsveld tussen het vrijwaren van open ruimte en het faciliteren van economische ontwikkeling.

De openruimtestructuren in Puurs-Sint-Amands kaderen binnen de RSV-visie voor buitengebied gemeenten. De
ruimtelijke structuur van het buitengebied wordt in hoofdzaak bepaald door de natuurlijke en agrarische
kenmerken, de nederzettingsstructuur en de aanwezige infrastructuur. In het bijzonder zijn de rivier- en
beekvalleien structuurbepalend voor het landschap. Andere functies kunnen in het buitengebied wel als
hoofdfunctie voorkomen, maar zijn niet bepalend voor de ruimtelijke structuur. Bij de ontwikkeling van deze
functies dient rekening te worden gehouden met maatschappelijke behoeften en met de ruimtelijke
ontwikkelingsperspectieven van de structuurbepalende functies en activiteiten in het buitengebied.

De natuurlijke structuur is één van de structurerende elementen van de open ruimte in Vlaanderen. Binnen de
natuurlijke structuur is er een ecologische samenhang aanwezig en treden belangrijke ecologische relaties op. De
gebieden met een sterke interne samenhang en veel relatief ongestoorde ecologische relaties hebben een grote
meerwaarde voor de natuurfunctie.

In en langs de alluvia van Rupel vormen de natuurwaarden een redelijk aaneengesloten zone, waarin bos en open
gebied elkaar afwisselen. De waterstand is hoog en er komen talrijke sloten en plassen voor.

Het volledige studiegebied van het RUP ligt binnen het vlakvormige landschapselement Beekdalbegeleidende en
alluviale bossen. Ook is de natuurlijke waterloop Kleinbroekloop aangeduid als lijnvormig landschapselement.

Voor wat betreft bedrijventerreinen stelt het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen dat economische activiteiten in
de eerste plaats moeten worden gebundeld in economische knooppunten en bedrijventerreinen. Op die manier
worden ruimte-intensieve functies geconcentreerd en wordt verdere versnippering van het buitengebied
vermeden. Uitbreidingen van bedrijventerreinen in open ruimte, waaronder bosgebied, zijn volgens het RSV slechts
mogelijk indien deze ruimtelijk verantwoord zijn, aansluiten bij de principes van bundeling van economische
activiteiten en gepaard gaan met passende inrichtings- en compensatiemaatregelen om het verlies aan bos- en
ecologische waarden te milderen.

Binnen dit beleidskader wordt Puurs-Sint-Amands in het RSV aangeduid als een concentratiegebied van
economische activiteiten, wat de verdere uitbouw en optimalisatie van bestaande bedrijventerreinen kan
verantwoorden, mits deze ontwikkelingen zorgvuldig worden ingepast binnen de openruimtestructuur en de
natuurlijke draagkracht van de omgeving wordt gerespecteerd.

Ten aanzien van de ontwikkeling van toeristische en recreatieve voorzieningen in het buitengebied worden op
Vlaams niveau de volgende principes gehanteerd:

e Recreatie dient te worden geclusterd rond de kernen, zoals aangegeven in het RSV.

o De bestaande toeristisch-recreatieve infrastructuur moet optimaal worden benut. Het verbeteren van de
kwaliteit van de aangeboden producten is een prioriteit, evenals het beter op elkaar afstemmen van het
aanbod.

e Grootschalige uitbreiding of nieuwe aanleg van toeristische en recreatieve voorzieningen in het
buitengebied is ongewenst.

e Er moet worden gestreefd naar kwaliteitsvolle vormen van medegebruik van infrastructuur, die
oorspronkelijk voor andere functies zijn ontwikkeld of door andere activiteiten worden benut.

e Het recreatief medegebruik dient rekening te houden met de draagkracht van het gebied.

e Netwerkvorming is essentieel om de toeristische-recreatieve elementen in het buitengebied en stedelijke
gebieden met elkaar te verbinden en op elkaar af te stemmen.
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5.2 Beleidsplan Ruimte Vlaanderen (BRV)

De Vlaamse Regering keurde op 14 juli 2025 de conceptnota goed. Deze nota bouwt verder op een strategische
visie die de Vlaamse regering in 2018 heeft goedgekeurd en geeft de richting aan voor een volwaardig en definitief
beleidsplan. Hiervoor werden zes principes voor het ruimtelijk beleid vastgesteld:
1. Zorgvuldig ruimtegebruik: de beschikbare ruimte wordt zorgvuldiger, gedeeld en meervoudig gebruikt.
2. (Potentiéle) knooppuntwaarde en voorzieningenniveau zijn sturend: goed gelegen locaties vangen
bijkomende woonvragen, nieuwe voorzieningen en werklocaties op.
3. Verweven wat kan, scheiden wat moet
4. Het fysische systeem is sturend
5. Kwaliteitssprong: ruimtelijke ontwikkelingen moeten kwalitatief zijn en bijdragen aan maatschappelijke
opgaves.
6. Geintegreerde aanpak over sectoren heen

Onderstaande kaart geeft de ontwikkelingskansen o.b.v. knooppuntwaarde en nabijheid voorzieningen weer. Het
merendeel van het studiegebied valt binnen het hoogste kwadrant van de knooppuntenkaart. Dit betekent een
goede tot zeer goede ontsluiting via openbaar vervoer en goede tot zeer goede aanwezigheid van voorzieningen.

Figuur 26: Synthesekaart knooppuntwaarde en voorzieningen, bron geopunt

Conclusie. Het RUP past binnen de strategische doelstelling ‘Wonen en werken nabij collectieve vervoersknopen
en voorzieningen’.
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5.3 Beleidsplan Ruimte Provincie Antwerpen (2024)

Het Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen (PBRA) vormt het strategisch ruimtelijk beleidskader van de
provincie Antwerpen en vertaalt de Vlaamse ruimtelijke visie naar het provinciale schaalniveau. Het PBRA vertrekt
van de centrale doelstelling om het ruimtegebruik te verduurzamen door zuinig en efficiént om te gaan met de
beschikbare ruimte, met bijzondere aandacht voor het behoud en de versterking van open ruimte, natuur en
landschap, in combinatie met een gerichte ondersteuning van economische activiteiten.

Bij het Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen hoort een set beleidskaders die de realisatie van de strategische
visie mogelijk maken:

1. Beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’

2. Beleidskader ‘sterke netwerken: ruimte en mobiliteit’

3. Beleidskader ‘Levendige kernen’
De opmaak van dit RUP in functie van de uitbreiding van het bedrijventerrein en het bestemmen van de
hondenschool kaderen binnen het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’.

Het Beleidsplan Ruimte Antwerpen heeft als doelstelling op vlak van bedrijvigheid het streven naar het juiste
bedrijf op de juiste plek door optimalisering, herstructurering en verdichting van goed gelegen locaties.

e Behoud en herstructurering: De provincie Antwerpen streeft naar een duurzame ontwikkeling van
industriéle, ambachtelijke en logistieke zones. Bedrijven spelen een cruciale rol in het waarborgen van de
toekomstige welvaart. Dit betekent echter wel dat er zorgvuldig moet worden omgaan met de beschikbare
ruimte. Nieuwe economische ruimtebehoeften moeten zoveel mogelijk ingevuld worden binnen de
bestaande, goed gelegen gebieden. Met de filosofie 'behoud van ruimte, niet van locatie' wordt er gefocust
op het maximaal benutten van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen plekken wordt ingezet op een
hoger rendement, optimalisatie en herstructurering van de ruimte.

e Herbestemming: Hoewel behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe
ruimte niet volledig uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer:

o Dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein of;

o Een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de doelstelling te
halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of;

o Bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of;

o Het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Vandaag is er geen mogelijkheid voor uitbreiding op de bestaande terreinen, aangezien het ruimtelijk rendement
al maximaal benut wordt. De uitbreiding van de ruimte voor bedrijvigheid op naburige terreinen is noodzakelijk
zodat het bedrijf in de toekomst hier kan blijven functioneren en niet integraal moet verhuizen naar een andere
locatie. De ruimte die voor industriéle doeleinden wordt gebruikt, wordt gecompenseerd door op andere locaties
binnen de gemeente te herbestemmen naar open ruimte.

Bij het bepalen van de ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend
economisch aanbod), wordt uitgegaan van:

o De kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht, ...);

o De karakteristieken van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

Bij de goedkeuring van het planologisch attest werd onderzocht of het project in principe ruimtelijk inpasbaar
is. Tijdens de opmaak van dit RUP wordt deze ruimtelijke inpasbaarheid verder geévalueerd en afgetoetst.
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5.4 Beleidsplan Ruimte en Mobiliteit Puurs — Sint-Amands

Het beleidsplan zorgt voor een duurzame, consistente ruimtelijk visie voor het volledige grondgebied
dat als kader en houvast dient voor het toekomstig ruimtelijk beleid in de gemeente.

SYNTHESEKAART

Figuur 27: Synthesekaart (bron: beleidsplan ruimte en mobiliteit)

Het bestaat uit volgende beleidskaders:

1. Beleidskader open ruimte: de openruimte structuren vormen de randvoorwaarden voor ontwikkelingen. De
groenblauwe structuren vervullen een belangrijke functie inzake klimaatuitdagingen, biodiversiteit,
waterbeheer.

Een klein gedeelte van het studiegebied wordt aangeduid als bosgebied. Het gaat hier om de bossen ten westen
van de Industrieweg, en percelen met woningen.

Bij de opmaak van het RUP zal de bestaande groenstructuur meegenomen worden als belangrijke
randvoorwaarden.

2. Beleidskader mobiliteit: De Gansbroekweg is een regionale weg. De Industrieweg en de Gansbroekweg is
aangeduid als lokale fietsroute.
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3. Beleidskader verdichting:
a. Werken op maat van de verschillende woonmilieus: de kern van Ruisbroek-Dorp wordt aangeduid als
zone voor kernversterking, het studiegebied valt buiten deze kern en is buitengebied.

TOEKOMSTKAART VERDICHTING N
OP MAAT VAN DEVERSCHILLENDE WOONMILIE\US\

.

Lambrechts Konstruktie nv

@ Uitgeruste ke
@ Uitbreidingen en verkavelingen bij
de vitgervste kem

® Landeijke kem

20600 Burayxpsan
52497 U9 dauw

Uitbreidingen en verkaveiingen b
de landefike kern

9 Linten en gehuchten

@ Niet-kemgebonden verkavelingen B

62 sapwoz

an06dos Bugypsm

Burtengebied

b. Bedrijvigheid: Een deel van het studiegebied is aangeduid als aanwezige bedrijvencluster, nl. bedrijf
Figuur 28: Toekomstkaart verdichting (bron: beleidsplan ruimte en mobiliteit)

Lambrechts Konstruktie.!
OVERZICHTSKAART BEDRIJVENCLUSTERS

Lambrechts Konstruktie nv

@ Aanwezige bedrivenciusters

S \ @ Aanwezige bedrjvenclusters: niet te
N ontwniielen ais bedryventerrem
: (te compenseren)

®  Aanwezige bedrjvenclusters opgenomen in
RUP/BPA Zonevreemde bedriven

Figuur 29: Overzichtskaart bedrijvenclusters (bron: beleidsplan ruimte en mobiliteit)

1 Het planologisch attest was reeds in behandeling en goedgekeurd voorafgaand aan finale goedkeuring
beleidsplan.
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Uitbreiding bedrijventerrein: Beleidskader Verdichting — Bedrijvigheid in Puurs — Sint-Amands

De gemeente Puurs-Sint-Amands heeft dankzij haar centrale ligging in Vlaanderen en de directe aansluiting op
belangrijke verkeersassen zoals de N16, A12, het spoor en het kanaal een aantrekkelijk vestigingsklimaat voor
bedrijven. Dit heeft geresulteerd in een groot aantal ondernemingen op haar grondgebied. Er komen niet enkel
grote bedrijven voor, ook kleinere bedrijvenclusters of geisoleerde bedrijven komen in de gemeente veelvuldig
voor. De bedrijven zijn een belangrijke troef voor de gemeente: ze zorgen voor werkgelegenheid, dynamiek en
inkomsten.

Voor bestaande historisch gegroeide bedrijven wordt gestreefd naar maximaal ruimtelijk rendement op het
bestaand ruimtebeslag, waarbij eventuele uitbreidingen worden afgewogen binnen het regelgevend kader (i.c. het
planologisch attest).

Met dit RUP wordt bijgedragen aan het gewenste actief ruimtelijk beleid dat de gemeente Puurs-Sint-Amands wil
voeren via het Beleidsplan Ruimte en Mobiliteit. Hierbij wordt ingezet op:

e Een duurzaam kader voor ruimtelijk beleid en optimalisatie van bedrijventerreinen, multimodale
bereikbaarheid, en vergroening:
Het Beleidsplan Ruimte en Mobiliteit zet in op een duurzaam en toekomstgericht ruimtelijk beleid voor
bedrijvigheid, waarbij de focus ligt op het beter benutten van bestaande bedrijventerreinen. Efficiént
ruimtegebruik, een verbeterde multimodale bereikbaarheid en structurele vergroening vormen hierbij
kernprincipes, met aandacht voor klimaatadaptatie en ruimtelijke kwaliteit.

e Het ruimtelijk bundelen van ondersteunende facilitaire activiteiten:
Het beleidsplan stuurt aan op het clusteren van ondersteunende en facilitaire functies in aansluiting op
industriéle activiteiten. Door deze functies te bundelen, kunnen bedrijventerreinen efficiénter worden
ingezet voor productieve, industriéle en logistieke activiteiten, en wordt versnippering van ruimte
tegengegaan.

e Het ontwikkelen van de noodzakelijk ‘overhevelingsgebieden’:
Het Beleidsplan Ruimte en Mobiliteit voorziet in de ontwikkeling van overhevelingsgebieden om
ondersteunende functies te verplaatsen en zo ruimte vrij te maken op de bestaande industriéle terreinen.
Hierdoor kunnen de industriegronden ruimtelijk intensiever en duurzamer benut worden. Deze aanpak
maakt economische ontwikkeling mogelijk zonder bijkomend ruimtebeslag en versterkt het ruimtelijk
rendement van de bestaande bedrijvigheid.

De uitbreiding van het bedrijventerrein aan de Gansbroekstraat wordt in het beleidsplan ruimte en
mobiliteit van Puurs-Sint-Amands niet expliciet als afzonderlijk project benoemd. Wel wordt het
aangeduid als een aanwezige bedrijvencluster. En voorziet het beleidsplan de mogelijkheid om
historisch gegroeide bedrijven uitbreidingskansen te geven, rekening houdend met het ruimtelijk
beleid.

Met dit RUP wordt een doorvertaling gemaakt van het reeds afgeleverde planologisch attest, waarbij
de uitbreiding van het bedrijf Lambrechts Konstruktie wordt mogelijk gemaakt.
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6 Referentiesituatie milieu
6.1 Bodem
Tabel 2 Synthese bestaande feitelijke toestand bodem
Religf Binnen het studiegebied varieert volgens het digitaal hoogtemodel de

hoogte niet sterk. Wel varieert de hoogte tussen naastliggende
percelen redelijk sterk. Zo ligt perceel 305C op 1,56m TAW en het
naastliggende perceel 304D op 2,5m TAW. Zie Figuur 30.

Bodemkaart De ondergrond t.h.v. het studiegebied bestaat voornamelijk uit nat
zandleem. Enkel het noordoosten van het bedrijfsperceel bestaat uit
een strook natte klei. Zie Figuur 31.

Ontginningen n.v.t.
Bodemonderzoeken Binnen het studiegebied zijn twee beschrijvende bodemonderzoeken
uitgevoerd:

e dossier id 15055 ter hoogte van de hondenschool.

e dossier id 18919 ter hoogte van het bedrijf Lambrechts
Konstruktie.

Ten zuiden van de Gansbroekstraat is er een smalle strook waar een
oriénterend onderzoek is geweest. Op de Gansbroekstraat is er een
strook met een eindevaluatie. En op de percelen van bedrijf
Lambrechts Konstruktie is een smalle strook terug te vinden waar een
bodemsanering is geweest. Zie Figuur 32.

Het studiegebied is niet gelegen binnen een actuele no-regret zones
(PFAS).

Het grondeninformatieregister bevat volgende info: Enkele woningen
langs de Gansbroekstraat (één woning binnen het studiegebied), de
hondenschool, Industrieweg en een deel van het bedrijf ligt in een
zone met lichte bodemverontreiniging waar geen verder
onderzoek/sanering nodig is. Ongeveer de andere helft van het bedrijf
licht op mogelijke risicogrond waarvoor een oriénterend
bodemonderzoek nodig is. Zie Figuur 33.

Erosiegevoelig Zeer weinig gevoelig voor erosie.

Gevoelig voor grondverschuivingen n.v.t.

Waardevol bodemkundig erfgoed Niet aanwezig binnen het studiegebied.

Geologie De bovenste lagen behoren volgens het Geologisch 3D-model tot de

Formatie van Arenberg en Stokkem. De bovenste laag bestaat uit
Alluviale deklagen. Figuur 34: Geologisch en hydrogeologisch 3d-
model a.d.h.v. een virtuele boring op een puntlocatie (cfr.
DOV.Vlaanderen, z.d.). Figuur 34.
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| 04.Vochtig zand

[ 07. Vochtig zand antr
|| 09. Nat zandleem

' 10. Vochtig zandleem
W 15. Natte klei

. Bebouwde zones

- Opgehoogde gronden

Figuur 31: Bodemkaart (databron: Geopunt.be, openstreetmap.org)
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Oriénterend

Beschrijvend

1
=
- Bodemsanering
E=
=

Eindevaluatie
Sitebesluit

Figuur 32: Bodemonderzoeken, schadegevallen en meldingen bodemverontreiniging OVAM (databron: Geopunt.be,
openstreetmap.org)

[l Laatste bodemonderzoek ontdekte geen bodemverontreumging
Aanwezige bodemverontreiniging vraagt geen verder onderzoek/sanering
B Aanwezige bodemverontreiniging vraagt verder onderzoek/sanering
B Resultaten van bodemonderzoek nog niet verwerkt
7, Eris een oriénterend bodemonderzoek nodig
Het grondeninformatieregister bevat geen info over bodemverontreiniging

Figuur 33: Laag uitspraak bodemonderzoek (conclusie bodemonderzoeken) (bron: DOV, bodemverkenner)
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XY (Lambert72):

Vi le boring

Locatie:

Dichtstbijzijnde adres: Gansbroekstraat 21C, 2870 Puurs-Sint-Amands
Geologisch 3D-model (v3.1) - per formatie

2,1 mTAW.
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De virtuele boring geeft slechts een benaderend beeld van de werkelijke opbouw van de ondeigrond.

XY (Lambert72) = 147678 197705 / GPS (Lat/Long) = 51,0895 4,3356 / Z (DHMV2) = 2,1 mTAW

Hydrogeologisch 3D-model (v2.1) - subeenheden

Formatie van Arenberg en Stokkem (4.2m)
lebeke. Melle, Adegem. Qostwinkel, Eeklo, Qostende en Herzeele (6.5m)—"__|
Formatie van Zelzate (203mi~" |
Formatie van Maldegem 134‘0m14-
Formatie van Lede (5,6m:

Formatie van Gentbrugge (7.7m——

Formatie van Hyon en Gentbrugge (10,9m)
Formatie van Tielt en Hyon (18.9m)

utem

Formatie van Kortrijk (98.7m)

Hoogte(mTAW)

Formatie van Hannut (52.8m):

wele, | e Gulpen, Vaals, Bernissart. Vert Galand. Esplechin en Maisiére (50.7m)

Siluur, Ordovicium en Cambrium—-

{DHMVZ)
208

60,3 o

1159 o

2146 -|
2324 -

2674

-358.1 4

AO140 - Alluviale deklagen (42m)
_\\ono - Pleistocene afzettingen 6.5m)

A0430 - Ruisbroek-Berg Aquifer (12.3m)
A0440 - Tongeren Aquitard (1.8m)
A0450 - Onder-Oligoceen Aquifersysteem (6.2m)
A0500 - Bartoon Aquitardsysteem (31.5m)
AC610 - Wemmel-Lede Aquifer (81m)
A0630 - Afzettingen van het Paniseliaan (7.9m}
AQ700 - Paniseliaan Aquitardsysteem (9.8m}
ACBOC - leperiaan Aquifersysteem (29,8m)

AQ900 - leperiaan Aquitardsysteem (98.7m)

- L 17.8m)
A1020 - Landeniaan en Heersiaan Aquitard (35.0m)

ATI00 - Krijt Aquifersysteem (90.7m)

T —

A1340 - Cambro-Siluur Massief van Brabant

Figuur 34: Geologisch en hydrogeologisch 3d-model a.d.h.v. een virtuele boring op een puntlocatie (cfr. DOV.VIaanderen, z.d.).

6.2 Water

Tabel 3 Synthese bestaande feitelijke toestand water

Stroomgebied/Bekken/Deelbekken

Studiegebied en omgeving

Het  studiegebied is gelegen in  het
Benedenscheldebekken. Het studiegebied ligt in
het deelbekken Vliet.

Actie stroomgebiedbeheerplan

Het bekkenspecifieke deel voor het
Benedenscheldebekken maakt deel uit van de
stroomgebiedbeheerplannen Schelde en Maas
voor de periode 2022-2027.

In het Actieprogramma voor het
Benedenscheldebekken zijn verschillende
actiefiches opgenomen om de waterkwaliteit de
verbeteren en overstromingsrisico’s te beheersen
(zie: bes gebiedsspecifieke-acties.pdf). Specifiek
binnen het studiegebied zijn geen acties
opgenomen.

Het studiegebied valt onder 2 deelbekkens:
- Speerpuntgebied Grote Molenbeek-
Vliet;
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- Aandachtsgebied Zielbeek-Bosbeek.

Aangezien het studiegebied wel gelegen is binnen
een speerpunt- en aandachtsgebied, zijn de
algemene en waterlichaamgebonden
maatregelen uit het stroomgebiedbeheerplan wel
relevant voor het studiegebied.

Waterlopen

De Kleinbroekloop loopt langs de grens van het
studiegebied en is binnen het studiegebied
ingebuisd onder de Gansbroekstraat. Ten zuiden
van het studiegebied wordt dit de
Grootbroekloop. Zie Figuur 35.

Polder/Watering

Polder Vliet en Zielbeek.

Signaalgebied

/

Overstroombaar gebied
Pluviale en fluviale kaarten

Pluviaal: Er zijn verschillende zones in het
studiegebied terug te vinden met een kleine tot
grote kans op overstromingen. Voornamelijk in de
tuinzones van de woningen langs de
Gansbroekstraat. Ook enkele kleine onbebouwde
zones langs de bebouwing van het bedrijf
Lambrechts Konstruktie ligt in een zone met kleine
tot middelgrote kans op overstromingen. Zie
Figuur 36.

Fluviaal: Grootste deel van het studiegebied heeft
een kleine kans op overstromingen. Enkele zones
hebben een middelgrote kans op overstromingen.
De woningen en een groot deel van het bedrijf
Lambrechts Konstruktie liggen niet in fluviaal
overstromingsgebied. Zie Figuur 37.

Beschermingszone grondwaterwinning

/

Oppervlaktewaterwingebied

Het studiegebied ligt niet in een
oppervlaktewaterwingebied.

Zoneringsplan

De woning tussen de uitstulping Gansbroekstraat
en de Industrieweg ligt in een collectief
geoptimaliseerd buitengebied (groen gearceerd).
De woningen ten zuiden van de Gansbroekstraat,
liggen in centraal gebied (oranje gearceerd). De
rioolbeheerder is HidroRio (Pidpa). Zie Figuur 38.

Zuiveringsgebied

Ruisbroek
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- Middelgrote kans I

Kleine kans

Figuur 36: Watertoets: overstromingsgevoelige gebieden pluviaal (bron: Geopunt)
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- Middelgrote kans =
Kleine kans

Figuur 38: Zoneringsplan; oranje = centraal gebied, groen = collectief geoptimaliseerd buitengebied (bron: Geopunt)
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Tabel 4 Synthese bestaande feitelijke toestand biodiversiteit

Vogelrichtlijngebied

Geen.

Habitatrichtlijngebied — Natura 2000

In het studiegebied ligt geen habitatrichtlijngebied, in de ruimere
omgeving zijn er verschillende habitatrichtlijngebieden.

De twee dichtbij zijnde zijn de Schelde- en Durme-estuarium van de
Nederlandse grens tot Gent. Zie Figuur 39.

Langs de Grootbroekloop bevinden zich ook enkele habitatgebieden
volgens de BWK. Zie Figuur 39.

Ramsar-gebied

Geen.

Gebieden van het Vlaams Ecologisch
Netwerk (VEN)

Het dichtstbijzijnde ligt op +/- 1000m ten noorden van het
studiegebied, nl. De Kleiputten van Niel-Terhaegen. Een tweede ligt op
ongeveer 1500m ten westen van het studiegebied, nl. Het Moer —
Vlietvallei — Zuidelijk Eiland.

Ook ten zuidwesten op ongeveer 1600m ligt het studiegebied, nl. De
Coolhem. Zie Figuur 40.

Gebieden van het duinendecreet

N.v.t.

Natuurbeheerplannen

Binnen het studiegebied zijn geen natuurbeheersplannen te vinden. In
de nabije omgeving zijn ten noorden en noordoosten type 1
natuurplannen. Onder het oosten van het studiegebied, tussen de
sporen, bevindt zich een type 2 nl. Hof ter Zielbeek. Ten zuidwest, langs
de andere kant van Ruisbroek-Dorp bevindt zich een type 4, nl. Vallei
van de Molenbeek.

Historisch permanent grasland

Binnen het studiegebied is heen historisch permanent grasland.
Grenzend aan het zuiden van het studiegebied zijn er twee terug te
vinden. Beide hebben een verbod op wijzigingen, zowel mechanische,
chemisch als door afbranden, evenals verbod op wijziging reliéf en
verbod op doorzaaien.

Groenkaart

Groenkaart Vlaanderen geeft weer dat er volgend groen aanwezig is
binnen het studiegebied, Zie Figuur 41:
- Hoog groen (begroeiing hoger dan 3 m, donkergroen);
- Laag groen (begroeiing lager dan 3 m, niet in
landbouwgebruik, lichtgroen);

IHD-zoekzones

Binnen het Natura 2000-gebied 'Schelde- en Durme-estuarium van de
Nederlandse grens tot Gent' zijn verschillende IHD geformuleerd. Deze
doelen richten zich op het verbeteren van de kwaliteit van aanwezige
habitattypes door een goede habitatstructuur na te streven en
verstoringen te verminderen.

Voor grasland-, moeras- en heidevegetaties (=studiegebied) omvatten
de doelstellingen een combinatie van eenmalige
inrichtingsmaatregelen en regulier beheer dat optimaal is afgestemd
op het beoogde habitattype.

Biologisch waardevolle zones (o.b.v.
BWK of terreingegevens)

Het grootste deel van het studiegebied is niet biologisch waardevol.
Een kleiner deel is aangeduid als biologisch waardevol. Een heel klein
deel van het terrein (gedeelte perceel 392C) is aangeduid als biologisch
zeer waardevol. Zie Figuur 45.

Risicoatlassen vogels en vleermuizen
m.b.t. windturbines - versie 2015
(Instituut voor natuur- en
bosonderzoek, INBO)

Mogelijks risico op voor vogels en een risico voor vleermuizen. Zie
Figuur 43 en Figuur 44.
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Figuur 40: VEN-gebied nabij studiegebied (bron: Geopunt)
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Synthesekaart risicoatlas vogels-windturbines
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Figuur 43: Risicoatlas vogels, 2015 (bron: Risicoatlassen vogels en vleermuizen mbt windturbines - versie
2015https://geo.inbo.be/windturbines/index.html)
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Fiyuur ==, nisicouuus  vicermuicen, 2015 (bron.' Risicoatlassen VOgeIS en vleermuizen mbt windturbines - versie
2015https://geo.inbo.be/windturbines/index.html)

- Synthesskaart risicosatlas vieermuizen-windturbines
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6.4 Landschap, bouwkundig erfgoed en archeologie

Tabel 5 Synthese bestaande feitelijke toestand landschap en erfgoed

studiegebied en omgeving

Beschermd erfgoed (beschermde Geen in de directe omgeving van het studiegebied.
cultuurhistorische landschappen, Er liggen geen archeologische sites of beschermde cultuurhistorische
monumenten, stads- en landschappen in het studiegebied.

dorpsgezichten, overgangszones,
archeologische sites)

Erfgoedlandschappen Geen

Unesco werelderfgoed Geen

Beheersplannen Geen

Archeologie Voor een studiegebied is geen archeologienota opgemaakt.
Provinciale landschapskenmerken Het volledige studiegebied ligt binnen het vlakvormige

landschapselement Beekdalbegeleidende en alluviale bossen.
Ook is de natuurlijke waterloop Kleinbroekloop aangeduid als
lijnvormig landschapselement. Zie Figuur 45.
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Figuur 45: Provinciale landschapskenmerken (bron: geopunt.be)
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6.5 Functies

De voornaamste functies binnen het studiegebied zijn momenteel wonen, recreatie, bedrijvigheid en bebossing.
Het bedrijf Lambrechts Konstructie, gelegen binnen het studiegebied, maakt deel uit van het bedrijventerrein
Kanaal Gansbroekstraat. Dit bedrijventerrein loopt tot aan het Kanaal Brussel-Rupel. De zone langs het kanaal en
binnen het studiegebied zijn bebouwd en in gebruik. De andere delen van de zone bestemd voor industrie zijn
braakliggend en niet in gebruik.
@0\ %5 b y 3

: ¥

1 b VI T
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Figuur 46: bedrijventevrreinperceel (b}on.' éeopunt.be)

In het studiegebied is één recreatieve functie gelegen, nl. een hondenschool.

Binnen het studiegebied, langsheen de Gansbroekstraat, zijn meerdere woningen gelegen. Het gaat in totaal om 5
woningen en een bedrijf Lambrechts Konstruktie. Er liggen ook woningen rondom het studiegebied richting de
dorpskern van Ruisbroek .

Hondenschool

o~ 2
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BedfijfLambrechtsKO} gi‘e
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Figuur 47: functies binnen studiegebied (bron: luchtfoto)
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6.6 Geluid

Aan de hand van beschikbare geluidskaarten (bron: geopunt) wordt het omgevingsgeluid in of nabij het
studiegebied onderzocht. Binnen het studiegebied zijn geen relevante geluidscontouren afkomstig van
spoorverkeer of luchtverkeer gelegen. Binnen het studiegebied lopen twee wegen, de Gansbroekstraat en de
Industrieweg.

De invloedszone van het wegverkeer op de Gansbroekstraat neemt een groot deel van het studiegebied in. Het
betreft geluidsniveaus van 50 tot meer dan 70dB ‘s nachts. Overdag loopt het geluidsniveau op tot meer dan 75dB.

De Industrieweg is niet aangeduid op de geluidskaarten. Hierbij dient opgemerkt te worden dat op de
geluidskaarten t.g.v. wegverkeer enkel de wegen vervat zitten waarop meer dan 3 miljoen voertuigen per jaar
voorkomen.

55-60 db
1 60-65db
B 65-70db
— [ >=70db

Figuur 48: Geluidsbelasting belangrijke en aanvullende wegen Lnight, 2021 (bron: geopunt.be)
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Figuur 49: Geluidsbelasting belangrijke en aanvullende wegen Lden, 2021 (bron: geopunt.be)
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6.7 Lucht, gezondheid en veiligheid
6.7.1  Seveso-inrichtingen

Er zijn geen terreinen van Seveso-inrichtingen aanwezig binnen het studiegebied. Het studiegebied bevindt zich
binnen twee consultatiezones van Seveso-inrichtingen, namelijk deze van bedrijf Prayon (referentie VL0242) op
minder dan 100m afstand en DHL Supply Chain Belgium (referentie VL0431) op iets meer dan 1000m afstand.

6.7.2 Lucht

Voor een beschrijving van de luchtkwaliteit is beroep gedaan op de luchtkwaliteitskaarten van de VMM (jaarlijks
gemiddelde 2023). Uit onderstaande tabel blijkt dat voor alle parameters de waarden ruimschoots voldoen aan de
norm.

Tabel 6 Luchtkwaliteit 2023, jaarlijks gemiddelde (Bron: Luchtkwaliteitskaarten VMM)

PMzs PMazo NO2
Grenswaarde Vlarem 20 pg/m3 40 pg/m?3 40 pg/m?3
Studiegebied 7,6 —10,5 ug/m? 11-15 pg/m3 11-15 pg/m3

Figuur 50: Jaarlijkgemiddelde concentratie NO2 (bron: VMM, 2023)
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Figuur 51: Jaarlijkgemiddelde concentratie PM10 (bron: VMM, 2023)

Figuur 52: : Jaarlijkgemiddelde concentratie PM2,5 (bron: VMM, 2023)
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6.8 Mobiliteit

6.8.1  Zachte weggebruiker

Tabel 7 Synthese bestaande feitelijke toestand zachte weggebruiker

Studiegebied en omgeving

Recreatieve wandelknooppunten Niet aanwezig binnen het studiegebied.

Bovenlokaal functioneel Niet aanwezig binnen het studiegebied.

fietsroutenetwerk & Gewestelijke

fietsroute

Recreatief fietsroutenetwerk Niet aanwezig binnen het studiegebied.

Fietssnelwegen Er loopt geen fietssnelweg door- of langsheen het studiegebied. Op

+/- 650m ten zuiden van het studiegebied loopt de F19 Boom -
Dendermonde. Aan de overkant van de Rupel is er een alternatieve
functionele fietsroute en een functionele fietsroute terug te vinden.
Zie Figuur 53.

| [ studiegebied :
Bovenlokaal Functioneel Fietsroutenetwerk
| —— alternatieve functionele fietsroute
- fietssnelweg

~— functionele fietsroute

o . a— B\
P T AR Al

Figuur 53: Bovenlokaal functioneel fietsroutenetwerk (bron: Geopnt
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6.8.2  Openbaar vervoer
Tabel 8 Synthese bestaande feitelijke toestand openbaar vervoer
Studiegebied en omgeving
Trein-, tram- en metroverkeer Niet aanwezig binnen het studiegebied.
Busverkeer Er zijn twee bushaltes op ongeveer 200m van het studiegebied, beide

in de Gansbroekstraat. Deze haltes liggen over elkaar, namelijk halte
Ruisbroek Oud-Gemeentehuis. De haltes worden bediend door lijn
257 (Dendermonde — Sint-Amands — Bornem - Boom) die in beide
richtingen rijdt. Zie Figuur 54.

[ studiegebied
@ Haites De Lijn
== Reiswegan De Lijn
%

Figuur 54: Reiswegen en bushaltes De Lijn (bron: Geopunt)

6.8.3  Wegen voor gemotoriseerd verkeer

Tabel 8 Synthese bestaande feitelijke toestand wegen voor gemotoriseerd verkeer

Studiegebied en omgeving

Wegencategorisering - Regionale weg:
o Al2: autosnelweg, verbinding tussen Antwerpen en
Brussel.

o N16 (nabijheid studiegebied): gewestweg, verbinding
tussen  Mechelen en Sint-Niklaas. In het
mobiliteitsplan van de vervoerregio Mechelen (2023)
wordt deze weg aangeduid als strategische ingreep:
optimalisatie hoofdwegennet. De gemeente wijst op
het belang van blijvende ontsluiting van de kernen
langsheen de N16 en het potentieel als HOV-as.
- Ontsluitingswegen:
o N149: lokale ontsluitingsweg, binnen het
studiegebied is dit de Gansbroekstraat.
- Lokale erftoegangsweg: Industrieweg
De gemeente Puurs-Sint-Amands behoort tot de vervoerregio Mechelen. Het meest recente regionaal
mobiliteitsplan dateert van december 2023.
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7 Visie
De bestaande ruimtelijke structuur van het studiegebied wordt gebruikt als basis voor het streven naar een

kwalitatieve en duurzame inrichting waarbij verschillende functies op een evenwichtige manier op elkaar worden
afgestemd. De verschillende functies worden hieronder besproken.

Figuur 55: Visie studiegebied
7.1 Bosgebied

Het bestaande recreatiegebied, dat vandaag reeds grotendeels bebost is, wordt herbestemd naar bosgebied. Met
deze herbestemming wil men de huidige groene invulling bestendigen en juridisch verankeren, zodat het bos
behouden blijft en verder kan ontwikkelen als waardevolle natuurlijke ruimte.

Ook compenseert het (deels) andere delen van het bosgebied dat herbestemd wordt naar een harde bestemming.

Figuur 56: Visie studiegebied, bosgebied
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7.2 Recreatie

Het RUP voorziet het bestendigen van de reeds aanwezige hondenschool. Het planvoornemen is om enkel lokale
laagdynamische openluchtrecreatie die weinig verharding vereist en geen grootschalige geluidsproductie
veroorzaakt, mogelijk te maken. Ook moet de verkeersgeneratie beperkt blijven en daarom wordt enkel lokale
recreatie toelaten.

Bebouwing en verharding worden beperkt tot het strikt noodzakelijke. De bebouwing wordt daarbij beperkt tot
maximaal één gebouw, waarin de verschillende ondersteunende faciliteiten (bv. opslag, kleedkamers) worden
geintegreerd. Dit gebouw mag niet worden gebruikt voor indoorrecreatie. Verharding wordt waar mogelijk
uitgevoerd in waterdoorlatende materialen, bijvoorbeeld voor parkeerplaatsen en paden.

Er moet voldaan worden aan de hemelwaterverordening.

Figuur 57: Visie studiegebied, recreatie
7.3 Bedrijvigheid

Het RUP beoogt een beperkte uitbreiding van een bestaande zone voor ambachtelijke zone in functie van het bedrijf
‘Lambrechts Konstruktie’. Op deze manier kan het bedrijf in de toekomst optimaal blijven functioneren. De visie
wordt maximaal geént op de voorwaarden en mogelijkheden geformuleerd in het afgeleverd planologisch attest.

Het planvoornemen voorziet geen uitbreiding van de bestaande werkplaatsactiviteiten, maar richt zich op een
beperkte en compacte uitbreiding van ondersteunende functies zoals kantoorruimte, magazijn en refter, die
noodzakelijk zijn voor de verdere werking en organisatie van het bedrijf. Door deze bijkomende bebouwing
aansluitend bij de bestaande bedrijfssite te realiseren, wordt ingezet op zorgvuldig ruimtegebruik en wordt verdere
verspreiding van bedrijvigheid in open ruimte vermeden. Tegelijk maakt deze inpassing het mogelijk om de
ruimtelijke impact te beperken en bestaande infrastructuur maximaal te benutten, onder meer door gebruik te
maken van reeds aanwezige verharding en gedeelde voorzieningen.

De uitbreiding situeert zich op de overgang tussen wonen en bedrijvigheid en wordt ruimtelijk omkaderd door
bestaande economische functies. De bijkomende bebouwing is omringd door bedrijvigheid, met industrie langs het
Kanaal Brussel-Rupel, een autogarage en verkooppunt aan de overzijde en een gipsberg ten noorden van het
perceel. De bomenrij langs de Industrieweg blijft maximaal behouden als groene buffer richting de woonomgeving.
Langs de noordelijke perceelsgrens wordt bijkomend een buffer voorzien tussen de bedrijfszone en het aanpalende
bosgebied waar de gipsbergen liggen.
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Bij de uitbreiding van het bedrijf wordt de verharding beperkt tot deze voorzien in het planologisch attest. Waarbij
de parkeerplaatsen voorzien worden aansluitend aan de reeds geplande verhardingen. Ook worden de
parkeerplaatsen in waterdoorlatende materialen aangelegd. Voor de ontsluiting wordt er één extra aantakking
voorzien aan de Industrieweg, rekening houdend met de dreefbomen.

Hemelwater dient maximaal op eigen terrein te worden hergebruikt, geinfiltreerd en gebufferd, conform de
geldende regelgeving inzake integraal waterbeheer. Afstroming van hemelwater naar het openbaar domein of naar
aanpalende percelen wordt zoveel mogelijk vermeden.

Figuur 58: Visie studiegebied, bedrijvigheid
7.4 Wonen

Het RUP voorziet de beperkte uitbreiding van de bestaande woonzone zodat een duidelijke en logische afbakening
ontstaat tot op ongeveer 50 m vanaf de openbare weg en waarbij rechte bouwzones worden voorzien.

De Gansbroekstraat wordt gekenmerkt door eengezinswoningen met één bouwlaag en een hellend dak. Ook
hebben de bestaande woningen een groene voortuin. Bijkomende bebouwing moet hierop aansluiten, dit wil
zeggen enkel eengezinswoningen met een maximale gabarit van één bouwlaag en een hellend dak en een
achteruibouwstrook. De parkeerbehoefte dient op eigen perceel opgevangen te worden. Tuinzones worden
ingericht met een beperkt aandeel verharding, bebouwing of verharding moeten voldoende afstand houden van
het bosgebied. Nieuwe woningen moeten voldoen aan de hemelwaterverordening.
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Figuur 59: Visie studiegebied, wonen
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8 Planologische compensatie

8.1 Regelgeving compensatie plicht

Voor RUP’s waarvoor de startnota wordt goedgekeurd na 20 juli 2024 is de nieuwe regelgeving rond planologische
compensatie van toepassing, zoals vastgelegd in artikel 2.2.6/1 van de VCRO.

De nieuwe regel stelt dat bij een bestemmingswijziging van een openruimtebestemming (groep 2: landbouw, bos,
overig groen, reservaat en natuur) naar een harde bestemming (groep 1: wonen, bedrijvigheid, recreatie of
gemeenschapsvoorzieningen) deze herbestemming planologisch gecompenseerd moet worden. Hierbij is er even
grote (in oppervlakte) compensatie nodig is. De compensatie hoeft niet gelijktijdig uitgevoerd te worden. Als er een
ander proces loopt waarin een harde bestemming wordt omgezet naar een zachte, kan dat als compensatie gelden.
Ook wanneer een harde bestemming in het verleden al is gewijzigd naar een zachte bestemming, kan dit meetellen
als compensatie voor het nieuwe plan. Verder hoeft de compensatie niet strikt te gebeuren binnen dezelfde
bestemmingscategorie. Zo kan bijvoorbeeld de creatie van extra woongebied gecompenseerd worden door de
afschaffing van bedrijvigheid.

Binnen dit RUP wordt er gekeken om deel bosgebied aan de zuidoostzijde van de Industrieweg te herbestemmen
naar een ambachtelijke zone als doorvertaling van het afgeleverde planologische attest. Alsook wordt er gekeken
om de percelen waarop de hondenschool zich bevindt het bosgebied te herbestemmen naar recreatiegebied,
anderzijds zal ook een oppervlakte recreatiegebied binnen dit RUP worden afgeschaft. De exacte oppervlaktes en
afbakeningen worden pas bepaald bij opmaak voorontwerp RUP.
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9 Bepalen van de plan-m.e.r.-plicht

RUP’s vallen onder de definitie van een plan of programma zoals gedefinieerd in het DABM. Omdat ze het kader
vormen voor de toekenning van een vergunning vallen ze eveneens onder het toepassingsgebied van het DABM.

Het plan valt onder de definitie van een plan of programma zoals gedefinieerd in het DABM. Het valt eveneens
onder de werkingssfeer van het DABM. Het plan vormt een kader voor de toestemming van een vergunning voor
een project opgesomd in de bijlagen van het Besluit van de Vlaamse Regering tot uitvoering van titel IV van het
decreet van 5 april 1995 houdende algemene bepalingen inzake milieubeleid, wat betreft de
milieueffectrapportage. Een passende beoordeling is niet vereist aangezien geen betekenisvolle aantasting
verwacht wordt van de natuurlijke kenmerken van een speciale beschermingszone. Het plan bepaalt of het gebruik
van een klein gebied op gemeentelijk niveau omdat de oppervlakte van het studiegebied ‘Industrieweg’ beperkt
zijn t.o0.v. het grondgebied van de gemeente. Overeenkomstig artikel 4.3.2 §2 van het DABM is een plan-m.e.r.-
screening mogelijk.

10 Onderzoek naar de aanzienlijkheid van milieueffecten

Voor de figuren wordt er verwezen naar Hoofdstuk 4 Juridisch kader en hoofdstuk 6 Fout! Verwijzingsbron niet
gevonden. van dit document.

10.1 Bodem

10.1.1 Effecten bodemkwaliteit en bodemverontreiniging

De uitbreiding van de grens van het woongebied die voorzien wordt in dit RUP is uitermate beperkt en betreft met
name het rechttrekken van de grens woongebied voor percelen die vandaag slechts deels in woongebied zijn
gelegen. Een sterke uitbreiding van het aantal woningen (en hun bijhorende verharding) wordt niet verwacht.

Het RUP voorziet in de beperkte uitbreiding van een zone voor bedrijvigheid. In navolging van de afgifte van een
positief planologisch attest werd reeds een vergunning verleend voor uitbreiding in deze zone. In deze vergunning
werd bijzondere aandacht besteed aan het voorzien van opvang van hemelwater conform de geldende regelgeving.
Zo werden de parkeerplaatsen in waterdoorlatende verharding voorzien. Bij de aanleg van nieuwe bebouwing en
verharding kan er verdichting optreden door het betreden van de bodem met zware machines indien dit in
verdichtingsgevoelige zones gebeurt. De uitbreiding is relatief beperkt en significante effecten worden niet
verwacht.

De bodem bestaat met name uit natte leembodem, dergelijke bodemtype is kwetsbaar voor verdichting, maar niet
kwetsbaar voor profielverstoring. Het deelplan is niet aangeduid als bodemkundig erfgoed en de oppervlakte die
verstoord zal worden, is eerder beperkt. Bovendien zijn de grootste nieuwe bebouwingen en verhardingen in het
studiegebied al aangelegd of in opbouw (woning Gansbroekstraat, uitbreiding Lambrechts Konstruktie). Waardoor
reeds bodembewerking en bijgevolg eventuele bodemverstoring optrad. Conclusie

Op basis van voorgaande effectbespreking blijkt dat er geen aanzienlijke effecten met betrekking tot de discipline
bodem te verwachten zijn.

10.2 Water
10.2.1 Grondwater

Op basis van de grondwaterkwetsbaarheid blijkt dat het studiegebied in zeer kwetsbaar (Cal) gebied gelegen is. Dit
omwille van het voorkomen van een watervoerende laag bestaande uit zand, met een deklaag van < 5 m en/of
zandig met een onverzadigde zone van < 10m.Het RUP maakt uitbreiding van bedrijvigheid mogelijk. Gezien echter
voldaan moet worden aan sectorale regelgeving, worden geen aanzienlijke effecten verwacht. Er worden in het
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studiegebied geen activiteiten voorzien die een ernstige impact kunnen hebben op de grondwaterkwaliteit. Met
name gezien de geldende regelgeving die dient gevolgd te worden. Binnen het studiegebied worden geen
ondergrondse bouwlagen voorzien, hooguit beperkte kelderruimtes. Hierdoor wordt er geen significante impact
verwacht van het studiegebied op de grondwaterstroming.

10.2.2 Opperviaktewater

Langs het studiegebied stroomt er een waterloop, namelijk Kleinbroekloop.

De zones in het RUP waar eventueel bijkomende verharding mogelijk is, overlappen amper met de zones die
gevoelig zijn voor pluviale overstromingen.

De zones die gevoelig zijn voor fluviale overstromingen overlappen nauwelijks met de zone waar bedrijfszone wordt
uitgebreid. Bovendien wordt in de uitbreiding van de bedrijfszone bijzondere aandacht besteed aan de opvang van
hemelwater. De zone ten westen en ten zuiden van het bedrijf zijn aangeduid als zones met een kleine kans op
fluviale overstromingen. De bijkomende verharding die hier mogelijk is, is beperkt tot eventueel bijkomende
woningen/aanpassing van woningen binnen zones die al deels bestemd zijn voor woongebied of eventuele beperkte
uitbreiding gebouw hondenclub. Voor wijzigingen op deze sites zal sowieso moeten voldaan worden aan de
gewestelijke verordening hemelwater. In het RUP worden bijkomend concrete maatregelen opgelegd inzake
integraal waterbeheer in de voorschriften. Door het RUP worden dan ook geen aanzienlijke effecten verwacht.

10.2.3 Afvalwater

Ten gevolge van het planvoornemen zal ook bijkomend afvalwater geproduceerd worden. Ook dit aspect wordt
verder op projectniveau uitgeklaard met de betrokken instanties. Op planniveau is in elk geval voldoende ruimte
aanwezig voor het voorzien van een installatie voor het zuiveren van afvalwater.

10.2.4 Conclusie

Er zijn vanuit de discipline water geen aanzienlijke effecten te verwachten door uitvoering van het RUP, zowel op
korte, middellange als lange termijn.

10.3 Biodiversiteit

Bij uitvoering van het plan zal er geen biotoopverlies zijn van waardevolle of zeer waardevolle zones, enkel de
uiterste rand van het plangebied is aangeduid als biologisch waardevol op de BWK. Deze randzone blijft een groen
karakter behouden. Er wordt dan ook geen effect op biotoopverlies verwacht.

Het studiegebied ligt niet binnen een Vogelrichtlijn- of Habitatrichtlijngebieden, Ramsar-gebieden, VEN-gebieden,
oudere bossen noch erkende of Vlaamse natuurreservaten of bosreservaten. Rekening houdende met de ligging
van het studiegebied en de aard van het planvoornemen, kan er geconcludeerd worden dat er geen aanzienlijke
effecten inzake biotoopinname of inname in leefgebied voor fauna.

10.3.1 Voortoets passende beoordeling

Het studiegebied ligt op ca. 500m van enkele deelgebieden van habitatrichtlijngebied (SBZ-H; ‘Schelde- en Durme-
estuarium van de Nederlandse grenst tot Gent” (BE2300006). Gezien de nabije afstand van de SBZ wordt een
voortoets passende beoordeling gemaakt (zie bijlage). De conclusie van de voortoets is dat er geen betekenisvolle
negatieve effecten worden verwacht ten aanzien van de aangewezen soorten en habitats van de habitatrichtlijn.
Hierdoor zijn geen milderende maatregelen noodzakelijk en zal bijgevolg de uitbreiding tot een volwaardige
passende beoordeling niet noodzakelijk zijn.

Het studiegebied is niet gelegen nabij VEN-gebied. Het dichtstbij zijnde gelegen VEN gebeid is ‘De Kleiputten van
Niel-Terhaegen’ op ca. 1,2km ten noorden van het studiegebied. Gezien de afstand wordt er van uitgegaan dat er
geen onvermijdbare en onherstelbare schade zal worden veroorzaakt op het gebied, waardoor een verscherpte
natuurtoets niet noodzakelijk wordt geacht.
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10.4 Landschap, bouwkundig erfgoed en archeologie

Het volledige studiegebied ligt binnen het vlakvormige landschapselement Beekdalbegeleidende en alluviale
bossen.

Ook is de natuurlijke waterloop Kleinbroekloop (rand van het studiegebied) aangeduid als lijnvormig
landschapselement.

Op terrein blijkt slecht een klein deel effectief bebost te zijn. De aanwezige bosstructuren, voornamelijk in de zone
die vandaag bestemd is voor recreatie wordt in het planvoornemen versterkt door te herbestemmen naar zone
voor bos. De vandaag bestemde boszones worden herbestemd naar recreatie, zone ambachtelijke bedrijven en
wonen. In deze zones wordt bij de voorschriften rekening gehouden met de aanwezige groene structuur. Er worden
dan ook geen aanzienlijke effecten inzake landschapsstructuur verwacht door het planvoornemen.

Binnen het studiegebied, noch in de directe omgeving, is er erfgoed aanwezig. Ook is er geen archeologienota
opgemaakt. Het planvoornemen voorziet niet in de aanleg van ondergrondse bouwlagen. Het
planvoornemen voorziet wel in de aanleg van bebouwing (bv. fundering) wat een beperkte mate van
vergraving met zich kan meebrengen.

Archeologisch vooronderzoek is geregeld binnen de geldende regelgeving (verplichting tot opmaak van een
archeologienota onder voorwaarden). Aanzienlijke effecten worden niet verwacht. t.o.v. de planologische en
feitelijke referentiesituatie.

Op basis van voorgaande effectbespreking blijkt dat er geen aanzienlijke effecten met betrekking tot de discipline
erfgoed en archeologie te verwachten zijn.

10.5 Mens — mobiliteit
10.5.1 Verkeersgeneratie

De herbestemming van recreatiegebied naar bosgebied heeft geen impact op de bestaande verkeersgeneratie. Het
bosgebied dat wordt omgezet naar recreatiegebied — dat vandaag reeds in gebruik is door de hondenschool — zal
op zijn beurt evenmin aanleiding geven tot bijkomend verkeer. Aangezien het recreatief gebruik bovendien beperkt
blijft tot lokale verenigingen, verandert de huidige verkeerssituatie in wezen niet.

Het deel bosgebied dat herbestemd wordt naar wonen zorgt er niet voor dat er juridisch extra woningen mogelijk
zijn. Het zorgt met andere woorden niet voor extra verkeersgeneratie.

Het bosgebied dat herbestemd wordt in functie van de ambachtelijke bedrijven zal zorgen voor een beperkte extra
verkeersgeneratie. Hier is het planvoornemen de uitbreiding van het bedrijf Lambrechts Konstruktie. De uitbreiding
gaat over een magazijn, kantoor en refter. Bijkomend extra vrachtverkeer kan niet worden uitgesloten maar zal
eerder beperkt zijn vermits de werkplaats niet wordt uitgebreid. Wel zullen er meer mensen tewerkgesteld worden,
in 2020 telde het bedrijf 43 werknemers en er worden ongeveer 8 voltijdse werknemers voorzien na de uitbreiding.
Dit is een relatief beperkte uitbreiding van het aantal werknemers.

Er mag echter redelijkerwijs van worden uitgegaan dat de toename in verkeersgeneratie beperkt blijft en geen
significante effecten zal hebben.

10.5.2 Parkeren

De herbestemming van recreatie naar bosgebied, bosgebied naar wonen en bosgebied naar recreatie zijn een
doorvertaling van de huidige toestand. Gezien er momenteel geen parkeerprobleem is mag er vanuit gegaan
worden dat dit na herbestemming niet zal veranderen
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Bij de herbestemming van bosgebied naar ambachtelijke bedrijvenzone in functie van de uitbreiding van
Lambrechts Konstruktie zal wel zorgen voor een hogere parkeerdruk. Deze kan zoals aangetoond in het planologisch
attest opgevangen worden op het eigen domein.

10.5.3 Conclusie

Aanzienlijke effecten inzake mobiliteit worden niet verwacht.

10.6 Mens - hinder en gezondheid
10.6.1 Gezondheid (incl. geluid en lucht)

Ten gevolge van het planvoornemen is de bijkomende verkeersgeneratie verwaarloosbaar. De afgeleide effecten
zoals de bijdrage van verkeersemissies ten aanzien van de luchtkwaliteit zijn bijgevolg ook verwaarloosbaar.

De huidige recreatiezone wordt omgevormd tot bosgebied. Tegelijk wordt een deel van het bosgebied herbestemd
naar recreatie. Deze wijzigingen zullen geen extra geluidshinder veroorzaken, aangezien de recreatieve functie en
de hondenschool reeds aanwezig zijn.

De uitbreiding van Lambrechts Konstruktie waarvoor het planvoornemen de herbestemming van bosgebied naar
ambachtelijke bedrijven zorgt voor verwaarloosbare geluidshinder. De uitbreiding bestaat namelijk uit een
magazijn, refter en kantoor.

Er worden dan ook geen gezondheidsrisico’s verwacht ten gevolge van bijkomend verkeer.

De afgeleide effecten zoals de bijdrage van verkeersemissies ten aanzien van de luchtkwaliteit zijn bijgevolg ook
verwaarloosbaar. Er worden dan ook geen gezondheidsrisico’s verwacht ten gevolge van bijkomend verkeer. Door
het planvoornemen worden geen significante geluidseffecten verwacht.

10.6.2 Veiligheid — RVR-toets

Het studiegebied is gelegen binnen de invloedszones van twee Seveso-inrichtingen die vallen onder het
Samenwerkingsakkoord Seveso (2014). Eén van deze inrichtingen bevindt zich op minder dan 100 meter van het
studiegebied. De adviesvraag RVR is geintegreerd in het DSI-platform. Bij het opladen van de startnota op het DSI-
platform zal deze toets door de initiatiefnemer worden uitgevoerd.

10.6.3 Conclusie

Op basis van voorgaande effectbespreking blijkt dat er geen aanzienlijke effecten met betrekking tot de discipline
mens —gezondheid en veiligheid te verwachten zijn.

10.7 Mens - ruimtelijke aspecten

Voor het aspect mens — ruimtelijk gebruik wordt nagegaan of de voorgenomen herbestemmingen aanleiding
kunnen geven tot aanzienlijke milieueffecten. De beoordeling gebeurt in relatie tot het bestaande ruimtegebruik
en de planologische context.

Het bosgebied dat wordt herbestemd naar recreatiegebied is in de huidige toestand reeds in gebruik als
hondenschool. De planologische wijziging leidt bijgevolg niet tot een functiewijziging op het terrein zelf, noch tot
een intensivering van het ruimtegebruik. Aangezien het bestaande recreatieve gebruik wordt geformaliseerd.

Voor het bosgebied dat wordt herbestemd naar zone voor ambachtelijke bedrijven geldt dat het terrein reeds in
gebruik is door het betrokken bedrijf en in het kader van het planologisch attest wordt bebouwd. Het betrokken
bosgebied vervult in de huidige situatie geen feitelijke bosfunctie. De herbestemming bevestigt hoofdzakelijk een
bestaande toestand en leidt niet tot een bijkomende aantasting van ruimte die effectief als bos wordt gebruikt.

In het studiegebied worden recreatiegebied en bosgebied bovendien grotendeels onderling omgewisseld. Een deel
van het recreatiegebied wordt herbestemd naar bosgebied en is momenteel effectief bebost. Deze herbestemming
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beoogt de bestaande bebossing juridisch te bestendigen en draagt bij tot een betere ruimtelijke verankering van
het groen. Omgekeerd wordt een deel van het bosgebied herbestemd naar recreatiegebied, waarbij het feitelijk
gebruik reeds recreatief is ingevuld. Door deze wederzijdse omzetting blijft het globale aandeel groen- en recreatief
ruimtegebruik binnen het studiegebied in grote mate behouden, waardoor geen aanzienlijke verschuiving in het
ruimtelijk functioneren optreedt.

Ten slotte worden delen van recreatie- en bosgebied herbestemd naar woongebied. Deze herbestemming maakt
bijkomende bebouwing mogelijk binnen het studiegebied. Het betreft voornamelijk een planologische optimalisatie
en invulling van bestaande eigendommen. Gezien de beperkte schaal worden geen aanzienlijke negatieve effecten
verwacht op het ruimtelijk gebruik of de leefkwaliteit.

De voorgenomen herbestemmingen zijn planvoornemens binnen het RUP en zijn voorwaardelijk gekoppeld aan de
verdere uitvoering ervan. Rekening houdend met het bestaande gebruik, de beperkte schaal en het hoofdzakelijk
bevestigende karakter van de bestemmingswijzigingen, wordt geconcludeerd dat voor het aspect mens — ruimtelijk
gebruik geen aanzienlijke milieueffecten te verwachten zijn.

10.8 Klimaat
Checklists potentiéle ingrepen: zie verschillende disciplines.
e Het plan heeft geen aanzienlijke impact op de grondwatervoorraden.
o Het plan heeft geen aanzienlijke impact op de oppervlaktewater- en grondwaterhuishouding.
o Het plan heeft geen aanzienlijke impact op biotoopverlies.
e Het plan heeft geen aanzienlijke impact op hitte-eiland effecten

e Het plan heeft geen aanzienlijke impact op het klimaat vanuit een relevante verhoging van (CO2-)
emissies.

Rekening houdend met de aard van het planvoornemen en de effecten, kan er redelijkerwijze worden
geconcludeerd dat er geen aanzienlijke effecten vanuit het planvoornemen op het klimaat optreden t.o.v. de
planologische en feitelijke referentiesituatie.

10.8.1 Conclusie

Significante effecten worden niet verwacht.

10.9 Leemten in de kennis

Er zijn niet onmiddellijk leemten vastgesteld die ervoor zorgen dat de aanzienlijkheid van bepaalde effecten niet
beoordeeld kan worden.

10.10 Grensoverschrijdende effecten

Rekening houdend met de aard van het voorgenomen plan, de omvang van de effecten zoals hiervoor beschreven,
het gegeven dat het studiegebied +/- 24 km van de landsgrens is gelegen en het gegeven dat deze als niet-aanzienlijk
beoordeeld werden, wordt geconcludeerd dat er geen aanzienlijke grens- of gewestgrensoverschrijdende negatieve
effecten worden verwacht. Dit geldt ook voor de gemeentegrensoverschrijdende effecten. Het studiegebied ligt op
+/- 750m van Boom en Niel (overkant Rupel) en op +/- 1,5 km van Bornem.
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10.11Globale conclusie over de aanzienlijkheid van milieueffecten

Uit het effectenonderzoek blijkt dat het voorgenomen plan geen aanzienlijke milieueffecten zal
hebben. Voor het RUP ‘Industrieweg’ dient overeenkomstig artikel 4.2.3 §3 van het DABM geen plan-
MER te worden gemaakt.
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Inleiding en situering

Op 26/10/2023 verleende de gemeenteraad een positief planologisch attest aan Lambrechts
Konstruktie nv (voorheen Studeont NV). Naar aanleiding hiervan start de gemeente met de opmaak
van een RUP om een beperkte uitbreiding van de bedrijvigheidszone te realiseren conform het
afgeleverde attest.

Daarnaast wordt dit RUP aangegrepen om enkele verouderde gewestplanbestemmingen in aansluiting
met de Industrieweg te corrigeren, met name ter hoogte van het oude voetbalveld (heden
hondenschool). Aan de noordwestzijde van de Industrieweg bevindt zich een recreatiegebied. Hier is
het vermoeden dat tijdens de opmaak van het gewestplan een vergissing gebeurde bij de inkleuring
waarbij het voetbalveld foutief als bosgebied werd ingekleurd, en het bosgebied foutief als
recreatiegebied.

De doelstellingen van de gemeente met dit RUP zijn:

- Voorzien beperkte uitbreiding zone voor bedrijvigheid conform afgeleverd positief
planologisch attest;

- Verhogen van de planologische rechtszekerheid voor aanwezige functies met name voor
hondenclub (planologische ruil met groenzone die bestemd is als recreatiegebied).

Het plangebied bevindt zich op mimimaal ca. 500 m van enkele deelgebieden van
habitatrichtlijngebied (SBZ-H; ‘Schelde- en Durme-estuarium van de Nederlandse grens tot Gent’
(BE2300006)) Gezien deze ligging wordt een voortoets Passende Beoordeling opgesteld om te kijken
of er mogelijk negatieve effecten op de natuur van een beschermd gebied verwacht kunnen worden.

Het plangebied is niet gelegen nabij VEN-gebied. Het dichtstbij gelegen VEN gebied is ‘De Kleiputten
van Niel-Terhaegen’ op ca 1,2 km ten noorden. Gezien de afstand wordt er van uitgegaan dat er geen
onvermijdbare en onherstelbare schade zal worden veroorzaakt op het gebied, waardoor een
verscherpte natuurtoets niet noodzakelijk wordt geacht.

Situering

) ¢ Legende
[ Plangebied

Figuur 1: Situering plangebied
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2 Wettelijk kader

2.1 Passende beoordeling
2.1.1 Europese regelgeving

De EU-Habitat- en Vogelrichtlijnen maken deel uit van de Europese regelgeving en zijn van kracht in
alle Europese lidstaten.

De Habitatrichtlijn kent een gebiedsbeschermings- en een soortenbeschermingscomponent. Om de
gebiedsbescherming van de Habitatrichtlijn in de nationale wetgeving te verankeren, werd in
Vlaanderen de regionale natuurwetgeving aangepast. Op Vlaams niveau zijn alle principes uit de
Habitatrichtlijn geintegreerd in art. 36ter van het Natuurdecreet. Zowel de gebieds- als de
soortencomponent zitten in dit Natuurdecreet vervat.

Het doel van de Habitatrichtlijn (1992) is het behoud van de totale biologische diversiteit van
natuurlijke en halfnatuurlijke habitats en wilde flora en fauna (zonder de expliciete opname van
vogels) op het grondgebied van de Europese Unie. In dit kader zijn in Vlaanderen op 4 mei 2001 aan
de  Europese Commissie  gebieden aangemeld als Speciale  Beschermingszones
(Habitatrichtlijngebieden, SBZ-H). Voor de definitieve aanwijzing van de Habitatrichtlijngebieden
opteerde de Vlaamse regering ervoor om per gebied een apart besluit goed te keuren waarin ook de
instandhoudingsdoelstellingen per gebied worden opgenomen.

In het kader van de Vogelrichtlijn werden door Vlaanderen in 1988 beschermingszones aangewezen
voor de vogelsoorten van Bijlage | van de Vogelrichtlijn en voor de niet in bijlage | genoemde geregeld
voorkomende trekvogels.

Uit hoofde van de Europese regelgeving dienen ingrepen in of nabij een SBZ getoetst te worden op
hun effecten op soorten en habitats op grond waarvan de beschermingszone is aangewezen. Voor het
verlenen van een toestemming/vergunning voor de uitvoering van ingrepen is het al dan niet optreden
van significant negatieve effecten op aangemelde soorten en habitats van groot belang.

Inzake de gebiedsbescherming heeft de Europese Commissie een afwegingskader geformuleerd
waaraan voorgenomen activiteiten dienen te worden getoetst. Het voorkomen van
kwaliteitsverslechtering/verstoring met significante effecten geldt ook voor activiteiten buiten een
SBZ: de natuurwaarden in een SBZ kunnen immers ook door activiteiten daarbuiten (in Nederland
spreekt men van de ‘externe werking’) aangetast worden.

2.1.2  Vlaamse regelgeving

Artikel 36ter §3 van het Natuurdecreet? stelt dat een vergunningsplichtige activiteit die, of een plan
of programma dat, afzonderlijk of in combinatie met één of meerdere bestaande of voorgestelde
activiteiten, plannen of programma's, een betekenisvolle aantasting van de natuurlijke kenmerken van
een speciale beschermingszone kan veroorzaken, zonder dat die vergunningsplichtige activiteit of dat
plan of programma direct verband houdt met of nodig is voor het beheer van een gebied in de speciale
beschermingszone in kwestie dient onderworpen te worden aan een passende beoordeling wat
betreft de betekenisvolle effecten voor de speciale beschermingszone.

Het Vlaams Parlement keurde het decreet over de programmatische aanpak stikstof (PAS) goed op
24/01/2024, waarna het op 22/02/2024 gepubliceerd werd in het Belgisch Staatsblad. Conform de
overgangsbepalingen is het stikstofdecreet van kracht vanaf 23/02/2024. Het PAS rust in eerste zin op
de beoordeling of de stikstofdepositie ten gevolge van verkeersgeneratie en/of stationaire bronnen
de drempelwaarde van 1% van de kritische depositiewaarde (KDW) van het meest gevoelig habitat in

1 Decreet van 21 oktober 1997 betreffende het natuurbehoud en het natuurlijk milieu en wijzigingen
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de omgeving niet overschrijdt. Voor zover geen andere bronnen leiden tot potentiéle
stikstofdepositie, de drempel niet wordt overschreden en geen andere (in)directe impact ten aanzien
van SBZ-H kan worden verwacht, dient geen passende beoordeling opgemaakt te worden.

2.1.2  Waarom een voortoets passende beoordeling

Het plangebied is gelegen op minimaal ca. 500 meter van enkele deelgebieden van het
Habitatrichtlijngebied ‘Schelde- en Durme-estuarium van de Nederlandse grens tot Gent’ (BE2300006)
(Figuur 7). Vanwege deze ligging wordt een zgn. voortoets passende beoordeling opgesteld, om te
kijken of er een betekenisvolle aantasting van de natuurlijke kenmerken van een speciale
beschermingszone. De voortoets geeft een eerste screening van om te bepalen of een Passende
Beoordeling noodzakelijk is.

Deze passende beoordeling heeft volgende doelstellingen:

e Het toetsen van de vergunningsaanvraag aan mogelijke effecten op de in het kader van de
Europese aangewezen/aangemelde natuurwaarden; in het bijzonder  de
populatiedoelstellingen en doelstellingen voor Europees beschermde habitats van het
Habitatrichtlijngebied.

Opbouw voortoets passende beoordeling

Vooreerst wordt gestart met een korte uiteenzetting van het wetgevend kader en de verschillende
natuurwaarden in het ‘plangebied’. Er wordt aangehaald waar bepaalde waarden, knelpunten en
potenties te situeren zijn. De mogelijke interacties van het planvoornemen met de natuurwaarden in
de omgeving worden beschreven.

Hieruit volgt een impactanalyse via een aftoetsing aan de instandhoudingsdoelstellingen van de
betrokken SBZ. Indien de natuurwaarden een belangrijke impact zouden kunnen ondervinden, dient
een Passende Beoordeling opgemaakt te worden om specifieke milderende maatregelen te bepalen.

2.1.4  Algemene Natura 2000 doelstellingen

Reeds een aantal studies werden uitgevoerd en beleidsdocumenten werden opgesteld waarin staat
aangegeven wat de doelstellingen zijn en wat in de verschillende Natura 2000-gebieden de gunstige
staat van instandhouding van habitats en soorten is (bv. Van Vessem & Kuijken, 1985). Onder andere
op basis van deze studie werden de te beschermen habitats en soorten aangemeld bij Europa. De
doelstellingen zijn overwegend geformuleerd in termen van behoud van leefgebied in functie van
behoud van de populatie.

In de (voortoets) passende beoordeling dienen, juridisch gezien, de effecten op aangewezen soorten
en habitats te worden onderzocht.

Van bijzonder belang is hierbij te onderzoeken in hoeverre de gunstige staat van instandhouding van
de betreffende soorten of habitats wordt aangetast. Hierbij wordt het begrip ‘betekenisvolle
aantasting’ gehanteerd als te toetsen kader en daarnaast ook of de natuurlijke kenmerken van het
gebied behouden blijven.

Volgens Art. 2, 30° van het Natuurdecreet betekent betekenisvolle aantasting van de natuurlijke
kenmerken van een speciale beschermingszone: een aantasting die meetbare en aantoonbare
gevolgen heeft voor de natuurlijke kenmerken van een speciale beschermingszone, in de mate er
meetbare en aantoonbare gevolgen zijn voor de staat van instandhouding van de soort(en) of de
habitat(s) waarvoor de betreffende speciale beschermingszone is aangewezen of voor de staat van
instandhouding van de soort(en) vermeld in bijlage Il van dit decreet voor zover voorkomend in de
betreffende speciale beschermingszone.

Voortoets_PB_RUP_Industrieweg_V1.docx - 4



anteagroup

De ‘natuurlijke kenmerken van een SBZ’ is het geheel van biotische en abiotische elementen, samen
met hun ruimtelijke en ecologische kenmerken en processen, die nodig zijn voor de instandhouding
van:
a) de natuurlijke habitats en de habitats van de soorten waarvoor de betreffende SBZ is
aangewezen (zijn per gebied opgelijst in de wetenschappelijke rapporten van de
aanwijzing van de SBZ-V en de SBZ-H)
b) de soorten vermeld in bijlage Il
c) de coherentie van het Natura 2000-netwerk

De begrippen ‘instandhouding’, ‘staat van instandhouding van een soort’ en ‘staat van instandhouding
van een habitat’ zijn gedefinieerd in art. 2 van het Natuurdecreet.

Instandhouding: het geheel van maatregelen die nodig zijn voor het behoud of herstel van
habitats en populaties van wilde dier- en plantensoorten in een gunstige staat van
instandhouding. De staat van instandhouding van een habitat wordt als gunstig
beschouwd wanneer:

e het natuurlijke verspreidingsgebied van de habitat en de oppervlakte van die habitat
binnen dat gebied stabiel zijn of toenemen,;

e de nodige specifieke structuur en functies voor behoud op lange termijn bestaan en in de
afzienbare toekomst vermoedelijk zullen blijven bestaan;

e de staat van instandhouding van de voor die habitat gunstige typische soorten gunstig is.
De staat van instandhouding van een soort wordt als gunstig beschouwd wanneer:

e Uit populatiedynamische gegevens blijkt dat de betrokken soort nog altijd een
levensvatbare component is van de habitat waarin de soort voorkomt en dat
vermoedelijk op lange termijn zal blijven;

e het natuurlijke verspreidingsgebied van die soort niet kleiner wordt of binnen afzienbare
tijd lijkt te zullen worden;

e er een voldoende grote habitat bestaat en waarschijnlijk zal blijven bestaan om de
populaties van die soort op lange termijn in stand te houden;

Staat van instandhouding van een habitat: de som van de invloeden die op de betrokken
habitat en de daar voorkomende typische soorten inwerken en op lange termijn een
verandering kunnen bewerkstelligen in de natuurlijke verspreiding, de structuur en de
functies van die habitat of die van invloed kunnen zijn op het voortbestaan op lange
termijn van de betrokken typische soorten in het Vlaamse Gewest;

Staat van instandhouding van een soort: het effect van de som van de invloeden die op
de betrokken soort inwerken en op lange termijn een verandering kunnen
bewerkstelligen in de verspreiding en de grootte van de populaties van die soort in het
Vlaamse Gewest;

Het betekenisvolle karakter van een aantasting moet worden vastgesteld in het licht van de
instandhoudingdoelstellingen van het gebied zelf, en in het licht van de bijdrage die het gebied levert
aan de ecologische samenhang van het Natura 2000-netwerk. Het is daarom niet mogelijk om per
habitat of soort een overal geldende kwantificering te doen van die significantie. Het belang van een
vermindering van de oppervlakte die door de habitats of de leefgebieden van soorten in kwestie in de
SBZ ingenomen wordt, wordt (voor ieder SBZ afzonderlijk) geévalueerd in het licht van de totale
oppervlakte van deze SBZ en van de integriteit van het gebied.

Teneinde te bepalen of een aantasting betekenisvol is in het licht van de doelstellingen van de richtlijn,
wordt gebruik gemaakt van volgende factoren:

e de omvang van het natuurlijk verspreidingsgebied van het habitat (hierbij wordt ook gekeken
naar de voor dat habitat typische soorten - zie habitatfiches);
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e de omvang van het natuurlijk verspreidingsgebied van die soort (de voor die soort geschikte
habitats - zie soortenfiches);

e de populatieomvang van de betrokken soort(en);

e het bestaan van een voldoende groot habitat om de populaties van die soort op lange termijn
in stand te houden en;

e het belang van het netwerk hierin.

Zie art. 2, 36°, Natuurdecreet dat bepaalt wanneer de staat van instandhouding van een habitat en van
een soort als gunstig wordt beschouwd.

2.1.5 Gebiedsspecifieke instandhoudingsdoelstellingen

Op de lidstaten van de Europese Unie rust de verplichting om de nodige maatregelen te nemen om
een ‘gunstige staat van instandhouding’ te realiseren voor bijlagesoorten en habitattypes van
Europees belang. Om richting te geven aan deze maatregelen zijn door de Vlaamse regering doelen
op Vlaams niveau (de zogenaamde G-IHD - gewestelijke instandhoudingsdoelstellingen) en per
speciale beschermingszone (de zogenaamde S-IHD — gebiedspecifieke instandhoudingsdoelstellingen)
bepaald.

In de nabijheid van het plangebied is volgend Natura-2000-gebied gelegen:

e  SBZ-H ‘Schelde- en Durme-estuarium van de Nederlandse grens tot Gent’ (BE2300006)

Het dichtstbijzijnde vogelrichtlijngebied situeert zich op ruim 3,6 km van het planvoornemen. Omwille
van deze ruime afstand en de aard van het plan wordt de opmaak van een voortoets passende
beoordeling voor SBZ-V niet noodzakelijk geacht.

Vervolgens worden de habitats en soorten waarvoor de Natura-2000-gebieden zijn aangewezen
besproken en hun bijhorende doelen. Deze habitats en soorten zijn vervat in besluiten en
managementplannen die meerdere SBZ omvatten. In onderstaande paragrafen worden de habitats en
soorten besproken per besluit/managementplan en indien relevant wordt in detail ingezoomd op de
relevante SBZ binnen het studiegebied.

SBZ-H ‘Schelde- en Durme-estuarium van de Nederlandse grens tot Gent’ (BE2300006)

Het getijdengebied van de Schelde is een unieke smeltkroes van functies. Het is tegelijk een
economische regio, een dichtbevolkt gebied, een internationaal vermaard natuurfenomeen én een
paradijs voor wandelaars en fietsers die van de rijke mix van natuur en cultuur komen proeven. Even
tekenend voor de Schelde zijn de zware overstromingen waarmee ze haar vallei in het verleden heeft
geteisterd.

Het Schelde- en Durme-estuarium strekt zich uit van Gent tot de Nederlandse grens ten noorden van
Antwerpen op grondgebied van de provincies Antwerpen en Oost-Vlaanderen. Meer dan de helft van
het gebied bestaat uit slikken, schorren en diepe tot ondiepe watergebieden. Versnipperd in de
riviervallei liggen moerassen, vochtige graslanden en natte bossen. Op een kleine oppervlakte vind je
ook fossiele rivierduinen met droge graslanden, heiden en bossen.

Eb en vloed is voelbaar tot aan de sluizen van Gent, dat is zo’n 160 kilometer van de zee. Zout en zoet
water vermengen zich en zorgen voor een uniek overgangsgebied tussen rivier en zee. Het zoete water
gaat stroomafwaarts geleidelijk over in brak water en verder in Nederland wordt het water zout. De
rivier zit geprangd tussen hoge dijken en bestaat uit open water, slikken en schorren. De riviervallei is
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al lang door de mens gecultiveerd (landbouw, bewoning, havens...). Soortenrijke graslanden en
moerassen overleefden her en der de intensivering van het landgebruik na de Tweede Wereldoorlog.?

Volgende soorten zijn aangewezen volgens bijlage Il van het Natuurdecreet:

Bittervoorn (Rhodeus sericeus amarus)
Europese bever (Castor fiber)

Fint (Alosa fallax fallax)

Gevlekte witsnuitlibel (Leucorrhinia pectoralis)
Ingekorven vleermuis (Myotis emarginatus)
Kamsalamander (Triturus cristatus)

Kleine modderkruiper (Cobitis taenia)
Meervleermuis (Myotis dasycneme)

Rivierprik (Lampetra fluviatilis)

Prioritaire habitats van de habitatrichtlijn die binnen de SBZ-H voorkomen zijn 6230 ‘soortenrijke
heischrale graslanden’ en 91EO ‘alluviale bossen’.

Onderstaande tabel geeft per aangewezen habitattype in deze SBZ het overzicht van de totale
oppervlaktedoelen, de oppervlakte actueel habitat en het openstaand saldo aan te realiseren habitat
(door omvorming vanuit bestaande andere natuur of door uitbreiding op plaatsen die nu niet
ingenomen zijn door natuur).

Habitat code Besluit Vlaamse regering Openstaande
taakstelling
Opp. Opp. Opp. uitbreiding en
totaal doel actueel omvorming
{ha) (ha) (ha)
1130 6684.00 4684.00 2000.00
1310 ** 0.00 0.00 0.00
1320 ** 0.00 0.00 0.00
1330 ** 0.00 0.00 0.00
2310 0.25 0.25 0.00
2310_2330 30.50 4.50 26.00
2330 1.20 1.20 0.00
3140 91.00 91.00 0.00
3150 61.00 48.00 13.00
3270 ** 0.00 0.00 0.00
6230 1.40 1.40 0.00
6410 890 6.90 2.00
6430 92.00 75.00 17.00
6510 176.00 40.00 136.00
7140 8.90 0.90 8.00
9120 45.70 45.70 0.00
9160 270 2.70 0.00
91E0 770.00 534.00 236.00
** Voor dit habitattype werd in het aanwijzingsbesluit geen opperviaktedoel
opgegeven, wel een kwaliteitsdoel.

2 https://natura2000.vlaanderen.be/gebied/zeeschelde-sigma
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Naast de aangewezen soorten van het natuurdecreet zijn ook nog andere soorten opgenomen in het
managementplan. Volgende soorten zijn aangewezen met aanduiding van doel/taakstelling):

Soort Doel
Bergeend, Tafeleend, Krakeend, Wintertaling, Pijlstaart behoud
Bittervoorn behoud
Blauwbarst behoud
Bruine kiekendief uitbreiding
Europese bever uitbreiding
Fint uitbreiding
Gevlekte witsnuitlibel uitbreiding
Gewone/Grijze grootoorvieermuis, Brandts vleermuis/Gewaone uitbreiding
baardvleermuis

ljsvogel behoud
Ingekorven vieermuis uitbreiding
Kamsalamander behoud
Kleine dwergvleermuis, Gewone dwergvleermuis, Laatvlieger uitbreiding
Kleine modderkruiper uitbreiding
Kleine zwaan behoud
Kluut uitbreiding
Kokmeeuw behoud
Kwak uitbreiding
Kwartelkoning uitbreiding
Lepelaar uitbreiding
Poelkikker behoud
Porseleinhoen uitbreiding
Purperreiger uitbreiding
Rivierprik uitbreiding
Roerdomp uitbreiding
Ruige dwergvleermuis, Rosse vieermuis, Franjestaart, Watervleermuis, uitbreiding
Meervieermuis

Slobeend behoud
Waterrietzanger uitbreiding
Woudaap uitbreiding

De volgende prioritaire inspanningen gelden voor de gebieden:

Prioriteit

- Prioritaire inspanning cfr. Besluit Vlaamse regering

Pl1 |HD-Zeeschelde — Algemeen: Verbetering van de waterkwaliteit 2020

Pl 2 IHD-Zeeschelde — Algemeen: Verminderen van hoge zoetwaterafvoer bi] plekdebieten 2050

PlI3 |IHD-Zeeschelde — Algemeen: Opheffen van migratieknelpunten tussen het estuarium de bovenlopen en tussen 2050
het estuarium en haar vallei

Pl 4 |HD-Zeeschelde — Algemeen: Inrichting van estuariene natuurontwikkelingsgebieden in gecontroleerde 2050
overstromingsgebieden met gecontroleerd gereduceerd geti] (GOG-GGG)

PIS |IHD-Zeeschelde — Algemeen: Inrichting van estuariene natuurontwikkelingsgebieden door ontpoldering en 2020
afgravingen

PI& |HD-Zeeschelde — Algemeen: Bijkomende verbetering van de structuurkwaliteit van het estuarium en de 2050
zijrivieren: aantakkingen en winterbed (dijkverplaatsing)

P17 |HD-Zeeschelde — Algemeen: Wetlandontwikkeling: grasland- en moeraskernen 2050

PI & |HD-Zeeschelde — Algemeen: Wetlandontwikkeling: inrichting van grote complexen met alluviaal bos 2050

PIS |HD-Zeeschelde — Algemeen: Geschikt hydrologisch beheer voor tot doel gestelde habitattypes 2020

PI 10 |HD-Zeeschelde - In SBZ-gebieden gelegen buiten de natuurontwikkelingsgebieden van het Sigmaplan binnen 2020

IHD-Z: Kwaliteitsverbetering van aanwezige habitattypes in de SB2-deelgebieden buiten de Sigmagebieden
(categorie 2)
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|HD wan de SBZ ‘BE2300006 Schelde- en Durme-estuarium van de Nederlandse grens tot gent’ gebleden buiten 2050
het Sigma en NOP opgenomen in rapport 13: Kwaliteitsverbetering van de aanwezige bos- en andere

habitattypes

IHD van de SBZ "BE2300006 Schelde- en Durme-estuarium van de Nederlandse grens tot gent” gebleden buiten 2050
het Sigma en NOP opgenomen in rapport 13: Omvorming van naaldhout, populierenbossen en (recente)
loofhoutaanplanten naar boshabitattypes

IHD van de SBZ "BE2300006 Schelde- en Durme-estuarium van de Nederlandse grens tot gent” gebleden buiten 2050
het Sigma en NOP opgenomen in rapport 13: Bosuitbreidingen

IHD van de SBZ "BE2300006 Schelde- en Durme-estuarium van de Nederlandse grens tot gent” gebleden buiten 2020
het Sigma en NOP opgenomen in rapport 13: Realisatie van aaneengesloten moeras- en graslandcomplexen

IHD wan de SBZ ‘BE2300006 Schelde- en Durme-estuarium van de Nederlandse grens tot gent’ gebieden buiten  Standstill
het Sigma en NOP opgenomen in rapport 13: Plaatselijke herstel van de hydrologie en waterkwaliteit

Voor deelgebieden 52 (‘Gebuislooppolder noord’), 53 (‘Gebuislooppolder zuid’) en 57 (de Rupel zelf),
in de nabijheid van het plan, gelden respectievelijk de prioritaire inspanningen 2, 10 (DG 52), 2 (DG
53)en1,?2,3,6en 10 (DG 57).

Zoekzones

Voor het realiseren van de tot doel gestelde habitats werden zoekzones afgebakend binnen het SBZ-
H. Figuur 2 geeft de zoekzones weer die gesitueerd zijn binnen het SBZ-H. Volgende zoekzones zijn
gesteld in de nabijheid van het plangebied:

1130: Estuaria

6410: Blauwgraslanden

91EOQ: Bossen op alluviale grond met Alnion glutinosa en Fraxinus excelsior (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion albae)

Zoekzones

Legende
[ Plangebied
2 [ Habitatrichtlijngebieden
s habtype
1130
Bl 6410
I XX 91E0
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[ =mm ]

Figuur 2: Zoekzones van Europese habitattypes nabij het plangebied
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Beschrijving en situering van het RUP

Beschrijving en doel van het plan

De doelstellingen van de gemeente met dit RUP zijn:

- Voorzien beperkte uitbreiding zone voor bedrijvigheid conform afgeleverd positief planologisch
attest;

- Verhogen van de planologische rechtszekerheid voor aanwezige functies met name voor
hondenclub (planologische ruil met groenzone die bestemd is als recreatiegebied).

Het RUP heeft tot doel het planologisch attest en de verleende vergunning juridisch-planologisch te

vertalen binnen een ruimtelijk uitvoeringsplan.

Ook wordt bekeken of het wenselijk is bestaande afwijkingen tussen planologische bestemmingen en
de feitelijke situatie in de omgeving van het bedrijf te herbestemmen, binnen een studiegebied van
ongeveer 4,7 hectare. Het RUP voorziet niet in de inplanting van een nieuwe functie maar creéert
rechtszekerheid voor bestaande functies: recreatiefunctie hondenschool en bestaand historisch
gegroeid bedrijf.

De bestaande ruimtelijke structuur van het studiegebied wordt daarbij gebruikt als basis voor het
streven naar een kwalitatieve en duurzame inrichting waarbij verschillende functies op een
evenwichtige manier op elkaar worden afgestemd. De verschillende functies worden hieronder
besproken.

3.1.1 Recreatie

Het RUP voorziet het bestendigen van de reeds aanwezige hondenschool. Het planvoornemen is om
recreatievormen (die weinig verharding vereisen en beperkt blijven in geluidsproductie) mogelijk te
maken. Ook moet het de verkeersgeneratie beperkt houden en daarom enkel lokale openlucht
recreatie toelaten.

Voor de recreatieve functie wordt de bebouwing en verharding tot het strikt noodzakelijke beperkt.
Zo wordt bebouwing beperkt tot een clubhuis en eventuele opslagruimten. Verharding wordt waar
mogelijk in waterdoorlatende materialen voorzien, bv. parkeerplaatsen, paden, etc. Er moet voldaan
worden aan de hemelwaterverordening.

3.1.2  Bosgebied

Het bestaande recreatiegebied, dat vandaag reeds grotendeels bebost is, wordt herbestemd naar
bosgebied. Met deze herbestemming wil men de huidige groene invulling bestendigen en juridisch
verankeren, zodat het bos behouden blijft en verder kan ontwikkelen als waardevolle natuurlijke
ruimte.

Ook compenseert het (deels) andere delen van het bosgebied dat herbestemd wordt naar een harde
bestemming.

3.1.3 Wonen

Het RUP voorziet de beperkte uitbreiding van de bestaande woonzone zodat een duidelijke en logische
afbakening ontstaat tot op ongeveer 50 m vanaf de openbare weg en waarbij rechte bouwzones
worden voorzien.

Hierdoor kan het woonlint kwalitatief opgevuld worden, rekening houdend met de reeds aanwezige
bebouwing. De extra woonzone zorgt niet voor nieuwe bouwpercelen. De Gansbroekstraat wordt
gekenmerkt door eengezinswoningen met één bouwlaag en een hellend dak. Ook hebben de
bestaande woningen een voortuin met gras, struiken en of bomen. Bijkomende bebouwing moet
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hierop aansluiten, dit wil zeggen enkel eengezinswoningen met een maximale gabarit van één
bouwlaag en een hellend dak. De parkeerbehoefte dient op eigen perceel opgevangen te worden.
Nieuwe woningen moeten voldoen aan de hemelwaterverordening.

Tuinzones worden ingericht met een beperkt aandeel verharding en bebouwing of verharding moeten
voldoende afstand houden van het bosgebied.

3.1.4  Bedrijvigheid

Het RUP beoogt de uitbreiding van een bestaande zone voor ambachtelijke zone in functie van het
bedrijf ‘Lambrechts Konstruktie’. Op deze manier kan het bedrijf in de toekomst optimaal blijven
functioneren. De visie wordt maximaal geént op de voorwaarden en mogelijkheden geformuleerd in
het afgeleverd planologisch attest.

De uitbreiding sluit aan op de bestaande bedrijfssite en vermijdt versnippering of nieuwe inplantingen
in  open ruimte. Het planvoornemen voorzien geen uitbreiding van de bestaande
werkplaatsactiviteiten. De bijkomende bebouwing voorziet ondersteunende functies zoals
kantoorruimte, magazijn en refter, die noodzakelijk zijn voor de verdere werking en organisatie van
het bedrijf.

Bij de inplanting van de uitbreiding wordt de bomenrij langs de Industrieweg (dreefbomen) en op de
noordelijke perceelsgrens (grenzend aan het bosgebied) maximaal behouden. Ook worden er extra
bomen voorzien aan de noordelijke perceelsgrenzen. Deze dienen als buffer tussen de bedrijfszone en
het aanpalende bosgebied, waar gipsbergen liggen. De bijkomende bebouwing wordt voorzien op wat
voorheen graszone was met een beperkte ecologische waarde.

Bij de uitbreiding van het bedrijf wordt de verharding beperkt tot deze voorzien in het planologisch
attest. Waarbij de parkeerplaatsen voorzien worden aansluitend aan de reeds geplande verhardingen.
Ook worden de parkeerplaatsen in waterdoorlatende materialen aangelegd.

Voor de ontsluiting wordt er één extra aantakking voorzien aan de Industrieweg, rekening houdend
met de dreefbomen.

Hemelwater dient maximaal op eigen terrein te worden hergebruikt, geinfiltreerd en gebufferd,
conform de geldende regelgeving inzake integraal waterbeheer. Afstroming van hemelwater naar het
openbaar domein of naar aanpalende percelen wordt zoveel mogelijk vermeden.

Planologisch attest

Voor de bedrijfssite van Lambrechts Konstruktie, gelegen aan de Gansbroekstraat 25-27 te Puurs-Sint-
Amands, werd een planologisch attest afgeleverd door de gemeenteraad op 16 oktober 2023 en heeft
betrekking op de percelen kadastraal gekend als afdeling 2, sectie B, nrs. 391c, 388x, 392c en 388v/y/p.

In het planologisch attest wordt bevestigd dat het bedrijf op zijn huidige locatie kan worden behouden
en dat uitbreidingsmogelijkheden op korte en middellange termijn aanvaardbaar worden geacht, mits
aanpassing van het geldende planologische kader. De ontwikkelingsmogelijkheden situeren zich
uitsluitend binnen de bestaande bedrijfssite. Het perceel aan de overzijde van de Gansbroekstraat
(afd. 2, sectie B, nr. 379a) werd expliciet uit de aanvraag geschrapt.

Het planologisch attest heeft concreet betrekking op volgende goedgekeurde
ontwikkelingsperspectieven:

- Uitbreidingen op korte termijn
o de oprichting van een nieuw bedrijfsgebouw voor de fabricatieafdeling, met inbegrip

van:
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=  een magazijn;
= eentestroom;

= een opleidings- en trainingsruimte voor IT-, robotica- en
automatisatietechnieken;

o bijhorende verhardingen noodzakelijk voor de bedrijfswerking;

o deaanleg van bijkomende parkeerplaatsen op het eigen terrein, met inbegrip van:
=  vier parkeerplaatsen nabij de dockingstations;
= een beperkte overloopparking van vier parkeerplaatsen;

= uitbreiding van de bestaande parking van acht naar vijftien plaatsen.

- Uitbreidingen op middellange termijn

o de uitbouw van een kantoorvolume aan de voorzijde van de bestaande werkplaats, met
inbegrip van:

=  kantoorfuncties;
= een cafetariafunctie;

=  bijkomende dockingstations.

Legende

a

Figuur 3: Ontwerp korte termijn (bron: planologisch attest)

Daarnaast houdt het planologisch attest rekening met de bestaande vergunde toestand van het bedrijf
en met een aantal niet-vergunde constructies, waarvoor in het kader van de verdere
vergunningverlening een regularisatie, bestendiging of sloop aan de orde kan zijn. Het tijdelijk
geplaatste reclamepaneel dient te worden verwijderd bij realisatie van de uitbreiding.

Aan het positief planologisch attest is als enige expliciete voorwaarde gekoppeld dat de
boscompensatie op gemeentelijk niveau dient te worden bekeken en geregeld, en dus niet beperkt
wordt tot de contouren van het toekomstige RUP.

Gelet op het feit dat de in het planologisch attest goedgekeurde ontwikkelingen niet volledig
verenigbaar zijn met de geldende bestemmingen van het gewestplan Mechelen, stelt het attest
uitdrukkelijk dat een procedure tot opmaak van een ruimtelijk uitvoeringsplan noodzakelijk is,
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conform artikel 4.4.26 VCRO. Het voorliggende RUP geeft uitvoering aan dit planologisch attest en
vormt het juridisch-planologisch kader voor de verdere ontwikkeling van de bedrijfssite.

P

Figuur 4: Ontwerp middellange termijn (bron: planologisch attest)

33 Situering ten opzichte van het gewestplan en RUP

Het studiegebied bevindt zich ter hoogte van het gewestplan Mechelen (K.B. 05/08/1976). Er zijn
verschillende bestemmingszones van toepassing binnen het studiegebied: Bosgebieden (code 0800),
Milieubelastende industrieén (1002), Recreatiegebieden (0400) en Woongebieden (0100) (Figuur 5).
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Figuur 5: Gewestplan
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RUP Zonevreemde woningen

De bedrijfswoning van Lambrechts Konstruktie nv is opgenomen als zonevreemde woningen in het
RUP zonevreemde woningen (‘RUP_12030_214_00007_00001’ (25/09/2009)). De voorschriften voor
de overdruk waarbinnen deze woning gelegen is valt onder ‘artikel 5: industriezone’. De voorschriften
omtrent de toegestane werken voor woningen zijn de volgende:

Onderhoud en verbouwingen binnen het bestaande volume zijn toegestaan.
Uitbreiding tot max. 1.000 m? bruto bouwvolume is mogelijk als dit ruimtelijk verantwoord is.

Verbouwingswerken aan vergunde bijgebouwen (zoals garages) zijn toegestaan binnen bestaand
volume; ook opslag is toegelaten.

Herbouwen op dezelfde plaats is toegestaan, met uitbreiding tot max. 1.000 m3.

Herbouwen op een andere plaats binnen het perceel mag bij rooilijn/achteruitbouwzone, mits
verbetering van de ruimtelijke ordening.

Woninggebruik mag gedeeltelijk gewijzigd worden (incl. bijgebouwen):

Kantoorfunctie (maximale vloeroppervlakte van 100m?) als complementaire functie aan het
wonen en de woonfunctie groter blijft dan de kantoorfunctie.

Geen opsplitsing in extra kavels of omvorming naar meergezinswoning toegestaan.

Gebruikte materialen moeten esthetisch verantwoord zijn en afgestemd op de omgeving; eenheid
in vorm en materiaal vereist.

Voor deze zone heeft de gemeente recht van voorkoop.

Bovenstaande voorschriften uit het RUP zonevreemde woningen zijn enkel van toepassing op
gebouwen met een residentiele functie en de erbij horende woningbijgebouwen.

D Contour

RUP Zonevreemde woningen
overdruk

Industriezone

2 Zone voor kwetsbaar bosgebied
Zonevreemde woning in artikel 5
grondvlakken

“{ I Zone voor buffer

2 ] Zone voor lokale bedrijvigheid en wonen

Figuur 6: Uitsnede RUP Zonevreemde woningen
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Situering ten opzichte van beschermde gebieden

34.1 SBZ

In de nabijheid van het plangebied bevinden zich verschillende deelgebieden van SBZ-H ‘Schelde- en
Durme-estuarium van de Nederlandse grens tot Gent’ (BE2300006) (Figuur 7). Voor een verdere
beschrijving verwijzen we naar §2.1.5.1.

3.4.2  VEN/IVON

Het plangebied is niet gelegen nabij VEN-gebied. Het dichtstbij gelegen VEN gebied is ‘De Kleiputten
van Niel-Terhaegen’ (GEN) op ca 1,2 km ten noorden (Figuur 7). Gezien de afstand wordt ervan
uitgegaan dat er geen onvermijdbare en onherstelbare schade zal worden veroorzaakt op het gebied,
waardoor een verscherpte natuurtoets niet noodzakelijk wordt geacht.

SBZ, VEN- en
IVON gebieden

J Legende
¢ [ Plangebied
. [ Habitatrichtlijngebieden
. VEN- en IVON-gebieden
. CATEGORIE
+ [ Grote eenheid natuur

DeiGoolhemiEth i . i of
BE2300006; S - a4 @ £ 0 100 200 400 Meter 0
< « ,

Figuur 7: Habitatrichtliingebieden en VEN-gebieden in de omgeving van het plangebied.

3.4.3 Natuurreservaten

Sinds 2014 werkt Agentschap voor Natuur en Bos (ANB) aan de integratie van het Bos- en het
Natuurdecreet. Hierdoor komen de voormalige bosbeheerplannen en de natuurreservaten te
vervallen en gaan ze op in het nieuwe natuurbeheerplan. Het overzicht toont welke gebieden een
reservaatstatus (type 4) hebben en voor welke gebieden een beheerplan van toepassing is. Vanaf 2024
resteren enkel nog de beheerplannen (type 1 t.e.m. 4).

Het dichtstbijzijinde natuurreservaat is ‘Vallei van de Molenbeek’ (NBP-AN-20-0035;
Natuurbeheerplan Type 4) op ca 780 m ten zuidwesten van het plangebied (Figuur 8).
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Figuur 8: Gebieden met reservaatstatuut en beheerplannen in de omgeving van het plangebied.

3.4.4  Historisch permanent grasland

Het Natuurdecreet uit 1997 beschermt waardevolle graslanden via het statuut van ‘historisch
permanent grasland (HPG)’ en het statuut 'permanent grasland' (EKBG: ecologisch kwetsbaar blijvend
grasland).

Dergelijke verboden te wijzigen vegetaties zijn in drie categorieén ingedeeld volgens het
natuurdecreet:

1. Ecologisch Kwetsbaar Blijvend Grasland (EKBG)

2. Graslanden waarvoor mits het bekomen van een vergunning afgeweken kan worden van de
beschermingsbepalingen

3. Strikt verboden te wijzigen historisch permanente graslanden

Dit betekent dat er een verbod is op het wijzigen van de vegetaties, zowel mechanisch, chemisch als
door afbranden. Doorzaaien en het wijzigen van het reliéf is eveneens verboden.

Binnen het plangebied bevindt er zich geen HPG (Figuur 9). Aan de overzijde van de Gansbroekstraat
bevinden er zich wel enkele kleine strikt verboden te wijzigen graslanden.
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Figuur 9: Historisch permanente graslanden in de omgeving van het plangebied.
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Beschrijving van de natuurwaarden

Biologische waarderingskaart

Uit de biologische waarderingskaart (versie 2025) blijkt dat het plangebied voornamelijk bestaat uit
minder waardevolle vegetaties (Figuur 10). Een groot deel is gekarteerd als ‘ui’ (industrie), ‘uv + hx’
(recreatiezone, zeer soortenarm, vaak tijdelijk grasland) en ‘ua’ (minder dichte bebouwing). De
aanwezige populierenbossen (lhb en Ihi) worden als waardevol gekarteerd.

Ook de omgeving ten noorden van de Gansbroekstraat bestaat voornamelijk uit minder waardevolle
natuur. Enkel net ten noorden grenzend aan het plangebied bevindt zich een klein nitrofiel alluviaal
elzenbos met populieren (vn + pop) dat als zeer waardevol wordt gekarteerd.

Ook ten zuiden van de Gansbroekstraat situeren de hoogste natuurwaarden zich binnen de bossen
(voornamelijk ook nitrofiele aluviale bossen) en rietlanden (mr).

Biologische
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Figuur 10: Biologische waarderingskaart (versie 2025)

Habitatwaardige vegetaties en regionaal belangrijk biotoop

Met de (semi-) automatische doorvertaling van de biologische waarderingskaart kunnen ook de
habitatwaardige vegetaties worden weergegeven (Figuur 11). Op de kaart zien we dat de nitrofiele
bossen worden aangeduid als (deels) Ruigt-elzenbos (Filipendulo-Alnetum, Macrophorbio-Alnetum,
Cirsio-Alnetum) (91E0_vn).

Daarnaast worden de rietlanden en een aanwezige grote zeggenvegetatie aangeduid als regionaal
belangrijk biotoop (respectievelijk rbbmr en rbbmc).
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Figuur 11: Europese habitats en regionaal belangrijke biotopen nabij het plangebied

Aanwezigheid soorten

4.3.1  Soorten van de habitatrichtlijn

Bijlage Il en bijlage IV van de Habitatrichtlijn regelt de bescherming van soorten. Deze soorten zijn in
de Vlaamse wetgeving doorvertaald middels opname in categorie Il van Bijlage 1 van het
soortenbesluit. Opname van een soort in de Bijlage Il van de habitatrichtlijn leidt tot de afbakening
van een SBZ. Binnen deze afbakening dienen de belangrijkste leefgebieden van een soort actief te
worden beschermd en behouden.

Volgende soorten zijn in het nabijgelegen SBZ-H opgenomen als te beschermen volgens bijlage Il van
de habitatrichtlijn: Bittervoorn (Rhodeus sericeus amarus), Europese bever (Castor fiber), Fint (Alosa
fallax fallax), Gevlekte witsnuitlibel (Leucorrhinia pectoralis), Ingekorven vleermuis (Myotis
emarginatus), Kamsalamander (Triturus cristatus), Kleine modderkruiper (Cobitis taenia),
Meervleermuis (Myotis dasycneme) en Rivierprik (Lampetra fluviatilis).

Het merendeel van de opgenomen soorten zijn typische watergebonden valleisoorten waarvan
verwacht wordt dat ze geen geschikt habitat zullen vinden in de nabije omgeving van het plangebied.
Ingekorven vleermuis en mogelijk meervleermuis zouden de omgeving als foerageergebied kunnen
gebruiken.

Op de actueel relevante potentiéle leefgebiedkaarten wordt aangegeven dat de omgeving van het
plangebied, en een stukje van het bos binnen het plangebied, geschikt leefgebied zou zijn voor de
gevlekte witsnuitlibel. In Vlaanderen is deze libel te vinden aan mesotrofe tot licht eutrofe plassen,
laagveenmoerassen en voedselrijke heidevennen. Het water is meestal vrij helder, ondiep en door
omringend struweel of bos beschut gelegen. Jonge gevlekte witsnuitlibellen vliegen weg van het
water, soms zelfs ver weg, en zijn te vinden op allerlei beschutte plekken. Het is dan ook slechts tijdens
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het uitvliegen dat de soort mogelijk zou kunnen gebruik maken van het plangebied, al is dit zeer
onwaarschijnlijk.

Bijlage IV van de habitatrichtlijn leidt tot een meer passieve bescherming van de individuen en hun
leefgebied. Deze bescherming geldt ook buiten de SBZ. Een overzicht van de habitatrichtlijnsoorten
en instandhoudingsdoelstellingen voor de betreffende SBZ werd in hoofdstuk 2.1.5 gegeven.

ARPL soorten HRL

Legende
\ [ Plangebied
¢ S Gevlekte witsnuitlibel

Figuur 12: ARPL van de geviekte witsnuitlibel

4.3.2  Soortenbeschermingsprogramma’s

Het  Soortenbesluit  voorziet de mogelijkheid tot het opstellen van een
soortenbeschermingsprogramma (SBP). Zo’n programma wordt in overleg met de betrokken
doelgroepen en experten opgesteld door of in opdracht van het Agentschap voor Natuur en Bos (ANB)
en vastgesteld door de bevoegde minister. Het omvat een aantal maatregelen met als doel ervoor te
zorgen dat een soort (of meerdere soorten) binnen Vlaanderen in een gunstige staat verkeren.

Het hele plangebied is gelegen binnen het SBP van de Otter. Daarnaast zijn er enkele zones waar een
SBP voor porseleinhoen werd opgesteld. De looptijd van het SBP van porseleinhoen is echter
afgelopen.

Otters zijn territoriale dieren met grote individuele home ranges. Ze hebben een amfibische leefwijze
waarbij het leefgebied bestaat uit de relatief smalle strook aan beide zijden van de grenszone tussen
water en land. Voor één mannetje gaat het gemakkelijk over 20 km (tot 40 km) oeverlengte met
bijhorend hinterland, of over enkele tientallen km? moerasgebied. Gezien de ecologie van de otter en
de bestemming van het plan als bedrijvigheid en recreatie is het weinig waarschijnlijk dat deze zich ter
hoogte van het plangebied zal begeven.
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Figuur 13: Soortenbeschermingsprogramma's nabij het plangebied
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Effectenbeoordeling

Voortoets Passende beoordeling

Bij het beoordelen van de effecten wordt een onderscheid gemaakt tussen enerzijds tijdelijke effecten
van de geplande werken tijdens de aanlegfase en anderzijds permanente effecten of structurele
effecten (= exploitatiefase).

Allereerst is onderzocht welke habitats en soorten binnen de mogelijke invloedssfeer van de geplande
ontwikkeling verblijven. Vervolgens is op basis van bestaande kennis onderzocht welke soorten en
habitats mogelijk negatief worden beinvloed en in welke mate die impact betekenisvol is.

Voor de beoordeling van het effect van de handeling op de natuurwaarden moeten alle mogelijke
(directe en indirecte) effecten in kaart worden gebracht. De effecten kunnen van verschillende aard
zijn: oppervlakte-inname, wijzigingen van de abiotische toestand (bodem, (grond)water, chemische
parameters,...), verstoring (geluid, visueel), barrierewerking, ...

5.1.1 Biotoopinname en inname van leefgebied voor fauna

Het plangebied is op ca 500 m van het dichtstbijzijnde SBZ gelegen, zodat kan besloten worden dat er
geen negatieve effecten te verwachten zijn qua biotoopinname en inname van leefgebied voor fauna
binnen SBZ.

Zoals reeds beschreven in hoofdstuk 2.1.5 en meer specifiek in hoofdstuk 4.3.1 (voor de soorten in de
nabijheid van het plangebied) zijn de voornaamste te bespreken soorten in de omgeving van het
plangebied de Ingekorven vleermuis en mogelijk meervleermuis.

De correctie van de bestemmingen recreatiegebied/bosgebied zal zeker geen negatieve effecten
veroorzaken voor de soorten. Ook de beperkte mogelijke uitbreiding neemt geen waardevol habitat
voor de soorten in.

Er kan bijgevolg geconcludeerd worden dat er geen betekenisvolle negatieve effecten ten aanzien van
de aangewezen soorten en habitats van het SBZ-H zullen veroorzaakt worden.

5.1.2  Versnippering, verstoring en barrierewerking

Het planvoornemen voorziet weinig tot geen specifiek (bijkomende) geluidsproducerende activiteiten
of functies, noch wordt er verwacht dat er functies worden voorzien met een relevante toename in
lichtbronnen of recreatiedruk. De uitbreiding die daarvoor voorzien wordt, wordt voorzien in een
reeds door de industrie verstoorde zone. Er wordt bijgevolg geen grote veranderende dynamiek
verwacht ten opzichte van de huidige situatie, waardoor er geen toename in verstoring verwacht
wordt.

De zone waar er voorzien wordt in een mogelijke uitbreiding van de industriéle activiteiten heeft
momenteel geen belangrijke verbindende functie. Na mogelijke inname zal er dan ook geen
versnipperend effect of barrierewerking optreden.

Binnen het RUP wordt er eveneens niet voorzien dat windturbines gebouwd kunnen worden.

Er kan geconcludeerd worden dat het planvoornemen niet bijdraagt tot betekenisvolle negatieve
effecten inzake versnippering, verstoring en barrierewerking.

5.1.3  Verdroging/ vernatting

Het planvoornemen voorziet niet in acties die verdroging of vernatting zal veroorzaken ter hoogte van
het SBZ. Er zijn bijgevolg geen betekenisvolle negatieve effecten te verwachten ten aanzien van de
aangewezen habitats van de SBZ.
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Bij de uitbreiding van het bedrijf wordt de verharding beperkt tot deze voorzien in het planologisch
attest. Waarbij de parkeerplaatsen voorzien worden aansluitend aan de reeds geplande verhardingen.
Ook worden de parkeerplaatsen in waterdoorlatende materialen aangelegd. Voor de ontsluiting
wordt er één extra aantakking voorzien aan de Industrieweg, rekening houdend met de dreefbomen.

Hemelwater dient maximaal op eigen terrein te worden hergebruikt, geinfiltreerd en gebufferd,
conform de geldende regelgeving inzake integraal waterbeheer.

Het RUP voorziet verder de beperkte uitbreiding van de bestaande woonzone. Hierdoor kan het
woonlint kwalitatief opgevuld worden rekening houdend met de reeds aanwezige bebouwing. De
extra woonzone zorgt niet voor nieuwe bouwpercelen. Nieuwe woningen moeten voldoen aan de
hemelwaterverordening. Tuinzones worden ingericht met een beperkt aandeel verharding.
Bebouwing of verharding moeten voldoende afstand houden van het bosgebied.

Wat eventuele soorten van de SBZ betreft, worden er dan ook geen betekenisvolle negatieve effecten
verwacht.

5.1.4 Waterkwaliteit en waterstructuur

Aangezien het planvoornemen niet voorziet in werken aan waterlopen en andere waterlichamen, zijn
er geen betekenisvolle negatieve effecten te verwachten op de waterkwaliteit en -structuur binnen
de SBZ.

5.1.5 Verzoeting en verzilting

Er kan een verzoeting of een verzilting van het grondwater optreden door een afname of toename van
het chloridegehalte [CI-] in het milieu door een wijziging in de grondwaterhydrologie
(dynamiek/kwaliteit). Zilt grondwater komt in Vlaanderen voor langs de Belgische kust, in de polders
van het Meetjesland en op Linker- en Rechterscheldeoever.

Het plangebied ligt niet binnen een regio met risico op verzilt grondwater en er worden geen acties
voorzien in het plan die een verandering in het grondwaterpeil veroorzaken. Bijgevolg zijn er geen
verzoetende of verziltende effecten te verwachten ten aanzien van de aangewezen soorten en
habitats van de SBZ.

5.1.6  Vermesting/ eutrofiéring/verzuring

De herbestemming van recreatiegebied naar bosgebied heeft geen impact op de bestaande
verkeersgeneratie. Het bosgebied dat wordt omgezet naar recreatiegebied — dat vandaag reeds in
gebruik is door de hondenschool — zal op zijn beurt evenmin aanleiding geven tot bijkomend verkeer.
Aangezien het recreatief gebruik bovendien beperkt blijft tot lokale verenigingen, verandert de
huidige verkeerssituatie in wezen niet.

Het deel bosgebied dat herbestemd wordt naar wonen zorgt er niet voor dat er juridisch extra
woningen mogelijk zijn. Het zorgt met andere woorden niet voor extra verkeersgeneratie.

Verder bevat het planvoornemen geen vergunningsplichtige ingedeelde inrichting of activiteit (110A)
met stationaire bron, noch wordt deze op heden noodzakelijk geacht voor de uitvoering of exploitatie
van het planvoornemen.

Het bosgebied dat herbestemd wordt in functie van de ambachtelijke bedrijven zal zorgen voor een
beperkte extra verkeersgeneratie. Hier is het planvoornemen de uitbreiding van het bedrijf
Lambrechts Konstruktie. De uitbreiding gaat over een magazijn, kantoor en refter.

Bijkomend extra vrachtverkeer kan niet worden uitgesloten maar zal eerder beperkt zijn vermits de
werkplaats niet wordt uitgebreid. Wel zullen er meer mensen tewerkgesteld worden, in 2020 telde
het bedrijf 43 werknemers en er worden ongeveer 8 voltijdse werknemers voorzien na de uitbreiding.
Dit is een relatief beperkte uitbreiding van het aantal werknemers.
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Om te bepalen of de 1% drempelwaarde uit de PAS niet zal overschreden worden ter hoogte van het
SBZ-H gebruiken we als basis de kritische depositiewaarde (KDW) van het meest gevoelig habitat in
Vlaanderen (6 kg N/ha/jaar).

Gezien de afstand van minimaal 500 m ten aanzien van het SBZ-H betekent een KDW van 6 kg
N/ha/jaar dat de drempel een toename van 1.904.000 kleine voertuigen per jaar betekent. Dit komt
overeen met 5.216 per dag. Wat zware voertuigen betreft komt dit neer op 258.000 voertuigen per
jaar oftewel 706,85 per dag.

Wanneer we ruwweg 10 extra werknemers nemen met 2 bewegingen per dag ('s morgens en ’s
avonds) beschouwen, komt dit overeen met een toename van slechts 20 bewegingen. Ook wanneer
we gecombineerd met 5 extra vrachtwagens (10 bewegingen) per dag beschouwen zit dit ver onder
de drempel.

De vegetaties en zoekzones in het dichtstbij gelegen SBZ zijn voornamelijk ook nitrofiel. Het
gevoeligste element is de zoekzone voor blauwgrasland met een KDW van 11 kg N/ha/jaar?® (In de tabel
Hens M., Neirynck J., 2013 was dit nog 15 kg N/ha/jaar)*. Betekent dat bijna het dubbele aan
bewegingen zich mag voordoen om de 1% drempelwaarde te overschrijden.

Ook het aangrenzende habitat 91E0_vn met als strengste KDW (2013) 26 kg N/ha/jaar (in de tabel uit
2024 is dit een KDW van 31 kg N/ha/jaar betekent dat er 964 kleine voertuigbewegingen of 128,8
zware voertuigbewegingen per dag (op basis van de KDW 30 kg N/ha/jaar in de tabellen van VITO,
gezien resultaten voor een KDW van 31 kg N/ha/jaar niet beschikbaar zijn) mogen plaatsvinden
vooraleer de 1 % drempel wordt overschreden.

Er zijn bijgevolg geen betekenisvolle negatieve effecten te verwachten inzake vermesting of
eutrofiéring.

Naast het feit dat er geen vermestende effecten worden verwacht, wordt er binnen het beschouwde
SBZ-H door het plan eveneens geen betekenisvolle negatieve effecten inzake verzuring verwacht ten
aanzien van de voorkomende en tot doel gestelde soorten.

5.1.7 Cumulatieve effecten

In een voortoets Passende Beoordeling dienen kort de mogelijke effecten van de voorgenomen
plannen ook te worden beschouwd in combinatie met effecten van andere ingrepen. Immers kunnen
enkele kleine ingrepen gezamenlijk wel een betekenisvol effect hebben op de natuurwaarden.

De beoordeling van deze cumulatieve effecten in en langs het plangebied is soms een relatief
complexe opgave. Het is niet altijd eenvoudig om vast te stellen of waargenomen veranderingen het
gevolg zijn van natuurlijke processen dan wel van menselijke ingrepen. Bovendien zijn de effecten van
de afzonderlijke ingrepen onderling niet of nauwelijks te scheiden.

Gezien het planvoornemen voornamelijk de herbestemming van enkele gebieden voorziet, worden
dan ook geen cumulatieve effecten verwacht.

3 Vanden Borre J., Neirynck J. & De Keersmaeker L. (2024). Advies over de herziening van de kritische depositiewaarden voor
stikstof voor de Vlaamse habitattypes (Adviezen van het Instituut voor Natuur- en Bosonderzoek; nr. INBO.A.4770). Instituut
voor Natuur- en Bosonderzoek, Brussel.

4 Hens M., Neirynck J., 2013, Kritische depositiewaarden voor stikstof voor duurzame instandhouding van Europese
habitattypen in Vlaanderen, INBO, nota WBC, gebaseerd op H.F. van Dobben, Bobbink R., Bal D. & van Hinsberg A. 2012.
Overzicht van kritische depositiewaarden voor stikstof, toegepast op habitattypen en leefgebieden van Natura 2000. Alterra
rapport 2397. Alterra, WUR, Wageningen, Nederland.
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De zeer beperkte uitbreiding van voertuigbewegingen geeft een verwaarloosbare impact op het SBZ.
Het cumulatieve project/plan moet dan ook al aanzienlijk zijn. Waardoor maatregelen eerder in dat
project/plan zullen moeten worden opgenomen.
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Conclusie

Er werd nagegaan of er betekenisvolle effecten te verwachten zijn ten gevolge van het planvoornemen
op het nabijgelegen Habitatrichtlijngebied: ‘Schelde- en Durme-estuarium van de Nederlandse grens
tot Gent’ (BE2300006).

Er worden geen betekenisvolle negatieve effecten verwacht ten aanzien van de aangewezen soorten
en habitats van de habitatrichtlijn. Hierdoor zijn geen milderende maatregelen noodzakelijk en zal
bijgevolg de uitbreiding tot een volwaardige passende beoordeling niet noodzakelijk zijn.
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