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Verzoek tot raadpleging
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Van: Wijns, K., (Keistof) [mailto:k.wijns@haskoning.be]

Verzonden: ma 13/89/2810 15:53

Aan: mer, -

Onderwerp: Drie park RUP's en een RUP voor het kerkhof van Ruisbroek te Puurs

Beste,

Haskoning nv/sa heeft in samenwerking met Stramien cvba een Screening ultgeveerd
voor drie park RUP's en een RUP voor het kerkhof van Ruisbroek te Puurs., In
bijlage bevindt zich dan ook het resultaat van deze screening. De beschrijving van
het plan en de juridisch- en beleidsmatige aspecten zijn eveneens opgenomen in dit
document. Is het mogelljk om jullie advies in verband met deze screening te geven?

Graag hadden we eveneens een adressenlijst van jullie ontvangen met de relevante
adviesinstanties zodat deze kunnen ingelicht worden.

Indien er een overleg gewenst is om de effecten van dit ruimtelijk vitveoeringsplan
te bespreken mag dit gerust aangegeven worden. Haskeoning is dan ook bereid het
dossier te komen toelichten.

Met vriendelijke groeten,

Kristof Wijns
Consultant Industrial Sustainability

Haskoning Belgium

a company of Royal Haskoning

Hanswljkdries 88, 28B8@ Mechelen

Tel 432 015/48 56 33

Fax +32 @15/48 56 57

E-mall: k.wiins@haskoning.be <mailto:k.wiins@haskoning.bes

Internet: www.haskoning.be <http://www.haskoning.be/>  www.royalhaskoning.com
<http://www.royalhaskoning, com/»




From: Beusen, Peter [mailto: peter,beusen@Ine.vlaanderen.be]

Sent: donderdag 16 september 2010 12:10

To: Sools, Ingrld; Wijns, K. (Kristof)

Subject: RE: Drie park RUP's en een RUP voor het kerkhof van Ruisbroek te Puurs - OHPLOSEE

Geachte,

Wij hebben de ontwerpversie van het ‘verzoek tot raadpleging’ voor de
gemeentelijke RUP's “'t Onzent"™, “Hof ten Broek", “Arboretum Puurs” en “Kerkhof
aan de Donkstraat" goed ontvangen., De administratie kende dit dossier het
dossiernummer OHPLOBEE toe.

Wij hebben het document doorgenomen en zijn van mening dat het van een goede
kwaliteit is. Wij stellen dan ook voor dat u de screeningsnota in zijn huldige
vorm voorlegt aan de adviesinstanties die in bijlage opgesomd zijn.

Indien u dat zelf nog nuttlg zou achten, kan u ulteraard ook nog het advies
inwinnen van andere instanties,

Madat u de adviezen van de adviesinstanties ontvangen hebt, dient u als
initiatiefnemer vervolgens de screeningsnota én de ontvangen adviezen door
betekening of tegen ontvangstbewljs te bezorgen aan de dienst Mer. Mogen wij u
viragen om de finale versie van de screeningsnota (i.e, zoals verstuurd aan de
adviesinstanties) ook in digitale vorm te bezorgen aan dienst Mer, gezlen de
screeningsnota samen met de beslissing van de dienst Mer over de plan-MER-plicht
gepubliceerd moet worden op www.mervlaanderen.be.

Wij hopen dat dit antwoord voldoet aan uw verwachtingen., Indien u nog verdere
vragen moest hebben, aarzel dan niet om ons te contacteren.

Hoogachtend

Peter Beusen
Jurdst-procesbegelelider
Dienst BGP

B2/553.82.96
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INLEIDING

De Ruimtelijke uitvoeringsplannen kaderen in de uitvoering van het ruimtelijk beleid van de
gemaante Puurs, zoals in hat gamaeentalijk structuurplan (goedgekeurd door de Deputatie op
10 maart 2003) bepaald. Bij de 'maatregelen met betrekking tot de gewenste
landschappelijke  structuur’, in  het richtinggevend gedeelte van het gemeentelijk
structuurplan, staat vermeld dat er uitvoeringsplannen en/of inrichtingsplannen moeten
opgemaakt worden voor de (juridische) bescherming van de volgende hoven en parken:

- Schemelberthof (deze historische naamgeving evolueerde tot het begrip "t Onzent')

- Hof ten Broack,

Het arboretum Puurs,

Daarnaast wil de gemeente ter hoogte van het bestaande kerkhol aan de Donksiraal een
afscheidszone bouwen. Volgens de huidige bestemming op het gewestplan is dit niet
mogelijk. Een RUP moet dan ook opgemaakt worden om dit te kunnen realiseren,

Plan-MER-plicht

Het RUP is niet van rechtswege onderworpen aan de Plan-MER-plicht. Het RUP vormt geen
kader voor het toekennen van een vergunning voor bijlage |- of Il-projecten (volgens het
projectMER-besluil van 10/12/2004) en het gaat om een klein gebied van lokaal niveau met
klgine wijziging.

Daar het RUP aen kleine wijziging inhoudt (art. 4.2.3 §3 D.A.B.M.) wordt voor betreffend
plan op basis van een screening gecordeeld of het aanzienlijke milieueffecten kan hebben.

Het RUP betrelt geen plan, waar gelet op het mogalijk betekenisvolle effect op speciale
beschermingszones, een passende beocordeling veraist is uil hoolde van hel artikel 36ter,
§3, eerste lid van het decreet van 21 oklober 1997 betrelfende het natuurbehoud en het
natuurlijk milieu (titel 1V, artikel 4,2,1 van het decreet van 5 april 1995 houdende algemene
bepalingen algemeen milieubeleid).

Daar het RUP niet van rechtswege onderworpen is aan de Plan-MER-plicht, wordt voor het
betreffende plan op basis van een screening geoordeeld of het aanzienlijke milieueffecten
kan habbean.

Methodologle

De methodologie voor het opstellen van een MER-screening is qua opbouw en aanpak
gebaseerd op de richtlijnen voor het opstellen van een MER. De diepgang van de analyses
blijit echtar baparkt.

De opbouw die gevolgd wordt, is:
=  Beschrijving van het RUP
in deze omschrijving wordt het plangebied gesitueerd en algebakend, Inhoudelijk wordt het
ontwikkelingsperspectiel en de voorliggende Inrichtingsschets en het voorontwerp van
Grafisch plan kort toegelicht, Per discipline wordt het plangebied afgebakend in functie van
verwachte relkwijdie van mogelijke effecten. Er zijn geen alternatieven in het RUP voorzien,
= Beschrlving van de juridische en beleidsmalige context

819345/R/873065/Mech
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De relevante juridische en beleidsmatige context waariegen het RUP most afgewogen
warden met batrekking tot milieueifectan,
«  Effecibeschrijving

Op basls van het plan (Inrichtingesmogelijkhedan en voorschriften in het Grafisch plan)
worden mogelijke milieueffecten weergegeven. Het ingreepeffectschema toont maogelijk
nagatiave effecten. Per discipline worden de mogelijke effecten geanalyseerd en beocordeeld
mel de referentiesituatie als beoordelingsbasis. Volgende onderdelen worden besproken:
beschrifjving van de referentlesituatie en de effectbeschrijving, waarin omwille van de
bondigheild de beoordeling, de mogelijke mitigerende maatragalen en de conclusies zijn
varwarkt.

B18345/R/873065/Mach
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BESCHRIJVING VAN HET RUIMTELIJK UITVOERINGSPLAN
Sltuering en begrenzing

RUP ‘t Onzent

Zle plan bestaande toestand in bijlage

't Onzent, ean gezinsvervangend tehuis voor gehandicapten is gelegen len zuiden van
Puurs, tussen de kern van Liezele en de Dendermondsesteenweg N17. De organisatie
bestaat reeds tientallen jaren en huisvest/begeleidt een groep gehandicapten.

Het RUP emvat de percelen 116K, 116E, 117R, 1175, 118D, 118E an bestaal uit:
een gezinsvarvangand tehuis met een barging en twaé garages,
ean tuin achter het gezinsvervangend tehuis;
een bos met twee paviljoenen en een ateller;
een slotgracht rondom de tuin en het bos.

De totale opparviakte van het RUP bedraagt 1,90 ha,

In de tabel hieronder wordt de opperviakie van het totale RUF per bestemmingszone
weergegeven,

Tabal 1: opperviakten bestemmingen

Artikels. Opp. (m?)
Artlkal 1: zone voor parkgebled maet 11933,73
natuurlijk karakiar
Artikal 2: zone voor parkluin | 463257 |
Artikel 3: zone voor bobouwing 682,34 |

hoofdgebouw 1318,05
aloliar 315,54
luinpaviljoon 48, 75
Artikel 4: zone voor voorluin 726

In functie van de beleidsmatige opvolging van het RSV door het Viaams Gewest wordt er
een ruimteboekhouding bijgehouden, Dit betekent dat voor deze ruimtelijke
ultvoeringsplannen nagegaan moet worden in welke mate bepaalde bestemmingen werden
omgezat naar andere bestemmingan. Dit gabaurt aan dé hand van de opperviaklen van de
varachilleanda bestemmingszones.

Tabel 2-1: ruimteboekheuding

Huldiga Nisuwa Nisuwa bestemming Opperviakte
bestemming bestemming categorle per zone ( m#)
ortlkel
Parkgebied Artllenl 1; Cvarlg groen, parkgoeblad 11833,73
parkgobied maol
naturlijk
karakior

819345/R/873085/Mach
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Huidiga Nisuwa Nisuwe bastemming Opparviakie

bestemming bestemming categorie per zone ( m?)
L artikel .

Pnrkgnhlnd Arilkal 2 Cwvarlg groan, parkgobled 4832 57

| parkluin S ; L [
Parkgobled Artikol 3: Gemaoonschapsvoorzioningen 1632 34
babouwing

Parkgeblod Arlikol 4: Gemaenschapsvoorzianingen 276
S 711 S N

Totaal 18,074

RUP Hof ten Broeck
Zie plan bestaande toestand In bijlage

Hef ten Broeck is een oud kasteeldomein, gelegen in de groene ring rond Puurs,

Samen mel het Schemelberthof en het Hof-ter-Bollen, is hel één van de historische
kasteeldomeinen langs de Molenbeek, Het domein ligt tussen de kern van Puurs en de kern
van Liezele en grenst aan het als landschap beschermde ‘Fort van Liezele' (1908-1914),

Hat Hof ten Broack - ean oud kastealdomeain - bavindt zich in de vallei van da Molenbeek, an
in da groena gordel rond Puurs, Het domain wordt in het oosten ingesloten door biologisch
waardevolle fol zeer waardevolle gebieden,

Hat wastalijke deal van het Hof ten Broack is ean opan terrain met vier gebouwen op: het
hooldgebouw (restaurant), het poorigebouw (de conciérgewoning) en twee bargingen. Het
oosielijke deel is onbebouwd,

Da totale oppervlakte van hat RUP bedraagt 2,15 ha,

Het RUP omvat de parcelen 476G, 474D, 473B, 472Gen bastaal uil
het woonhuis mel berging aan de inkom van het domeain,
- het restaurant centraal in het domein;
- een parktuin rondom het restaurant;
aen slotgracht rondom da parkiuin.

In onderstaande tabellen wordt de opporvlakio van hot (olale RUP per bestemmingszone
weergegeven en de ruimteboekhouding weergegeven,

Tabal 2-2: opparviakien bestemmingen

Artikala Opp. (m?)
Artikal 1: 2one voor park mal natuuiljk karakier 15369
Artikel 2: zane voor parkiuln 4747
_Artikal 3: zane voor bebouwing en verharding 1443
Tolaal 21.550

Tabel 2-3: ruimteboskhouding

810345/R/873065/Mach
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Huldige Niauwe Nisuwe Opparvinkie (m?) | Opperviakte (ha)
bostomming bestemming bestemming
— artikel | catagoris B
Parkgoblad Artikal 1; park mat Qvarlg groan, 16,369 1,63
| natuurlik karaktar | parkgebled
Parkgebled Artlkal 2; parkiuln Gvarlg groon, 4,747 0,47
parkgabiad
 Parkgeblod Artikal 3: bobouwing | Rocroalio 1.443 0,14
Totaal 21,658 2,16

RUP het arboretum Puurs
Zia plan bastaando tosstand in bijlage

Het gebied is gelegen lussen de dorpskernen van Puurs, Liezele en Oppuurs, Het bevindt
zich in de groene gordel rond Puurs, het open ruimtegebied waar de vallel van de
Molenbeek deel van uitmaakt,

Het arboretum kan gezien worden als stapstean tussen de Sint-Pietersburchi, het Tekbrook,
an het Forl van Liezels.

Het RUP omvat de percelen B4e en 84c en bestaat uit:
- het voormalige arboretum;
- het naaslgelegen perceal,
- de voormalige woning mat bijgebouwen,

De totale opperviakte van het RUP bedraagt 2,16 ha.

In onderstaande tabellen wordl de opperviakte van het totale RUP per bestemmingszone
weergegeven en de ruimteboekhouding weergegeven.

Tabal 2-4: opperviakie bestemmingen

Arilkels Opp. (W) Opp. (m?)

Artikel 1! zono voor arboratum 17,853
Artikel 2: zone voor babauwing, varharding an iuin 3,775
Totaal 21,827

Tabel 2-6: ruimteboekhouding

Huldige Nisuwe bastamming Niouwa Opparvinkia Opparviakie
bastemming artlkel baatamming {m?) {hn)
categorie_ -
Agrarisch gebied Arlikal 1: zone voor Owvarlg groan, 17.853 1,78
arboretum RArkgebieq

Gamaanie Puura Arillkal 2) zone voor Racraalie 3,775 0,38

RUF Arboraium bebouwing, verharding an

S tuin
Totaal 21.627 2,16

819345/R/873065/Mach
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RUP kerkhof aan de Donkstraat
Zie plan bestaande toestand in bijlage
Het kerkhol Donkstraat ligt net bulten de kern van Ruisbroek, een deelgemaenta van Puurs.
Da totale opparvlakie van hat RUP baedraagt 1,3 ha.
Het RUP emval de percelen 2858 en 286B en bestaat uit:
aan kerkhof met aan de toagang twee gabouwtjes die dienst doan als berging,

aan parking voor hat kerkhof aan de straatzijde.

In ondarstaande tabellen wordt de opperviakte van het totale RUP per bestemmingszona
waergageven an de ruimteboekhouding weergegeven.

Tabal 2-6: opparvinkten bastemmingen

Artlkels Opp. (m¥)
Artikol 1: zono voor karkhof 11.648
Artikal 2: zono voor verharding 1.368
Totaal 13.007

Tabal 2-7: Ruimieboskhouding

Huldige Nisuwe Hisuwe bestemming Opporvinkte
bestemming | bostemming | oategorle per zone (
L ortel | m)
Agrarlsch Artlkal 1: zone | zona voor 11.648
gabled vaor karkhol gomeanschapsvoorzioningon
Agrarisch Artikal 2; zone | zone voor 1.358
gobled voor gomeanschapsvoorzioningen
varharding
Totaal 13.007
22 Ontwikkelingsperspectief
221 Wensan/bahoaftan

RUP ‘t Onzent

Galet op de specifieke handicap van de residenten dringen zich aanpassingen op, De
verbouwing voorziet geen capaciteitsuitbreiding of verhoging van het aantal residenten, De
aanpassingen beogen enkel een noodzakellke verbetering van het comfort en de velligheld
van de resldenten en begelelders,

RUP Hof ten Broeck

819345/R/873065/Mach
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Gezien het restaurant nu klein is en niet mear voldoel aan de huidige wanhsan an normen,
zou de eigenares op korte termijn het restaurant willen verbeteren en uitbreldan.

RUP het arboretum

De gemeente wenst het huidige arboretum (dat al 40 jaar bestaat maar nog maar enkele
jaren gemeentelijke elgendom Is) uit te breiden op het aanpalende perceel. De aanvraag
omvat bljkomend hat aanlaggen van een parking, het voorzien van een afsluiting rondom het
domein en het aanleggen van aan vijver,

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Op het kerkhof wenst de gemeente de huidige twae gebouwljes ie slopen en te vervangen
door een nieuw gebouw met ean afscheidsruimte en aen toilet,

222 Vigia

RUP *t Onzent

De bestemming parkgebled blijft grotendeels behouden met mogelijkheden voor de
bestaande openbare functie. Er wordt een duidelijk onderscheid gemaaki tussen hel deel
met de bebouwing (het costelijk deel) en het biologisch waardevolle deel (westelilk deel,
bestaande uit het bos en de slotgracht) van het domein,

In het coslelijk deel kan de bestaande functie van gezinsvervangend tehuis voor
gehandicapten blijven bestaan. Een uitbreiding van de bestaande gebouwen in hel kader
van deze functie is toagelaten.

In het westalijk deel moet er gestreefd worden naar het behoud van de biologisch
waardavolle fauna en flora, De natuurljke waarden kunnen versterkt worden door een
ecologische verbinding te creéren tussen de biologisch waardevolle en zeer waardevolle
gebleden waardoor het gebied wordt omsloten.

RUP Hof ten Broeck

Het domein blijit grotendeels een park, Er Is een duldelijk onderscheid tussen het westelijk
en hel oostelljk deel van het park, Het westelijlk deael kan ingevuld worden met één woning,
een commerciéle functie en een parkiuin. Het bestaande restaurant/feesizaal kan blijven
bestaan en krijgt mogelijkheden tot verbouwing en uitbreiding. De ruimtelijke draagkracht
van de omgeving mag echier niel overschreden worden,

In het costelijk deel moet er gestreefd worden naar het behoud van de aanwezige biologisch
waardevolle fauna en flora. De natuurlijke waarden kunnen versterkt worden door een
acologische verbinding te creéren met de biologisch waardevolle en zeer waardevolle
gebiaden rondom. De slotgracht rondom moet blijven bestaan,

RUP het arboretum

Er wordt @en stuk niet blologisch waardevol landbouwgebied omgevormd tol een biologisch
waardevol arboratum. Dit betekent aen meerwaardé voor de naluur;, aanbrengen van aen
bosstructuur is namelijk positiel voor de biodiversiteit van planten en dieren, de
bodamstructuur, de waterhuishouding enz,

B19345/R/873065/Maoch
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Door het arboretum te vergroten, breidt het biologisch waardevolle gebiad uit, en is het aen
waardevolle stapsteen tussen de Viietvallei en de Molenbeakvallel, Dit Kadert uiltstekend in
de visie van het Gemaeentelijk Ruimtelijk Structuurplan, dat de verschillende groene
gebiadan wli verbinden,

Gazien de twee percelen vrosger éon geheel waren en deze gelegan zijn tussen twee
dreven, is hel positiel om het volledige gebied samen te oniwikkelen en or aan groot
arboretum van te maken. Het arboretum kan zo gezien worden als bindend element tussen
da historischa dravan.

Het is bovendien een ideaal gebied om een naluureducatiel centrum le ontwikkelen,

RUP kerkhof aan de Donkstraat

Omdat hat kerkhof omgeven is door biologisch waardevolle gebiedan, moat hat zo natuurlijk
mogelilk behaard worden (geen pasticiden enz.), en mag het geen belasting veroorzaken
naar deze gebieden,

Het is toegelaten het kerkhof te voorzien van een nieuw gebouw dat ten dienste staat van
het karkhof {bv. afscheidsruimie, berging, sanitair...). Het is wal belangrijk dat het nisuwe
gebouw een goede ruimtelijke inpassing krijgt in de open omgeving.

Concepten

RUP ‘i Onzent

Een parkgobied bestaande uit twoe delen: oostelik en weslelijk deel. Hel costelijk deel
bestaat uit het hooldgebouw als woonverirek, een atelier, een tuinpaviljoen met rondom een
parktuin. In de parktuin, aansluitend bi] het hoofdgebouw, bevindt zich nog een berging en
ean fietsanstalling.

Het westelijk deel dient zo natuurlijk mogelijk te blijven. Het wordl gevrijwaard van
bebouwing (ultgezonderd het bestaande tuinpaviljpen). Rond de slotgracht, dus ook aan de
oostalilke zijde, wordt ar een zona voor natuurvriendalijke oevers voorzien.

Het hoofdgebouw moet als geheel ontworpen worden, en mag enkel aan de achterzijde en
voorzijde beperkt worden uitgebreid. Een uitbreiding links of rechts van het hooldgebouw is
niat toagelatan,

Het originele gebouw (het middelste deal) moet bewaard blijven. De aanbouwan links,
rechis, voor en achier hel originele gebouw mogen aangepast worden zolang het een
geheel is en in de omgeving past. De leegstaande gebouwen aan de linkerzijde van het
originele gebouw kunnen wel worden verbouwd of herbouwd, De aanbouwen kunnen
verhoogd worden. Het gaat om compacte volumes, en een hedendaagse vormgaving die in
harmonia is met de natuur,

RUP Hof ten Broeck

Het meest costelijke gebled, bestaande ult blologlsch waardevolle fauna en flora en aansiult
op het natuurgaebled van de vallel van de Molenbeek, wordt gevrijwaard van babouwing en
waegenis.

Rond de slolgrachl, dus ook aan de weslelijke zijde, wordl ér een Zzona voor
natuurvriendelijke oevers voorzien,
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Omdat het gebled aanslult bij het natuurgebied van de Molenbeekvallei, mag het gebied niet
te veel belast worden.

Grootschalige functies die nefast zijn voor de directe omgeving zljn daarom niet mogelijk.
Uitbreiding van de huidige activiteit iz enkel in beperkte mata toegelatan. Volgende functies
ziln  mogelijk als ze beperkt blijven in schaal: horeca, =zachie recreatie,
gemeanschapsvoorzieningen an socio-culturele acliviteilten. Het is daarom maegelijk em het
restaurant beperkt uit te breiden en er enkele holelkamers te voorzien,

De activiteiten worden bovendien gebundeld in het westellk gedeelte van het domein. Het
oostelijke gebied wordt gevrijwaard van bebouwing. Het is daarom niet mogelijk om in het
oostelljke gebied lodges te voorzien zoals gewenst.

Er wordt gekozen om de volumes te bundelen in twee ip.v, vier gebouwen zodat het park
zoveel mogelijk gevrijwaard wordt. De bergingen worden daarom opgenomen in het hoofd-
en/fol poorigebouw.

Er dienst respect te zijn voor hel nog aanwezige patrimonium. Hel poortgebouw en het
brugje over da slotgracht moaten bahouden wordan,

Omedal het restaurant naar het zuiden gerleht iz en de noordgevel gesloten is, is het logisch
om de parking ten noorden van het restaurant te voorzien. De parking wordl bovendien
baperkt in grote zodat de impact op het park gering blijft.

Als de buuriweg ten noorden van het domein ferug opengemaakt wordt, ontstaat er een
voelgangersverbinding van Liezele-Dorp naar het Fort van Liezele langs het domaein. Dit
kemt het netwerk van trage wegen ten goada,

Door het gebied kan er bovendien een publiek voetpad aangelegd worden, zodat er short-
cuts ontstaan door dit park met natuurlijk karakter,

Wanneer de grondwatertafel te hoog staat of de grond niet voldoende doorlatend is, zoals
hier het geval is, wordt aangeraden om te buiferen in plaats van te infilireren. Hiertoe zijn
verschillende mogelijkheden: een hemelwaterput of -installatie, een groendak of een
bufferbekken, De overloop van deze installaties kan worden afgevoerd naar de slotgracht.

RUP het arboretum
Ean arboretum is ean verzamaling planten in een grote tuin of een park, Een arboretum kan
de volgande doalen habben:

kennis en materiaal te verzamelen voor de bosbouw of boomkwekerijen;

een wetenschappelijke collectie te verzamelen;

een educatief doal.

Het arboretum in Puurs was voorheen een privé-initiatief en werd in het verleden geleidelijk
aan ontwikkeld, Sedert 1999 is het domein aangekocht door de gemeente Puurs, met het
doel de bestaande soortencollectile van bomen en strulken te kunnen bewaren, als
landschappelijke, toeristische en natuurlijke troef voor een ruim publiek. Dit doel moet
bewaard en versterkt worden.
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[SESNS]

.

a

navaL HASKONING

2.3

231

Bestaande planten worden met uitersie zorg beheerd, Heraanplant ten gevelge van
natuurlijlk afsterven gebeurt in overeenstamming met de cultuurhistorische waarde van het
parkgeheal.

Door een afwisseling te voorzien van plekken die ontmoelingen, spel, wandelen, rust,
ondernaming stimularen, wordt de belevingswaarde verhoogd.

In een arboretum, dat meestal een educatiel doel heeflt, is het interessant om niet alleen
uitleg te geven over de planten die er zich bevinden, maar ook over andere natuur- of
milleuthema's zoals bijvoorbeeld infiltratie, wadi's, waterzuivering, composteren, duurzaam
bosbaheer, kringlooptuinen- en parken, enz.

Alle werken die gebeuren, zijn in harmonie met de natuur, Denk hierbi] aan streekeigen
planten, natuurlijke en waterdoorlatende verharding, constructies in hout uit duurzaam
bosbeheer, ecologiache vijvers enz,

Door de juiste planten op de juiste plaats te zelten, rekening te houden met de ecodynamiek
van planten enz. kan het gebruik van pesticiden en bemasting vermeden worden,

De parking bevindt zich aan de straatzijde en wordt baparkt tot 20 plaatsen. Eén busparking
kan vaoorzien wordan. Ook de parking is zoveal mogelijk in harmonia met de natuur, en wordi
daarom voorzien van een bladerdak,

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Het kerkhof wordt een groene kamer zodat er aen link ontstaal tussen de biologisch
waardevolle gebieden ten noorden en len zuiden van het kerkhol,

Streekeigen hagen/struwelen doen dienst als groene buffer tussen het kerkhof en de
biologisch waardavolle gebieden dia aan het karkhof grenzen. Alle werken dia gebeuren, zijn
in harmonie met de natuur. Denk hierblj] aan streekeigen planten, natuurlijke en
walerdoorlatende varharding, constructies in hout uit duurzaam bosbehear onz,

Ook de parking Is zoveel mogelijk in harmonie met de natuur, en wordt daarom voorzien van
aen bladerdak. Dit om de link met de natuurlijke omgeving te varstarken.

De bestaande gebouwljes worden vervangen door sen nieuw poorigebouw dal moor
uitstraling heelt en beter in harmonie is met de natuurlijke omgeving dan de bestaande
gebouwtjes. Het nleuwe gebouw bestaat bovendien uit slechts één bouwlaag en heeft een
beperkt voluma.

Er Is @en zekere transparantie nodig tussen de parking en het kerkho.

Grafische plannen

RUP 't Onzant

Zlo grafiseh plan in bijlage

In hat RUP worden vier bestemmingszones afgebakend:

819345/R/873065/Mach
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Artikel 1: zone voor park met natuurlijk karakler (calegorie: overlg groen,
parkgebied);
Artikel 2; zone voor parktuin {overlg groen, parkgebied);
Artlkel 3: zone voor bebouwing (gemeenschapsvoorzieningen en openbare
nutsvoorzieningen);

- Artikel 4: zone voor veorluin (gemeenschapsvoorzieningean en openbare
nutsvoorzieningen),

De bestaande bestemming parkgebied wordt grotendeels behouden. Het bos en de
slotgracht met haar oevers wordt een park met een natuurlijk karakier. Het tuingedeelte
wordl een zone voor een parkiuin, De bestaande bebouwing is bestemd als een zone voor
bebouwing. Een zone voor het hooldgebouw is bestemd als een zone voor voortuin,

Zone voor park met natuurlijk karakter

Deze zone sluit aan bij de Molenbeekvallei. In deze zone is enkel natuurontwikkeling en
waterbeheer toegelaten, Andere functies, bebouwing, verharding en dargelijke zijn hier niet
toegelaten. Beperkie constructies zijn mogelijk als ze geen schade berokkenen aan het
natuurlijk karakter van hat park.

Door het gebied kunnen een beperkt aantal halfverharde en natuurlijke wandelwagen (bv. in
dolomiet, slenen mel brede veegen, waterdoorlatende stenan enz.) aangelegd worden,
rekening houdend met de biologisch waardevolle fauna en flora die er in het gebied
voorkomen.

Het voormalig tuinpaviljoentje op de rand van de slotgracht is als subzone 2A op het grafisch
plan aangeduld, Het heelt een zekere architecturale en historische waarde en dient
behouden te blijven, Het kan gebruikt worden als rustruimte,

De bestaanda overbrugging over da slotgracht (zie symbolische aanduiding grafiseh plan)
dient bewaard te blijven.

Zone voor parktuin
De bestaande karakteristieken van het park dienen behouden te blijven. De niet bebouwde
dalen en de niet verharde delen dienen een parkachtig karakler te hebben,

Door het gebled kunnen een beperklt aantal wandelwegen aangelegd worden, rekening
houdend met de biologisch waardevolle fauna en flora die in hel gebied voorkomt, Deze
wandelwagen worden in natuurlijke en waterdoorlatende materialen (bv, dolomiet, stenen
met brede voegen, waterdoorlatende stenen enz.) ullgevoerd,

In deze zone kunnen enkel parkconatructies een plaats krijgen die in funclie van het park
staan en een beperkte opperviakte en een beperkt volume hebben, en dit al rekening
houdend met de biclogisch waardevolle fauna en flora die er in het gebled voorkomen,
Volgende parkvoorzieningen zijn mogelijk: zitbanken, vuilbakken, verlichtingsarmaturen,
houten structuren die klimplanten begeleiden, opslag voor hout, compostbakken of -hopen,
Kippenrennen enz,

Zone voor bebouwing

B19345/R/873065/Mech
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Voor het functioneren van het gezinsvervangend tehuis is hel noodzakelijk hel hooldgebouw
en het ateller uit te brelden, Deze gebouwen voldoen namelik nlet meer aan de
hadendaagse normen die vanult sactoriéle wetgeving wordt opgelegd. Het s bijvoorbeald
noodzakelijk om de kamers te vergroten, bredere deuren ta installeran en ruime gangen met
daglichl te voorzien, Ook is een nieuwe centrale keuken en een lweede werkruimte voor de
bewoners een noodzaak,

Omdat het tehuis gelagan is in parkgebied en niet in een dorpskern, mag de dynamiek niat
te veal verhogen. Vermils de volumevarmeardaring samengaal mel hel comlortabaler
maken van de ruimtes voor de huidige residenten, en niet met een verhoging van het aantal
residentan, zal de dynamiek nlet vergroten. Dit s een belangrik argument om deze
uitbreiding toe te laten. Het tehuis mag daarom maximaal 25 bewoners huiavastan.

Omdat het hooldgebouw en het atelier weinig architecturale of historische waarde hebben
en een uilbreiding van deze velumes noodzakelijk Is veor het functioneren van het
gezinsvervangend tehuls, kunnen ze worden verbouwd, harbouwd an uitgabraid.

Hel hooldgebouw kan beperkt uilbreiden binnen de conlour hooldgebouw (overdruk), De
conlour laat een uilbreiding aan de achterzijde van het hoofdgebouw toe en een minimale
uitbrelding aan de voorzijde, veor het voorzien van een liftschacht bijvoorbeeld. Het kan niet
mear uitbreiden aan de westelijke of oostelijke zijJde omdat dit da landschappelijke waarde
van het domein zou aantasten.

Omdat het originele gebouw (het middelste deel van het hooldgebouw) een zekere
architecturale en historische waarde heeft, dient dit behouden te blijven. De aanbouwen
hebben gaen architecturale en historische waarde an mogen aldus verbouwd, herbouwd en
uilgebreid wordan,

Het hoofdgebouw kan worden ultgebreid om alle noodzakelijke verbeteringswerken te
kunnen realisaran, maar de oppervlakta en het volume moaten baperkt blijven omdat heat de
ruimtelijke draagkracht van het domein niet mag overschrijden, Gezien het hooldgebouw nu
een verzameling is van bijbouwen, aanbouwen en alhellende daken, is het wenselijk dat het
originele gebouw wordt aangevuld met compacte volumes In een hedendaagse vormentaal
an contrasterande materialen.

Het hoofdgebouw mag enkel aan de achterzijde beperkt worden uilgebreid. Een uilbreiding
links of rechis van het hooldgebouw is niet toegelaten, Er wordt daarom een zone
afgebakend die enkel een beperkte uitbrelding aan de achterzljde maogelijk maakt.

Het hoofdgebouw moet als geheel ontworpen worden. Hel originele gebouw (1A, het
middalste deal) blijft best bawaard. De aanbouwen links (18), reehts (1C), voor en achler het
originele gebouw mogen aangepast worden zolang het een geheel is en in de omgeving
past. De aanbouwen kunnen verhoogd worden. De lage volumes van 1 bouwlaag kunnen
varvangen wordan door volumes met twee bouwlagen zolang het originele gebouw hat
dominanste gebouw blijft (zie tekening voorgeval). Vanuit landschappelijk cogpunt is hat
aangewazen om de groolste uilbraidingen te concentraran links van hel hooldgebouw (1B),
aanslultend op de linlbebouwing. De rechtse ultbouw dienst beperkt te blljven in volume
omdat dit aanslult op de slotgracht en het park mat natuurlijk karakter,

819345/R/B73085/Mach
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Atelier

Dit gebouwtje heeft een beperkle architecturale en historische waarde, en kan uitgebreid
worden binnen de aangeduide contour, Het kan uitgebreid worden om alle noodzakelijke
verbeleringswerken te kunnen realiseren, De oppervlakte en hat volume moaten beperkt
blijven omdat het de ruimtelijke draagkracht van hat domein niet mag overschrijden.

Het tuinpaviljoentje heeft sen zekere architecturale en historische waarde en dient behouden
te blijven. Het kan verbouwd worden en gebruikt worden als atelierruimte.

Zona voor voortuin
Miet maar dan 70 % van de zone voor verharding mag verhard worden,

RUP Hof 1en Broeck
Zio grafiach plan in bijlage

In het RUP worden drie beslemmingszones ﬂfﬂﬂbﬁkﬂnﬂ.‘
Artikel 1! zone voor park met natuurlijlk karakter (categorie: overig groen,
parkgebled);
Artikel 2; zone voor parktuin {categoria: overig groen, parkgabiad);
Artikkal 3: zone voor bebouwing (calegoria: recraalia),

Volgende overdrukken zijn van toepassing:
Artikal 1: muur oranjeria (overdruk)
Artikel 4: overbrugging slotgracht (overdulk, indicatiaf)
Artikel 5: toagang (overdruk)

De bestaande bestemming parkgebied wordt grotendeels behoudan.

Zone voor park met natuurlijk Karakter

Het costalijke deel van het domein en de slotgracht met haar cevers word! @en park met een
natuurlijk karakter, In deze zone is enkel natuurontwikkeling toegelaten. Andere functies,
bebouwing of verharding, zijn hier niet toegelaten. Door hat gebied kunnen een beperkt
aantal wandelwegen aangelegd worden, rekening houdend met de biologisch waardevolle
fauna en flora die er in het gebied voorkomen. Wandelwegen worden in natuurlijke en
waterdoorlatende materialen (bv. in dolomiet, stenen mel brede voegen, waterdoorlatende
stenen enz.) uilgevoerd, Het bestaande rietveld kan worden behouden.

De muur van de voormalige oranjerie wordt behouden,

Zone voor parktuin

Tussen het poortgebouw en het hoofdgebouw is er een zone voor parktuin, De bestaande
karakteristioken van het park dienen behouden te blijven, De niet bebouwde delen en de niet
verharde delen dienen een parkachlig karakler te hebben,

Door de parktuin kan er maximaal één halfverharde weg naar het hoofdgebouw en parking
lopen. Deze wordt op een zo optimaal mogelijke manier door de parktuin geleid zodat er zo
wainig mogelijk schade berokkend wordt aan de parkiuin, Deze weg wordt uitgevoerd in
halfverharding (bv. dolomiet, stenen met brede voegen, waterdoorlatende stenen enz.).

819345/R/873065/Mech
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Door het gebied kunnen een beperki aantal wandelwegen aangelegd worden, rekening
houdend met de biologisch waardevolle fauna en flora die er in het gebied voorkomen, Deze
wandelwegen worden In natuurlijke en waterdoorlatende materialen (bv. in dolomiel, stenen
met brede voagen, waterdoorlatende stenen enz.) uitgevoerd.

In deze zone kunnen enkel parkvoorzieningen een plaats krijgen die in functie van het park
staan en een beperkie opperviakie en een beperkt volume hebben, en dit al rekening
houdend met de biologisch waardevolle fauna en flora die er in het gebled voorkoman.
Valgends parkvoorzieningan zijn mogelijk: zwemvijvers, zitbanken, serres, houtan structuren
die klimplanten begeleiden, opslag veor hout, compostbakken of -hopen, kippenrennen enz.

Het is toegelaten de slotgracht te overbruggen in functie van ean bljkomende toegang voor
fiets- an voetgangersverkeer tot het domein binnen de slotgracht. Op deze manier is hat
domein beter foegankelijk en kan hel gebied verbonden worden met de buuriweg ten
noorden van het domein,

Da bestaande parking dient verbaterd te worden: ze dient te worden beperkt in grootte an
beter in hel parklandschap @ worden geintegreerd. De parking beval daarom maximaal 30
Pﬂfkﬂﬂmlﬁ.ﬂlﬁﬂﬁ an heelt een maximale oppervlakie van 700 m®, Ze wordl in naluurlijke en
watardoorlatenda materlalen (bv. In dolomiet, stenen met brede voegen, waterdootlatenda
stanan enz.) vitgevoerd. Ook is de parking zoveel mogelijk in harmonie met de natuur en het
parklandschap, en wordl daarom voorzien van ean bladerdak en omzoomd mat ean haag.

Zone voor bebouwing

Hooldgebouw

Voor het functionaren van het restaurant is het noodzakelijk de keuken uit te braiden
(omwille van de scheiding tussen voadsal en afval), het sanitair toegankelijk te maken voor
mindervaliden en de inkemruimte te vergroten. Omdat de vergaderruimie op de eerste
verdieping vandaag enkel toegankelijk is via een trap langs de buitenzijde en de huidige irap
in hat gebouw niet voldoat aan de huidige normen inzake brand en toegankelijkheid, dient er
@an nieuwe {raphal te worden voorzien in het gebouw. Het voorzien van enkale hotelkamers
is magelijk omdal dil de dynamiek van het geheel niet veel zal vargroten. Het restaurant mag
om al deze redenen worden uitgebreid,

Omdat het hoofdgebouw weinig architecturale of historische waarde heeft en ean uitbreiding
van het volume noodzakelijk is voor het functioneren van het restaurant, kan hat worden
verbouwd, herbouwd en uilgebreid,

Het hoofdgebouw kan uitgebreid worden met een nleuw volume dat bestaat uit maximum
twea bouwlagen met ean plat dak of ean schuin dak. Da kroonlijst en de nok van hat nieuwe
volume zijn lager of even hoog dan de kroonlijst en da nok van het bestaande gebouw. Het
hoofdvolume dient uilgebreid te worden mel compacte velumes in een hedendaagse
vormentaal en contrasterende materialen,

Poortgebouw

Het poorlgebouw daarentegen heeft wel een architecturale en historische waarde, en dient
behouden te blijven, Een uitbreiding in een hedendaagse stijl, en in harmonie met het park is
mogalijk.

819345/R/873065/Mach
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Omdat de conciérgewoning nu beperkt is in oppervlakie en niel voldost aan de huidige
nermen, en omdat het vroegere poorigebouw, waar deze woning deels een restant van ls,
veel groter was, kan de wening worden uitgebreid.

Alle veranderingen en aanpassingen dienan steeds te gebeuren rekening houdend mel de
park- an landschappelijke waarde van de omgaving.

Lodges

Aan de straatzijde is er een subzona voor lodges. Dit zijn kleine gebouwljes die dienst doen
als luxuauze hotelkamer in het park (volledig uitgeruste holelkamar mael sanitair en terras). In
daeze zone Kunnaen er maximum 4 lodges voorzien warden,

De gebouwtjes bestaan ult één bouwlaag {max. 3,5m) en hebben elk ean maximale
oppervlakta van 40 m?,

Qverzicht mogelijke uitbreiding van de gebouwen
Bestaande toestand

Hooldgebouw Poortgebouw Berging 1 Berging 2 TOTAAL
Bobouwdo opparviakle | 264 m* a8 mé# 40 m#* THm# 476 m?
Nuttige 458 m? 148 m# 3z m? 60 m? 698 m?
vloaropparvialie
Yoluma 1480 m? 626 m? 110 m? 1876 m* 232 m?
Nieuwe toestand

Er wordt gekozen om de volumes te bundelen (de bergingen worden opgenomen in het
hoofd- en/of poortgebouw), zodat het park gevrijwaard wordl, Het hooldgebouw en het
poortgebouw kunnen hierdoor meer uitbreidingsmogelijkheden krijgen.

Hat hoofdgebouw kan wordan uitgebreid om alle noodzakalijk verbataringswarkan té Kunnen
realisaran, maar de oppervlakie en het volume maoeten bepérkl blijven omdal hel de
ruimtelijke draagkracht van het domein niet mag overschrijden, De opperviakte mag daarom
met maximum 75% worden uitgebreid. Dit betekent een opperviaklevermeerdering van
186m?*,
Om voldoende vrijheld te voorzien, wordt er @an zone rond het bestaandae gebouw
afgabakend.

= Zone: 750m?

« (0% van deze zone mag bebouwd worden, dit kemi overesn met 450m#

(264+186m*)

Het poortgebouw kan worden uitgebreid om alle noodzakelljk verbeteringswerken te kunnen
realiseren en de bergingen te kunnen Integreren, maar de oppervlakie en het volume
moeten beperkt blijven omdat het de ruimtelijke draagkracht van het domein niet mag
ovarschrijden. Het volume wordt daarom beperkt tot maximaal 1.000 m® net zoals bi
zonevreamda woningen het geval is. Dit betekent een volumevermeardering van 90%,
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Haaoldgobouw Poaorlgebouw Baorging 1 Barging 2 Lodgasa TOTAAL
Bobouwde 450 m#¥ 200 m# 0 0 160 m? 810 m?
opparvinklo
Nullige 720 me 320 mt 0 0 128m? | 1166 m?
vloaropparviakie
Volume 2,475 m* 1,000 m3 0 i} BG0 m? | 4035 m?

233

Overbrugging slotgracht (overdruk, indicatief)

Het Iz mogelijk de slotgracht te averbruggen in functie van een bijkemende toegang voor
fieta- an voetgangeraverkeer tot het domein binnen de slotgracht. Op deze maniar is het
domein beter toegankelik en kan hel gebied verbonden worden met de buurtweg ten
noorden van hel domain,

Wandelwagen worden in natuurlijke en waterdoorlatende materialen (mulch, dolomiet,
kiezel) uilgevoerd,
Ter hoogte van de nieuwe voelgangersbrugjes kunnen poortjes worden voorzien.

Toegang (overdruk)
De bestaande toegang dient behoudean te blijven.

RUP het arboretum Puurs
Zia grafiseh plan in bijlage

In het RUP worden 2 beslemmingszones algebakend:

Artikel 1: zone voor arboretum (categorie: overig groen, parkgebied);
- Artikel 2: zone voor bebouwing, verharding en tuin (catagorle; recreatia);

Zone voor arboretum

In deze zona is enkel een arborelum teegelaten. Andaere funclies zijn hier niet lﬂ&ﬂﬂ’lﬂl&ﬂ. In
deze zone kunnen enkel parkeonstructies een plaats krijgen die in functie van het arboretum
staan en een beperkie oppervlakte habben, an dit al rekening houdend met de bioclogisch
waardevolle fauna en flora die in het gebied aanwezig is. Onder andere de volgende
parkconsiructies zijn toegelaten: zitbanken, houten structuren die klimplanten begeleiden,
opslag voor hout, composibakken, enz,

Door het gebled kunnen een beperkt aantal wandelwagen aangelagd worden, rekening
houdend met de blologisch waardevolle fauna en flora die in het gebied voorkomt.
Wandelwegen worden in natuurlijke en waterdoorlatende materialen uitgevoerd (bv, in
dolomiel, slenen mel brede voegen, walerdoorlalende slenen nnz,).

indien de grens van het arboretum beplant wordt met een haag of houtkant, is deze in
streekeigen beplanting.

Zone voor bebouwing, verharding en tuin

In deze zone is er plaals voor een gebouw dal ten dienste staat van natuur en milieu, Het
gebouw kan onder andere de volgende functies herbergen: een natuureducatief centrum,
aan bezoekerscentrum maet een cafetaria, een leslokaal, een slaapzaal en keuken voor
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bosklassen, mogelljkhaden voor materiaalbehear, ean atelier voor ondarhoud van materieal,
een refarentiebibliotheak enz. In het gebouw kKan maximaal één concidrgewoning worden
gefntagreard,

Het is een ideaal gebied om een natuureducatiel centrum te onlwikkelen omwille van
volgende redanan:

+ Hel gebled is centraal gelegen tussen verschillende belangrijke groengebiaden in de
gemeente: Sint-Pietersburcht, Tekbroek enz,

« Omdat er nu al zo'n socortenrijkdom aanwezig is, is het interessant op hier
natuureducatieve activiteiten e organiseren,

= Volgens de akte kunnen de vzw Arboretum en andere milieuveraenigingen
{(Natuurpunt, VELT, JNM enz.) het gebouw van het arboretum gebrulken.

o Daeza verenlgingen hebban nood aan ean zaaltje voor natuureducatie (voor
zo'n 20 personen), sanitair dat van buitenal bereikbaar is enz,

o Natuurpunt beschikt vandaag over ruimte in Sint-Pletersbureht, maar gezien
ar daar niet veal ruimte is (omwille van hel cafetaria dat veel ruimte innaamt)
en deze ruimtes vochtig en dus niet geschikt zijn om papleren te bewaren
habben zij nood aan opslagruimie.

o Jeugdbond voor Natuur en Milieu (JNM) Klein Brabant is heel actief en
gebruikt regelmatig het gebouw in haet arboretum.

Omdat het bestaande gebouw archilecturaal of historisch nlet waardevol is, maar wel
klalnachalig en perfect in de landelijke contaxt past, kan het verbouwd, herbouwd of
uitgebrald wordan mits voldaan aan onderstaande voorwaarden:
&« Het gaat over één gebouw an niet twee (of maer)
* Behoud van de kleinachaligheid en het landelijk karaktar
o Een maximale kroonlijsthoogte van 6,5 m
o Een maximale nokhoogte van 8 m
> Een maximale bebouwde oppervlakte van 375 m?
De gevel heeft variatie (bv. geveluitsprong, hoogleverschil tussen
varachlillende delen anz.)
¢ Het hooldvelume van het gebouw staat evenwijdig mat de straat ingaplant.
« De voorgevelbouwlijn van het hoofdvolume staat op maximaal 6m van de
parcealsgrens (grens RUF)
* Het hoofdvolume van het gebouw heeft een zadeldak met een nok evenwijdig aan
de siraat

oo

Het gedeelte voor verblijlsaccomodatie (namelijk slaapzaal, sanitair, keuken, eetzaal e.d.) is
beperkt in opperviakie en bedraagt maximaal 25% van de totale oppervlakle van het
gabouw.

In deze zone kan een parking voor 20 auto's en een bus voorzien worden. De parking heeft
een maximale oppervlakte van 800 m? Ze moat aangelegd worden in een natuurlijke en
waterdoorlatende verharding (bv. in dolomiet, stenen met brede voegen, waterdoorlatende
stenen anz.).

Miet meer dan 40% van deze zone (=0,4"3775= 1510 m¥) kan verhard worden voor een
gebouw, parkearplaatsen, paden, terassaen...

819345/R/873065/Mach
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2.3.4

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Zio grafisch plan In bijlage

In het RUP worden de volgende bestemmingszones algebakend:
Artikel 1: zone voor kerkhof_(categorle; gemeenschapsvoorzieningen an openbare
nutsvoorzieningen);
Artikel 2. zone voor verharding (calegorie: gemeenschapsvoorzieningen eén
openbare nutsvoorzigningen),

Zone voor kerkhof

In deze zone kunnen enkel constructies een plaats krijgen die in functie van het kerkhol
staan en een beperkte opperviakte en een beperkt volume hebben, Door het gebied kunnen
wandelwegen aangelegd worden in waterdoorlatende materialen,

Aan de achterzijde en de zijkanten van hel kerkho! wordt er een groene bufler voorzien om
hat faunistisch voornaam gebied dat aansluit tegen het projectgebied te bescharmen en aen
coherent beeld te waarborgen. De buffer kan bestaan uil een haag, een struweal of ean
houtkant, Da bulfer heeft een minimale hoogte van 1,2m.

Artikel 1A Subzone voor gebouwen

In deze subzone kunnen er maximum twee gebouwen van in totaal 100 m* gebouwd
worden. Het gebouw bestaat of de gebouwan bestaan uit één bouwlaag met ean plat of ean
schuin dak, Het gebouw of de gebouwen zijn maximum 4,5 m hoog, zijn in harmonie met de
natuurlijke amgeving. In het gebouw ol de gebouwen worden zoveel mogelijk functies
gebundeld die noodzakelijk zijn voor het functioneren van het kerkhof: afscheldsruimta,
berging, sanitair enz.

Artikel 1B Subzone voor overstromingsgevoelig gebled

Deze subzone kan niet worden Ingericht als begraalplaais omdat deze functie niet
compatibel Is met het overstromingsgevoellg karakter van deze zone. Hier kan bv. wel een
aan strooiweide voorzien worden.

In deze subzone kunnan geen terrelnophogingen plaatsvinden,

Zone voor verharding

In deze zone kan een parking met een maximale oppervlakte van 1.000 m? voorzien wordan.
Ze moet aangelagd worden in een waterdoorlatende verharding. Er wordan minstans 6 grote
bomen geplaalst op de parkingzene, Er worden minstens 2 hoogstambomen per 150m#
parking voorzien,

810345/R/873065/Mach
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JURIDISCHE EN BELEIDSMATIGE CONTEXT
Juridische eontext

Gewaeslplan

Figuur 3-1: Gewestplan

RUP ‘t Onzent
Het gewestplan Machelen (KB 5 augustus 18786) is van toepassing.

Het gebied is volledig ingekleurd als parkgebied, en aan drie zijden omgeven door het
natuurgebied van de Molenbeekvallei, Aan de oostelijke zijde slult het gebled aan bi| een
woongebied mel landelijk karakter,

lllustratie 3-1:gewestplan
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RUP Hof ten Broeck

Het gewestplan Mechelen (KB 5 augustus 1976) Is van toepassing.

Het gebied is volledig ingekleurd als parkgebied, dat in het oosten en zuiden aansluit op het
natuurgebied van de vallei van de Molenbeek. Het Fort van Liezele is militair domein, De
woningen langs Liezele-Dorp bevinden zich in woongebled met landelijk karakter,

llustratie 3-2:gewestplan
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RUP het arboretum
Het gewestplan Mechelen (KB 5 augustus 1976) is van toepassing.

Het gebled is volledig ingekleurd als agrarisch gebled. De huidige functie is dus niet in
ovareanstemming met de gewestplanbastemming.

De woningen aan de overzijde van het plangebied bevinden zich in woongebied met
landelijk karakier.

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Het gewestplan Mechelen (KB 5 augustus 1976) is van toepassing,

Het geblad Is volledig ingekleurd als agrarisch gabied.

Hlustratie 3-d:gowesiplan
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3.1.2 Goedgekeurde verkavelingen

RUP ‘t Onzent
Binnen de grenzen van het plangebied bevinden zich geen goedgekeurde verkavelingen.
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RUP Hof ten Broeck
Binnen de grenzen van hel plangebied bevinden zich geen goedgekeurde verkavelingen.

RUP het arboratum
Binnen de grenzen van het plangebied bevinden zich geen goedgekeurde verkavelingen,

RUP kerkhot aan de Donkstraat
Binnen de grenzen van het plangebled bevinden zich gean goadgekeurde varkavalingen.

Stedenbouwkundige vergunningen

RUP ‘t Onzent
De bestaanda bebouwing In het parkgebled Is voor het grotendeels vergund. Enkel de
garages zijn niet vergund.

Da volgende bouwvargunningen werden algeleverd,

Bouwdossler 1980/30; verbouwan van hof 't Schemelbarthof tot tehuis voor gehandicapten
-rafarantie RWO 185.532/D de dato 18 maei 1880, beschikkend gedealie: gunsiig
-aanvrager ‘t Onzant
vergunning wordl algeleverd door het college in zitting van 20 mel 1980,

Bouwdossier 1989/170: Het bouwen van ean ateller voor bezigheidstherapie voor

mindervalidan
-referantie RWO 185.532(1)/C de dalo 4 januari 1980, beschikkend gedeelie:
gunstig
-aanvrager 't Onzent
-vargunning wordt afgeleverd door hat college in zitting van 8 januari 1850,

Bouwdossier 1992/110: uitbreiden van hel bestaand gezinsvervangend tehuis voor
gehandicapten
-referentie RWO 195,632(2) de dato 6 november 1982, beschikkend gedealte:
gunstig
- ~vargunning wordt afgeleverd door het collage in zitting van 8 november 1982

Bouwdossier 1995/187: verbouwing van het bestaand gezinsvervangend tehuis voor
gehandicapten
-referentle RWO 354,818 de data 5 oktober 1995, beachikkend gedeslte:
ovarwegende dat het voorgelagde dossiar volladig is;
ovarwagende dat de voorliggende weg voldoende is uitgerust gelet op de
plaatselijke toestand;
overwegende dat de aanvraag verenigbaar Is met de goede plaatselike
ordening;
ovarwagende dat het eigendom gelegen is in parkgebied volgens het
vastgestelda gewastplan;
gelet op het fait dat het hier een instelling van openbaar nut betreft;
gelet op het feit dat het hier een minimale verbouwing betreft (ultbrelding
bureel en bijbouwen badkamer).
-gunstlg bl] toepassing van art. 20 van KB 28.12.72
-aanvrager ‘t Onzent
-vargunning wordt afgeleverd door het college in zitling van 9 oktober 1985
819345/R/873065/Mach
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Bouwdossier 2000/20; bouwen fietsenstalling
-referentie RWO 354 818 (1) de dato 31 mel 2000, beschlkkend gedaalte: gunstig
-aanvrager 't Onzent
-vargunning wordt algeleverd door hel college in zitting van 8 juni 2000

Het volgende bouwdossier werd gewelgerd.

Bouwdossier 2007/160: renoveran en uitbreiden van het gezinsvervangend lehuis voor
gehandicaptan 'Hof Schamelbert’

Heat gaat hler om aanpassingen In functie van ean betera interne organisatie, bareikbaarhaid,
brandweernorman en de wetgeving aangaande programmatie voor de voorzieningen en
arkanning gaehandicaptenzorg.

De gewestalik stedenbouwkundig ambtenaar gaat in bet beroep (ministerieal basluit van 5
juni 2009) tegen de beslissing van de deputatie van de provincieraad van Aniwerpen,
houdende de toekenning van een vergunning aan dhr. Paparmans Philip & dhr. Maurits Van
de Vondels namens vzw 't Onzent voor het renoveren en hel uilbreiden van het
gezinsvervangend tehuls voor gehandicapten ‘Hof Schemelbert”',

Onroerand Erfgoed Antwerpen heell geen bezwaar tegen de aangevraagde renovaring en
uitbreiding van Hol Schemelberl, "De voorgestelde nieuwbouw blifit beperkt In opperviakte
en is grotendeels te situeren op delen die nu al bebouwd en/of verhard zijn. Ook de
vormgeving Is een aanvaardbaar verhaal”

Het is eigenaardig dat de varbouwing in 1895 wel is goedgekeurd, en in 2007 niel, Beide
dateren nochlans van na hel gewesiplan (1976).

RUP Hof ten Broack
Bouwdoasiar 1995/94158: verbouwing bestaand gebouw tot taverne-restaurant met
woongelegenhaeid
referentie RWO 347.522 de dato 16/01/1995, beschikkend gedeelte: gunstig;
aanvrager Alfons De Wachter — Van de Ven;
vargunning wordt afgeleverd door het collage in zitting van 18 januari 1995,

Bouwdossiar 1998/94158; uitbreiding bestaand restaurant
referentie RWO 347,522 (1) de dato 27/01/1998, beschikkend gedeelte: gunstig,
aanvrager BVBA Hof ten Broeck (zaakvoerster Hilda Van de Ven);
- vergunning wordt afgeleverd door het college in zitting van 2 februari 1998,

Er is nog geen aanvraag ingediend voor de nieuwe herorganisatie- en uitbreidingsplannen
die de huidige eigenares heelt,

RUP het arboratum
Bouwdossier RO/CS/874.1/05.1274: uitbreiding van het arboretum met aanleg van vijver en
parking, aanvrager gemeente Puurs,

" Deze hiatorlsche naamgeving evolueerde fot het bagrip "t Onzent

B819345/R/A73065/Mach
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De gemeente heell een aanvraag ingediend voor:
een uitbreiding van het gemeentelilk arboretum op een aanpalend perceel;
hat aanleggen van ean parking;
hat voorzien van aen afsluiting rondom het domain;
het aanleggen van aaen vijver,

De gewestelik stedenbouwkundig ambtenaar heeft de vergunning geweigerd. Een RUP
moat opgamaakt wordan.

RUP kerkhof aan de Donkstraat
Het volgende bouwdossier werd in het verleden algeleverd:

Bouwdossier 1997.51: oprichten van een herdenkingsmuur bij de sirooiweide van het
kerkhof Donkstraat
relerentie RWO: 377.906 de dato 17 juni 1997 beschikkend gedeelte: gunstig
-aanvrager gemaanta Puurs
- -vergunning wordt afgeleverd door hat collage in zitting van 77

Het volgende bouwdossier werd in het verleden geweigerd:
Bouwdossier 2008/1829: bouwen van een alscheidszone, De gemeente heeft een aanvraag
gedaan tot het bouwen van een alscheidszone.

De gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar heeft de vergunning geweigerd (27/08/2009)
an zegt dat er een planclogische oplossing dient gezocht te worden indien de gemeente op
deze begraalplaats (gelegen In agrarisch gebled) bijkomende gebouwen ifv. deze
begraafplaats wil,

Eigandom

RUP ‘t Onzent
De percelen van het vroegere Schemelberthof zijn in private handen (vzw 't Onzent).

RUP Hof ten Broeck
Da parcaelen van hat Hof ten Broack zijn in privale handen,

RUP het arboretum

Sedert 1999 Is het domaln aangekocht door de gameente Puurs, met hat doal de bestaande
soortencollectie van bomen en struiken te kunnen bewaren, als landschappelijke,
toeristiacha an natuurlijke troafl voor een ruim publiak,

De werking werd overgedragen aan de vzw Arboretum Puurs-Speeltuin Sint-Pietersburcht,
in de schoot van Natuurpunt.

RUP kerkhof aan de Donkstraat
De gemeante is eigenaar van de grond,

819345/R/B73065/Mach
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3.1.5 Gebleden met beschermde natuurwaarden
Niet van toepassing.

3.1.8 Buurtwegen

RUP ‘t Onzent
Er bavindan zich gean buurlwegaen in of rand het gabied,

RUP Hof ten Broeck

De buurtweg nr. 24, die ten noorden van het Hof ten Broack loopt, is nog toegankelijk en
verbindt Liezele-Dorp met hat Fort van Liezele,

lustratie 3-5 atlas der buurtwagen

RUP het arboretum

Langs het gebled liggen twee buurtwagen;
buurtwag nr. 7 (Borgerhoutdreaf) is nog toegankalijk;
buurtweg nr. 8 (Torendraef) is nog toegankaelijk.

Buurtweg nr, 40, die een verbinding maakt tussen buurtweg 7 en 8, is afgeschalt door een
rullverkaveling.

819345/R/873065/Mach
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liiustratie 3-6 atlas der buuriwegen
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RUP kerkhot aan de Donkstraat
Aan de achterzijde van hel perceel loopt de buuriweg nr. 32, Deze is nog toegankelijk. De
buurtweg nr. 33 die over het perceel liep, is algeschalt,

Hllustratie 3-7 atlns der buuriwegen

Planningscontext
Relatle met heat ruimtalijk structuurplan Viaandaran

Het grondgebied van Puurs behoorl 1ol het builengebled, Binnen de Viaamse ruit is Puurs
geselacteerd als specifliek economisch knooppunt, In de economische knooppunten worden
de economische ontwikkelingen gestimuleard en geconcentreard.

Een van de expliclete doelstellingen van hat Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen is de
uitbouw van een duurzame natuurlijke structuur, om letterlijk meer ruimte te geven aan
natuur.
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RUP “t Onzent en RUP Hof ten Broeck
De vallei van de Molenbesk te Puurs is in het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderan
waerhouden als structuurbepalend op Viaams niveau,

Relatie met het rulmtealljik structuurplan provincle Antwerpen

Puurs is gelegen in het ‘stedelijk landschap Mechelen - Sint-Niklaas'. De provincie ziet dit
gebied als een sledelijk landschap met culluurlijke en natuurlijke potenties in evenwichl,
Tussen Mechelen en Sint-Niklaas is Puurs één van de knooppunten inzake weoningen en
bedrijventerrelnen, Het gebled langsheen het zeekanaal en het knooppunt van
infrastructuren wordt beschouwd als poort van provinciaal niveau. Het Scheldeland en da
agrarische gebieden van Klein- Brabant fungeran als grenzaen voor de oniwikkeling,

In de gewenste ruimtelijk-natuurlijke structuur worden de Molenbeek en de Leibeek als
natuurverbinding tussen en doorheen de Schelde- en Rupelvallei en de boscomplaxen in
Klein-Brabant geselecteerd. De Schelde en Rupel hebben een bovenprovinciale
natuurverbindingsfunciie,

Relatie met het Gemeantelijk Ruimtalijlk Structuurplan_(goedgekeurd door de Deputatie op
10 maart 2003)

Informatiel deal
De parkdomelnen zijn blolegisch minder waardevol maar Hof ten Broeck en voornamelijk
ook ‘'t Onzent en Hof ter Bollen bevatten nog watarpartijen en een waardevol bomanbestand.

Dae Vet en de Melenbeek zijn belangrike alluviale gebieden waaraan belangrijke
onbebouwde blologisch waardevolle gebleden zljn gekoppeld, Ten noorden van N1E,
gekoppeld aan het systeem van Rupel, komen grotere bossen en gebieden met belangrijke
natuurwaarden voor,

Bi| de ‘Maatregelen met betrekking tot de gewenste landschappelljke structuur’, in het
richtinggevend gedeelte van hat Gemeentelijk Structuurplan, staat vermeld dat er
vitvoaringsplannan enfol inrichtingsplannen moaten opgemaakt worden voor de (juridischa)
bescherming van volgende hoven en parken:

-Schemelberthof (deze historische naamgeving evolueerde tot het begrip "t Onzent')

‘Hof ten Broack

‘Hat arboretum Puurs

De verschillende hoven Hol ter Zislbaek, Hel van Coalhem, Hof ten Broeek, Hol ler Bollen
an het Forl Liezele bavatlen nog belangrijke verspreide natuurwaarden, In deze parken en
hoven komen belangrijke waterpartijen, oude bomen, graslanden, bosplanten en een
typischa kastealflora voor. In deze parken zou natuur een belangrijke nevenfunctie moaten
zijn, waar zij wordt beschermd en zoveel mogalijk vilgebouwd. Een verwaving van natuur en
andere funclies zoals recreatie (mel duidelijlk onderscheid tussen aclieve en passiovo
recreatie) wordt nagestreefd; waarbl) plaatselijk een schelding van functies noodzakelljk kan
zijn, Natuur kan zo In recreatiegebleden dicht bij de mens gebracht worden en een
belangrijke educatieve functie vervullan.

819345/R/873065/Mach
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Tevens liggen verschillende van deze parkgebieden in de vallelen en dienen zij er ook hun
varbindende functle ult te oefenen. Zo kan de continuitait van de valleigebieden wordan
gegarandeerd. Het Schemelberthof en het Hof ten Broeck liggen in de vallei van de
Molenbeek. Daze vallei is &én van de beekvalleien die behoort tot de meest dominante
natuurlijke elementen van Puurs. De gemeenie zal daarom bij de bevoegde overheden
(Vlaamse overheid of de provincie Antwerpen) aandringen om de vallei van de Molenbeak
aan te dulden als natuurverbindingsgebied of natuurverwevingsgebied op bovenlokaal
nivaau,

Bindends bepalingen

De gemeente beschouwt de rivier- en beekvalleien van de Rupal, de Vliet en de Molenbeaek
als bovenlokale dragers van de ruimtalijk-natuurlijke structuur met belangrijke natuurlijke en
landschappelijke waardan.

In de onderstaande paragrafen zullen de specilieke elementen voor de RUP's uit
Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan per RUP aangehaald worden.

RUP ‘t Onzent

Informatief deel
Het Schemalberthol maaki deel uit van de vallel van de Molenbeek,

De Molenbeek Iz door de afwazigheid van dijken nog een beek die in contact slaat mal de
omgeving en regelmatig overstroomt, Deze natuurlijke processen kunnen worden versterkt,
Zij geven belangrijke mogelijkheden voor natuurontwikkeling, Een voorwaarde I wel dat de
waterkwaliteil van de beken hiervoor moet verbetaren,

RUP Hof ten Broack

Informatief deal

Het fort van Liezele, met aansluitend het Hol ten Broeck, vormen in het zuldelijk gedeelte
van de vallei van de Molenbeek belangrijke elementen,

Da Molenbeek is door de afwezigheid van dijken nog een beek die in contact staat met de
omgaving an regalmatig overstroomi. Deze natuurlijke processen kunnen worden versterkt,
Zij geven belangrijke mogelijkheden voor natuurontwikkeling.

Een voorwaarde |s wel dat de waterkwalitelt van de beken hiervoor most varbeteran.

Richtinggevend dee

Ter bescherming van het valleigebied van de Molenbeek moet het gebled rond de kern van
Puurs zoveel mogelik worden gevrijwaard van verdere bebouwing. Er dient dus zeker een
voldoende buffer aanwezlg te zijn met de bebouwda kern. Deze buffer kan in aanmarking
komen voor de Inplanting van een aantal functies in het groen (recreatie, jeugdcentrum,
openbare functies enz.). Deze idee moet wel met de nodige voorzichligheid worden
benaderd. Zij mag immers geen alibi vormen om eender welke inplanting ‘'in het groen'
binnan deze buller goed te keuren,

Hat Fort van Liezele, ten noordan van hat Hof ten Broeck, is da belangrijkste toerislische
aantrekkingspool van Puurs. Het is tevens aen natuurlijk gebied dat in de vallei van de
Malanbask ligt.
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De open rulmie langs Llezeledorp, tussen Overhelde en Hol ten Broeck, wordt opvaliend
bedreigd. Verdera bebouwing langs Liezeledorp moet dus zeker worden tegangegaan.

RUP het arboretum

Informatiel I

De groene zones in Puurs wordan aangevuld door het arboretum (Overheide). Dit bevat een
varzamaling van honderden inlandse en uitheemse naald- en loofboomsoorten en heesters.
Rondom een centrale vijver treft men vaerschillende water- en ceverplanten aan. In dit
arbaretum warden Op aanvraag educatiove randlaidtngm aangeboden,

Richtinggevend deal

Het arboretum is één van de balangrijke natuurlijke gebieden en bossen die los staan van
het walernetwerk, maar wel een belangrijke continuiteit van de natuurlijke structuur tussen
de beekvallelen vertegenwoordigen. Het arboretum is een waardevol op zich staand
natuurlijlk gebied. Een verantwoorde verwaving van natuur en recreatie wordt hier
nagesireafd.

Het arboretum ligt in het agrarisch gebied van Liezele - Breendonk, dal hel meest
karakteristiek element s van het zuldaelijke deel van Puurs. Het betreft een open ruimte
gabied dat structuurbepalend is op niveau van heel Klein-Brabant, Zeker met betrekking tot
de landelijke woongebiedan Overheide, Hof ter Bollen, Essendries, De Hand, Wollstraat en
Hoogheide moet uiterst voorzichtig worden omgesprongen met eventueel ruimtelijke
uitbreidingen van de beslaande bebouwing,

Bindende bepalingen

Er zijn geen bindende bapalingsn voor dit gebied,

RUP kerkhof aan de Donkstraat

Informatief deel

Het kerkhof aan de Donkstraat wordt niet vermeld in het gemeantalilk ruimtalijk
structuurplan,

De ligging in het kleinschalig landschap van Klein-Brabant, da valleian van Schalde, Rupal
en Viiel en de structuurbepalende landbouwgebieden geven aanleiding tol voorzichtigheid in
het stimuleren van dynamische oniwikkelingen.

Hichlinggevend deel

Het kerkhof ligt ten noorden van de N16. Dit gebied wordt gekenmerkt door de aanwezigheid
van zeer verscheldene functles; omvangrijke natuurlijk en landschappelijlk waardevolle
elemantan, woonkernen an -gebleden, bedrjventerreinen, landbouwgebiedean enz. Deze
varschillende functies blijven maximaal behouden op voorwaarde dat ze niet met elkaar
confliclaren on de ruimtalijke draagkracht van dit geheal niel overschrijden,

Het kerkhof ligt ten westen van de kern van Rulsbroek, Bl de ‘gewenste rulmtelljk-natuurlijke
structuur’, staat dat het gebled ten noordan en ten waesten van Ruisbroak langs het nieuw
kanaal in aanmerking komt voor de bewaring en bascharming van aen open natuurgebied
mat ruigtevegetaties, riel, kleine akkers en graslanden,
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Ten zuiden van het kerkhof liggen de polders van Ruisbroek. Deze zijn een zeer specifiek
relidfelemeant in Puurs, en zijn ook op Viaams niveau geselacteerd s als ean elament van da
natuurlijke structuur,

Bindende bepalingen
De gemeente beschouwl de polders van Ruisbroek als een natuurverwavingsgebied van

bovenlokaal belang,
3.24 Gaemaeantalijlk natuurontwikkelingsplan (GNOP)

Het gemeentelijk natuurontwikkelingsplan van de gemeente Puurs s goedgekeurd door de
gemeenteraad van 05/12/1996.

Een maximale bescherming alsook een optimaal behoud en beheer van de bestaande
gebieden met een belangrijke natuurwaarde (gebiedsgericht beleid) wordt nagestreefd.
Niguwe maogalijkheden voor natuur in de vorm van bos- en natuurgebled an buffarzones
(gebieds- en bioloopgericht beleid) moeten worden gecreéerd. Deze nieuwe natuurgebieden
kunnan zich ontwikkelan op verlaten industristarrainen an oude afgedekle stortplaatsen, niel
mear begraasde waidan en braakliggende akkers. Spontane ontwikkeling tot natuurgebieden
kan hier plaatsgrijpen. Tevens wordt als doelsielling vooropgesteld om nieuwe bossen aan
te leggen en de productiebossen om te vormen tot gemengde bossen. De uitbouw van een
ecologische infrastructuur In de landbouwgebieden en in bebouwde zones is een derde
belangrijke doelstelling. Bij de gebiedsgerichte acties gaat voornamalijk aandachl uil naar de
valleien van de Vliet en de Molenbeek, Coolhem,Ruisbroekse polder en de kanaalzone
(zuidalijk eilandje).

Het arboratum s een project dat kadert in het gameantalijk natuuraniwikkelingsplan, hel is
m.a.w. ean GNOP-project.

Het prc:ject geelt een invulling aan:

Groep 3: aclies gericht op goed beheer van verbindingselementen over het ganse
grondgebled;
Groap 5: acties gericht op het verbraden van het draagvlak voor natuurbehoud;
Groep 6: acteis gericht op het behoud van cultuurhistorische waarden en de
verbetering van het landschapsbeeld
Groep 7: acties gericht op het verhogen van de leefbaarheid in de verstedelijkte
omgeving dmv groenvoorziening,

- het bereikbaar maken van groene an open ruimten anfof het behouden, herstollen
an/of varsterken van groansiructuran,
Groaep 8: acties gericht op het kwaliteilsvel onderhouden en beheren van groen In da
verstedelijkte omgeving.
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DISCIPLINE BODEM

Figuur 4-1: Topografie
Figuur 4-2: Bodemkaart

Beschrljving en analyse
Topografia

Het Digitaal Terrein Model (DTM) in figuur 4-1 geeft de topografie weer, De kleuren geven
de hoogteligging in meter boven zeenlveau (mTAW) van pixeis van 5 op 5 m,

Gaogralisch gezien liggen de gemeenten Bornem, Puurs an Willebroek als hel ware op aen
landiong die omgeven is door do Schelde en do Rupel, De tweoe rivieren varmen aan enormae
bocht rond een ultgestrekt Interfluviaal gebled die de vorm van eaen landtong heeft. Deze
landtong ligt een 6-tal m hoger dan het omliggende water. Op de landtong daalt het
topografisch opparviak gelaidelijk van 10 mTAW in hat zuiden naar 5 mTAW in haet noordan.

Het reliéf in de streek is zwak golvend. Op het licht golvende landschap komen verspreide
lage stuilduinen en komvormige laagten voor, onderbroken door langgerekle noordwaarts
gerichte beekvallalen met geringe diepte-inanijding.

In onderstaande paragrafen zal een specifieke beschrijving uitgevoerd worden per
deelgebied,

RUP 't Onzent, RUP Hof ten Broack en RUP het arboretum
Da plangebieden zijn gelegen ten zuiden van het centrum van Puurs.

Het plangebied het arboretum is gemiddeld op een hoogte ca 7.6 mTAW gelegen, Het
plangebled Iz gelegen tussen vallalen van de Vet en de Molenbeek,

Het RUP ‘t Onzent is gemiddeld op ca. 54 mTAW gelegen, Het RUP Hof ten Broek is
gemiddeld op 4,4 mTAW gelegen. Deze beide plangebieden zijn in de vallei van de
Molenbeek gelagan,

Door de lage hellingsgraad ter hoogte van het plangebied is hat terrein niet gevoelig voor
arosia,

RUP kerkhof aan de Donkstraat

Het plangebied behoort tot de vallei van de Schalde. Dit gebied was vroeger ean
overstromingsvlakie met meanderbochten. Er komen ook oude begraven meanders voor
onder het alluvium. Tegenwoordig bestaat het gebied uvil een poldarstructuur met wielen an
oude turlputien en kemen er rijke watervegetaties voor,

Het plangebied is gelegen In de Rupelpolders te Rulsbroek langs de Gebuisloop op ca. 4
mTAW. Uit het DTM kan opgemaakt worden dat het kerkhol op een rug is gelegen. De
hoogle van de percelen ten zuidwesten of len noordoosten van hel plangebied zijn gelegen
op aen niveau van ca, 1 mTAW,
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Dit gabied bestaat uit nat hooiland, soorlenrijke sloten, oude turputten en alluviale bossan,
De bodems in dit gebied zijn minder kwetebaar voor verontreiniging, maar zeer gevoellg voor
een verandering in de waterhulshouding. In geval van veen is een eenmalige verdroging
onherstalbaar. Het vean kan inklinken. In hat verladen is dit ook op natuurlijke wijze gebeurd.
Op de plaatsen waar het vean ingeklonken is, vartoont de polderviakie een hobbelig karakier
(niet le verwarren melt wielen),

Door de lage hellingsgraad ter hoogte van het plangabied is het terrein niet gevoalig voor
arosia.

Bodemtypologie

De bodemtypologle wordt afgeleld van de bodemserie aangegeven op de bodemkaart. De
bodemserie wordt gekenmerkt door een textuurklasse, een drainageklasse en een
profislontwikkeling. Figuur 4-2 geefl de bodemkaart weer voor textuur, drainageklasse en
profielontwikkeling.

RUP ‘t Onzent, RUP Hof ten Broeck an RUP het arboretum

Volgans de bodemkaart heeft de bodem binnen het plangebied RUFP arboretum een texiuur
van lemig zand en is malig droog van drainageklasse met verbrokkelde humus en/of ijzer B
horizont (Pestpodzol) (Sch),

De bodems in het plangebied RUP arboretum hebben ean profieloniwikkeling mel een
textuur-B horizon en/of bodems met verwerings-B horizont of met een structuur-B horizont
Vaor,

Da bodem ter hoogte van het plangablad RUP Hof ten Broack bestaat uit ean matig natta
lemig zandgrond met duidelijke kleur B horizent {(Sdb). Deze bruine bodems hebben een
homogene bouwlaag, 25 cm dik, bruingrijs met een humusgehalte van ongeveer 2%. De
dikte van de B horizont varieert van 30 tol 40 em, Tussen 40 en 60 cm diepte beginnen de
roestverschijnselen, De bodem Is te nat in de winter en vertoont een gunstlg vochtprofiel in
de zomer, Deze bodems hebban lokaal een beperkte verspreiding.

Er komen geen veenbodems (deze bodems zijn echter typisch voor de Scheldevallei) voor in
da diracte omgeving van dit plangebied,

Ter hoogte van het plangebled RUP 't Onzent is geen informatie over de bodem op de
bodemkaart beschikbaar. Het gebled is aangeduid als sterk vergraven terreinen. Het
plangebied is echter wel meer in de vallei gelegen die bestaat uil zandleem en zones mei
klei waardoor kan aangenomen worden dal deze hier ook voorkoman,

RUP kerkhof aan de Donksatraat
Het plangebled bestaat uit bodems met de bodemserie Zbm an Scm.

De Zbm bodems zijn droge zandgronden met diepe antropogene humus A horizont, Deze
gronden hebben een A-horizont van meer dan 80 cm dik,

De Scm bodem is een matig droge lemig zandgronden met diepe aniropogene humus A
horizont (1, 2, 3, 5). Dit zijn plaggenbodems. De A horizont meer dan 60 cm dik, Is
donkerbruin of donkergrijs en kan meestal in twee subhorizonten verdeeld worden: een
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4,13

bovenste deel (Ap) 25-30 em mat 2-2,5% humus en een onderste deel mel ongeveer 1,2%
humus, Onder de humeuze A komt een verbrokkelde Podzol B horizont voor. De
roestverschijnselen beginnen tussen 60 en 90 cm. De waterhulshouding Is goed In de winter,
iets te droog in de zomer. Ten gevolge van de ligging in de onmiddellijke omgaving van da
hoeven bavindt deze serie zich meastal onder boomgaarden (oude hoogstam) of weide,

Bodemgebruik

Hat bodemgebruik is afgeleid van de grondgebruikskaart die gebaseerd is op de Biologische
WaarderingsKaart (BWE).

RUP Hof ten Broeck
Volgens de bodemgebrulkekaart bestaat het bodemgebruik van het plangebied uit parken en
aanplantan.

Het westelijke deel is een open parkiuin met een gazon, enkele grote solitaire bomen
(treurwllgen) en kleinere bomen en strulken langs de gracht. Hat westelijke deal van het Hol
ten Broack bavat eveneans vier gebouwen: hat hoofdgebouw (restaurant), het poorlgebouw
(de conciérgewoning) en twea bargingen.

Het oosteljke deel Is eerder natuuriijk en bebost. Het enige open deel, namelijk een
speeltarrain dat omzoomd is met ean haag, bevindt zich achter het kasteel. Langs de gracht
loopt er een wandelpad dat geintegreerd is in de natuurlijke omgaving

RUP 't Onzent
Volgens de bodemgebrulkskaart bestaat het bodemgebruik van het plangebied uit parken en
aanplanten.

Langs de straatzijde op het oostelijke deel van het plangebled bevindt zich het
hoofdgebouw. In dit gebouw bevindt zich momenteel een gezinsvervangend tehuis t'Onzent.

Hat plangabied binnen de slotgracht bestaat uit twae dalen:
=  Op het oostelijke deel bevindt zich het hoofdgebouw mel een aangelegde tuin
erachler. De tuin bestaal uit een open grasveld omringd door grote bomen langs de
slotgracht, een deel strulken, kleinere bomen, een priealtje en enkale bankjes.
s  Op hat westalijke deel bevindt zich een biologisch waardevol bos mel een alelier en
twae paviljpentjes. Tussen beide dalen ligl er ean brugje over de slolgracht.

RUP het arboretum

Volgans de bodemgebruikskaart bestaal het bodemgebruik van het plangebied uit parken an
aanplanten en soorlenarme graslanden en akkers, In hel noordelijke gedeelie van hat
plangebied is een urbane zone gelegen,

Het arboretum baevindt zich langs de weg Overheide, waarlangs zich verspreide bebouwing
bevindt. Aan de noord- en wastkant bavinden zich woningen met twinen,

Op het gebied staal een leegstaande woning met een bebouwde opperviakle van 294 m#
(30m * 7,3 & 8,2m) en een serre met een opperviakie van 56,6 m*.
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Het oostelijke deel van het gebied, het arboretum zell, is biologisch waardevol. In het
plangebied bevindt zich eveneens een centrale vijver, een serre, @an moastuin en een
kruidaentuin,

RUP kerkhof aan de Donkstraat

Volgens de bodemgebruikskaarl bestaat het bodemgebruik van het plangebied uit urbaan
gebied, Het noordoostelijke gedeelte van het plangebied bestaat volgens de
bodemgebrulkkaart ult soortenarme graslanden en akkers,

Aan de straatzijde, aan beide zijden van de toegangsweg tol het kerkhof bevinden zich twee
gebouwtjes die dienst doen als bergruimte. Op het kerkhof zijn struiken en naaldbomen
aanwezig, De paden zijn verhard met steenslag. Het kerkhof is aan de zijkanten omgrensd
meat een geschoren haag.

De naaldboman ter hoogle van da ingang van hat kerkhol Zargen voor aan donkere toegang.

Aan de straatzijde (Donkstraat) is er een ruime parking voorzien. Deze is verhard mel
steanslag.

Bodemkwaliteit

Binnen het plangebled of In de directe omgeving zijn ar geen gegevens van
bodemonderzoaken gekend (OVAM).

Effecten

in de verschillende plangebleden worden geen topografische wijzigingen voorzien, De
eroslegevoeligheid binnen de verschillende plangebiaden zal niet loenemen,

In de voorschriften is opgenemen dat bemesting of het gebruik van bestrijdingsmiddelen
moet zoveel mogelijk vermeden worden binnen de plangebleden waardoor de effecten op de
bodemkwalltelt zo gering mogelijk worden gahoudan.

In de onderstaande paragrafen zal een meer specilieke beschrijving van de effecten
weargagavaen worden per plangebied,

RUP Hof ten Broeck
Hat RUP gaat enerzijds uit van een consolidering van de bestaande toestand en andorzijds
wordt er voor de bestaande bouwvelumaes aan uilbraeiding voorzian,

Momenteel heeft het gebied een bestemming als parkgebled. Het domein blijft grotendeals
een park, De bestemming parkgebled wordt verfijnd in de bastemmingan:

& Artlkel 1; zone voor park met natuurlijk karakter

#  Artikel 2: zona voor parktuin

= Arlikel 3: zone voor bebouwing

Vermits de bouwvolumes beperkt moet blijven omdat het de ruimtelijke draagkracht van het
domein niet mag overschrijden worden, kan de opperviakte met maximum 75% worden
uitgebreid.
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Bij de aanleg van andere infrastructuur zullen plaatselijk uitgravingen nodig zijn. Het
bodemprofiel zal dan ook verstoord worden in deze zones. Het toekomstig grondverzet in
het kader van de ontwikkeling zal gecontroleerd gebauren volgens de wattelijke normen.

RUP ‘t Onzent
Het RUP gaat enerzijds uit van een consolidering van de bestaande toestand en anderzijds
wordl er voor de bestaande bouwvelumes een ultbreiding voorzien.

Hoofdgebouw
Dae oppervlakle van hel hooldgebouw mag mel maximum 40% worden uilgebreid, Dit
betekent een opperviaktevermeardering van 293 m#,

Om voldoende vrijheid te voorzien, wordl er een zone rond het bestaande gebouw
algebakend,
s+ Zone: 1.318 m#
* 80% van deze zone mag bebouwd worden, dit komt overeen met 1054 mé
(=957+293 m?)

Het ateller

De opperviakte van het atelier mag met maximum 85% worden ultgebreid. Om voldoenda
vrijheid te voorzien, wordt er een zone rond het bestaande atelier algebakend.
= Zone: 315,54 m?
= G5% van deze zone mag bebouwd worden, dit komt overeen met 174m? (=84
*BQH’I*}

Bij de aanleg van andere infrastructuur zullen plaatselilk vilgravingen nodig zijn. Het
bodemproliel zal dan ook versioord worden in deze zones, Hel eventuele tockomslige
grondverzet in het kader van de ontwikkeling zal gecontroleerd gebeuren volgens de
wettelijke normen,

RUP het arboretum
De herbestemming naar parkgebled Is een bavestiging van het huidige bodemgebrulk in het

arboretum van Puurs.

In de zone voor bebouwing, verharding en tuin kan het bestaande gebouw verbouwd,
herbouwd of uitgebreid worden. Het gebouw heelt een maximale bebouwde opperviakle van
375 m2,

Bij de aanleg van nieuwe infrastructuur zullen plaatselijk uilgravingen nodig zijn. Het
bodemproliel zal dan ook verstoord worden in deze zones, Hol eventuele tookomslige
grondverzetl in het kader van de ontwikkeling zal gecontroleerd gebeuren volgens de
wattalijke normean,

RUP kerkhof aan de Donkstraat
De herbestemming van agrarisch gebled naar kerkhof Is een bavestiging van het huidiga
bodemgabruik in hat plangebied.

Da gemeente wenst de huidige twee gebouwljes, die samen een opperviakie hebben van
58,7 m? en dienst doen als berging, te slopen en te vervangen door een nieuw gebouw met
ean afscheidsruimte an een toilet. Het nleuwe gebouwlje heeft een opperviakte van 55 m? en
aan volume van 194 m® Aan het gebouwlje wordt bovendien een luifel an een zitbank
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voorzien. De afvoer van de afbraakmaterialen afkemstig van de renovatie of albraakwarken
binnen en buiten het plangebied zullen gebeuren volgens de Vlarea-normen.

in de subzone voor gebouwan kunnen er maximum twee gebouwen van in totaal 100 m#
gebouwd worden.

Beoordeling

Het bodemproflel zal verstoord worden waar de uitbreiding van gebouwan wordt voorzien.
Op deze plaatsen is dit een licht negatief effect. Deze zijn beperkl in opperviakie, De RUP's
veroorzaken achter in hun totaliteit geen betekenisvolle negatieve effecten voor de discipline
bodaem,

819345/R/873065/Mach
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5.1

5.1.1

DISCIPLINE WATER

Figuur 5-1: Kwetsbaarheid verdroging
Figuur 5-2: Overzicht van de waterlopen
Figuur 5-3; Watertoetskaart

Beschrijving en analyse
Afstroming en inflltratle

De plangebieden zijn allen gelegen in het bekkan van de Benedan Schelde. Puurs maaki
deal vit van het walerschap Rivierenland. De focus van het walerschap ligt vooral op ruimie
voor wataer,

In onderstaande paragrafen zal esn meer specifieke beschrijving van de verschillenda
plangebiedan weargagevaen wordan,

RUP Hof ten Broeck

Het plangebied Is gelegen in het deelbekken van de Molaenbeek Zijp. Volgans de Vlaamse
hydrologische atlas (VHA) is ar ten zuiden van hat plangebied de Dorpsloop van derde
categorie gelegen. De beheerder van de walerloop is de Polder Viiet en Zielbaok, Hel
plangebled iz In een waterrijk gebled gelegen en in de directe omgeving zijn dan ook heal
wat waterlopen dle niet opgenomen zijn In de VHA. Binnen het plangebied zelf iz een
ringgracht gelegan,

Het farl van Liezele, mel aansluitend hel Hol ten Broock, vermen in hel ZUiﬂB"]H goedeolie
van de vallel van de Molenbeek belangrijke elemantan,

De Molenbeek is door de afwezigheid van dijken nog een beek die in contact staat met de
amgaving en regelmalig overstroomt, Deze naluurlijke precessen kunnen worden verslerkl,
Zlj geven belangrijke mogelijkheden voor natuurentwikkeling, Een voorwaarde is wel dat de
waterkwalltelt van de beken hlervoor moet verbeteren.

RUP 't Onzent
Het plangebied is gelegen in het dealbekken van do Molenbeek Zijp. Dit plangebied sluit aan

bij de Molenbeekvallei, Binnen het plangebied is een ringgracht gelegen, Ten noorden van
het plangebled e de Schemalbaertmolen gelagen op de Malenbeek.

RUP het arboretum

Het plangebied is gelegen in de VHA zone " De Viiet/Grote molenbeek van mending vuilbaek
(excl.) tot monding kanaal Willebroek”, In het plangebied zijn geen waterlopen aanwezig,
Ten zuiden van het plangebled zijn op de topografische kaart ontwateringgrachten waar te
namen.

RUP kerkhof aan de Donkstraat
In het plangebled zijn geen waterlopen aanwezig.

Het gebied is gelegen ter hoogte van de Rupelpolders te Ruisbroek. De gebuisloop is ten
naorden en ten wastan van het plangebied gelagen. Dit ruimera gebied bestaal voornamelijk
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uit nat hooiland, soortenrijke sloten, oude turfpulten en alluviale bossen. De plangebieden
behoren tol het deelgebied de ViieVGrote Molenbeek van monding (excl.) tot de monding in
kanaal Willebroek,

Het slotanstalsel van de polder van Ruisbroek ontvangt hel alvalwater van Ruisbroek,

De Viiet bleel lange tijd tijgebonden, vandaar de bedijking van de beek tot Oppuurs. Pas in
1876, na de overstromingsramp te Rulsbroek, ward de Vliet gatijdenloos gemaakt. Het watar
wordt via een pompgemaal overgeheveld naar de Rupel. De vallei van de Vliat,
stroomafwaarts van Puurs, bestaal vooral uil ingedijkle schorren,

Grondwater

De wverschilende plangebieden zijn in eean matig gevoelig gebied gelegen voor
grondwaterstroming (Type 2). Met grondwaterstroming wordt vooral de laterale beweging
van grondwater doorheen de ondergrond en de toestroming door kwel bedoeld. Deze
stroming kan worden beinvioed of verstoord door ondergrondse constructies. In het
plangebled RUP ‘t Onzent is een kleine zone gelegen die gevoslig is voor
grondwatarstroming.

Echter dient wel opgemerkl te worden dal hel aanpalende valleigebled van de Gebuisloop
ter hoogle van hel plangebled RUP kerkhol aan de Donkstraat en de vallei van de
Molenbeek wel kwatsbaar zijn voor grondwataerstromingen. In het plangebied RUP 't Onzeni
iz @an klaine zone gelegen die gevoelig is voor grondwatersiroming.

De verschillende plangebieden zijn gelegen In een infiliratiegevoelige zone. Bij
infiliratiegavoelige gebleden s het vooral belangrijk dat er op lokaal niveau aanleg van
inflliratlevoorzieningen worden voorzien. Bij dergelijke ingrapan moet dan ook baslist worden
of waterdoorlatende verhardingen zinvel zijn, en of er mogelijk schadelijke efleclen Kunhan
optreden naar hel grondwaler toe, zowel kwantitatiel als kwalitatie! blj het al dan niet
aanleggen van dergelijke voorzieningen,

Het plangebled RUP Hof ten Broeck is gelegen in ean zone die zeer kweisbaar is voor
verdroging volgens de ecosysteemkwetsbaarheidkaarten. Het plangebied RUP 't Onzent
bevat de gevoeligheidszone kwetsbaar met zeer kwelsbare elementen voor verdroging, De
plangebieden van het RUP het arboretum en het RUP kerkhof aan de Donkstraat zijn niet
gevoelig voor verdroging volgens de ecosysteemkwetsbaarheidkaart voor verdroging.

Ovarstromingen

In het plangebied RUP arboretum is geen overstromingsgevoelig gebled gelegen volgens de
waltertoetskaarten, Recente overstromingsgebleden of risicozones voor overstromingen zijn
ook niet aanwezig in het plangebied.

In de overige plangebiaden zijn effectief overstromingsgevoelige zones gelegen volgens de
watertostskaart. In het RUP kerkhol aan de Donksiraat is het achterste deel van het
plangebied overstromingsgevoelig.

Het Intekenan van deze kleinere afgebakende zones als overstromingsgeveelig zijn hoogst
waarschijnlijk te verklaren door de ringgrachten die aanwezig zijn in de plangebiaden,
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5.2

5.2.1

Recente overstromingszones (ROG, 2008) en natuurlijke overstromingsgebieden (NOG) zijn
achtaer nlet aanwezlg In de verschillende plangebleden,

Effecten

De varharuingstoesmnd van een Qﬂhlﬁlﬂ bepaalt de alstroming en infiltratie van hemelwataer
in het plangebled. Er worden beperkie ulibreldingsmogelikhaden voorzien, Door deze
uitbreidingsmogaelijlkhedan zal da verhardingstoestand licht wijzigen bi] uitvoering.

Het plan dient steeds te beantwoorden aan de gewestelijke stedenbouwkundige verordening
inzake hemelwaterputlen, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing
van afvalwater en hemelwater. Deze verordening bevat minimale voorschriften voor da
lozing wvan niet-verontreinigde hemalwater, afkomstig van verharde opperviakken. Het
algemaen principe in deze verordening is dat hemelwater in eerste instantie zovesl mogaelijk
gebrulkt wordt. Indien het hemelwater niet kan herbruikt worden moet hel resterende
gaedealte van het hemelwater worden geinflitreard of gebufferd, In laatste instantie mag er
dan ook slechts een baperkt debiat vertraagd worden afgevoerd.

Bemesling of het gebruik van bestrijdingsmiddelen moet zoveel mogelijk vermeden worden
binnen de plangebleden waardoor de effecten op de waterkwaliteit zo gering mogelijk
wordaen gehouden,

Alstroming en infiltratic

Binnen de plangebleden dienen inspanningen geleverd te worden om de afvoer van
hemalwatar te baparken:

In alk plang@biﬂd mool voldoende bullercapaciteil voorzien woarden om te vermijden dat bij
hoge regenval of dool, hemelwater toch via afstroming het gebied verlaal. Een bulfervolume
van minimum 25 m? per 1.000 m* aangesloten opperviakte (halfyverharding of dak moet
voorzien wordan. Door deze maatregel worden de effecten op eventuesl gewijzigde
alstromingen door maogelijke vitbraidingen opgevangan.

Binnen de verschillende plangebleden worden eveneens open, alvoerloze grachien of
natuurlijl uitgewerkte wadi's voorzien. Het hemealwater kan door deze voorzieningen dan
maximaal ter plaatse indringen in de bodem. Deze grachten nemen een deal van het
regenwatar op, zorgen voor ean zuivering, an voeren varvolgens hel waler af,

Bij de aanleg van verhardingen dient ermee rekening gehouden te worden dat het
regenwater de mogelijkheid moet krijgen om maximaal door te dringen in de ondergrond.
Enkal varhardingen in waterdoorlatende materialen zijn toegelaten. Rechtstreakse lozing van
regenwalar in hat openbaar riool of waterlopen, is niet toegestaan. Hierdoor is het effact op
de infiltratiemogelijkheden op de zones die kwetsbaar zijn voor verdroging beperkt.
Daarnaast zal er geen effect optreden naar de kwanlitatieve hoeveelheden hemelwater die
naar de opperviaktewaters worden afgaevoerd,

Binnen de verschillende plannen wordt aen realisatie als groendak van platte daken en zacht
hellende daken met een beperkle opperviaklie voorzien, Een groendak treedl op als een
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soort buffer: Een deal van helt hemelwater wordl immaers in de verschillende lagen
vastgehouden. Eveneens dient een groendak als zuivering van water en lucht. Doordat de
planten schadelijke stoffen als koolstolmonoxide, benzeen en stofdeeltjes uit de lucht
opnamen an afbreken, dragen groandaken bij tot aan positiaf affact op eon baler lealmilieu
voor zowal mens als dier,

5.2.2 Opperviaktewaterkwaliteit

In da voorschriften zijn verschillende bepalingen opgenomean die een effect hebben op de
waterkwaliteit.

Afvalwater dient afgevoerd te worden naar een (gescheiden) rioleringsstelsel of naar een
elgen waterzulveringsinstallatie (gebouwd volgens de code van de goede praklijk, zie ook
www . waterloketvlaanderen.ba) rekening houdend met de zonaringsplannen.

De afvoer van (avertollige) regenwater en alvalwater dient 100% geschelden te gebeuren en
te blijven,

De aansluiting van ean verhard opperviak waar vaak wagens stilslaan ol parkeren op aen
gracht of infiltratiesysteem moel via een oliescheider gebeuren. Er worden geen
risicoactiviteiten met milieuverontreinigende eigenschappen voorzien of toegelaten binnen
de plangebleden waardoor geen effecten te verwachten zijn op de waterkwaliteit.

Er zijn dan ook geen effecten te verwachten op de opperviaklewaterkwaliteit ten gevolge van
de ruimtalijke uitvoeringsplannen,

523 Grondwater

Aangezien er gean grootschalige nieuwe ondergrondse constructies worden loegelatlen zal
ar geen effect van dit RUP op de grondwaterstroming zijn,

De planningswijziging zal geen Invioed hebben op de kwaliteit van het grondwater. Door
deze herbestemmingen is het risico naar grondwaterverontrainigingen niet groter dan in de
huidige situatie an zijn de effecten neutraal.

524 Overstromingen

in de voorachriiten zijn verschillende bepalingen opgenoman die esen elfect hebban op da
waterkwantiteit.

Hemelwater moel maximaal ter plaalse indringen in de bodem. Eveneens dianen open,
afvoerloze grachten of natuurlijk uitgewerkte waterinflitratiebekkens (wadi's) voorzien te
worden In de plangebleden waardoor er een buffer ontstaat op de terreinen zelf en ar geen
extra belasting op stroomafwaarts gelaegen ovarstromingsgevoalige gebieden ontstaal,

De walgracht in het plangebied Hof ten Broeck kan als buffer dienen, Wel dient er dan een
knijpconstructie op de overloop voorzien te worden. Als deze walgracht als buffer ingericht
wordt, ontstaan er positieve eflecten voor de stroomafwaarts gelegen
overstromingsgevoelige gebladen.

B819345/R/873065/Mech
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5.3

De zone achteraan hel Kerkhol dal volgens de walerioeiskaarl een effactiol
oversiromingsgevoelige zone is heelt een bestemming meegekregen dat compatibel is met
het overstromingagevoellg karakter van deze zone. Deze herbestemming zorgt dan ook voor
aen neutraal effect.

Beoordeling

Onder de gestelde voorwaarden voor afvoer van afvalwater en hemelwater binnen de
plangebiaden van de desbetreffende RUP's is het effect op de opperviakiewalerkwaliteil
van de verschillende RUP's neutraal,

Door hat inschakelen van de walgracht in het Hof ten Broack ontstaat ar een positief effect
op de buffercapaciteit voor neerslagwater binnen het plangebied an worden er positiave
affacten op de stroomalwaarls gelegen gebiadan gecredaerd,

819345/R/B73065/Mach
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6.1

6.2

6.3

DISCIPLINE GELUID
Beschrijving en analyse

Volgens de ecosysteemkwelsbaarheldskaarten is het plangebied RUP Arboretum gelegen in
aan walnig kwetsbaar tot zeer kwetsbaar gebied voor geluid.

De plangebiedan van het RUP Hof ten Broeck en het RUP 't Onzent zijn gelegen in niet tot
weinig kwelsbaar mel kwetsbare elementen voor geluidsverstoring.

Het plangebied RUP kerkhof Donkstraat is volgens de ecosyleemkwelsbaarheidskaart
grotendeels in een weinig kwelsbare zone gelegen voor geluld. De noordelijke rand en de
directe omgeving van het gebied is echler zeer kwetsbaar voor geluldsverstoring.

in de huidige situatie is er in de plangebieden weinig lawaaihinder. Momenieel is er
hoofdzakelijk geluidshinder door verkeer op de omliggende wegen. In het plangebied T'
onzent en Hof ten Broeck is er in de huidige situatie een openbare functie of commerciéle
functie gesitueerd waardoor een beperki geluidsniveau in het plangebied kan aanwezig zijn.

Effectaen

De geluidssituatie buiten hel plangebied wordl vooral bepaald door de rondom liggende
doorgaande wegen, Het geluidsniveau binnen het plangebled wordt bepaald door de
activileiten die er plaatavinden, Vermits het hoofdzakelijk om parkfunctie, natuurfunctie en
ean bagraafplaats gaat, zal de impact in deze zones naar geluid dan ook zeer beperkt zijn
tan opzichta van de huidige situatie. Eveneens in de zones voor verhardingen en gebouwen
zijn geen wijzigingen te verwachten.

Gezien de RUP's hooldzakellk een consolidering van de bestaande toestand gaat wordl
geen significante geluidsimpact op de omgeving verwacht,

Beoordeling

Er kan aangenomen worden dat de RUP's zorgen voor een neutraal effect met betrekking tot
geluld,
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DISCIPLINE FAUNA EN FLORA

Figuur 7-1: Biologische Waarderingskaart
Figuur 7-2: Kwetsbaarheld eutrofiéring

7.1 Beschrijving en analyse

Geen van de plangebleden valt binnen een beschermingszone (VEN, SBZ-H of SBZ-V).

Het habitatrichtlijngebied "Schelde- en Durmeéstuarium van de Nederlandse grens tot Gent”
is op ca, 160 m ten westen van het RUP kerkhof Donkstraat gelegen, De totale opperviakie
van het habitatrichtlijngebied bedraagt 6006 ha,

De aangemelde habitatis voor dit habitatrichilijngebied zijn weergegeven in onderstaande
tabal,

Tabel 7-1: Aangemelde habitats In het habltatrichtlijngebled

Habitats
1130 Esluaria
1140 Bij ab droogvallende slikwaddan an zandplaten
Eéﬂ]&ﬂﬂ& plnnlawmlnllus van glik- an zandgebiedan mael
1310 Salicornia-soarion on andore zouiminnanda planien
1320 Schorren mat slijkgrasvegetaties (Spartinion)
1330 Allantische schorran (Glauco-Puccinallietalla maritimaa)
2310 Peammoliola heide met Calluna- en Genlsla-soorlen
Opon grasland mel Corynephorus: en Agroslis-soorlan op
2830 landduinan
Van nature autrofe meren met vegelatie van hot lypo
3160 Magnopolamium of Hydrocharilion
4030 Droge hoide (alle sublypen)
Grasland mel Molinla op kalkhoudende bodem on
G410 klolbodem (Eu-Molinion)
6430 Voodselrjke ruigten
Laaggaolegen, schraal hooiland (Alopacurus pratansis,
G510 Sanguisarba officinalis)
9160 Eikenbasaon van hal iype Stellario-Garpinaium —
Alluviale bossan met Alnlon glutinosa en Fraxinus
B1E0 (4] excalsiar (Alna-Padion, Alnion incanas, Salicion albas)
Vigsan M
1149 Cabltis taenia (Kleine modderkrulpar)
1088 Lampatra fuviatits (Riviarprik)
Amifiblaéin n reptielen
1166 Trituriis eriglatus (Kamsalamandar)

Ten noordoosten( ca 70 m) van het plangebled Hof ten Broeck Is het habitatrichtlijngebied
Historische fortengordels van Antwerpen als vleermuizenhabitat (BE2100045) gelegen. Dit
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habitatrichtlijngebied (359 ha) bestaat uit kleinere deelgebiedjes ter hoogte van de
historische fortengordels . Dit habitatrichtlijngebied is als vleermuizenhabital aangeduid. De
Meervleermuis en de Ingekorven vleermuis komen voor aan de rand van het areaal,

De aangemelde habitat- of natuurwaarden in het genoemde habitatrichtlijngebied ter hoogte
van het Fort ten noordoosten van het plangebied komt volgens de BWK nietl voor in do
plangabladen. Het batraft hier hat habitattype 3150 van nature eutrofe meren met vegelatie
van het type Magnopotamium of Hydrocharition,

In figuur 7-1 is de Biologische waarderingskaart (BWK) weergegeven.

De verschillende plangebieden zijn gekarteerd als park (openbaar of privaat) of parkachtig
kerkhof op de Biologische Waarderingskaart, Een deel van de opperviakte In het plangebied
RUP arboretum is gekarteerd als akker,

Het plangebied RUP arboretum bestaat zowel uit een biologisch waardevel als een minder
biologisch waardevol perceel. Het arboretum is als biologisch waardevol aangeduid. In hat
RUP arboretum bevinden er zich ongeveer 250 boom- en struiksoorten en nog eens zoveal
soorlen kruidachtige planten op het terrein, naast een collectie fruitbomen. De soorten zijn
voornamelijk afkomstlg ult het noordelijlk halfrond, met talrijke Amerikaanse en Azialische
soorten. De aanplantingen warden aangevat in 1970. Er is ook een centrale vijver, een
moestuin en ean kruidentuin. Het westelike deel is een open ruimie waar de gemeente
recentelijk aanplantingen heelt gedaan, Aan de voorzijde - zowel aan de oostzijde als aan de
waestzijde bevindt zich een gracht,

De BWK geeft binnen het plangebied Hof ten Broeck aan dat het plangebied uit een complex
van biologisch minder waardevolle en waardevolle elementen bestaat, Het westelijke deel
van het Hof ten Broeck is een open terrein met vier gebouwen op. Het costelijke deel is
onbebouwd, Het westelljke deel Is een open parktuin met ean gazon, enkele grote solitaire
bomen (treurwligen) en kleinere bomen an struiken langs de gracht. Het cosielijke deal is
earder natuurlijk en babost. Het enige open deel, namelijk een speelterrein dat omzoomd Is
met een haag, bevindt zich achter het hoofdgebouw (restaurant).

Het plangebied RUP tOnzent |s op de biologische waarderingskaart opgenomen als een
complex van biologisch minder waardevolle, waardevolle en zeer waardevolle elementen.

Da slotgracht wordt beschouwd als voedselrijk stilstaand water, een eutrofe plas met
natuurlijke oevers, Het gebied binnen de slolgracht bestaat uit twee delen:
= hel hooldgebouw met een aangelegde tuin erachter. De tuin bestaat uit een open
grasveld omringd door grote bomen langs de slotgracht, een deel struiken en
kleinere boman.
= gen biologisch waardevol bos op het westalijke daal,

Het plangebied RUP kerkhof Donkstraat is als Biologisch minder waardevol gekarteerd. Het
kerkhof is verfraald met strulken en naaldboman. Haet kerkhof is aan da zijkanten amgrensd
met een geschoren haag. Aan de ingang staan wat naaldbomen

Volgens de ecosysteemkwaelsbaarheidkaarten veor eutrofiéring zijn de plangebleden binnen
varschillende gevoeligheden voor eutrofiéring gelegen. Het plangebied RUP kerkhof te
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Donkstraal is niet gevoelig voor autrofiéring, Hel plangebied RUP 't Onzenl is als kwetsbaar
aangeduid, In het RUP Hof ten Broeck en RUP het arborelum zijn zeer kwetsbaar voor
autrofiéring. Het gadeslte dat als akker Is gekarteerd, s walnlg kwetsbaar voor eutrofliéring.

Effecten

Algemeen kan gesteld worden dat de herbestemmingen een consolidering vormen van de
bestaande toestand met beperkte uitbreldingsmogellkheden van de bestaande gebouwen.
De biologisch waardavolle gadeeltes worden bescharmd

RUP Hof ten Broeck

Het oostelijke deel van het domein en de slotgracht met haar oavers zijn biologisch hat
waardavolst in hat plangebied. Daze zone waar deze biologische waardevolla alamenten zijn
gelegen Krijgt de harbestemming park met een natuurlijk karakter, Hierdoor worden deze
slotgracht beter beschermd naar de loekomst en word! er een positiel eflecl gecrederd door
de herbestemming van deze watarparti],

Door het gebied park met een natuurlijk karakier kunnen een beperki aantal wandelwagen
aangelegd worden, rekening houdend mel de biologisch waardevolle fauna en flora die er in
het gebled voorkomen, Wandelwegen worden in natuurlijke en waterdoorlatende materialen
(mulch, delomiat, kiezel) uitgevoerd om zo welnlg megelijk invioed op het gebied te hebbean,
In deze zone is er dan ook enkel natuurontwikkeling toegelaten. Andere functies, bebouwing
of verharding, zijn hier niel loagelalen, Doordal er enkel natuurentwikkeling is toegelaten in
deze zone zin er ook geen effecten te verwachlen door de herbestemming. Door de
herbestemming naar park met een natuurllk karakter Is er ook een beter planologlscha
aansluiting (een bufferzona) met het naastliggende natuurgebied. Daarnaast wordt deze
zone planologisch meer beschermd wat een positief effect met zich meabrangt.

In het landschap zljn voor vieermulzen drie belangrijke functies te onderschelden:
varblijffplaatsen, foerageergebleden en vilegroutes. Hat plangebied kan ook van belang zijn
voor de vlearmuizen omdat het voedsal wordt gavangen in foeragesrgaebleden die tot op ean
tiental kilometers van de verblijfplaatsen kunnen liggen. Om deze veilig te bereiken, wordl
gebrulk gemaakt van min of meer vaste vliegroutes langs lijnvormige elementen. Als
verbliffplaats of foerageergebleden kan binnen het RUP het park met een natuurlifk karakter
als de parktuin gebruikt worden, Da herbestemming naar deze bestemmingen zal dan ook
aen bascharming biedan voor deze zones,

Tussen het hoofdgebouw (restaurant) en het poortgebouw (conciérgewoning) is er een zone
die de herbestemming parktuin met zich mee krijgt. De bestaande karakteristieken van het
park dienen behouden te blijven waardoor er gean effecten door de herbestamming zijn. De
niet bebouwde delen en de niet verharde delen dienen een parkachtig karakier te hebban.

Voor de parkdelen moet een harmonisch park- en groenbeheerplan opgesteld worden, Alle
ingrepen dienen voorafgaandelijk voor advies te worden voorgalegd aan het Agentschap
voor Natuur en Bos. Dit zal dan ook de natuurlijke ontwikkeling van het gebied bavordaren.

Er wordt gekozen om de volumes te bundelen (de bergingen worden opgenomen in het
hoofd- en/ol poortgebouw), zodat het park gevrijwaard wordt, Het hoofdgebouw en het
poortgebouw kunnen hlerdoor meer ultbreldingsmogelijkhedan krijgen.
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De volumes moeten echter relatief beperkt blijven omdat het de ruimtelijke draagkracht van
het domein niet mag overschrijden, Door deze bundeling van volumes en de beperkte
vitbreidingsmogelijkheden zijn de effecten naar het omliggende natuurgebied dan ook klain.

RUP ‘t Onzent

Deze zone slult aan blj de Molenbeakvallei. In deze zone is enkel natuuroniwikkaling en
watarbeheer toagelaten. Andere functies, bebouwing, verharding en dergelijke zijn hier niel
toegelaten. Beperkte constructies zijn mogelik als ze geen schade berckkenen aan het
natuurlijk karakler van het park.

Door het gebled kunnen ean beperkt aantal haliverharde en natuurlijke wandelwegen (in
mulch, dolomiet of kiezel) aangelegd worden, rekening houdend met de biologisch
waardevolle fauna en flora die ar in hel gebied voorkomen,

Doordat er enkel natuurontwlkkeling en waterbeheer is toegelaten in deze zone zijn er ook
geaen effecten te verwachten door de haerbestemming. Door de herbestemming naar park
mat een natuurlijk karakter is er ook een beter planclegische aansluiting (een bullerzone)
met hel naaslliggende natuurgebied, Daarnaast wordt deze zone planologisch meer
beschermd wal een positiel effect met zich meabrangt.

In de zone parktuin dienen de bestaande karakteristieken van het park behouden te blijven,
Da niet bebouwde delen en de niet verharde delen dienen een parkachtig karakter te
hebben waardoor er geen eflecten te verwachten zijn.

Voor de parkdelen moat ean harmonisch park- en groanbehaerplan opgestald wordan, Alla
ingrepen dienen voorafgaandelijk voor advies te worden voorgelegd aan het Agentschap
voor Natuur en Bos, Dit zal dan ook de natuurlijke ontwikkeling van het gebled bevorderen.

RUP het arboretum

in de zone voor arboretum is enkel een arboretum toegelaten. Andere functies zijn hier niel
toegelaten. In deze zone kunnen enkel parkconstructies een plaats krijgen die in functie van
het arboretum staan en een beperkte opperviakte hebben, en dit rekening houdend met de
biologisch waardevolle fauna en flora die in het gebled aanwezig is. Hierdoor zal deze
bestemmingszone maximaal als arboretum worden ingericht.

Door het gebied kunnen ean beparkt aantal wandelweagen aangelegd worden (in mulch,
dolomiet of kiezel), rekening houdend met de biologisch waardevolle fauna en flora die in het
gebied voorkomt. Hierdoor wordi dan ook de impact van deze wandelwegen zo klein
mogelijk gehouden,

Een harmonisch park- en groenbeheerplan moet opgesteld worden voor het arboretum, Alle
ingrepen dienen voorafgaandelijk voor advies te worden voorgelegd aan het Agentschap
voor Natuur en Bos wat dan ook de natuurlijke ontwikkeling van het gebied zal bevorderen.

Het arboretum Is tussen de Molenbeekvallel en de vallei van da Vliet gelegen. Door deze
infiehting en herbestemming kan er dan ook op deze manier het biologisch waardevolle
gebied uitgebreid worden. Dit biologisch waardevol gebied kan dan gaan dienen als een
mogelijke habitat voor bepaalde soorten of dienen als tussenstation, Dit gebled laat dan ook
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7.3

toe zich doorheen het landschap te bewagen tussen hat Tekbroak en de Molenbeakvallei,
an als lussenstation te dienen om de alstand e ﬂVﬂfbeﬂQﬁlh.

Door de herbestemming van agrarische gebied naar parkgebied wordan voor fauna en flora
gean nagatieva effactan verwacht. De planologische bestemming zal dan ook de uilbreiding
van de parmanente opgaande groenelementen in het gebied verzekeran,

RUP kerkhof aan de Donkstraat

Rond het kerkhof wordt er een groene buffer voorzien tussen het kerkhof en de biologisch
waardavolla gebiaden in de omgeving. De buffer kan bastaan uil een haag, een struweal of
een houtkant wat de biodiversiteit in het gebied allen ten goede kan komen. Daarnaast
zullen er minstens 6 grote bomen geplaatst op de parkingzone,

Alle handelingen in het kader van aen ﬂtblbﬂiﬁch beheer zijn loegestaan wal alleen maar
gunstige effecten met zich kan meebrengen,

Beoordeling
Globaal genomen zorgen de RUP's voor een bescherming van de permanente opgaande

groenelementen (bomen en siruiken in rijen, hagen en bossen) en waterpartijen in het
plangebled waardoor geen effecten te verwachtan zijn.
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DISCIPLINE LUCHT

Beschrijving en analyse

De belangrijkste emissiebronnen in het plangebied vandaag zijn het verkeer op de
verschillende wegen en de verwarmingsinstallaties in de woningen en gebouwan.

Effecten

Door deze plannen zal er geen extra verkeer gegenereerd worden ten opzichte van de
relarentiesituatia,

De verwarming van de eventueel bijkomende gebouwen zullen voor een extra uilstoot aan
luchtvervuilende stoffen zorgen, Deze zal echier een beperkte impact hebben op de lokale
luchtkwaliteil, Voor de verwarming van de gebouwen en de voorziening in warm water zal er
best gebrulk gemaakt worden van energiezuinige condensatieketels om het effect op de
luchtkwaliteit zo klein mogaelijk te houden.

Beoordeling

Het RUP veroorzaakt geen betekeniavolle affectan voor da discipline lucht.

DISCIPLINE LICHT
Beschrijving en analyse

Binnen de plangebieden zijn geen grote verlichtingsbronnen aanwezig, In de directe
omgaving van de plangebieden zijn straten aanwezig met verlichting.

Effecten

Door de planologische herbestemmingen zijn geen extra verlichtingsbronnen noodzakelijk
waardoor de impact van lichthinder verwaarloosbaar is,

Beoordeling

Het RUP zorgt voor geen negatieve effecten op het gebied van licht.

819345/R/873065/Mech
=47 =



ooo

=)

8]

ROVAL HATHONING

10

10.1

DISCIPLINE LANDSCHAP, BOUWKUNDIG ERFGOED EN ARCHEOLOGIE
Beschrljving en analyse

RUP Hof ten Broeck

Landschap

Hel Hel ten Broeck maakt deel uil van de unharplaats’ ‘Vallei van de Molenbeek te Puurs’ en
van de relictzene ‘Vallei van de Viiet en Zi]bﬂlﬂﬂl‘hﬂﬂ Molenbeken te Klein-Brabant en haar
kastelen'.

Het gebled sluit aan op het Fort van Liezele en emgeving dat beschermd erlgoed is, en op
het beschermde landschap 'vallel van de Molenbeek’, Het Fort van Liezele maakt deel uit
van het netwerk ‘Natura 2000°, en meer bepaald tot de historische fortengordals van
Antwarpan als vieermuizenhabitat,

Hat domain iz omgeven door eean gracht die beeldbepalend is voor het plangebled. Het
waoslelijke deel is een open parkiuin met een gazon, enkele grote solitaire boman
(treurwilgen) en kKleinere bomen en struiken langs de grachl. Het oostelike desl is eerder
natuurlijk en bebost.

Bouwkundig erfgoed

Hol ten Broeck iz één van de eerste hoven (samen met Hof ten Bergh, Zeuthoeve,
Coolhemabdi) mat de Merlegatehoeve an de Echelpoelhoeve), die op de Farrariskaart (1770
- 1777) voorkomen, Er staal één gebouw (kasteelgebouw) op het oostelijke deel, en een
ander gebouw (hel poorigebouw) op het weslelijke deel aan de straalziide, aan de ingang
van het gebled. De twee gebouwen zijn verbonden door een dreef, Rendom bavindt zich een
gracht. Er blijft niet veal meer over van het ocorspronkalijke kastealgebouw.

De vier gebouwen die zich op het domein bevinden, zijn niet beschermd, komen noch voor
op de Inventaris van enroerend erigoed,

RUP 't Onzent
Landschap

Een deel van het gebied, namelijk het meest westelijke deel met het bos, en de slotgrachten
(perceel 116K, 1168%, 118" en een deel van 118D), maakt deel uit van het beschermde
landschap 'vallei van de Molenbeek',

Het gabied maakt ook deal uit van de ankerplaats 'Vallel van de Molenbeak te Puurs' en van
de raelictzone 'Vallei van de Vliet an zijbeken, de Molenbeken te Klein-Brabant en haar
kasialen',

Het domein is omgeven door een gracht die beeldbepalend is voor het plangebied. Het
gebied binnen de slolgracht bestaat vit iwea delen:

2
Ankerplastsen zijn gebleden met sen sterke concentratie aan samenhangends relicten,
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- Op het oostelijke deel bevindt zich hel hoofdgebouw met een aangelegde tuin
arachter, De tuln bestaat ult een open grasveld omringd door grote boman langs de
slotgracht, aen deel struiken, kleinere bomen, een prieelije en enkele bankjes,

Op het westelijke deel bevindt zich een biologisch waardevol bos met een atalier an
twee paviljoantjes.

Tussen beide delen ligt er een brugje over de slotgracht,

Bouwkundig erfgoad

Op de Faerrariskaart (1770 — 1777) slaan er iwee gebouwen aan de oostelijke zijde van het
gebied, Aan de westelijke zijde bevindt zich een vierkante Franse kasteeltuin. Hier blijft niets
maer van over.

De gebouwen die zich op het domein bevinden, zijn niet beschermd, komen noch voor op de
inventarls van onroerend arfgoed. Het gebied grenst wel aan da beschermda omgaving van
da turbinewatarmaolen. De enige nog bestaande watermalén in Klein-Brabanl,

RUP Arboretum
Landschap

Hat gebied maakt deel uit van de relictzone ‘Vallei van de Vliet en zijbeken de Molenbeken
te Klein-Brabant en haar kastelen',

Het ocostelijke deal van het gebied, het arboretum zelf, is bebosi, het wesielijke deel was tot
voor korl een akker nel zoals de ﬂl‘ﬂ"ﬂﬂﬂnﬂﬁ pﬂ‘“.‘-ﬂ'ﬂf'l.

In da buurt van Overheide/Achterheide is de historisehe drevensiructuur zeer kenmerkend.

Bouwkundig erfgoed

De gebouwen die zich op het domein bevinden, zijn niet beschermd, komen noch voor op de
inventaris van onroerend erfgoed,

RUP Kerkhof aan de Donkstraat
Landschap

Het kerkhol maakt deel ult van de relictzone 'Scheldevallel van Dendermende tot Kruibeke'.
De percalen rondom het kerkhof zijn niet bebouwd. Da parking is ruim, grijs en kaal,

Bauwkundig arlgoed

De gebouwtjes die zich op het kerkhof bevinden, zijn niet beschermd, komen noch voor op
da invantaris van onroarend erfgoed.

10.2 Effecten

RUP Hof ten Broeck

818345/R/873085/Mech
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Landschap
Het RUP zal geen grote invioed hebben op het landschap.

In de stedenbouwkundige voorachriften is een beperkte uitbreiding van hat hoofdvolume en
het poorigebouw toegelaten. Deze ingrepen hebben geen negatlieve impact op het
landschap mits het over een beperkte uitbreiding gaat met compacte volumes en een
hedendaagse stijl. Deze voorwaarde Is opgenomen in de stedenbouwkundige voorschrifien
zodal het effect van een uiltbreiding als neutraal kan beschouwd worden,

Door de bergingen in de twee hooldvolumes te incorporeren, zal er een positieve impact op
het landschap ontstaan.

Het oostelijke deel van het domein en de slotgracht met haar oevers zijn landschappelijk het
waardavolst in hat plangebied. Deze zone krijgt de herbestemming park met een natuurlijk
karakter. Hierdoor wordt deze zone beter beschermd naar de toekomst en wordl ér aen
positiel effect op hel landschap gecrederd,

Bouwkundig erfgoad

Gezlen er geen enkel gebouw beschermd Is noch voorkemt op de inventaris van onroerand
arfgoed, wordan er geen nagatieva affactan varwacht.

Archeologie

De kans bestaal dat de geplande ontwikkeling tot op heden ongekende archeologische
waarden zal verstoren. Om negatieve effecten te vermijden Iis het nodig de nodige
maatrégelen e nemaen bij graalwerken,

In eerste instantie is het aangewezen bodemingrepen zo veel mogelijk te vermijden (behoud
in site van archaeoclogisch arfgoed).

Indien dit niel haalbaar blijki, dient elke ontwikkeling ingreep in de bodem voorafgegaan le
wordan door een archeologisch vooronderzoek., Op basis van dit vooronderzoek wordt
beslist of een opgraving noodzakelijk is, of dat het wenselijk is geplande ingrepen elders in
te planten of op een andare wijze uit te voaran.

De bijzondere voorschiften voor een archeclogisch vooronderzoek en/of opgraving worden
opgesteld naar gelang de aard van de Ingreep en kunnen bekemen worden bi] het
Agentschap R-O Vlaanderen onroerend erlgoad Anlwerpen.

Belangrijk is dat het zorgplichtprincipe geldt (art 4 archeclogiedecreet): degen die baat heeft
bij de aantasting van archeoclogisch erfgoed dient ook de nodige middelen en tijd te voorzien
voor aen volwaardig onderzoek,

Indien deze maaltregelen opgevolgd worden, zal het effect voor de deeldiscipline
Archaclogie nautraal zijn.

't Onzent
Landschap

Het RUP zal gean grote Invioed habban op het landschap. De enige wijzigingen waarvan
mogelilk een negatief effect kan verwacht worden zijn de uitbreidingen van de gebouwen.

8189345/R/873085/Mach
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Gezlen er slechts aen beperkte uitbreiding wordt loegelaten en er compacle volumes mal
ean hedendaagse stijl moeten worden voorzien, kan het effectiel negatief zijn, maar ook
positief. Er wordt namelijk voorgesteld om het bestaande gebouw te verbeteran door hat
originele gebouw aan te vullen met compacte volumas in een hedandaagse vormentaal en
contrasterende materialen.

Het westelijke deel van het domeln en de siotgracht met haar oevers zijn landschappelijk hel
waardevolst in het plangebied. Deze zone krijgt de herbastemming park met een natuurlijk
karaktar. Hierdoor wordt deze zone beter beschermd naar de lockomst en wordl er een
positief effect gecraderd,

Bouwkundig erfgoad
Gezien er geen enkel gebouw beschermd is noch voorkomt op de inventaris van onroerend
erlgoed, worden er geen negatieve effecten verwacht.

Archeologle

De kans bestaat dat de geplande ontwikkeling tot op heden ongekende archeologischa
waarden zal verstoren, Om negatieve effecten te vermijden is het nodig de nodige
maatragalen te namen bij graafwerken.

In earsta instantie is hat aangewazen bodemingrepen zo veel mogelijk te vermijden (behoud
in site van archeologisch erfgoed).

indlen dit niat haalbaar blijkt, dient elke ontwikkeling ingreep in de bodem vooralgegaan ie
worden door een archeologisch vooronderzoek, Op basis van dit vooronderzoek wordt
beslist of een opgraving noodzakelijk is, of dat het wenselijk is geplande ingrepen elders in
te planten of op een andere wijze ult te voeren.

De bljzondere voorschiften voor een archeologisch vooronderzoek en/ofl opgraving worden
opgesteld naar gelang de aard van de Ingreep en kunnen bekomen worden bij het
Agentschap R-O Viaanderen onroerend erfgoed Antwarpen.

Balangrilk is dat het zorgplichtprincipe geldt (art 4 archeologiedacraat): degen die baal haell
bij de aantasting van archeologisch erlgoed dient ook de nodige middelen en tijd te voorzien
voor aen volwaardig ondarzoak.

Indien deze maatregelen opgevolgd worden, zal het effect voor de deeldiscipline
Archeologle neutraal zijn,

RUP Arboretum
Landschap

Het RUP zal geen grote invioed hebben op het landschap, De enige wijzigingen waarvan
mogelijk een effect kan verwacht worden is de uitbreiding van het bestaande gebouw en het
aanleggen van een parking,

Gezien het landelijk karakter en de kleinschaligheid van het gebouw dient behouden te
blijven is het te verwachten effect op het landschap neutraal. Omdat de parking beperkt
wordt in grootte en deze zo veel mogelijk in harmonie met de natuur moet zijn (bladerdak,
natuurlijke en waterdoorlatende verharding) is hat te verwachten effect op hat landschap
neutraal.

819345/R/873065/Moch
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Gezlen de twea percelan vroagaer één geheal waren, en deze gelegen zijn tussan twea
dreven, is het positiel om het volledige gebied samen té onlwikkelen én er ¢én grool
arboretum van le maken, Het arboretum kan zo gezien wordan als bindend element lussen
de historische dreven.

Bouwkundig erfgoed
Gezlen er geen enkel gebouw beachermd is noch voorkomt op de inventaris van onroarand
arfgoad, worden er geen negatieve effectan varwacht.

Archeologie

De kans bestaal dal de geplande ontwikkeling tol op heden ongekende archeologische
waardan zal verstoren. Om negatieve effecten te vermijden iz het nedig de nodige
maalregaelen (@ neman bij graalwarken,

In eerste instantie is het aangewezen bodemingrepen zo veel mogelijk te vermijden (behoud
in site van archeologisch arfgoad).

Indien dit niel haalbaar blijkt, dient elke ontwikkeling ingreep in de bodem vooralgegaan le
wordan door een archeclogisch vooronderzoek., Op basis van dit vooronderzoek wordt
beslist of een opgraving noodzakelijk is, of dat het wenselijk |s geplande ingrepen elders in
te planten of op ean andere wijze uit te voaren,

De bijzondere voorschillen vaor een archeologisch voorondarzook en/ol opgraving warden
opgesteld naar gelang de aard van de ingreep en kunnen bekomen worden bij het
Agentschap R-O Viaanderen onroerend erigoed Antwerpen,

Belangrijk is dat het zorgplichtprincipe geldt (art 4 archeclogledecreet): degen die baat heeft
bij de aantasting van archeologisch arlgoed dient ook de nodige middelen en lijd te voorzien
voor aen volwaardig onderzoek,

Indien deze maatregelen opgevolgd worden, zal het effect voor de deeldiscipline
Archeologie neutraal zijn,

RUP Kerkhof aan de Donkstraat
Landschap

Het RUP zal geen grote Invioed hebben op het landschap. De stedenbouwkundige
voorachriften laten toe dat de bestaande gebouwtjes vervangen worden door ean nieuw
gebouw, Deze ingreep heeft geen negatieve impact op het landschap mils het nieuwe
gebouw uil slechls &én bouwlaag bestaal, een beperkl volume heefl, en een Qﬂﬁdﬂ
ruimtelijke inpassing krijgt in de open omgeving. Deze voorwaarden zijn opgenomen in de
stedenbouwkundige voorschriften zodat het effect van vervanging van de bestaande
gebouwtjes als neutraal kan beschouwd worden.

Omdat de parking beperkt wordt In groolte en deze zo veel mogelilk in harmonie met de
natuur moet zin (bladerdak, natuurlijke en waterdoorlatende verharding) is het te
varwachten effect op het landschap positief in vergelijking met de huidige toastand (ruim,
grijs, kaal).
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Bouwkundig erfgoed
Gazien ar gean enkel gebouw bascharmd is noch voorkemt op de inventaris van onroarand
arfgoed, worden er geen nagalieve alfecten verwacht,

Archeologie

De kans bestaal dat de geplande onlwikkeling tot op heden ongekende archeologische
waarden zal verstoran. Om negatieve effecten te vermijden is hel nodig de nodige
maatregelen e nemaen bij graalwerken,

In eerste instantle is het aangewezen bodemingrepen zo veel mogelijk te vermijden (behoud
in site van archeologisch arfgoed),

Indien dit niet haalbaar blijkt, dient elke ontwikkeling ingreep in de bodem veooralgegaan te
worden door een archeologisch vooronderzoek. Op basis van dit vooronderzoek wordi
beslist of een opgraving noodzakelik is, of dat het wenselik is geplande ingrepen elders in
te planten of op ean andare wijza uil l& voaran,

De bijzondere voorschiflen vaor een archeologisch vooronderzoek en/ol opgravlnq worden
oppgesteld naar gelang de aard van de ingreep en kunnen bekemen worden bij het
Agentschap R-O Viaanderen onroerend erfgoed Antwerpen,

Belangrijk is dat het zorgplichtprincipe geldt (art 4 archeologiedecreet): degen die baat heeft
bij de aantasting van archeologisch erfgoed dient ook de nodige middelen en tijd te voorzien
voor een volwaardlg onderzoak,

Indien deze maatregelen opgevolgd worden, zal het effect voor de dealdiscipling
Archaologie neutraal zijn,

10.3 Baoordeling

Globaal genomen zorgen de RUP's voor een bescherming van het landschap in het
plangebied waardoor geen negatieve eflecten te verwachten zijn,
Het RUP zorgt voor geen negatieve effecten op het gebied van landschap.
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11.1

DISCIPLINE MENS - SOCIO-ORGANISATORISCHE ASPECTEN
Beschrijving en analyse

RUP Hof ten Broeck

In het hoofdgebouw van het Hof ten Broeck bevindt zich een restaurant, dat een capaciteit
heeft voor 80 personen. Er werken momentael 8 werknemers,

Boven is er een apart zaaltje voor maximum 40 personen dat kan gebruikt worden voor
seminarias, vergaderingen of feestjes. Het zaalije is enkel toegankelijk via een trap aan de
buitenkant van de achterzijde van het gebouw,

Op dit moment bevindan zich twee vergunde woningen op het domeain: aen in het poorthuis,
an ean in het hoofdgebouw,

RUP 't Onzent

Sinds 1980 is er in hat gebouw een gezinsvervangend tehuis voor gehandicapten.
Momentaal wonen er 20 gastan.

In het hoofdgebouw bavinden zich volgende ruimtan:

+ In het middelste gebouw, het originele gebouw dat dateert van 1933, bevinden zich
op hat gelijkvioers de inkem, het sanitair, de stookplaals, het bureal van de directia,
de rust- en eetplaats, en de zitplaats, Op de verdieping bevinden zich de
administratie, een onderhoudsruimte, hel archief, iwee keedruimies, eon ruimie voor
ortho, en een vergadarzaal.

= In de linkse aanbouw bovenden zich lwee keukens, lwee kamers, een badkamaer,
aan leafruimte, san wasplaats en een koelcel. Deze aanbouw staat nu echter leag
an ls onbrulkbaar.

= |n de rechise aanbouw bevinden zich een badkamer, 8 kamers, en administratie.

RUP arboretum

Elke eersie zundag van de maand is or een rondleiding, Elke tweade en vierde woensdag
van de maand (van maart tot november) kan het vrl] worden bezocht tussen 14 en 16 uur,
Groepen kunnen tevens op afspraak een rondlaelding krijgen.

Soms gaan er evenamantan door in het arboretum: in 2008 en 2009 de ‘Dag van het Park’,
'‘De domeinendag’, 1000 zonnen en garnalen’,

In de leagstaande woning wil de gemeente een natuur-aducatiave wearking hulsvasten,

RUP kerkhof aan de Donkstraat

De gemeente wenst de huidige twee gebouwljes, die samen een oppervlakie hebben van
56,7 m* en dienst doen als barging, te slopen en te vervangen door een nleuw gebouw met
aan afscheidsruimte en een toilet. Het nieuwe gebouwtje heeft een opparviakta van 55 m# an
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een volume van 194 m® Aan het gebouwlje wordt bovendien een luifel en een Zzitbank
voorzien,

11.2 Effecten

RUP Hof ten Broeck

Via hat RUF krijgt het gesloten parkdomein ean (semi-)publiek karaktar. Het is namalijk
mogelijk de slotgracht te ovarbruggen in functie van ean bijkemende toegang voor liels- en
voetgangersverkeer tot het domein binnen de slotgracht, Op deze manier is het domeln
bater toegankelijk en kan het gebied verbonden worden met de buurtweg ten noordan van
het domein, Dit betekant een positlef effect op de mans - socio-organisatorischa aspecten.

Gezien het restaurant nu klein is en niet meer voldoet aan de huidige wensen en normen,
zou de eigenares op korte termijn het restaurant willen verbeteren en uitbreiden. De
varbeteringswerken bastaan uit:
- het voorzien van een ontbijtruimte aan de westzijde van het gebouw;

het vergroten van de bar;

hat maken van aen inkomruimte met vestiaire,

hel toegankelijk maken van het sanitair voor mindervaliden;

de vergaderruimte op de eerste verdieping toegankelijk maken via een irap aan de

binnenzijde;

hat voorzien van een 5-tal hotelkamers op de earste verdieping.

Door deze varbeteringswerken zal het restaurant voldoen aan de huidige normen en beter
toegankelijk zijn voor mindervaliden, wat een positiel effect betekent op mens - socio-
organisatorische aspecten,

Het voormalige poortgebouw dat nu ingericht is als woonhuis wenst de eigenares uit te
breiden met 475 m? (90%) zodat het beter voldoet aan de huidige comiorieisen, wat een
positief effect betekent op mens - socio-organisatorische aspecten,

Voor mensen die rust zoeken, en die terug In contact willen komen met de natuur, wanst da
elgenaras enkela hotelkamars/buitenkamers/lodges te voorzien in het parkgedeelte van hat
domain, wat een positief effect batekent op mens - socio-organisatorische aspecten, Het
aantal lodges en de oppervlakie ervan wordt beperki zodat de draagkracht van het domein
nietl wordl overschreden,

RUP 't Onzent

De eiganaar vzw 't Onzent wenst een uitbreiding te doen van het bestaande volume ter
varbatering van het comfort en de veiligheid van de residenten en begeleiders, en om te
kunnen veldoen aan de hedendaagse normen die vanult sectoriéle wetgeving wordt
opgelegd,

De huidige kamers voldoen niet aan de algemeen geldende normen inzake brandveiligheid
en socloridle voorwaarden, Ze worden na de verbouwing een stuk groter met bredere
deuren, meer comfort en rulme gangen met daglicht. Er komt ean nisuwe centrale Keuken
an ook ean tweade werkruimte voor de bawoners,
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11.3

12

124

Deze verbeteringen betekenan een positief effect op de mens-socio-organisatorische
aspacten,

RUP arboretum

Via het RUP — door het voorzien van een natuureducatiel centrum - krijgt het arboretum een
(semi-)publiek karakter. Dit betekent een positief effect op de mens - socio-organisatorischa
aspactan.

RUP kerkhof

Via het RUP — door het voorzien van een afscheldsruimte met sanitair - krijgt het kerkhof
mear organisatorische mogelijkhadan. Dit batekent een positief effect op de mens - socio-
organisatorische aspectan,

Beoordeling

Globaal genomen zorgen de RUP's voor een verbetering van de mens - socio-
organisatorische affectan,

DISCIPLINE MENS-MOBILITEIT
Beschrijving en analyse

RUP Hof ten Broeck

Het domein is berelkbaar via de Dorpsstraal die uitkomt op Liezele-Dorp. Tussen de
Dorpestraat en het domein ligt er ean brugje over de gracht, Dit is de enige toegang tot het
domain.

Er loopl een asfaliweg van het brugje aan de ingang naar de parking die achier het
restaurant ligl, Rond hel hooldgebouw ligt een asfaliverharding, De parking aan de
achterzijde is verhard met kiezelsteenijes en Is algeschermd door een haag.

Op de parking rond en achter het hoofdgebouw, kunnen vandaag zo'n 30-tal wagens
geparkaerd wordan,

RAUP 't Onzent

Het gebied is toegankelijk via de Wollstraat die uitkomt op de Dendermondsesteenweg N17,
Het gebouw is via de straatzijde toegankelik. Ook de parkeerruimte bevindt zich aan de
straatzijde, Aan de achterzijde van het gebouw staan er twee garages die berelkbaar zijn via
de doorgang aan de oostelijke zijde van het gebouw.

Langs het hooldgebouw aan de weslizijde bevindt zich de hoofdpoort met een weg uit
steenslag. In het westelijke deal van het studlegebled |s er een tweade poort met een
kasseiwag die leidt naar het atelier.

Er loopt een met stenen aangelegd voetpad van het hoofdgebouw naar het atelier,
De straatzijde is algesloten met een draadafsluiting en twee poorten,

AUP arboretum

819345/R/A73065/Moch
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Hat arboratum is via de wag Overhaide beraikbaar,

Hel arboretum ligt op wandelalstand van het centrum van Puurs en Liezele. Het domein
bevindt zich bovendien op of vlakbi] het traject van de belangrijke fieteroutes; zoals het
provinciaal  fietsknooppuntennetwerk, de Domeinenroute, de Aspergeroute, de
Scheldedijkroute en de Steendonkroute. Een van de zeven wandelpaden van Puurs, hei
Puurspad 2, gaat langs het arboretum,

RUP kerkhof aan de Donksiraatl

Het kerkhof is te voet en met de fiets bereikbaar vanuit de kern van Ruisbroek. Hel ligi
namelijk slechis op 1,2 km afstand van de kerk,

Aan de straatzijde (Donkstraat) Is er een rulme parking voorzien. Daze is verhard mat
steenslag.

12.2 Effecten

RUP Hof ten Broeck

Volgens de voorschriften van het RUP kunnen er in de zone voor park met natuurlijk
karakier en zone voor parkiuin een beperki aantal wandelwegen aangelegd worden,
rekening houdend met de blologisch waardevolle fauna en flora die er in het gebied
voorkomen., Wandelwagen worden in natuurlijke en waterdoorlatende materialen (mulch,
dolomiat, kiezal) uvitgevoerd. Gemotorizeerd verkeer is op deze paden niet loegestaan.
Gezien deze paden enkel toegankelijk zijn voor wandelaars en fielsers, worden geen
negatieve effecten verwacht voor de discipline mobilitei.

Gezien de parking niet kan uitbreiden is het effect neutraal op het vlak van mobiliteit,

Ook is in de voorschriften opgenomen dat de bestaande loegangswag ter hoogte van het
poorigebouw dient behouden te blijven. Het is bovendien mogelijk de slotgrachi te
overbruggen in funclie van een bijkomende toegang voor fiels- en voetgangersverkeer tol
het domein binnen de slotgracht. Dit betekent een positief effect op het aspect mobiliteit
gezlen wandalen en fletaen gestimuleard wordt.

RUP 't Onzent

Gezien er geen capacileilsuitbreiding of verhoging van het aantal residenten wordl
vooropgesteld, zal het effect op het aspect mobiliteit neutraal zijn.

Volgens de voorschrilten van het RUP kunnen er in de zone voor park met natuurlijk
karakier en zone voor parkiuin een beperki aantal wandelwegen aangelegd worden,
rekening houdend met de biclogisch waardevolle fauna en flora die er in het gebied
voorkomen. Gemotoriseerd verkeer is op deze paden niet toegestaan. Gezien deze paden
ankel toegankelijk zijn voor wandelaars en fielsers, worden geen negalieve elleclen
verwachl voor de discipline maobiliteit,

Qok iz in de voorschriften opgenomean dat de bestaande toegangsweg dient behouden te
blijvan. Dit betekent aen neutraal effect op het aspect mobiliteit gezien wandelen en fiotsen
gaeslimuleerd wordt,

#19345/R/873065/Mech
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12.3

13

14

RUP arboretum

Volgens de voorschriflten van hal RUP Kunnen er in de zone voor arboretum oen beparkl
aantal wandelwegen aangelegd worden, rekening houdend met de biologisch waardevolle
fauna en flora die er in hat gebied voorkomen. Gemotoriseerd verkear is op deze paden niet
toegestaan. Gezien deze paden enkal toegankelijk zijn voor wandelaars en fielsers, worden
gaen negatieve eflecten verwachl voor de discipline mobiliteit,

In de zone voor bebouwing, verharding en tuin kan ean parking voor maximaal 20 auloe's en
aan bus voorzien worden, De parking is al deels aanwezig, De parking heell een maximale
opperviakte van 800 m#, Door een parking te voorzien wordt en niet geparkeerd op straat,
Dit betekent een neutraal effect op hat viak van mobilitait.

RUP kerkhof aan de Donkstraat

Volgens de voorschriften van hel RUP kunnen er in de zone voor kerkhol enkel
wandelwagen aangelegd worden, Gemotoriseerd verkeer is op deze paden niel toegestaan,
Gezlen deze paden enkel toegankellk zijn voor wandelaars en fletsers, worden geen
nagatieve effecten varwacht voor de discipline mobilitait.

In da zone veor verharding kan een parking voorzien worden. De parking heeft een
maximale opperviakte van 1.100 m?. Op deze plaats Is al een parking aanwezig. Dit batakent
aan nautraal effect op hel viak van maobilitait,

Baoordeling

Globaal genomen zorgen de RUP's voor een verbelering op hel viak van duurzame
mobiliteit,

GRENSOVERSCHRIJDENDE EFFECTEN

De plangebieden zijn niet gelegen aan een gewesi- of landsgrens. De afsiand tot de
dichtstbijzinde gewest- of landsgrens bedraagt ca. 25 km. Er zullen geen
grensovarschrijdende effecten voorkomen door deze RUP's.

BESLUIT

Er kan geocordeeld worden dat er geen aanzienlijk negatleve milieueffecten van de
voorliggende RUP's te verwachtaen zijn op de verschillende disclplines,

=0=0=0=
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Bijlage 1
Figuren
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Stramien
Broederminstraat 52
2018 ANTWERPEN
uw bericht van uw kenmerk AR
e LRARAN 090117 RUP PUURS 4.002/12030/102. 1

FARGEBIEDEN EN
KEREHOF

vragen naar [ o-mall telefoonnummer datum
Jasming Michlalson 03224 62 14 SHI1042010
josrning. michiglsend@wo vinanderan,ba

Bijlaga:

Betreft: Verzoek o] ('ﬂiil_l}_)llj!,}i””

Gecobrdineerd advies Ruimte en Erfgoed, Onroerend Erfgoed

Goachle heor,
Geachte mavrouw,

In het

kader van bovenvermelde milleveffecrapporiage verzocht u Ruimte en Erfgoed

Antwerpan, Onroerend Erfgoed om advies,

M.b.t. de discipline “Monumenten, Landschappen en materiéle goederen in het algemeen”
kunnen volgende bemerkingen gemaakt worden:

Landse

Op 25/
arkela

happelijk Ergoed:
1072010 werd volgend advies gagaven: Geen inhoudelijka bemerkingen, Wel zou ik al
aandachtspunten willen meageven:

RUP 1 Onzenl: De vootliggende percelen zijn gelegen binnen een  zeer
landschappelijke waardvolle omgeving. Omwille van deze reden warden voorllggende
pereelen opgenomen binnen de perimeters van het beschermde landschap “Vallai
van da Molenbeek” en de an-kerplaals "Vallei van de Molenbeek'. Ook zijn de
percelen in de onmiddellijke omgeving van hel beschermd monument de
*Sehemelbertmolen” galegen. Dit alles geaft aan dat omzichtig diant omgasprongen
met mogelijke ingrepen In dit landschap. Hel voorliggende RUP voorziel een aantal
vilbraidingsmogelijkheden voor hel heofdgebouw (uitbreiden max. 46% van het
volume, onderhoudsberging (uitbreiden met 20%) en alelier (uitbreiding max. 100%)
an aanleg van bijkomande wandalwagen. Dit lijkt mij een duidelijke verzwaring voor
het landschap mel een mogelijks negatieve impact hierop. Zo wordt by, voor het
viijstaande atelier in de parkluin san uvilbreiding van 100% toggelaten. Ook aen bijna
vardubbeling van het hoofdvelume, ook al wordt deze vitbraiding enkeal hooldzakelijk

1
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aan dae achlerzijde van het hoofdgebouw toegelaten, lijkt mij voor het landschap en
parkiuin eerder nefast. |k zou dan ook da uilbreidingsmogelikheden van de
visrschillande gebouwan meer beperken,

RUP Hof ten Broek: Het voorliggende RUP voorziat sen ruime zone voor bubouwlig
an verharding tussen en rond het voormallg kasteelgebouw en poortgebouw, Da
uitbreidingsmogelijkheden  voor beide gebouwen wordt  strikl  bepaald.  Voor
varhardingsmogalijkheden werdan achter geen beperkingen opgelegd, Mel andere
waoorden zou deza rone In de toekomst velledig varhard kKunnen worden wal vanuit
landschappelijk en historisch oogpunt niet wenselijk [s, Mogelijka kan bekeken
worden of een deel van deze “zone voor bebouwing an verharding” nlet omgavarmd
kan worden tol "zone voor parktuin’,

Archaologisch erlgoad.
Op 26/10/2010 werd volgend advies gegaven: Geen bezwaar

Manumentaal Erfgoed;
Op 25/10/2010 waerd volgend advies gegeven; Geen bezwaar

Conclusie Ruimte en Erfgoed, Onroerend Erfgoed

De aanvraag wordt qunsiio geadviseerd,

Marc De E

stelijk




Departement

_ Landbouw en Visserij
AANGETEKERD Departement Landbouw en Visseri)

Viaamse overheid

Duurzame Landbouwontwikkeling
Ellips, e verdieping

Stramien Koning Albert [L-laan, 35, bus 40
Broederminstraat 52 1030 Bruasel
208 An[wguptn Tel, 02 552 78 70 = Fax 02 552 78 71

elke boeykens@lv.viaanderen.be

uw bericht van uw kenimerl ons kenmerle bijlagen
22/09/2010 090117 LILS/1099/2010547

veagen naar / esmail telefoonnummer datum

Joke Chatles 02 552 7918 27/10/2010

joke. charles@ly vinanderen.be

Betreft: Advies ‘verzoek tot madpleging’ in het kader van een onderzock tot milieveffectzapportage van het ge
meenichjk RUT Parkgebieden en Kerkhol, gelegen te Puues,

Geachie,

De afdeling Duurzame Landbouwontwikkeling heeft het ‘verzock tot raadpleging’ in het kader van een
onderzoek tot milieveffectapportage van het provinciaal RUP ‘Garage Lavrijsen’ onderzocht en geeft
cen yoorwaardelijk positief advies m.b.t. de screening plan-MER: zij gaat er met andere wootden mee
ikkoord dat het voorgenomen plan in zijn huidige vorm geen aanzienlijke milieveffeeten kan genere-
ren, enkel en alleen indien met onderstaande opmerkingen rekening wordt gehouden bij de verdere
w.rwerkmg van het plan, Zij spreckt zich echter nog niet uit over de wenselijkheid van het RUP,

Het voorgénomen plan kadert in de uitvoering van het raimtelijk structuurplan van de gemeente Puurs
en heeft als doel de (juridische) bescherming van de volgende hoven en patken:

Schemelberthof ('t Onzent)

Haf ten Braek

- Arboretum Puurs

Daarnaast wil de gemeente ter hoogte van het bestnande kerkhof aan de Donkstraat een afscheidszone
bouwen, Ook hiervoor wordt danrom een RLU? opgemaakt,

Het advies van de afdeling Duurzame Landbouwontwikkeling beperke zich tor de RUP's voor het
Arboretum (2,16 ha) en het kerkhof aan de Donkstraat (1,3 ha), beide pelegen in agrarisch pebied vol-
gens het gpewestplan,

RUP het atboretum
Het plangebied is volledig gelegen in agrarisch gebied volgens het gewestplan Mechelen, Het betreft
bovendien herbevestigd agrarisch gebied (met name het laindbouwgebied Oppuuts-Liezele), gelepen in

www.ylianderen.be /landbouw




de buitengebiedregio Antwerpse Gordel - Klein-Brabant, De herbevestiping van dif agtarisch gebied
betreft cen beslissing van de Viaamse regering van 21 december 2007, Door de herbevestiging van het
agransch_pebied wordt landbouwgrond planclogisch verankerd en ¢en minimale voedselvoorziening
op lange termijn gegarandecrd,

Een herbevestiging betekent met dat gemeentelijke en provinciale planningsinitiatieven hier niet meer
mopelijk zijn, maar de projecten moeten de agrarische hoofdbestemming wel maximaal respecteren,
conform de emzendbriel RO/2005/01. Volgens deze zelfde omzendbrief is er binnen HAG echier
wel cen bepanlde beleidsmarge mogelijk voor gemeentelifke en provinciale initiatieven, Deze beleids-
marge, die kan gegeven worden in het geval van reeds goedgekeurde structourplannen, betreft:
“Gomeentolhe ruimielike wetvoeringsplannen. Gemeenten elie reeds een goedgekeenrd gemiventelifle rutmtelijle structnur-
pleins hebiben, kunnen gemaentelifle ruimtelijke witvoeringsplannen opmeken in nitvoering van do richlinggevende of bin-
dendle bepatingen van dat pericentelifh riimilelipk sirvectplan voor o.a, aprarisehe bodrijvenzones van lnkaal bedeang,
differcutiatic van het agrarische gebied in functic van de bebouwingrmapeljjkbeden, natuur- en landschapselemen-
ten vat lokaal nfveau, natunr in de bebouwde omgpeving, wonen, werken, apenbaar nut, toerisme en recreatie af
lokeaal nivear, lokale wigen of :_l:o‘f-’!ﬂﬂ.‘ffﬂ@"fkt‘ Fittritelifke m'!mwffwrpfwmm in HifpagrinD m-m‘qm-{gmﬂmﬂf pﬂqﬂafp‘gj,r;m
alfesien, "

De afdeling wenst hieraan echier toe te voegen dat begin mei 2010 omzendbrief RO/2010/01 werd
poedgekeard, die de bovenvermelde omzendbriel vervangt. Meer concreet staat hietin dat gemeentelij-
ke en ]1I'HVil'll'-iﬂlﬂ planningsinitatieven nog sleeds mt)gﬂlijl: p'.l'jn binnen het HAG; hieraan worden ech-
ter een aantal maatrepelen pekoppeld:

"Als algemeen uitgangspunt gelde dat de overheld die een planningsinitiatielf neemt om de
bestemnming van een herbevestigd agrarisch gebied te wifzigen in de mate van het m apelifle
en bif voorkeur binnen hetselfde planningsinitiatief, de nodige acties opneemt om het plano-
logisch evenwichr te herstellen. Prioviteit gaat daarbif naar acties om gonevreepsde landbouw gone-elgen [e ma-
han {wararbyy wiet-agrarische besiemmingen in landborugebrieide herbesiemd worden naay aprarisch Jgebied), verdder ‘plno-
lagische rul’ genaemd, Afwiiken van dat afpmeci titfgangspint kan enleal mits uitdrikbeliphe en prondipe motivatie
duor de initiatic/uener (bu. omelat het prakiisch onmagelijk is een goschilet rieifgebied voor te stellen, omedat movelije
sicifgroitden veods belest gijn met nithatingsbeperkingen fengevolse maatrogelen ingake natuurbehecy of omedat hot om een
plen gt ddai enkel pericht is ap het sone-efgen maken van een besiaande verpunde gonevreemde toosiand... ).

Gemeentelijke of provinefafe apties zulfen steeds getoetst worden aan de ruimielijke doelstel-
lingen voor de op Vianms niveau herbevestigde agrarische gebieden. Fen deliil ondorbomude
verantwoording of motivering in dic in 3al bijgevoly steeds een wezenlijk deed uit moeten maken van de (toelichting bis)
dege gemeentelijhe en provinciale plannen. In haar advisering gulien de betrokken 1 laamse adwministratier beoordeden in
haeverre de veranfwoording die betroksken gemeente of provinie peeft afdoende iv.

Elementen die in dese verantwoording minstens aan bod moeten komen sifn:

Onderzock naar de alternaticve locaties, buiten herbevestiod agrariveh sebied en een verantwoording
waarom de alfernatioven biiten hovbevestipd agraviseh gebisd niet weerhonden worden, Het i aan fe bevelen om
etn dergeliph afternatiovenonderzook, in voorkomend geval, op te nemen fn de planmilicueffecten-
rapportage.
Onderzock naar de impact op de tuimeelifle-functionele samenhang van de agrarische
structunrs, [ rainteliphe kenmerken (figping en confiaratic van percelen en bedrijfegesels, fysische kenmer-
&en van de bodsa, J’rmfﬂn.')'ﬂppaf:)}‘w waarde van ten Bebied...), het ém'dfga q{f.h'fr'um ,qu’gp&;m}& i e r};y}mf
up individuels landboswbedrifven ote. gijn elementen die in een dervelijlee beoordeling aun bod mocten komren,
Het gegeven of de intentic van eon plan het gone-eigen maken is van een bestaande vergunde sonevreemds toc-
stand dan wel het etaInifelen vean een r.;gmn',ﬂ'p‘; gcbr'w{ n f.-m;.‘;‘,mw{gybﬂd& voor andere am,w'&:,(:m}{qm Keaant win
element i dege bevordeling gipn,

- Qudergoek naarde mogelyjke flankerende maatrsgelen voor landbomw, Voorstellen vaor planologicche ruil of
hat fer beschiding stellen van bruilsbare riifgrond voor de getroffen lanclbomwers kunnen deel witmaken van
dergelija flankerends maairogeien.”

www.vlaanderen. e
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Bijkomend vrangt de afdeling dat in het hoofdatuk mens-socio-organisatorische aspecten dieper wordt
ingegaan op eventuele I}cpe.'rk.lngcn die ten gevolge van het plun zouden kunnen opgelegd worden aan
de omliggende landbouw (bvb in het kader van milieuverpunningen, mestdecreet, ...). Ook de ruimte-
lijke inpasbaarheid in het agrarisch openruimtegebied dient in de screening aan bod te komen.

RUP kerkhof ann de Donlestraat

Het plangebied is volledig, gelegen in agrarisch gebied volgens het gewestplan Mechelen, Het agrarisch
pebied betreft echtet een relatief klein ingesloten restgebied, omgeven door KMO-zone, wnungphh;d
en i lluurp;thlcd Het gebied is niet hcrbuvexugnl als agrarisch pebied en werd daarnaast ook niet opge-
nomen in de kaart van de gewenste agrarische structuur, Binnen het plangebied is volgens onze gepe-
vens hovendien ook bijna geen agrarische activiteit meer aanwezig, De anneengesloten landbouwsirue-
turen worden bijgevolg niet significant bijkomend geschaad door de herbestemming,

Gelet op de doelstelling van het voorgenomen plan acht de afdeling Duurzame Landbouwontwikke-

ling de opmank van cen plan-MER derhalve niet noodzakelijk. Gelieve de hierboven aangehaalde op-
merkingen wel verder uit te werken in het serceningdocument ter verantwoording,

Hoopachtend,
ey

] &han Verstrynge
Afdelingshoofd
Afdeling Duurzame Lagdbouwontwikkeling

www. vlaanderen be
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Stramien

T.a.v. Peter Vermeulen
Broederminstraat 52
2018 Antwerpen

uw kenmerk ons kenmerk Bijlagen
080117 RUP Puurs parkgebledan en kerkhof ME/2870/10-05637

Vragen naar / e-mail Telefoonnummer Datum
Karolien Van Kerckhove 03/224.94.80 7 oktober 2010

karolien.vankerckhove@ine.viaanderen.be

Betreft: Advies mer-screaning - rup Puurs parkgebieden en kerkhof

Geachte mevrouw
Geachte heer

Het Agentschap voor Natuur en Bos heeft de screeningsnota met de nodige aandacht
doorgenomen en verwacht voor wat onze materie en kennis betreft, geen aanzienlijke
milieueffecten die de opmaak van een plan-MER rechtvaardigen.

Ons Agentschap is voorstander van de opmaak van een harmonisch park- en
groenbeheerplan, het is echter aangewezen in de voorschriften te voorzien, dat
alvorens kan worden overgegaan tot ultbreldingen, een dergelijk plan al moet bestaan,

Momenteel doet het Agentschap voor Natuur en Bos geen verdere ultspraak over de
eventuele planopties en hun stedenbouwkundige voorschriften, DIt zal In een latere

fase bekeken worden.

Agentschap voor Natuur en Bos - Antwerpen

cc Agentschap RO Antwerpen, dienst ruimtelijke planning
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Departement Ruimtelijke Ordening en Mobiliteit '~ ' Gemeentebestuur Puurs
Dienst Ruimtelijlke Planning Hoogstraat 29
2870 Puurs

w21 OKT, 2000

ons kenmerk  GemRUP-2010-0071 - Poststuk PU-2010-00008125
contactpersoon  PELGRIMS Hilde | T 03 240 67 85
Hilde, PELGRIMS@admin.provant.be
onderwerp  Gemeentelijk RUP "'t Onzent" te Puurs:
advies n.a.v. screening

Geachte,

Naar aanleiding van het “verzoek tot raadpleging” in het kader van het
onderzoek tot milieueffectrapportage van het gemeentelljk rulmtelljk
ultvoeringsplan “'t Onzent” te Puurs, vindt u als bljlage hat advies van de
dienst Ruimtelijke Planning.

Heoogachtend.

Namens de deputatie;
Namens de. pmvmﬁi&grlfﬂer [
Ino dl‘acht - i

/’FI’I‘ILUK

Dexp / mentshoofd

WACHOB. (€ Qs

Bijlage: advies screeningsdossler

Koninin Elisabathlei 22 | 2018 Antwarpen 1
T03 24066 23 | FO03 240 66 79







Dapartoment Ruimtelijlie Drdening en Mobiliteit

PROVINGIE Diangt Ruimialijke Planning
ANTWERPEN

Puurs - Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan
"t Onzent”
ADVIES n.a.v. planMER-screening

1. Doel van het advies

De raadpleging bij het onderzoek tot milleueffectrapportage Is voorzien om de adviserende
instanties toe te laten de gegevens met betrekking tot het studiegebied waarover zij beschikken, die
eventueel nog niet bekend zouden zijn bij de initlatiefnemer of de dienst Mer, aan de initiatiefnemer
over te maken zodat de dienst Mer een gefundeerde beslissing kan nemen over de planMER-plicht
van het voorgenomen plan (zle omzendbrief LNE/2007 Milleueffectbecordeling van plannen en
programma’s van 1 december 2007).

Huidig advies wordt ultdrukkelijlc beperkt tot dit doel. Bljgevolg wordt de inhoudelijke ruimtelijke
beoordeling van het voorgenomen plan door de deputatle slechts gedaan naar aanleiding van het
advies dat zal worden verleend bij de plenaire vergadering, bedoeld in artikel 2.2,13 §1 van de
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. Met huldig advles wordt dan ook op geen enkele wijza afbreuk
gedaan aan de beoordelingsruimte die de deputatie zich voorbehoudt in zijn latere adviesverlening,
voorzien door de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (BS. 20 augustus 2009),

2. Advies
2.1. Ruimtelijice ordening

Het RUP dient verenigbaar te zijn met het bestaand beleidskader. Op de plenalre vergadering zal
nagegaan worden of het RUP in overeenstemming Is met het RSPA en het GRS.

Er zijn geen provinciale uitvoeringsplannen of andere provinclale projectan/acties in of in de nablje
omgeving van het gemeentelljlk RUP.

Opmerkingen betreffende het document:

Het document mist enerzijds structuur;

- De beschrijving van de bestaande en de gewenste toestand wordt her en der in het
document opgenomen,

Anderzijds mist het document duldelijke kaarten met eventuele vermelding van straathamen,
luchtfoto’s em een julste locatie van het plangebled mogelijk te maken.

Verder wordt ook gesproken van een herbestemming naar parkgebied, terwljl het eerder om een
verflining gaat van de bestaande bestemming parkgebled op het gewestplan,




2.2, Landschap en erfgoed

Door het ontbreken van duldelijk planmateriaal van het gebied en van beeldmateriaal is het moellijk
zich een beeld te vormen van het aanwezige bouwkundig erfgoed,

De landschapslaart van de provincie Antwerpen Is een digitale databank (inclusief geodata) met
gegevens over cultuurhistorische en rulmtelljlc structurerende landschapselementan In de provincie.
In het dossier moet nagegaan of er elementen ult het plangebled zijn opgenomen in de
landschapskaart. De kaart Is te raadplegen via de webslte van de provincle:

http://www. provant.be/landschapskaart.
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Departement Ruimtelijke Ordening en Mobiliteit Gemeentebestuur Puurs
Dienst Ruimtelijlke Planning Hoogstraat 29
2870 Puurs

datum Z 1 ["ﬂ. Zﬂm
ons kenmerk  GemRUP-2010-0073 - Poststuk PU=2010-00008067
contactpersoon  PELGRIMS Hilde | T 03 240 67 85

Hilde, PELGRIMS @admin.provant, be
onderwerp  Gemeentelijlkk RUP "het arboretum Puurs" te Puurs:

advies n.a.v. screening

Geachte,

Maar aanlelding van het “verzoek tot raadpleging” In het kader van het
onderzoek tot milleueffectrapportage van het gemeentelljlk rulmtelijk
uitvoeringsplan “het arboretum Puurs” te Puurs, vindt u als bijlage het
adviles van de dlenst Rulmtelljke Planning.

Hoogachtend.

Namens de deputatle,
Namens de provinclegriffiar

In opdracht

\
\1‘- L
Wim Lux Koen, Helsen
Departementshoof ﬁ
Bljlage: advies screeningsdossiar ' -

Koningin Elisabathlei 22 | 2018 Antwerpen 1
T 03 240 66 23 ] 'F 03 240 GB ?El







Dopartement Ruimtelijle Ordening an Mobilitait

FROVINGI! Dienst Ruimtalijlka Planning
ANTWERPEN

Puurs - Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan
“het arboretum Puurs”
ADVIES n.a.v. planMER-screening

1. Doel van het advies

De raadpleging bij het onderzoel tot milleveffectrapportage Is voorzien om de adviserende
Instanties toe te laten de gegevens met betrekking tot het studiegebied waarover zij beschikien, die
eventueel nog niet bekend zouden zijn bij de initlatiefnemer of de dienst Mer, aan de initiatiefnemer
over te maken zodat de dienst Mer een gefundeerde beslissing kan nemen over de planMER-plicht
van het voorgenomen plan (zie omzendbriel LNE/2007 Milleueffectbecordeling van plannen en
programma’s van 1 december 2007).

Huldig advies wordt uitdrukkelijk beperkt tot dit doel. Bijgevolg wordt de inhoudelijke ruimtelljke
beoordeling van het voorgenomen plan door de deputatie slechts gedaan naar aanleiding van het
advies dat zal worden verleend blj de plenalre vergadering, bedoeld in artikel 2.2.13 §1 van de
Vlaamse Codex Rulmtelijke Ordening. Met huldig advies wordt dan ook op geen enkele wijze afbreuk
gedaan aan de beoordelingsruimte die de deputatie zich voorbehoudt in zijn latere adviesverlening,
voorzien door de Viaamse Codex Ruimtelljke Ordening (BS. 20 augustus 2009).

2. Advies

2.1. Ruimtelijke ordening

Het RUP dlent verenigbaar te zijn met het bestaand beleldskader. Op de plenaire vergadering zal
nagagaan worden of het RUP In overeenstemming Is met het RSPA en het GRS,

Er zljn geen provinclale uitveeringsplannen of andere provinciale projecten/acties in of in de nablje
omgeving van het gemeentelijk RUP,

Opmerkingen betreffence het document:
Het document mist enerzijds structuur:

- De beschrijving van de bestaande en de gewenste toestand wordt her en der In het
document opganomen.

= Op p. 6 en 7 worden de visie en de concepten weergegeven, maar deze zijn niet volledig.
Bijvoorbeeld: de visie geeft aan em een natuureducatief centrum ult te bouwen en een
beperkte parking te voorzien. Pas bij de beschrijving van de discipline bodem wordt de
huldige oppervlakte van het gebouw weergegeven waardoor duidelijli wordt dat men het
gebouw wenst te verdubbelen qua oppervlakte,

Anderzijds mist het document duldelijke kaarten met eventuele vermelding van straathamen,
luchtfoto’s om een juiste locatie van de plangebleden mogelljk te maken.

Wat het aantal parkeerplaatsen en de grootte van de parking betreft zijn er een enkele
tegenstrijdighaden:




- op p. 15 spreekt men van een parking met 25 parkeerplaatsen en plaats voor 1 bus met een
maximale oppervlakte van 520m=2;

- op p. 57 wordt er gesproken van een parking voor maximaal 30 auto’s en een bus met een
maximale oppervlakte van 1.100m?2.

Deze tegenstrijdigheden dienen ultgeklaard te worden om duidelijk de effecten ervan te kunnen
Inschatten.

2.2. Landschap en erfgoed

De landschapskaart van de provincle Antwerpen |s een digitale databank (Inclusief geodata) met
gegevens over cultuurhistorische en rulmtelijk structurerende landschapselementen in de provincie.
In het dossier moet nagegaan of er elementen ult het plangebled zijn opgenomen in de
landschapskaart, De kaart Is te raadplegen via de webslite van de provincie:

http://www.provant.be/landschapskaart.
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Departement Ruimtelijke Ordening en Maobiliteit Gemeentebestuur Puurs
Dienst Ruimtalijke Flanning Hoogstraat 29
2870 Puurs

doum 2 1 OKT. 2010
ons kanmark  GemRUP-2010-0074 - Poststule PU-2010-00008126
contactpersoon  PELGRIMS Hllde | T 03 240 67 85

Hilde. PELGRIMS @admin.provant.be
onderwerp  Gemeentelijk RUP "kerkhof aan de Donkstraat" te Puurs:

advies n.a.v. screening

Geachte,

Naar aanleiding van het “verzoek tot raadpleging” in het kader van het
onderzoek tot milleueffectrapportage van het gemeentelljk rulmtelljk
uitveeringsplan “kerkhof aan de Donkstraat” te Puurs, vindt u als bljlage
het advies van de dienst Ruimtelljke Planning.

Hoogachtend.

Namens de deputatie, |
amens de provinclegriffier { D,F*’%edeputearda, :
In opdracht . A !
l'-. X

| o, “‘k
Wim Lux ' | n Helsen
Departementshoof 0\

Bljlage: advles screeningsdossier

Koningin Elizabathlai 22 | 2018 Antwarpen 1
T03 24066 23 | F03 240 66 79
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Dapartamant Rulmtalljle Ordaning en Mohillitelt

K“H’L’J’E'H;E ![l Dionst Rulmtelljke Planning

Puurs - Gemeentelijk ruimtelljk uitvoeringsplan
“lerkhof aan de Donkstraat”
ADVIES n.a.v. planMER-screening

1. Doel van het advies

De raadpleging bl het onderzoek tot milleueffectrapportage Is voorzien om de adviserende
instanties toe te laten de gegevens met betrekking tot het studiegebied waarover zij beschikken, dle
eventueel nog nlet bekend zouden zljn blj de Initiatiefnemer of de dienst Mer, aan de Inltiatiefnemer
over te maken zodat de dlenst Mer een gefundeerde beslissing kan nemen over de planMER-plicht
van het voorgenomen plan (zle omzendbrief LNE/2007 Milieueffactbeoordeling van plannen en
programma’s van 1 december 2007).

Huldig advies wordt ultdrukkelljk beperkt tot dit doel. Bijgevelg werdt de Inhoudelljke ruimtelijke
beoordeling van het voorgenomen plan door de deputatie slechts gedaan naar aanlelding van het
advies dat zal worden verleend blj de plenaire vergadering, bedoeld In artikel 2.2,13 §1 van de
Vlaamse Codex Rulmtelljke Ordening. Met huldig advies wordt dan ook op geen enkele wijze afbreuk
gedaan aan de beoordelingsruimte dle de deputatie zich voorbehoudt in zijn latere adviesverlening,
voorzien door de Viaamse Codex Rulmtelijke Ordening (BS. 20 augustus 2009),

2. Advies

Het RUP dient verenigbaar te zijn met het bestaand beleldskader. Op de plenaire vergadering zal
nagegaan worden of het RUP In overeenstemming is met het RSPA an het GRS,

Het kerkhof aan de Donkstraat wordt nlet vermeld In het gemeentelljlc ruimtelijk structuurplan. Het
plangebled Is gelegen In het gebled ten noorden van de N16. Hier wordt een verweving van
verschillende functies vooropgesteld met respect voor de ruimtelijke draagkracht, Het RUP voorziet
een herbestemming van agrarisch gebled naar een zone voor gemeenschapsvoorzieningen, Het
plangebled wordt op de kaart van de gewenste rulmtelljke structuur in het GRS aangeduld als
belangrijk agrarisch gebled (Leuk).

Er zlin geen provinclale uitvoeringsplannen of andere provinclale projecten/actles In of In de nabije
omgeving van het gameentelljk RUP.

Opmaerkingen betreffende het document:
Het document mist enerzljds structuur:

- De beschrijving van de bestaande en de gewenste toestand wordt her en der In het
document opgenomen,
Anderzijds mist het document duldelijke kaarten met eventuele vermelding van straatnamen,
luehtfoto’s om een julste locatle van het plangebled mogelijlk te maken.




Vervolgens bestaat er onduidelijkheld over het aantal en de grootte van het nleuwe gebouw of
gebouwen die de 2 kleine bestaande gebouwtjes zal vervangen en de grootte van de parking:

- Op p.15 wordt gesteld dat er maximum twee gebouwen van in totaal 200m? kunnen
gebouwd worden,

- P. 33-34 vermeldt dat de gemeente de huldige 2 gebouwtjes, die samen een opperviakte
hebben van 56.7m? en dlenst doet als berging, te slopen en te vervangen door een nieuw.
gebouw met een afscheldsruimte en tollet. Het nleuwe gebouwtje heeft een opperviakte van
ESm? en een volume van 194m2,

- P. 16 meldt dat de parking een maximale oppervlakte heeft van 1.000m2.

- P. 58 geeft aan dat de maximale grootte van de parking 1.100m? [s.

Daze tegenstrijdigheden dienen uitgeklaard te worden om duldelljk de effecten ervan te kunnen
inschatten,

2.2. Landschap en erfgoed

De landschapskaart van de provincle Antwerpen s een digitale databank (inclusief geodata) met
gegevens over cultuurhistorische en ruimtelijk structurerende landschapselementen in de provincie,
In het dossler moet nagegaan of er elementen uit het plangebied zijn opgenomen In de
landschapskaart. De kaart Is te raadplegen via de website van de provincie:

http://www. provant.be/landschapskaart.

2.3. Water

Een deel van het perceel dat gebrulkt zal worden voor uitbrelding van het kerkhof Is Ingekleurd als
effectief overstromingsgevoellg. De nodige aandacht dient dan ook besteed aan de
waterhuishouding van het achterste deel van het perceel.
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ANTWERPEN
Departement Ruimtelijke Ordening en Mabiliteit Gemeentebastuur Puurs
Dienst Ruimtalijke Planning Hoogstraat 29
2870 Puurs

datum 21 0K1. 2010
ons kenmerk  GemRUP-2010-0072 - Poststuk PU-2010-00008128
contactpersoon  PELGRIMS Hilde | T 03 240 67 85

Hilde, PELGRIMS @admin.provant.be
onderwerp  Gemeentelijk RUP "Hof ten Broeck" te Puurs:

advies n.a.v. screening

Geachte,

Naar aanlelding van het “verzoek tot raadpleging” In het kader van het
onderzoek tot milleueffectrapportage van het gemeentelljk rulmtelljk
ultvoeringsplan “Hof ten Broeck” te Puurs, vindt u als bljlage het advles van
de dlenst Ruimtelijke Planning.

Hoogachtend,

Namens de deputatie, | \
Namens de provinclegriffier | Dh)l

In opdracht . |

" L
" .'-. ‘\, f :
\ KKoen-Helsen

)

gedeputearde,

Bijlage: advies screeningsdossier et \
5
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Departemont Ruimtalijke Ordening en Mobliltalt
Dienst Rulmtalijle Planning

PROVINGII
ANTWERPEN

Puurs - Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan
“"Hof ten Broek”
ADVIES n.a.v. planMER-screening

1. Doel van het advies

De raadpleging bl het onderzoek tot milleueffectrapportage Is voorzien om de adviserende
Instantles toe te laten de gegevens met betrekking tot het studiegebied waarover zij beschikken, die
eventueel nog nlet bekend zouden zljn blj de Initiatiefnemer of de dienst Mer, aan de initiatiefnemer
over te maken zodat de dlenst Mer een gefundeerde beslissing kan nemen over de planMER-plicht
van het veorgenomen plan (zle omzendbrief LNE/2007 Milleueffactbecordeling van plannen en
programma’s van 1 december 2007).

Huldig advies wordt ultdrukkelijlk beperkt tot dit doel. Bijgevolg wordt de inhoudelijke ruimtelijke
beoordeling van het voorgenomen plan door de deputatie slechts gedaan naar aanleiding van het
advles dat zal worden verleend blj de plenaire vergadering, bedoeld in artikel 2.2.13 §1 van de
Vlaamse Codex Rulmtelljke Ordening. Met huldig advies wordt dan ook op geen enkele wijze afbreulk
gedaan aan de beoordelingsrulmte die de deputatie zich voorbehoudt In zijn latere adviesverlening,
voorzlen door de Vlaamse Codex Rulmtelljke Ordening (BS. 20 augustus 2009).

2. Advies

2.1, Ruimtelijke ordening

Het RUP dient verenigbaar te zijn met het bestaand beleldskader. Op de plenaire vergadering zal
nagegaan worden of het RUP In overeenstemming Is met het RSPA en het GRS,

Er zijn geen provinciale ultvoeringsplannen of andere provinclale projecten/acties in of In de nablje
omgeving van het gemeentelljk RUP.

Opmerkingen betraffendsa hat document:
Het document mist enerzijds structuur;

- De beschrijving van de bestaande en de gewenste toestand wordt her en der in het
document opgenomen,

- Op p. 6 en 7 worden de visie en de concepten weergegeven, maar deze zijn niet volledig.
Bijvoorbeeld: de visie vermeldt niets betreffende een gewenste ultbrelding van het
poortgebouw, DIt wordt pas bij de beschrijving van de disclpline mens-soclo-organisatorische
aspecten (p.54) besproken samen met de gedetallleerde ultbreidingswensen van hat
kasteelgebouw (met hotelfunctie),

Anderzijds mist het document duldelijke kaarten met eventuele vermelding van straathamen,
luchtfote’s am een julste locatle van het plangebled mogelljk te maken.

Verder wordt ook gesproken van een herbestemming naar parkgebled, terwijl het eerder om een
verfljning gaat van de bestaande bestemming parkgebled op het gewestplan,




2.2. Landschap an arfgoad

De landschapskaart van de provincle Antwerpen |s een digltale databank (inclusief geodata) met
gegevens over cultuurhlstorische en rulmtelljk structurerende landschapselementen in de provingle,
In het dossier moet nagegaan of er elementen ult het plangebied zljn opgenomen In de
landschapskaart. De kaart Is te raadplegen via de website van deé provincie:

http://www,provant.be/landschapskaart.

2.3. Water

p. 35 staat onder discipline water dat de Dorpsloop een waterloop van 3°categorie beheert wordt
door de gemeente, DIt Is verkeerd, polder Vet en Zlelbeek Is de waterloopbeheerder In het gebled.
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Betreft: Gemeente PUURS, gemeentalijk RUP "Parkgehied Hof ten Broeck": verzoek tot

raadpleging In het kader van een onderzoek tot milieueffectrapportage

Geacht college,

Het betreffende ‘verzosk tot raadpleging' werd door de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar ontvangen op 24/09/2010.

In toepassing van artikel 4.2.5 van het decreet van 27 april 2007 inzake de
milieueffectrapportage over plannen en programma'’s en van artikel 3 van het besluit
van de Vlaamse Regering van 12 oktober 2007 betreffende de milieueffectrapportage
over plannen en programma's, vindt u hierbij het advies van de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar in verband met de ingeschatte effecten op de
ruimtelijke ordening.

Dit advies vervangt geenszins het advies van de gewestelike stedenbouwkundige
ambtenaar in toepassing van artikel 2.2.13 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening.

Doel en opportuniteit van het plan

Het RUP Hof ten Broeck beoogt meer (functie/uitbreidings) mogelijkheden te bieden
voor het plangebied.

Relatie met de (relevante) ruimtelijke beleidskaders en principes

Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen
Puurs is gelegen in het buitengebled. De vallei van de Molenbeek is weerhouden als
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structuurbepalend op Vlaams niveau.

Binnen het operationeel uitvoeringsprogramma voor de buitengebiedregio Antwerpse
Gordel / Klein-Brabant is het plangebied gelegen in het gebied ‘Vallei van de Viiet-
Klaverbeek — Lippelose Beek en de Molenbeek'. Voor dit gebied zal een Gewestelijk
RUP opgemaakt worden (na verder onderzoek) voor het behouden en versterken van
de natuur- en waterbergingsfunctie in de vallei van de [...] Molenbeek met mogelijkheid
tot bosuitbreiding. ; '
Binnen de gewenste ruimtelijke structuur voor dit deel van het buitengebied wordt het
concept 'behoud en versterking van uitgesproken natuurwaarden in valleien met ruimte
voor natuurlijke waterberging’ vooropgesteld (Molenbeekvallei).

elijk Ru urpla

In het richtinggevend deel van het GRS Puurs (BD 13/02/2003) wordt als één van de
maatregelen met betrekking tot de gewenste landschappelijke structuur gegeven: ‘het
opmaken van uitvoeringsplannen en/of inrichtingsplannen voor de (juridische)
bescherming van volgende hoven en parken: - Schemelberthof: - Hof ten Broek en —
het arboretum Puurs,

De vallei van de Molenbeek wordt in de bindende bepalingen aanzien als bovenlokale
drager van de ruimtelijk-natuurlijke structuur met belangrike natuurlijke en
landschappelijke waarden.

Gewestplan
Het gebied is volgens het gewestplan Mechelen (KB 5/08/1976) bestemd als
parkgebied

chapsatlas
Het plangebied is gelegen binnen de ankerplaats ‘Vallei van de Molenbeek te Puurs' en
binnen de relictzone ‘vallei van de Viiet en zijbeken, de Molenbeken te Klein-Brabant en
haar kastelen’,
Het Hof ten Broeck is tevens geselecteerd als puntrelict,

Vergunningstoestand

Er heerst een bouwmisdrijf op de woning. Dit dient vermeld te worden in het dossier.
Zijn de bestaande parking en verhardingen vergund? '
De vergunningstoestand dient in de verdere procedure beter uitgediept te worden.

Ruimtelijke offectan .

Mobiliteit: in het dossier wordt gesteld dat het huidige restaurant een capaciteit heeft
voor 60 personen en een apart zaaltje (feestzaal?) voor maximum 40 personen (p.53).
Het restaurant wil vitbreiden en een 5-tal hotelkamerk voorzien boven het restaurant,
Verder wil men ook een 'beperkt aantal' lodges voorzien in het parkgedeelte (p.54). Dit
alles zal een grote verkeersgeneratie teweeg brengen. Op de huidige parking kunnen
volgens de screening een 30-tal wagens geparkeerd worden, het is echter niet duidelijk
hoe groot deze parking momenteel is. Uit de screening komt ook niet duidelijk naar voor
hoeveel parkings er nodig zullen zijn. :

Ook wordt er in de screening gesteld dat niet meer dan 50% van de zone voor
bebouwing en verharding mag verhard worden (p.14), bij de screening van de
mobiliteitseffecten wordt plots gesteld dat niet meer dan 60% van de zone mag verhard
worden en dat reeds 50% verhard is (p.57).

plgr_04.dot
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Overige opmerkingen

Het is onduidelijk op te maken wat de visie voor het gebied is, Zeker omdat per effect
dat gescreend wordt nieuwe informatie gegeven wordt. Zo wordt in deel 2.3.2 niets
vermeld over hotelkamers of lodges in het parkgebied. Deze komen aan bod in 11.2
(mens - socio-organisatorische aspecten). Door het zeer gericht meegeven van
informatie wordt het gevoel gecrederd dat niet alle nieuw geplande functies in alle
aspecten van de screening aan bod komt. Ook de tegenstrijdige uitspraken zoals over
het verhardingspercentage geven een onduidelijke indruk.

De ruimtelijke aanvaardbaarheid van de lodges in het parkgebled is zeer betwijfelbaar
en onder voorbehoud.

De gegeven nieuwe bestemminggcategorie (p.4) als 'overig groen parkgebied' is niet
overal aanvaardhaar. Met name vpor de bebouwing die een andere functia haeft.

Conclusie

De screening maakt een voldoende inschaiting van de (aanzienlijkheid van de)
milieueffecten op de ruimtelijke ordening. Ze geeft echter de Indruk dat niet bij alle
effecten met een gelijke plansituatle is gewerkt,

Hoogachtend,

ki

Viki Peeters
gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar
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vragen naar/e-mail telefoonnummer datum
Evelyne Vercauteren 03/224.65.61 _
avelyne vercauteren@rwo.vlaanderen.be 2 1061, 2010
Betraft: Gameente PUURS, gemeentelik RUP "kerkhof Donkstraat": verzoak tot raadpleging in

het kader van een onderzoek tot milieueffectrapportage

Geacht college,

Het betreffende ‘verzoek tot raadpleging’ werd door de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar ontvangen op 24/09/2010,

In toepassing van artkel 4.2.5 van het decreet van 27 april 2007 inzake de
milieueffectrapportage over plannen en programma's en van artikel 3 van het besluit
van de Vlaamse Regering van 12 oktober 2007 betreffende de milieueffectrapportage
over plannen en programma's, vindt u hierbij het advies van de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar in verband met de ingeschatte effecten op de
ruimtelijke ordening.

Dit advies vervangt geenszins het advies van de gewestelijke stedenbouwkundige
ambtenaar in toepassing van artikel 2.2.13 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening.

Doel en opportuniteit van het plan

Het RUP Kerkhof Donkstraat beoogt de herbestemming van agrarisch gebied naar zone
voor gemeenschapsvoorzieningen. Dit om meer planologische mogelijkheden te bieden
voor het bestaande kerkhof,

Relatie met de (relevante) ruimtelijke beleidskaders en principes

Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen
Puurs is gelegen in het buitengebied. _
Binnen het operationeel uitvoeringsprogramma van de buitengebladregio Antwerpse
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Gordel / Klein-Brabant is het plangebied gelegen in het gebied 'Rupel ter hoogte van
Niel-Ruisbroek-Puurs en beboste linkeroever met verweven landbouw'. Er zal een
Gewestelijk RUP worden opgemaakt voor o.a. 'differentiéren als ruimtelijk verweven
agrarisch gebled, natuurverwevingsgébied, natuur-, groen-, of bosgebled voor het
landbouwgebied Engelse Hoek an ...’

Voor dit landbouwgebied, waar het plangebied onderdeel van is, wordt binnen de
gewenste ruimtelijke structuur het 'behouden en versterken van ecologische en
landschappelijke waarden in mozaiekpatroon verweven met grondgebonden landbouw'.

e

Het plangebied is gelegen aan de rahd van een belangrijk agrarisch gebied 'Leuk’. In
het gebied ten noorden van de N16 (waarin haet plangebied gelegen is) zitten een aantal
zeer waardevolle natuurlijke en landschappelijke entiteiten, waaronder het gebiedje ten
noorden van Leuk,

Gewestplan _
Het plangebied is volgens het gewestplan Mechelen (KB 05/08/1978) gelegen in
agrarisch gebied.

Landschapsatlas
Het plangebied is gelegen binnen de relictzone 'Scheldevallei van Dendermonde tot
Kruibeke'.

Ruimtelijke effecten

Binnen de visie wordt (p.15) gesteld dat er hinnen de zone voor kerkhof maximum twee
gebouwen van in totaal 200m* kunnen gebouwd worden. Toch wordt in de screening
van de effecten slechts gesproken over een nieuw op te richten gebouwtje van 556m?*
(p.34 p.53). Voor een juiste screening dient gewarkt te worden met het correcte
maximum.

Maobiliteit: bij de screening wordt enkel rekening gehouden met de parking, die volgens
de screening reeds aanwezig is. Hieruit concludeert de screening dat er een neutraal
effect is op mobiliteit. Er wordt echter geen rekening gehouden met de nieuw voorziene
functie (gebouwen) van afscheidsruimte, wat een zekere verkeersgeneratie zal creéren,

Conclusia

De screening maakt een voldoende inschalling van de (aanzienlijkheid van de)
milieueffecten op de ruimtelijke ordening. Ze geeft achter de indruk dat niet bij alle
effecten met een gelijke plansituatie is gewerlkt,

Hoogachtend,

‘eedda

Viki Peeters
gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar
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Evalyne Vercauteren 03/224.65.61 _ :
evelyne.vercauteren@rwo.vlaanderen,be 2 1 OKT, 2010
Betreft: Gemeente PUURS, gemeentelijlk RUP "t Onzent, gehandicaptenhome Wolfstraat";

verzoek tot raadpleging in het kader van een onderzoek tot milisuaffectrapportage

(Geacht college,

Het betreffende ‘'verzoek tot' raadpleging werd door de gewestalijke
stedenbouwkundige ambtenaar ontvangen op 24/09/2010,

In toepassing van artikel 4.2.5 van het decreet van 27 april 2007 inzake de
milieueffectrapportage over plannen en programma’s en van artikel 3 van het besluit
van de Vlaamse Regering van 12 oktober 2007 betreffende de milieueffectrapportage:
over plannen en programma's, vindt u hierbij het advies van de gewestelike
stedenbouwkundige ambtenaar in verband met de ingeschalte effecten op de
ruimtelijke ordening.

Dit advies vervangt geenszins het advies van de gewestelijke stedenbouwkundige

ambtenaar in toepassing van artikel 2.2.13 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening.

Doel en opportuniteit van het plan

Het RUP 't Onzent beoogt meer (uitbreidings-) mogelijkheden te bieden voor de
bestaande openbare functie.

Relatie met de (relevante) ruimtelijke beleidskaders en principes

Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen |
Puurs is gelegen in het buitengebied, De vallei van de Molenbeek is weerhouden als

structuurbepalend op Viaams niveau.
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Binnen het operationeel uitvoeringsprogramma voor de buitengebledregio Antwerpse
Gordel/Klein-Brabant is het plangebied gelegen in het gebied ‘Vallei van de Vliet-
Klaverbeek — Lippelose Beek en de Molenbeek' ("53). Voor dit gebied zal een
Gewestelijk RUP opgemaakt worden (na verder onderzoek) voor het behouden en
versterken van de natuur- en waterbergingsfunctie in de vallei van de [...] en Molenbeek
met mogelijkheid tot bosuitbreiding.

Binnen de gewenste ruimtelijke structuur voor dit deel van het buitengebied wordt het
concept 'behoud en versterking van uitgesproken natuurwaarden in valleien met ruimte
voor natuurlijke waterberging' vooropgesteld (Molenbeekvallei).

Gemeentelilk Ruimtelijk Str

In het richtinggevend deel van het GRS Puurs (BD 13/02/2003) wordt als één van de
maatregelen met betrekking tot de gewenste landschappelijke structuur gegeven: ‘het
opmaken van uitvoeringsplannen en/of inrichtingsplannen voor de (juridische)
bescherming van volgende hoven en parken: - Schemelberthof, - Hof ten Broek en -
het arboratum Puurs.

De vallei van de Molenbeek wordt in de bindende bepalingen aanzien als bovenlokale
drager van de ruimtelijk-natuurlijke structuur met belangrijke natuurlijke en
landschappelijke waarden,

Gewestplan
Het gebied is volgens het gewestplan Mechelen (KB 5/08/1976) bestemd als
parkgebiad.

Beschermd landschap

Het overgrote deel van het plangebied (‘zone voor park met natuurlijk karakter’) is
gelegen in het beschermd landschap “Vallei van de Malenbeeld',

lLandschapsatlas

Het plangebied is gelegen binnen de ankerplaats ‘vallai van de Molenbeak te Puurs ‘en
de relictzone 'vallei van de Vliet en zijbeken, de Molehbeken te Klein-Brabant en haar
kastelen'.

De Molenbeak is geselacteard als lijnrelict, maar is net niet gelegen in het plangebied.

Veargunningstoes
De huidige functie en gebouwen (behalve garages) zijn vergund. De laatste aanvraag
voor het verbouwen van het home werd geweigerd (in beroep door de GSA).

Ruimtelijke effecten

Mobiliteit: Bij het inschatten van de effecten op moblliteit wordt niet gewerkt met de
nieuw voorziene functies in de zone voor hebouwing (wonen/horecal/socio-culturele
voorzieningen). Docr een functie als horeca in te planten zal het plangebied meer
verkeer aantrekken, bijgevolg zullen de effecten op de mobiliteit niet neutraal zijn,

Het is ook de vraag in welke mate deze nieuwe functies wensbaar zijn in het gebied.
Zeker wanneer uit het GRS blijkt dat de opmaak van een RUP hier dient tot
bescherming van het parkgebied.

De gewenste/geplande uitbreiding van de gebouwen (46% voor hoofdgebouw, 100%
voor atelier) is groot. Enige uitbreiding is te begrijpen, maar spreken over een beperkte
uitbreiding (p.49) is hier niet aan de orde, Deze voorziane grote volume-uitbreiding dient
in de verdere rupprocedure beperkt te worden.

plgr_04.dot
213




Overige opmerkingen

De nieuwe gebiedscategorie voor artikel 3 bebouwing als “overig groen, parkgebied" is
niet juist (p.3). Het betreft een gebouw waar de huidige functie als gezinsvervangend
tehuis voor gehandicapten blijft bestaan.

De nieuw voorziene functies horeca/wonen/socio-culturele voorzieningen dienen
beperkt en goed omschreven te worden zodat geen ongewenste verkeersgenererande
functies aangetrokken worden (feestzaal).

Conclusie

De screening maakt een voldgende inschalting van de (aanzienlijkheid van de)
milieueffecten op de ruimtelijke ordening. Ze geeft echter de indruk dat niet bij alle
effecten met een gelijke plansituatie is gewerkt,

Hoogachtend,

=

Viki Peelers
gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar
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vragen naar/e-mail telefoonnummaer datum

Evelyne Vercauteren 03/224.65.61 : ]

evelyne vercauteren@rwo.vlaanderen.be 2 1 0KT..2010

Betreft: Gemeante PUURS, gemeentelijk RUP "Parkgebled Arboretum': verzoek tot raadpleging

in het kader van een onderzoek tot milieueffectrapportage

Geacht college,

Het betreffende 'verzoek tot raadpleging' werd door de gewestelike
stedenbouwkundige ambtenaar ontvangen op 24/09/2010.

In toepassing van artikel 425 van het decreet van 27 april 2007 inzake de
milieueffectrapportage over plannen en programma’s en van artikel 3 van het besluit
van de Viaamse Regering van 12 oktober 2007 betreffende de milieueffectrapportage
over plannen en programma's, vindt u hierb] het advies van de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar in verband met de ingeschatte effecten op de
ruimtelijlke ordening.

Dit advies vervangt geanszins het advies van de gewestelike stedenbouwkundige
ambtenaar in toepassing van artikel 2213 van de Viaamse Codex Ruimtelijke
Ordaning.

Doel en opportuniteit van het plan

Het RUP Arboretum beoogt het doorvoeren van een herbestemming van agrarisch
gebied naar parkgebied.

Relatie met de (relevante) ruimtelijke beleidskaders en principes

Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen

De gemeente Puurs is gelegen in het buitengebied. ‘
Het plangebied is gelegen binnen te herbevestigen agrarisch gebied (HAG)
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‘Landbouwgebied Oppuurs-Liezele’'. Volgens de omzendbrief (RO/2010/01) kan van de
agrarische bestemming afgeweken worden mits een afdoende verantwoording die
volgande alementen bevat: - onderzoék naar de alternatieve locaties; - onderzoek naar
de impact op de ruimtelijk-functionele samenhang van de agrarische structuur, -
onderzoek naar de mogelijke flankerende maatregelen voor landbouw (planclogische
ruil).

Gewestplan
Het plangebied heeft volgens het gewestplan Mechelen (KB 05/08/1978) de
bestemming agrarisch gebied.

Gemeentelijk Ruimtelijk Strugtuurplan

In het richtinggevend deel van het GRS Puurs (BD 13/02/2003) wordt als één van de
maatragelen met batrekking tot de gewenste landschappelijke structuur gegeven: ‘het
opmaken van uitvoeringsplannen en/of inrichtingsplannen voor de (juridische)
bescherming van volgende hoven en parken: - Schemelberthof;, - Hof ten Broek en -
het arboretum Puurs.

Er wordt ook gesteld dat het arboretum een waardevol op zich staand natuurlijk gebied
is waar een verantwoorde verwaving van natuur en recreatie moet worden nagestreefd.
Het is een gebied bestemd voor zachte recreatie, in eerbied voor de natuur en de open
ruimte.

Landschapsatlas
Het plangebied is gelegen binnen de relictzone ‘vallei van de Viiet en zijbeken, de
Molenbeken te Klein-Brabant en haar kaslelen’,

Vergunningstoestand
Een laatste vergunningsaanvraag voor o.a. het aanleggen van een parking en een

vijver werd geweigerd. Toch ligt de nieuwe vijver er. De vergunningstoestand dient
beter weergegeven te worden met melding van de aanwezige onvergunde zaken,

Ruimtelijke effecten

Mobiliteit: Bij de screening van de mobiliteitseffecten wordt gasproken over een parking
voor maximum 30 wagens en een oppervlakte van 1.100m?. Bi] de visie (p.15) wordt
echter gesproken over een parking voor maximum 25 auto's en een oppervlakte van
maximum 520m®. Er is duidelijkheid nodig met welke aantallen en opperviakte gewerkt
wordt,

Het is tevens onduidelijk hoaveel bezoekers de functie zal aantrekken.

Andere opmerkingen
De hoofdbestemming als 'overig groen-parkgebied’ voor de zone voor bebouwing,
verharding en tuin is een foutieve categorie,
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Conclusie

De screening maakt een voldoende inschatting van de (aanzienlijkheid van de)
milieueffecten op de ruimtelijke ordening. Ze geeft echter de indruk dat niet bij alle
effecten met een gelijke plansituatie is gewerkt.

Hoogachtend,

% A

Viki Peeters
gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar
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Provincie Antwerpen
Departement Rulmtelljke Ordening en
Departement Welzijn, Economie en Plattelandsbeleid Mablliteit
Dienst Welziin en Gezondheid Dienst Ruimtelijke Planning
Ilona De Schutter

Koningin Elisabethlei 22
2018 Antwerpen

Cantrum voor Toegankalijkheid

datum 3 januari 2011
kenmerk  11.0002.1
contactpersoon  Eric Aerts | T 03 240 56 48
Eric.Aerts@welzijn.provant.be
onderwarp  Advies RUP - BPA

Advies van het Centrum voor Toegankelljkheld Provincle Antﬁéﬁﬁﬁhng'nahﬁe' het ~‘

RUP - 't Onzant - Puurs

Toe te voegen in de :
1. Memorie van toelichting

2. Voorschriften




PROVINCIE
RANTWERPEN

b, Aanvullingen en wilzigingen :
Art. 1.2, 2.2, én an, 5 : Mulch en kiezel voldoen niet als materiaal dat geschikt is als

"toagankelijke” ondergrond. Zij worden best geschrapt, Dolomiel is geschikl, mits het kaliber
beperkt blijft tot 0/5,

Advles verleend op 3 januar 2011,
Voor het Centrum voor Toegankelikheid Provincie Antwerpen,

Eric Aerls

A—

Met de steun van ;

\=/

i 'iﬁ'ullb.ﬁdb'rﬁri

Boomgaardstraat 22 bus 101 | 2600 Antwerpen | Berchem
T032406161 | FO3 240 6162




Provincie Antwerpen

Departement Ruimtelijke Grdening en
Mobiliteit

Dienst Ruimtelijke Planning
Ilona De Schutter

KKoningin Elisabethlel 22
2018 Antwerpen

Departement Welzijn, Economie en Plattelandsbeleid
Dienst Walzijn an Gezondheid

Centrum voor Toegankelijkheid

datum 3 januari 2011
kenmerk  11.0001.1
contactpersoon  Eric Aerts | T 03 240 56 48
Eric.Aerts@waelzijn.provant.be
onderwerp  Advies RUP - BPA

Advies van het Gentrum voor Toegankelijkheid Provincie Antwerpen aangaande het
RUP - Hol Ten Broeck - Puurs

Toe te voegen in de :

1. Memorie van tuallchtlng

2. Voorschriften




PROVINGIE
ANTWERPEN

b. Aanvullingen en wijzigingen :
A, 1.2,, 2.2, enart, 4 : Mulch en klezel zljn materlalen die niat beantwoorden aan de

toegankelijkheidsbehoeften. Zij dienen best geschrapl te worden, Dolomiet is bruikbaar, mits
gastablliseerd an baparkt tot aen kaliber 0/5,

Advies varleend op 3 januari 2011,

Voor het Centrum voor Toegankelikheld Provincle Antwerpen,

Eric Aerls

M

Met de steun van :

&)

dn Vlaanderen

Boomgaardstraat 22 bug 101 | 2600 Antwerpen | Berchem
7032406161 | F03 2406162




U Kris Van den Belt

Verantwoordelijke Dienst Lokaal Waterbeheer
VLAAMSE MILITUMAATSCHAPPI) Afdeling Operationaal Watarbehaer

Koning Albert Il = laan 20 bus 16

1000 Brussal

Tel. 02/553 21.11 = Fax, 02/563.21.06

Stramien
Broederminstraat 52
2018 ANTWERPEN

AANGETEKEND

¢GRI 2010

uw kenmark ong kanmark dossier bahandeld door contact via

080117 RUP PUURS WT 2010 M 0384 Bram Vogels b.vogels@vmm.ba
PARKGEBIEDEN EN
KERKHOF

Advies aanvraag inzake de screening voor het RUP Parkgebieden en Kerkhof te Puurs.
Aanvrager: gemeente Puurs

Geachta

Op uw verzoek werd onderzocht of de VMM — afdeling Operationeel Waterbeheer akkoord kan gaan
met de effectinschatting zoals opgenomen is in de screeningsnota Op basis van deze
affectinachatting samen met dezé van de adviesinstanties zal de dienst MER beslissen of er al dan
niet een plan-MER dient opgemaakt te worden voor voorliggend plan,

De percelen die deal uitmakan van de screening zijn volgens de walerloelskaarten voor een deal
magelijk tot effectiel overstromingsgevoelig, deels infiltratiegevoelig en matig tot zeer geveelig voor
grondwaterstroming. Mogelijke schadelijlke effecten op het grondwater zouden kunnen onistaan als
gevolg van veranderingen in Infiltratie van hemelwater, kwaliteitsverlies van grondwater en de
wijziging in grondwatarstroming. ;

Het RUP, waarvoor da screeningsnota wordt opgesteld, voorziet in de bescherming van volgende
haven en parkan:
- Schemalberthof,
- Hof ten Broek;
Hat arbaratum Puurs,
Verder wil de gemeente ter hoogte van het bestaande kerkhof aan de Donkstraat een afscheidszone
bouwan.

Voor wat betreft het aspect infiltratie kunnen de schadelijke effecten worden ondervangen indien de
aanvraag minstens voldoet aan de geweslealijke stedenbouwkundige verordening van 1 oktober 2004
inzake hemelwaterputten e.a. (GSV). Verder moet voldaan worden aan art. 6.2.2.1.2 § 4 van Vlarem
Il met batrakking tot de afvoar van hamaelwater, doalstelling 6° a) opgenomen in art, 5 van hel decreel
integraal waterbeleid en het concept 'vaslhnuden-bﬂrgen-afvoamn‘ dat opgenomen is in de
waterbeleidsnota en de bekkenbeheerplannen. Prioriteit moet uitgaan naar hergebruik van
hemelwater, en vervolgens naar Infiltratie boven buffering met vertraagde afvoer. Er wordt
aangegeven dat de GSV strikt zal gerespecteard worden voor da beperkte ultbreidingen inzake
verharde opperviakle, Binnen de verschillende plangebieden zullen eveneens open, afvoerloze
grachten of natuurlijk uitgewerkle wadi's worden voorzien zodat het hemelwater maximaal ter plaatse
kan infiltreren. Mat betrekking tot de daken worden groendaken voorzien. Er worden dan ook geen
significant negatieve effecten m.b.t, het gewijzigd infiltratieregime verwacht.

Met betrekking tot de waterkwalitelt wordt verwezen naar de zoneringsplannan en zal aen
geschaiden stelsel voorzien worden. De verharde oppervlakten waar vaak wagens stilstaan of

Maatschappalijke sl A, Van die Maglestrant 26 - 9320 Eraimboadigain - weawymin be ﬁ
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parkeren zullen aangesloten worden via een KWS-alscheider, Er worden dan ook geen significant
nagatieve effecten op de waterkwaliteit verwacht.

Op basis van de voorliggende informatie gaan we ervan uit dat er geen grote ondergrondse
conatructies worden voorzien. Er wordan dan ook geen significant negatieve effecten op hel
grondwaterstromingspatroon verwacht.

De screening wordt gunstig geadviseerd en s in overeenstemming met de doelstelingen en
baginselen van het decreat integraal waterbeleid,

Hoogachtend

2
Q’H -- |
Kris Van@alt

Verantwoordelljke Dienst Lokaal Waterbeheer




From: Wijns, K. (Kristof)

Sent: dinsdag 1 maart 2011 14:52

To: 'peter.beusen@Ine.vlaanderen.be’

Cc: 'mer@vlaanderen.be'

Subject: Screening voor drie park RUP's en een RUP voor het kerkhof van Ruisbroek

Beste,

In bijlage kan u het resultaat van de screening voor drie park RUP's an ean RUP voor het kerkhof van
Ruisbroek te Puura(dmsl&rnumm&r OHPLOBEE) vinden, Eveneens zijn de ontvangen adviezen in de
bljlage van de screeningsnota toegevoaqgd. De wijzlgingen die aangebracht zijn op basis van de
adviezen van de instanties, zijn gemarkeard in het geal, Indien evenesaens een digitale versie zondar
markeringen gewenst [8 mag u gerust lets laten weten .

Da scrmningsnnta an dao ontvangﬂn adviezen zullen aveneens wg@n nntvangslbﬂwljs npgnstuurd
waorden aan de dienst MER.

Indien er nog vragen of opmerkingen zijn dan horen we die graag.

Mat vriandalijke groetan,

Kristol Wijhs
Consultant Industrial Sustalnability

Haskoning Belglum

a company of Royal Haskoning

Campus Mechelen - Schaligénhoevedreef 20D - 2800 Mechelen
Fax +32 015/40 56 57

Tel +32 015/40 56 33

E-mail: k.wiins@haskoning.b

Internet; www haskoning.be www,royalhaskoning.com

ﬁ Please conaider the environmant befora printing this e-mail




Departemant Leafmilieu, Natuur
en Enargie

Afdeling Milleu-, Natuur- en Energiebeleid

Menst Mar
Koning Albert ll-laan 20, bus 8
AANGETEKEND 1000 BRUSSEL
College van burgemoestar en schepenan van de
gomaante Puurs
Hoogsiraal 28
2070 Puurs
uw berleht van uw kenmork ons kenmaerk bijlagen
8 maart 2011 = LNE/MER/QHPLOBAS !
vragon naar [ e=mail telofoonnummaor Datum
Poter Bousen 02/663.02.98
Pater, beuseni@ine viaanderan b 2 1 MAART 2011

Botreft: Ondaerzoek lot milieueffactrapportage voor de gemeentelifk RUP's “T Onzent”, "Hof len Broeck”,
“Arboretum Puurs” en "Korkhof aan de Denkatraal” ta Puure

Beslissing

Geachl college,

Op & maart 2011 ontvingen wij van het studiebureau Royal Haskoning (werkende in opdracht van de gemeente
Puurg) hal ssraaningsdoasior vaor da gamaantaljk RUP's T Gnzent”, "Hof ten Broack”, "Arboralum Puurs” on
"Karkho!f nan de Donkstrast”. Ot dosslor woerd overasnkomatly artlkel 4.2.8, §1 van het plan-MER-doereot
Ingediend tenainde de dienst Mer ta vragen een beslissing te nemen over de plicht tot opmaak van aen plan-
MER, Da milisusiioctan van deze vier RUP's werden besproken In één seroeninganota. DIl soreaningsdosaler 15
ondor hel nummar OHPLOBES bl de adminlstratle bohandald.

Zonls In de seraaningsnota (Lo, het “verzook tol readpleging®) asngegevan, is het veaorliggend RUP niel van
rachlawage plan-MER-plichlig en kemt hat dug in aanmerking veor een anderzoek lot milieueflactrapperiage.

De screeningsnota waerd ter advies verstuurd naar een door de Dienst Begeleiding Gebledsgerichle
Planprocasann apigomaakta solactio van adviesinstantions,

Geen enkele advlesinstantie heeft een expliciel bezwaar geuil tegen een ontheffing van de plan-MER-plicht.
Vorgcheidono adviesinetantios gaven wal opmarkingan op de Inhoud van da soreaningsnoto en gaven
aandachispunten mee waarmee rekening gehouden kan worden In het verdere verioop van de RUP-precedure:

= Do Qaweslellk Erlgoedambienaar van het Agentschap Ruimie en Erfgoed - Onrosrend Erfgoad geaft
maa dal halt RUP "'t Onzent” binnen ean zeer landschappelijk waardevolie emgaving ligt en dat derhalve
omzlchlly omgesprongen moel worden met dit landschap. Hel RUP voorziet momentesl heal wat
ullbraldingsmagelikhaden an deze lijken loch een negalieve lmpact op het landschap te habban, De
ultbreldingsmogellkheden van de verschillende gebouwen zoudan daarom besl beperkl worden,
Aangaande hat RUP “Hof ten Broeck” wordt gevraagd om een beperking van de
verhardingsmogellfkheden op o loggen enfof een deel ot ‘zone voor parkiuin’ em te vormen,

s Do Afdeling Duurzame Landbouwontwlkkeling deall mes dat het RUP "Arboretum” in HAG gelegen |s,
Dorhalve zou voldanan moaten worden aan emzandbrief RO/Z0OT0O1. In dal keder zouden o.a,
locntiealternatiovan onderzocht mosfen worden, zou asngegeven mosten worden of hal om aon
bindande bapaling uil het GRS Puurs gaal an zou aangegeven moeten worden waar het varlies aan
agraiische funsties gecompanseerd zal worden, In de soreeningsnota ontbreskt nog aen baspraking van
de ruimielljke Inpasbaarheld In het agrarlsch open rulmtegebled en zouden evantuale beperkingen die
aan da emliggende landbouw opgelagd zoudan kunnen worden {.g.v. het RUP varmeld mosten wordean,

= ANB dealt mea dal hal veorsiander Is van een harmenlsch park- en groanbohearplan. In da
stedanbouwkundige voorschrftun kan gesteld wordon dat zo'n plan moet bestaan alvorans de geplando
ulibreldingen ultgevoard kunnan wardan,

¢ Do provincle Anlwerpen merki specifek lv.m. de screeningsnota op dal de beschiijving van de
haataande an gowanste loastand nlel op aen gestruclureerde manler opgenoman & maar eardar har an



dor doorhoeen het document vorsprald |s, De planbeschrijving Is dus nlei zo duldellli, Do acreaningsnola
bavat ook ean aantal tegensirdighaden {vb. grootte van parking, aantal gebouwen)  Oaok duidelijke
kaartan onibreken. De landschapekaar van de provincla zou gardaapleagd mostan worden, Wat het
RUP “Kerkhaf ann de Donkstiaat” botrefl, |6 eon daal ingoklourd als offactinf D‘H’ﬂl’ﬂfbmmmgﬁvﬂﬂlfﬂ an
darhalve zou voldoando aandacht bastesd moalen worden aan de waterhulshouding van het achlersle
daal.

« Do Gownstelijk Stedenbouwkundlg Ambtanaar geafl veor hat RUP "Hof ton Brooek® aan dal er toch ean
redeljke verkearsgenoraile zal onstaan en dat er onduldelijkheid 18 over de benodigde hoovealheld
parkoarplaatsen, Bovandien wijst zl] op Interno tegonstrjdigheden In de nota (vb, parcentage varharding)
an vindt zl] dat de visie voor hal plangeblad alanog onduidalijk s het I8 onduldallk of ar nu hatalkamerns
o lodges zullen keman, Qok bl] de bespreking van hal RUP "Kerkhof Donkstraat’ zn or
tegenstrjdighedon en 15 or toch bllkomende vorkearagenaratio te verwadahten, Gok bl) RUP "'t Onzent” is
ar foch aan bijkemands verkearsgenaratie le varwachlan dia momaentaal niet besehreven wordl In de
agraeningehotn. Bovendien s arf momenteal son e grote uitbralding van de gebouwen mogalljk, Bl hat
RUP “Arboratum® Zn er lopenstrijdigheden ovor do opporvigkie aan parkeorruimie en ls or
onduldalkhald over de verkaaragenaraila.

Naar aanlilding van de ontvangen adviezéan wardan in do déreaninganala op san Rarkanbare wijze ean aantal
aatvullingan an verduldelkingen gadaan,

Mijn dionst la van moning dat In het sereeningsdossier op aen overtulgende wijze werd aangetoond dat
hot voorliggende RUP geon aanzienlijke milleusifesten kan veroorzaken, Daarom kunnen wij dan ook
aoncluderen dat de opmaank van een plan-MER nlet nodlg Is,

Da adminlistralie zorgl ervoor dal de screeningsnola en deza baslissing voor hal publiek raadpleegbaar zijn,

Lzell dient da sersaninganota samen mel dezo besliesing te voagen bl| hat (voorjontwerp van RUP. Wij vragan u
elit te darn voorafgaand ann de organisatie van do plenalre vergadoring en ullerlljk voor da voorlaplge vastatalling
van hol plan, Gellove via aanplakking op de aanplakplaatsen van de gemeenio, vin do webalie van de gomeanie
on via publicatle in hot gemeontalljk infoblad to melden dal de screoningsnota an de baslissing geraandploogd
kurinen worden op de webstok van de Dienst Mer; wwwmaivlaandergn.be en op het gemeentehuls,

Doze baslisaing van de dliansl Mar doat ankal een ultapraak ever de noodzapk tol opmaak van eaen plin-MER,
Mot de huldige basllsaing wordl 6p goen ankele wilze afbredk godann ann de beoordelingsiulmta dio hot
dopartomant LNE heeft in het kader van de RUP-procedure, waarbl] zi] optreedt als adviserende instantle op hat
vootantwarp van RUP,

Hoeagaahiand,
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¢ GerFoyal Haskonlng, 1.6.v. Krlstof Wijna, Hanswljkdrls 80, 2000 Machelen




