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Sectoraal BPA zonevreemde bedrijven
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Artilcel 1: Inleidende bepalingen

Leeswijzer

Deze nota bevat de stedenbowwkundige woorschriften woor het sectorazl BPA zonevreemde
bedrijven. Deze nota is opgebopuwd in vier delen . Artiked loot 3 omvarten algemene
bepalingen die geldig =jn doorheen hethele plangebied. Artikel | omvat enkele inleidende
bepalingen. Artikel 2 omwat de owergangsbepalingen iin relatie tot de bestemmingen en de
bebouwing, Artikel 3 omwat algemens bepalingen met batrelding tot de ruimtelijke kealiveit.
Artikel 4 omvat de bijzondere bepaingen per deslgebied. Een leeswijzerin functie van de
bijzondere bepalingen per deelgebied wordt woorazn iin Artikel 4 weergepeven.

Wijze van meten

Bebouwingspercentage: Een op het plan aangegeven percentage, dat de grootte wan het
dieel van een terrein aangeeft dar maximaal mag worden bebouwd.

Begroeningspercentage: Een op het plan aangegeven percentage, dat de minimale
grootte van het desl van een terrein aangeeft dar omverhard en met vegetatie begroeid
moet Zijn.

Bouwwhoogte: De hoogte van het geboww wordt gemeten vanaf het peil op de rooilijn
tot de onderzijde van de goot of de kroonlijst. De dakhoogte wordt hierin niet
meegerekend, Che totale of maximum bouwhoogre behelst tevens het dakovolume.

Bowwvlak: een terrein waarin gebouwen opgetrokien mogen worden.
Hoogte: de op plan aangeduide hoogte heeft betrelding op de bovenzijde van de kroonlist.

Netto-vioeropperviabote: de som van de viceroppendaicten van alle vicermiveaus gemeten
tussen de begrenzende bouvdelen (indusief de opperviakte ingenomen door leidingen,
radiatoren en andere verwarmingsslementen, kastermwand e.d. alsook de door plinten
ingenomen oppervakren en de imwendige opperdakren van liftschachten) die woor
bewwoning in aznmerking komen.

Totale hoogte: de totale of nokhoogte duidt de hoogte aan van het gebouw met inbegrip
wan dakconstructies.

Opperviakte van de gebouwen: de opperviakte wordt gemeten aan de buitenzijde van
de gevehdaklen en het midden van de scheidsmuren,

Verhardingspercentage: Een op het plan aangegeven percentage, dat de grootte van
het deel van een terrein aangeeft dat maximaal mag worden werhard.

L

Gehanteerde begrippen

Algernene begrippen

Bedrijven: Een bedrijf is het geboww of de Tinrichting’ waarin een bepaalde economische
activiteit wordt vitgecefend. Deze bedrijven zijn gevestigd in een spedifieke inridhting en
kunnen gerangschikt worden in wverschillende categorie&n: verzorgende bedrijren,
amboachtelijke bedrijven, opslagbloctsen, mens- en miliewvriendelijke bedrijven, ....

Bedrijfswoning: een woning waarvan eenduidig kan worden aangetoond dat ze er staat
ten behoewve wan de bewaking van het bedrijf

Bedrijvigheid: het uitoelenen van een economische activiteit in een specifielkee inrichting.

Bestemming: de besternming duidt de functie 2an die door het plan juridisch vastgelegd
woorde.

Buffer: Zone die op een dusdanige wijze ingericht wordt dat 7ij een afschermende functie
kan vervdlen tussen een zone die potentigle overlast veroorzaakt voor een andere zone,
en die andere zone die onder dere overlast zou kunnen lijden.

Contextualiteit: in het plan opgevat als stedenbouwkundige aanpak die wil dat
bowervormen en detailleringen aansluiten bjj de bestaande elementen in de omgaving of
er op een creatieve wijze mee corresponderen. Deze contextualiteit heeft een eigen td-
en ruimtedimensie.

Groothandel ean ondememing die goederen verhandek die buiten de eigen onderneming
zZijn wervaardigd.

Handelszaken: gebowwen waar goederen en/of diensten verhandeld worden en gericht
zijn op een cliénteel,

Industrie: Grootschalig productiewerk waar machine- en handwerk primeert,

Kantoor: gebouw of deel van een gebouw dat wordt gebruikt woor dienstverlenende of

Kantoorbedrijf: bedrijfl dat hoofdzakelijk hoofdarbeid vitvoert (vrijeberoepen,
dienstverfenende of administratieve activiteiten..._.._... i3

Kleine landschapselementen (KLE's): De kleine landschapselermenten zijn de strook-,
- en puntvormige elementen gevormd door natuurlijke elementen zoals bomenrijen,
grachten, struweel, sofitaire bomen.............. in het landschap.

Kleinhandel: economische functie die werwijst naar kleinhandelsbedrijvigheid of
kleinhandelsactiviteiten. Het Koninkdik Besluit wan 31 asgustus 1964 tot vaststelling van
de lijst wan de in het handelsregister te vermelden handelsbedrivigheden bepaalt dat aks
kleinhandelsbedrijvigheid wordt beschowwd “het wederverkopen op gewone wijze in eigen
naam en voor eigen rekening, van goederen oan verbruikers en kisine pebruikers, zonder deze
goederen behandelingen te doen ondergoon dan die wellke in de handel pebruikefijk zijn.” De
kleinhandel kan Fich als functie nuimeeliji uitdrubkdoen in verschillende types zoals winkels,
baanwinkels, grootwarenhuizen, shoppingoentra, discounts, ... Het onderscheid in
ruimtelijke types wordt onder meer bepaald door de ligging, het zangeboden assortiment,
de worm wan beheer en het voorkomen.
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Kroonlijst: een geaccentuesrd (diowijls uitstulpend) deed van het gewehvizk dat het bovenste
deelvan de gevel aanduide, de ruimeeljk verticale beSindiging van de gevel van het gebouw
naar boven.

Lokaal bedrijf: een bedril beperktvan cnmvang en wazrvan het werkzaamheid gericht is
op de nabije omgeving.

Matuurvriendelijik oeverbeheer: inrichting en behesr van oevers van stilstaande en
stromende waters zodanig dat het gebruik verenigbaar is met een ontwikkeling en herstel
wan nabwurwaarden. Natuerriendelijk ceverbeheer kan onder meer inhouden: het schuin
afgraven van vijveroevers, aanleg van vispaaiplaatsen, creéren van mogelijkheden voor

Nokhoogte: de hoogte van de bebouwing met inbegrip van lift- en rappenhuizen, centrale
werwarmings- en ventilatie-inrichtingen, lichtkappen, schoorstenen en dergelijke

ondergeschikte delen van gebouwen.

Nieuwbouw: wanneer een constructie volledig of grotendeels opgebouwwd wordt, of
wanneer werken uitgevoerd worden die hiermee gelijkgesveld lunnen worden, betreft
het niewwbower.

Het plan: het bestemmingsplan van het plangebied,

Opslagruimte: ruimeen (ofwel in openlucht ofwel onder een afdak ofwel in een gesloten
ruimte) waarin goederen worden bewaard in afwachting van wver- of bewerking, verkoop
of verzending of distributie.

Parkeer- en circulatieruimte: eenverharde of semi-verharde ruamte gebruilet voor het
parkeren, interne verkeershewegingen en het laden en lossen van goederen.

Tankstation: deel van een garage gebruikt voor het innemen van motorbrandsstof, olie,
koelwater en lucht

Rocilijn: deze Hn vormt de grens tussen de openbare weg en de aanpalenda eigendommen
hetzij overeenkomstig de actuele bezitstoestand, hetzij overeenkomstig hetgeen door de
administratieve overheid is voorgeschreven voor de toekomst.

Showroom: ruimte gebruikt voor het tentoonstellen van producten gericht op een directe
verkoop.

Streekeigen groen: beplanting of plantengroei die van nature, spontaan woorkoms bij
de fysische omstandigheden die zich in een bepaalde streek enfof op een specifieke plaats
wvoordoen.

Verantwoord groenbeheer: Het beheer van groenelementen van diverse aard op een
dusdanige wijze dat deze elementen een maximale bijdrage kunnen leveren aan de
ecologische waarde van het gebied waarin zij zich bevinden. Dit beheer is tevens gericht
op het verhogen van de biodiversiteit en op het eventuesl veraalien van een bufferfunctie
ten opzichte van omgevende activiteiten.

Vegetatiedaken: vegetatiedaken zijn daken die ontworpen en gebowwd zijn om er een
natuurijke begroeiing op aan te brengen en deze te onderhouden.

Verbouwingen: wanneer esn bestaande constructie worde aangepast, uitgebreid of
gewijzigd (met uitzondering van onderhoudswerken) met het doel een zangepast, beter
of ander functioneel gebruik of Ziche te realiseren, valt dit onder de term verbouwingen.

Verharding: behandelingen waarbij de bodem aangepast wordt zan een niet natuurlijk
gebruik (weg, pad, terras, parking) en de waterdoorlaatbaarheid sterk beperke worde
eehwuldig gebruikne verhardingen zijn betonklinkers, kasseien, beton, steenslag, asfalt en
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dolormiet. .. Verhardingen die de waterdooriaatbaarheid sledhts in beperkte mate beperken
zijn betonrasterstenen, grindpaden en andere azngepaste materialen. ..

Waardevolle bomen: bomen met een starmomitrek van minimum 50 centirmeter op 1.5
meter hoogte of bomen die door hun aard of inplantingsplaats waardeweol zijn voor de

omgeving.
Werkplaats: ruimte ingericht om er in te werken met gereedschap enfof machines.
Woningen: woon- of werblijfplaatsen van een of meerdere persomen.

Zone: een op plan aangegeven vlak met éénzelfde besteriming.
Begrippen met betrekking tot lokale bedrijvigheid

Wolgende bedrijvigheden worden als lokale bedrijvigheid aangeduid (limitatieve list).
Agrarisch toeleverend en werwerkend bedrijf: bedrijf dat een functionele relatie heeft
meet de landbouw; bedrijfl dat de toelevering afkomstig van landbowsactiviteiten werzorgt
zoals een lokaal conditioneringsbedrijl woor werse producten, lokale loormwerkers...

Ambachtelijik bedrijf: een productie-technisch bedrijf waar handwerk primeert.

Bouwbedrijf: bedrijfl dat bouvwwerken uitvoert of in de sector actief is al dan niet met
werkoop van goederen en materiaal rechtstreeks aan het publiek.

Carrosseriebedrijf: bedrijl pespedaliseerd in koetswerk van auto’s al dan niet gebonden
aan een garagebedrijf

Distributiebedrijf: opslag en overslag van goederen, al dan niet met eigen

verdeelmogeljkheden (transportmiddelen)

Garagebedrijf: een bedrijfl dat reparaties en onderhoud 2an motorvoertuigen verricht
enfof bepaalde diensten met betrekking tot motorvoertuigen aanbiedt (verkoop,
verhisur. _._. )

Opslagbedrijf: bedrijl met als voornaamste activiteit het (tjdelijk) opslaan van néet ter
plaatse vervaardigede goederen Recuperatiebedrijf: bedrijf dat erop gericht is om
afgedankte goederen, materialen enfof restproducten te werzramelen, en te behandeden
voor hergebruik

Reparatiebedrijf: bedrijf dat erop gericht is om goederen te herstellen, te onderhouden
warhandelen
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Artilcel 2: Overgangsbepalingen

in relatie met de bestemmingen

Bestaande bedrijvigheden die op het moment wan vaststelling van het plan, binnen de

aangeduide deelgebieden rechisgeldig bestaan, en waarvan de bestemming in strijd met

de verordends woorschriften is, kunnen behouden blijwen. Een uitbreiding van deze

activiteiren of het verlengen wan de miliewvergunning is echter niet toegelaten. Wanneer

het bestaande bedrijf haar activiteiten stopt of het bedrijf vernreamdt, zijn uitsluitend da
Jidet 2 |

in refatie met de gebouwen

Bestaande gebouwen die binnen de deslgebieden rechtsgeldig bestaan op het moment van
de vaststelling van het plan, maar die niet gesitueerd zijn in eenwviak voor bebowwing, kunnen
behouden blijven. Alle werken en handelingen nodig voor hetuithaten van de bestaande en
toegelaten bedrijven zijn vergunbaar. Uitbreidingen van deze gebouwen zijn echter niet
toegestaan.
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3. Artikel 3: Algemene bepalingen met betrekking
tot de ruimtelijke kwaliteit

I Bepalingen met betrekking tot de kwaliteit van de bebouwde gebieden

Elke verbouwing of nieuwbouw in het plangebied moet op een contextuele wijze ingepast
woorden in de ruimaelifke omgeving. Dit houdt in dat de kroonlijsthoogre, de gevelopbouw
(hoogte, materizalgebruik en geleding), de dakworm (hoogee, hoek, materialen) en het
miateriaalgebruik op een doordachte, samenhangende en kwaliteitsvolle wijze opgebouwd
moeten worden. Dit contextuele inpassen duidt niet op het copiéren van ean bestaande
typologie.

Het functioneel gebnui van de ruimten moet herkenbaar zijn in de architectuwr. Dit howdt
in dat productieruimten, opstagruimten, kantoren, verkoopruimten en dergelijke op een
gevarieerde wijze herkenbaar zijn.

De gebouwen worden opgetrokken in bouwmaterizlen eigen aan de bestemming. Dit
zijn steen, metaal, fjzer....._..... Enkel bowwmaterialen bedoeld als vobwaardige afwverking
mogen gebruikt worden voor het vormgewven van de buitengevels. Blinde of onafigewerkte
gewvels mogen niet opgetrokken worden. De gevelpartien moeten gebroken worden door
het werken met viddeen {gevormd deor ramen en poorten), het aanbrengen wan een
gevelgeleding/-bekleding en/of het gebruiken van verschillende bouwmaterialen.

Het kieurenpaliet van de materialen moet zoveel mogelijk verbonden worden met de
functionaliteit van de gebowwen. Dit howdt in dat schreeuwerige euren vermeden worden
en dat gebouwen en randinfrastuctuur zich integreren in de brede omgeving.

2 Bepalingen met betrekking tot de kwaliteit van de niet-bebouwde

gebieden

Op plan zijn bowwlakken aangeduid met sen maximum percentage dat verhard mag
worden. Van het aangeduide verhardingspercentage mag maximum 75% aangebracht
wrorden met verhardingen die de waterdooriaathaarheid sterk beperken. Minimum 25%
van dit percentage moet aangebracht worden met werhardingen die de
waterdoorlaatbaarhedd sledhts in geringe mate beperken.

Het aangeduide minimum begroeiingspercentage moet verplicht als groengebied
aangelegd worden. Deze groemvoorzieningen moeten aangebracht worden op basis van
andere functies vervullen. De beplantingen moeten streekeigen zijn.

Bomen en kleine landschapselementen, al dan niet aangeduid op het bestemmingsplan,
die beeldbepalend en/of structuurondersteunend zijn, zijn waardewol voor de omgeving
Bowwvergunningsplichtige handelingen (omgevingswerken, grasfwerken) in de omgeving
wan deze bomen en kleine landschapselementen mogen het verder leven van deze bomen
of de kleine landschapselernenten niet zantasten of bedreigen en evenmin de aanwezige
beeld- en belevingskwaliteit 2antasten.

Afwegingskaders voor het toetsten van de ruimtelijke kwaliteit

Het onderzoek van de geslaagdheid van de contextuele inpassing wordt onder meer gebaseerd
opc
- de inplantingsplaats van de gebouwen binnen het bowrwak. Gebauwen dienen op
zowel een flunctiones] verantwoorde als een ruimtelji werantwoorde wijze ingeplant
e wondert

- de relatie met het openbaar domein en aanpalende gebowwen en functies;

- de relatie met de overige bebouwing in de omgeving (de bebouwing en harde
infrastrsctuur elementen worden zoveel mogelijk gebundeld en ghuiten zowel
morfologisch ais naar opbouw aan met andere bebouwing in de omgeving);

- dee relatie met de open ruirmte {de gebouwwen, uitbreidingen en andere infrastructuur
worden ingeplant met oog woor het wijwaren van kwalitatieve randen van deze open
ruimite);

- de stedenbouwlkundige inpassing van het voorgestelds project;

- de duurzaamheid van het project;

- de ruimtelijke drazaghracht;

- het intensief ruimtegebruil;

- de architecturale kwaliteit, de verschijningsvonm en de gebruikte bowwmaterialen;
de behoeften en lewaliteiten van de omigevende functies.

Bij twijfed over de geslaagde contextuele inpassing moet een uitgebreide motivatienota bij
de aamvraag tot het bekomen wan een stedenbouwkundige vergunning gevoegd worden
waarin aangetoond wordt dat de inpassing geslaagd en verantwoord is.
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4. Artikel 4: Bijzondere bepalingen voor de
verschillende deelgebieden

In dit artiked wonde de gewenste ruimtelijke ordening gedetailleerd vertaald naar bindende
stedenbouwwlundige voorscheiften woor elk deelgebied. Dit deel is opgebowwd uit vier
kolommen. Kolom één bevat de naam van de bestemmingszone. Kolom bwee beschrijft
de gewenste ruimtelijke iulling. Kolom drie duidt de essentigle aspecten aan die zeker
gerealiseerd moeten worden. Kolom vier bevat de juridisch werordenende
stedenbowwloundige voorschrilten.

Enkel de vierde kolom van deze bepalingen zijn juridisch afdwingbaar. De juridische
werordenende delen zijn in het grijs aangeduid.

erondenersde shede sboir

Noodzakelgke randvoorwaarden die
zeker gerealiseerd moeten worden.

—> Gewenste Ruimtelijke invulling

» Benaming van de verschillende zones
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4.1 Lokaal bedrijventerrein Eikerlandstraat

Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - inhoudelijke elementen

Are 411 Bestemming

Zone voor lokale bedriprigheid § 4.1.1 Algemene bepalingen

Dit deedgebied is opgenomen om de bestaande lokale bedrijvigheid verder toe te laten.

De aard van de bedrijvigheid wordr echter beperiet tot zuiver lokalle activiteiten. Zowel
de onmang van het bedsijf, het wervingsgebied en het werkgebied zijn aldus beperkt.

Ol de aard van de bedrijvigheid is beperkt. Enkel ambachteljke bedrijvigheden in de
brede zin kunnen uitgeoefend worden. De inplanting of het behoud wan  kantoor-,
horeca-, landbouw-, dienstverlenende- en handelsbedrijven (groot- en kleinhandel) is
niet wenselii. De beperking van de activiteiten howdt een vermindering in van mogelijke
conflicten met aanpalende functies.

§ 4.1.2 Bepalingen met betrekking tot de bebouwing en inrichting van het gebied

Lowel bebouwing en de uvitgeoefende activiteit zijn historisch gegroeid. Werdere
bebouwwing rmoet bijdragen wot een verhogen van de economische rationaliteit en de
ruimtelijke lowaliteit. Dit howdt in dat er beperkende maatregelen gesteld worden aan
bebouwing en verharding. De gewenste inplanting van de bebouwwing wordt gericht
op de bestaande bebowwing en beperkt tot de aangeduide bouwiakken.

Het is niet wenselijk dat de bestaande gebouwen en activiteiten onbeperkt uitbreiden.
Draarom is het nuttig dat er met een aantal kwantitatieve randvoorwaarden gewerkt
wordt Het maxdmum bebouwingspercentage, een maximum verhardingspercentage
en een minimum begroeningspercentage worden daarom op plan aangeduid en dit
zowed voor de te bebowwen as de niet te bebouwen gebieden.

Een bedriffswoning kan in het gebied geintegreerd worden omwille van het beheer

§ 4.1.3. Bepaingen met betrekking tot de ruimtelijke loealiteit

Het behouden van de bestaande kwaliteiten en het verhogen van de ruimtelijke
kwaliteit is een van de basisdoelstelingen van dit ruimeelijk plan van aanleg,

In de bebourwde delen moet de architecturele vormgeving bdragen tot een verhoging
van de beeldwaarde. In de niet-bebowwde delen (zowel binnen als buiten de

bouwnvizikken) dragen kowaliteitswolle groervoorzieningen hiertoe bij.

Alle gebouwrwen moeten uitgevoerd worden met oog op de functionaliteit (het gebruik
van de ruimten). Dit howdt in dat het herkenbazr maken van de bedrijwvigheid
ondergeschile is aan de functionaliteit. Het gebruik van storende omgevingswreemde
bouwmanrerialen en het overdadig gebruik van publiciteitsdragers is daarom niet
wenselijk. De beeldionalibeit wan de omgeving mag niet geschaad worden door het
wijzigen van ruimben, inrichiting of activiteit.

De niet-bebouwde delen moeten op een kwalitatieve wijze ingericht worden en op
een wifpe dat de storende factoren ten opzichte wan de omgeving zoveel mogelgk
verhuld worden.

Ook het opslaan wan materioal en goederen moet geordend en kwaliteitswol ingericht
worden, Het is niet wenselijk dat deze activiteiten afbreuk doen aan de beeld- of

|. Deze zone is aangeduid woor het uitvoeren van lokale bedriprigheid
door lokale bedrijven. De aard van de bedrijvigheid mag nooit leiden
tot het overschrijden van de ruimtelijke draagkracht. De schaal van de
bedrijven mag de aard van de lokale bedripvigheid niet overtreffen.
2. Een limisatieve kst van verschillende types van lokale bedrijvigheid
is opgenomen in Artikel 1.2.2. Van de in dit artikel vermelde
bedrijvigheden kunnen alleen de wolgende toegestaan worden:

“ ambacheelik bedrijf:

® carrosseriebedrijf;

o EE 2 I =} |[|

o o t I |Ii5|'.

Ant. 4.1.2 Inrichting en bouwwoorschriften

Op het bestemmingsplan zijn bowwdakken aangeduid. Enkel binnen
deze bouwndzicken mogen gebouwen opgericht worden.

Deze gebouwen zijn niet gebonden aan een opgelegde bouwdijn en
mogen de grenzen van het aangeduide bouweviak niet overschrijden.

Het maxmum bebouwingspercentage en maximum toegelaten
bowwhoogte is aangeduid op plan. Vieor de niet te bebouwen ruimten
zowel binnen als buiten de bouwwlakken is een maximum
verhardingspercentage en een minimum begroeningspercentage
aangeduid op plan. De op plan aangeduide waarden mogen niet
overschreden worden.

Het bouwen van één bedrijlswoning kan toegetaten worden benzij
anders bepaald in de gebiedsspecifieke bepalingen. Het maximum
toegekaten bruto bouwvolume van deze woning bedraagt | 000m?2.

Art. 4.1.3 Wrijwaring van de ruimteljke bowaliteit

Elke: niewwbower in het plangebied moet op een kwaliteitsvolle wipe
uitgewoerd worden.

Dit houdt in dat de kroonlijsthoogte, de gevelopbouw (hoogte,
materizalgebruik en geleding), de dakoworm (hoogte, helling, hoek en
materialen) en het materiaalgebruik op een deordachte,
samenhangende en kowaliteitsvolle wijze opgebouwd en uitgevoerd
moeten worden. Enkel materialen bedoeld als wolwaardige
bowwmatrialen voor de buitenafwerking mogen gebruilt worden woor
gevels en daken.

De niet-bebouwde delen worden met oog op de esthetische,
duurzams aspecten en functionele aspecten aangelegd.

Materialen en goederen mogen enkel opgeslagen worden in openfucht
wanneer dexe niet zichtbaar zijn vanal de openbare weg.

SiA
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Lokaal bedrijventerrein Eikerlandstraat

Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - inhoudelijke elementen

§4.1.4 Gebiedsspeciieke bepalingen

Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - juridische vertaling

- bedrijfswoning enkel 2an de weg

|I. Dw bedrijfswoning kan enkel toegelaten worden wanneer deze

1. Hetinplartenvan een bedrijffswoning aan de straatzijde is wenseljk om de bebouwing - antshiting enkel aan de straat. ingeplant wordt in bouwndal A
in het woonlint te vervolledigen.
) De hooldbesternming van het gebouw in bouwvlak A is wonen.
Die zone tussen woonbebouwing aan de straat en de bestaande bedrijfsgebowwen kan Maximum 20% van de viceropperviakee van het gebouw in bowwak
niet bebowwd worden en moet deels begroend worden. A mag worden gebruikt als ruimee woor administratieve taken in functie
van de in bouwwiak B gevestigde bedrijl.
Toegang naar de achterliggende bedrijfsgebouwen voor het gemotoriseerd werkeer
moet mogelijk blijven vanaf de Eikerfandstraat. Wanneer er een bedrijfswoning aan de Enkel bebouwing in geshoten bebouwing is toegelaten in bowwdak A
straatzijde wordt ingeplant, moet er ean poont geintegreerd worden om dergelijle
onitsluiting toe te laten. De bedrijlsgebowwen worden ontshoten vanaf de Eikerlandstraat.
2. Het bestaande gebouw kan beperkt uitgebreid worden met een werkplaats De bedrijfswoning dient herkenbaar te zijn als woning en moet naar
achteraan. Deze vithreiding moet echter voorafgegaan worden door het inrichten van morfologie, karakter en de verschiningsvorm in harmonie zijn met de
een sterke groenbuffer waardoor de bebowwing visweel gescheiden wordt van het nabij gelegen woningen in de omgeving.
open landschagp.
- - _ 2. In overeenstemming met Art. 105 §2 van het decrest van 18 mei
De bestaande wervalen bebouwing is niet gebundeld. Het is niet wenselijk dat deze 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening is niewwe
gebowwen behouden blijwen. Het toestaan wan uitbreidingen aan de owverige bebouwing slechts is toegestaan wanneer de op plan aangeduide buffer
bedrijfsgebouwwen wordt gekoppeld aan het wobwaardig inrichven van de buffer met op een kwaliteitswolle wijze is aangelegd en aldus beheerd wordt.
inbegrip wan de shoop van de vervallen bebourwing.
13
L] &
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Lokaal bedrijventerrein Eikerlandstraat
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Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - inhoudelijke elementen

§ 4.1.5 Algemene bepalingen

Dre ruimtelijle scheiding tussen de lokale bedrijvigheid en kwetsbare aanpaliende functies
wordt beperkt door het creéren van een buffer die als groenscherm is opgebowand.
Maast de visueel-landschappelijke schermfunctie kan deze buffer ook andere
(begrenzing. perceelsscheiding), ecologische (beplanting) en esthetische (visuele
scheiding) wervullen.

§4.1.6 Bepalingen met betrekking tot de aanleg en inrichting

De buffer scheidt de bebouwde en verharde ruimte van de omgevende open ruimte
en heeft vooral een visuele functie. Dit houdt in dat een dicht en opgaand groenscherm,
samengesteld vit verschillende soorten, wenselik is.

Bebowwen of verharden van de buffer doet afbreuk aan de doelstelling van het inrichien
wan een dicht en kwaliteitsvol groenscherm en is dus ongewenst.

De gehele buffer wordt best structureel en samenhangend ingeriche. Dit houdt in dat
storende elementen verwijderd worden of een oneigenlijk gebruik gestapt wordt.

§ 4.1.7 Gebiedsspedifieke bepaingen

De bufferstrook omheen de bedrijfsgebouwen wordt aangelegd met de beplantingen
die kenmerkend zijn in het valleigebied.

Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - juridische vertaling

Are. 415 Algemene bepalingen

De buffer is aangeduid in functie van het ruimtelijk scheiden van niet-
complermentaire functies (wonen-bedrijvigheid-open landschap........)
door het dicht beplanten met bomen en heesters.

Art. 4.1.6 Aandeg en inrichting

Buffers mogen noch gehesl noch gedesitelijk werhard of bebouwd
worden tenzij anders aangeduid in de gebiedsspecifieke bepalingen.
Orole elke vorm van publiciteit of opslag is verboden.

Die buffer moet werplicht met bomen en heesters beplant worden.
De aanleg en inrichting moet op een samenhangende, kwalitsitsvolle
en doordachte wijze uitgevoerd worden.

Dee groemworzieningen moeten aangebracht worden op basis van een
goede ruimtelijke ordening en verantwoord groenbeheer. De
beplantingen moeten streekeigen zijn.

Sectoraal BPA bedrijven: Puurs “pag #0
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4.2  Lokaal bedrijventerrein Gansbroekstraat

Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - inhoudelijke elementen Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - juridische vertaling

Lone voor lokale bedriprigheid §4.2.1. Algemene bepalingen

zie B4.1.1.
- SrORStrUCIUUT VTijwaren. 2. Een limitatieve lijst van verschillende types wan lokcle bedriprigheid is
opgenocmen in Artikel | 23
Van dein dit artikel vermelde bedrijvigheden kunnen alleen de volgende
toegestaan worden:
* ambachtelijk bedrijf;
* rarrosseriebe *.I-].r:
nﬁwil.
§4.2.2 Bepalingen met betrekking tot de bebowwing en inrichting van het gebied 4.2.2 Inrichting en bouwwoorschriften
Jie §4.1.2. Zie Art. 4.1.2.
§4.2 3. Bepalingen met betrelking tot de ruimteljke lowvaliteit Are. 4.2.3. Bepafingen met betrekking tot de nuimtelijke kwaliteit
Die 5413, Zie Art. 413,
& 4.1 4 Gebiedsspecifieke bepalingen Art 4.1 4. Gebiedsspecifieke bepalingen
I. De bestaande activiteiten en bebowwing worden behouden. De harde functies
[ indusief de bedrijfswoning) worden gericht op de straat en het industriegebied aan I. D bedrijfswoning moet geintegreerd worden in het hoofdgebowa.

de andere zijde van de Gansbroelstraat.
2. Terreinen gebruikt voor het opsliaan van goederen mosten met

een groenschermn afgeschermd worden van de omgeving.

1. In overesnsternming met Art. |05 §2 van het decreet wan |18 mei
['99% houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening is nieuwe

2. Het opslaan van materiaal en goederen bebowwing dechis is toegestaan wanneer de op plan aangeduide buffer
in openlucht is niet gewenst. Dergelijke op ean kwaliteitsvalle wiize is aangelepd en adus beheerd wordt.
opslag mag niet visweel zichtbaar zijnvan

buiten het perceel.

3. Het is wenselijk dat de bufier
gerealiseerd wordt om de zone woor
lokale bedripvigheid landschappelijk in ve
passen in de omgeving.

g
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4.2  Lokaal bedrijventerrein Gansbroekstraat

Vertaling naar verordenende stedembouwkundige voorschriften - inhoudelijke elementen Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - juridische vertaling

- functionele en estetische Zie Are 4.1.5.
scheiding:
- geen bebouwwing noch verharding:
- hoge beeldwaarde;
- streekeigen beplantingen.
§ 4.2.6 Bepalingen met betrekking tot de aznleg en inrichting Art. 426 Aarleg en inrichting
Lie §4.1.6. Lie Art. 4.1.6.
§ 4.1.7 Gebiedsspecifieke bepalingen Arc 427  Gebiedsspecifieke bepalingen
De op plan ingetekende bufferstroken langsheen de bestaande bebowwing moeten - gesloten groenscherm De buffer wordt tot aan de rooilijn aangelegd als een dicht
aangelegd worden om de groene verschijning van de Gansbroekstraat te behouden, groenscherm.
Dit howdt in dat de opgaande beplanting tot tegen de roodijn wordt 2angebracht en dar
de activiteiten daardoor geintegresrd worden in het omiiggends bosgebied,
L
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4.3  Lokaal bedrijventerrein Dendermondsesteenweg-oost

Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - inhoudelijke elementen

Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - juridische vertaling

Zone voor lokale bedriprigheid §4.3.1 Algemene bepalingen

Are.4.3.1 Bestemming
Lie §4.1.1

- toelaten lokale bedrijvigheid: l. zieart. 4.1.1

- wijzigen van de bestaande in-en uitritten; 2. Een limitatieve lijst van verschillende types van lokale bedrijvigheid

- het beperken van de bebouwing tot het is opgenomen in Artkel [.2.2

westelijk deel van het gebied. Van de iin dit artikel vermelde bedripigheden kunnen alleen de volgende

toegestaan worden:
“ agrarisch toeleverend en -verwerkend bedrijf;
* carrosseriebedrijf;
© garagebedrijf;
“ distributi if.
Elke wijziging van de activiteit kan slechts stedenbouwkundig vergund
worden wanneer in een uitgebreide motivatienota duidelfk aangetoond
wordt dat de nieuwe activiteit als lokale bedrijvigheid bestempeld kan
worden. Dit onderzoek wordt gewoerd op basis van de actieradius
van de werkzaamheid, de relatie met de omgeving (klanten,
werkmemers en dienstverlening), en de aard wan de activiteit. Deze
nota wordt bij de aanwvraag tot het bekomen wan een

) stedenbouwlkundige vergunning gevoegd.
§ 4.3.2 Bepalingen met betrekking tot de bebouwing en inrichting van het gebied

Art, 432 Inrichting en bowwnoorschriften
Zie §4.1.2, Tie Are. 4.1.2
§ 4.3.3. Bepalingen met betrekking tot de ruimitelijke lowaliveit Art, 4.3.3 Vrijpwaring van de ruimbelijke kwaliteit
Jie §4.1.3. Fie Are.4.1.3.
§ 4.3 4.Gebiedsspedfieke bepalingen

Art. £34  Gebiedsspecifieke bepalingen

I. Hetbouwen van een bedrijfswoning is verboden. De hoogte van
nieuwe gebowwen mag nooit meer bedragen dan de alstand tot de
buffer. Opslaan van materiaal en goederen in open lucht kan slechts

I. Dee bebowrwing worde geconcentreerd in het westen van het gebied om de open
ruimte zoves! mogelik te vrijwaren.

Een nieuwe centrale in- en uitgang vanal de steenweg is wenselijl.

Er moet woldoende parkeer- en bewegingsruimte woor de vrachtwagens in het castelijke

toegestaan worden wanneer:
deel van de site woorzien worden waardoor vrachbwagens niet langer op het openbaar * de opshag beperkt is tot meximum van 10% van de niet bebouwde
domein of in de bermen gestald mosten worden. delen van de aangeduide zone;
* de opgesiagen goederen ten minste 50 meter vanaf de openbare
weg verwijderd zin;

Het karakter van de Groenstraat als
landelijke woonstraat wordt
behouden. Dt houdt in dat de
transport in deze straat gemeden 2
worde. Het is niet wenselijk dat de

“ de opgeslagen goederen nooit hoger opgestapeld worden dan 3 meter
bowven het maaiveld.

. In overeenstemming met Art. |05 §2 van het decreet van 18 mei

wioningen aan de Groenstraat
geintegreerd worden in het
bedrijfstenrein.

1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening is niewwe
bebouwing of witbreiding van bestaande bebouwing slechts is
toegestaan wanneer de op plan aangeduide buffer op een

kwaliteitsvolle wijze is aangelegd en aldus beheerd wordt.

sanrem
L
TR T i i

\‘ |

| i 2. Hetis wenselijic dat het gebied
1102 op een kwalitatieve wijze is
ingekleed ten opzichte wvan de

r | omgevende open ruimte. Het is
ﬁhﬂﬁ- e leggen om het realiseren van de

buffer te wverzekeren.




4.3  Lokaal bedrijventerrein Dendermondsesteenweg-oost

Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - inhoudelijke elementen Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - juridische vertaling

nhoudefj

Art. 435 Wrigwaring van de ruimteljke kwaliteit
- geen bebowwing en verharding Zie Are 4| 5.
- een dicht groenscherm
- hoge beeldwaarde
- streekeigen beplanting
§ 4.3.56 Bepalingen met betrekking tot de aznleg en inrichting Are 436 Manleg en inrichting
Tie B4.1 .6, Fie Are. 4.1 4.
§ 4.3.7 Gebiedsspecifieke bepalingan Art. 437  Gebiedsspecifieke bepalingen
De inrit wordt onvwille van de verkeersveifigheid nist in de nabijheid van het bestaande De buffer wordt tot aan de rooilijn aangelegd als een dicht
kruispunt ingeplant. Om de negatieve impact op de landschappelijce waarden in de groenscherm.
omgeving te beperken is de aanleg van een dicht groenscherm omheen het terrein
vereist.
i
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44  Lokaal bedrijventerrein Dendermondsesteenweg-west

Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - inhoudelijke elementen

Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - juridische vertaling

Verordenende: stedenbourwkundige voorschriften

OEge WO

Arrddl. Bestemming

- de bedrijfswoning wonrdt behouden aan
de straatzijde;

- ruirmte voor uitbreiding van de
bedrijfsruimte wordt woorzien in het

I.zieart. 4.1.1 |

2. Een limitatiewve ljst van verschillende types van lokale bedripdgheid is

werlengde van het huidige bedrijfsgebouw; opgenomen in Artiked |.2.2.
- een niewwe in- en uitrit wordt woorzien Wan de in dit artiked vermelde bedrijvigheden kunnen alleen de volgende
en dit zo kort mogelijk by de roegestazn worden:
bedriffswoning;
® agrarisch toeleverende en verwerkende bedrijvigheden;
* distributiebedrijf;
& jebedviif
[} ;E 1EEE - j_lf
Art. 4.4.2 Inrichting en bowwwvoorschriften
§ 4.4.2 Bepalingen met betrekking tot de bebouwing en inrichting van het gebied Zie Act. 4.1.2.
i ST Art. 423, Bepalingen met betrekding tot de ruimeelifke lowaliteit
§ 4.4.3. Bepalingen met betrelcking tot de ruimeelijle kowaliteit Zie Art. 4.3,
e §4.1.3. Art 444,  Gebledsspecifieke bepalingen
§ 4.4.4. Gebiedsspecifieke bepalingen I. De hooldt it vk et = ke A i _
|. De bedriffsactiviteit mag de woonband niet werbreken. De woning begindigr de Maxirmum 209 van de vioeroppendake van het gebowwr in bowanviak
woonband en heeft een visueel bufferende werking door het werhullen wan de A mag worden gebruikt als ruimte voor administratieve talen in functie
bedrijlsactiviteit. wan in de bowwwvlak B gevestigde bedrif.
Er wordt bijkomende parkeer- en circulatieruimete voorzien alsook beperkte
witbreidingsmogelijkheid voor de bedrijfsgebouwen. Ben nieuwe toegang tothet terrein De bedrijfswoning dient herkenbaar te zijn als woning en moet naar
is wenselijk. morfologie, karakter en de versdhijningsworm in harmonie zijn met
de na:t:gelegen" woningen in de omgeving.
2. Hetis wenselijk dat het gebied op een kwalitatieve wijze is ingekdzed ten opmichee Enkel bebowwing in halfopen bebouwing is toegelaten in bouwwviak A
van de omgevende open ruimte, Het belang van de landschappelike inkleding eist dat
er voorwaarden worden opgelegd om het realiseren van de buffer te verzekeren. 2 In overeenstemming met Art. 105 §2 van het decrest van |8 mei
| 999 houdende de organisatie van de ruimitelijke ordening is niewwe
bebouwing slechts is toegestaan wanneer de op plan aangeduide buflier
: op een kwaliteitswolle wijze is aangelegd en aldus beheerd wordt.
1 |
%
t
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4.4  Lokaal bedrijventerrein Dendermondsesteenweg-west

Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - inhoudelijke elementen

Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - juridische vertaling

- functionele en esthetische scheiding e Art. 4.1.5.
- geen bebowwing noch verharding
- hoge besldwaarde
- streekeigen beplantingen
& 4.4.6 Bepalingen met betrelcking tot de aanleg en inrichting Art. 4.4.5 Aanleg en inrichting
Lie §4.1.6. Zie Art. 4.1.6.
§ 4.4.7 Gebiedsspecificke bepalingen Art. 447  Gebiedsspeciieke bepalingen

I. Debeekisruimtefijk structurerend voor de inrichting van de buffer.

|. De beek rand biijft vrij wan wverharding en wordt opgenomen in de buffer.
De brede buffer en de bedriffswoning schernmen het gehele bedrijventerrein af van de
Dendermondsesteenweg.

2. De buffer kan éénmaal doorbroken worden woor de aanleg wan
een toegangsweg naar het bedrijventerrein wan op de

Dendermondsesteenweg. De breedte van deze verharding is beperkt
meter.

tot b

2. De buffer kan slechts éénmaal doorbroken worden en dit om een in- en witrit e
voorzien. Deze wordt bij voorkeur zo kort mogelijk b de bestaande bedrijfswoning

ingeplant.
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4.5  Lokaal bedrijventerrein De Buisseretlaan

Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - inhoudelijke elementen
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Zone voor lokale bedripvigheid

4.3.1 Algemene bepalingan
Zie §4.1.1

4.5.2 Bepalingen met betrekddng tot de bebowwing en inrichting van het gebied
Zie §4.1.2.

45,3, Bepalingen met betreiking tot de ruimeelijke lowaliteit
Zie §4.1.3,

4.5 4 Gebiedsspecifieke bepalingen

I. De bedrijffsgebowrsen mogen beperkt uitgebresd worden,

De bowwnvrije strook behoudt ruimte voor potentisle onbwildoslingen langsheen de Al 2.

2. Er mag geen rechtstreckse ontsluiting van het lokaal bedrijeenterrein naar de Al2
worden voorzien,

3. Hetis wenselijk dat alle bebowwing
zowes] mogelfk gebundeld wordt.

4 De buffer versterkr tevens de
kwaliteit wan het aanpalende
woonuitbreidingsgebied. Daamaast is
het wenselijk dat de aanwezigheid van
het bedrijfsgebouw niet als storend
elerment wordt ervaren vanaf de AL

- toelaten lokale bedrijvigheid

Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - juridische vertaling

Arc4.5.1 Besternming

I.zieart. 4.1.1

2. Een limétatieve lijst van verschillende types van lokale bedrijvigheid is
opgenomen inArtikel 1.2.2.
'Van de in dit artikel vermelde bedrijvigheden kunnen alleen de volgende
toegestazn worden:
* bowwbedrif;
< carroscerieh Ed.—-.l-;
opslagbedrijf;
sebedrili.

=

At 453 Insichting en bowwwoorsdhrifben
Zie Art.4.1.1.

Art. 4.5.3 Vrigwaring van de ruimtelijke kwaliteit
Tie Art. 4.1.3.

Art. 454  Gebiedsspecifieke bepalingen

|. Op het besternmingsplan is een bouvewrije strook van 30meter vanaf
het openbaar domein (A1) aangeduid. In deze strock kunnen geen

werken worden vergund die de geplande werken in functie van de Al 2
kunnen hypothekeren. Binnen deze strook geldt een absoluut

-y -rr.-r.‘ w2l vanal de Ue Busssratizan onts

3. D ijlswoning moet geintegreerd worden in het hoofdgebouw.,
4. In overesnstemnming met Actiloed 10552 van het decreetvan 18 meil 999
houdende de organisatie van de nimtelike ordening is nieuwe bebouwing
slechts toegestaan wanneer de op plan aangeduidde buffer op een
kowaliteitswolle wijze is aangelegd en aldus beheerd wordt.
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Ornitweerp stedenbowadundige woorschriften

~-pag 47




4.5  Lokaal bedrijventerrein De Buisseretlaan

Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - inhoudelijke elementen Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften - juridische vertaling

Inhoudedijke elermenten Essentiele aspecten Verordenende stedenbowwhkundige vwoorschriften

- geen bebouwing en geen verharding TieArt4.1.5.
- hoge beekdwaarde
- streekeigen beplanting
4.5.6 Bepalingen mwet betrelding tot de aardeg en inrichting Are 456  Aanleg eninrichting
Tia §4.1.6. Jie Art. 4.1 .4,
4.5.7 Gebiedsspecifieke bepalingen At 4.5.7 Gebiedsspecifieke bepalingen
Om de negatieve impact op de landschappelijke waarden in de omgeving en de Dre buffer wordt 2angelegd als een dicht groenscherm.
woonomgeving te beperken is de aanleg van een dicht groenscherm ombeen het terrein
vereist
Sectoraal BPA b-e{h‘ipmﬂm -pag 48

Ontwerp stedenbouwlkundige voorschriften
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Deelgebied 5: Lokaal bedrijventerrein de Buisseretlaan
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