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Inleiding

Dioel van deze studie is een onderzoek naar zonevreemde bedrijwen in de germeente Puurs.
Het sectoraal BPA is wooral bedoeld als een voorafname op het gemeentefijk

structuurplanningsproces ten behoewve van dringende ruimtelijke problemen welke néet
kunnen wachten op de afronding van het structuurplanningsproces.

Het sectoraal BPA bestaat uit volgende elementen:

- de woorstudie: de voorstudie is een verantwoordingsnota die onder meer een
imrentaris bevat van alle zonevreemde bedrijven. Alle bedrijven in de inwentaris worden
bekeken in functie van de nood aan opname in het BPA. Deze nood kan bestaan it esn
behoefte om een miliew- of bouwwergunning te bekomen, of om een zonevreemde
witbreiding te realiseren. De bedrijven met een dringende nooed voor oprame worden
gesslecteerd wvoor werder ondarzosk. Dit onderzoek gebewrt eerst op meso- (in functie
van de Egging in een bepaalde deelruimte) en dan op micreschaal. De beoordeling bevat
zowel ruimeelijke- als mobiliteits- en milieukundige elementen. In functie van deze
becordeling worden de ontbwildelingsperspectieven per bedrijf vastgelegd.

- memarie van toelichting: deze toelichtingsnota beschrijft de bestaande feitelijie en
bestaznde rechistoestand, geeft een beeld van de gewenste ruimtelijke structsur weer,
forrmuleert doelstellingen en duidt de gewenste ruimtelijle imalling 2an voor de op te nemen
bedrijven.

- plannen van de bestaande toestand: dit zijn plannen waarop voor elk opgenomen
deelgebied een nawwkewrig beeld van de bestaande feitelijke- en juridische toestand is
aangeduid en wordt weergegeven.

- bestemmingsplannen voor de deelgebieden: dit zijn plannen van elk cpgenomen
deelgebied waarop viakken, zones en bouwwvoorschriften aangeduid zijn. Op basis van
deze plannen worden bouwaarnvragen of bestemmingswijzigingen beoordeeld.

stedenbowwiundige voorschriften: deze juridische bepalingen specificeren de
bouwwoorschriften,
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Visie op de gewenste ruimtelijke structuur

Om dewenseljikheid van toekomstige ontwikdelingen bij bedrijwen te lunnen beoordelen
en in goede banen te kunnen leiden, is het noodzakelijk om een zicht te hebben op de
gewenste ruimitelijke structuur van de gemeente in haar geheel

Het is wenselijkk dat de ligging van de bedrijwen past binnen een visie op de gewenste
ruimtelijke structuur en dit zowel op meso- als op microschaal. Op meseniveau worden
bedrijven geplaatst in de betreffende deelruimte en worden ze algewogen ten cpzichte
wan andere functies en activiteiten. De ligging van el geselecteerde bedrijf werd later
onderrocht op microschaal.

In bepaalde gevallen kan de ligging op meseschaal bepalend zign (ligging van terrein of
bedrijl in een waardevolle beeloallei die deel vitmaake van de natuurlijke structuur).
Situaties die beiden tot structurele (ruimtelife) conflicten tussen de ligging van een terrein
en de visie op mesoschaal kunnen niet werantwoord worden. Wanneer er geen structurels
conflicten ontstaan worde een afweging gemaake tussen de werschillende elementen.

Dit enderzoek op microniveau, bepaalt dan de toekomstmogelijkhedsn van de bedrijren.

De gewenste ruimtelijke structuur van de gemeente wordt vooropgesteld in het
gemeenteljk ruimtelijk strucuurplan (GRS).

Dieze visie bestaat uit enerzids een visie op de werschillende deelstructuren (wonen,
werken, natuur, verkesr....) en anderzijds een visie op de verschilfende deelruimten binnen
de gemeente. In het kader van deze studie wordt de gewenste ruimtelijke structuwur van
de gemeente voorgesteld na grondig overleg met de onbwenpers van het GRS, Deze visie
wordt toegelicht in de eerste helft van dit hoofdstuk en is een verkorte versie van het
richtinggevend deel wan het germeentelilc ruimtelik structuurplan,

Madien wordt een uitgebreide visie vitgewerkt specifiek voor zonevreemde bedrijven.

Daemehmdtn&emgmemmtﬂmﬂmmﬂwmb&mm#ddm
een aantal algemene uitgangspunten die voor ale ronevreemda bedrijven van toepassing

j;
ieen zantal randwoorwaarden in functie van de verschillende bestemmingszones op

het gewestplan;

het bepalen van de activiteiten in relatie tot de ruimteljle componenten (open ruimte,
beskvalleien, Kleine landschapselementen, woonlinten, woonkernen.... )

het bekijlken van de activiteiten in functie van hun ligging binnen de verschillende
deslruimten in de gewenste ruimtelijke structuur.

GRS Puurs

Het voorontwerp ruimitelijk structuurplan Puurs werd in augustus 2001 witgebracht.
Diit woorontwerp wordt woorgesteld aan de administratie in het voorjaar van 2002.

Globaal roekomstheeld

In het richtinggevend deel van het woorontwerp GRS wordt het globaal toekomstbeleid
met betrekldng tot de ruimtelijke onowikkeling van Puurs gescherst. Als basis worden
volgende principes gehanteard:

- het voortbouwen op eigen traditie inzake structuurpdanning;

- Zuinig gebruik van de ruimos;

- de drasghracht van de ruimte als nonm;

- woldoende aandacht vaor lewaliteit en vormgeving om tot een positieve beleving van
de ruimte te komen;

- Puurs als economisch knooppunt in de Ylaamse Ruit;

- Puurs in het stedelijk landschap Mecheben-Sint-Miklaas;

212

Kemachaig kan de visie woor de gemeente Puurs worden samengevat in het streven naar “een
Puurs” dat op de schaal van een economisch knooppunt, zich gefaseerd en kwalitatie!
ontwikkelr als een gemeente waar een goede woonkwaliteit samengast met een
uitgebouwd en milieuvriendelijlc werkidimaat.™

D visie voor de toekomstige ruimitelijke onowildkeling van Puurs wordt wertaald in een
azntal ruimtelifke concepten. De belangrijkste in het kader van deze studie, zijn:

- werdichting van de bestaande woonkermen met de nadrulc op Puurs, Kalfort en
Ruisbroek;

- Puurs centrum-Kalfort als bereedelige kemn;

- rivier- en beskvalleien als dragers van de natuurlijke structuur;

- Al en M1 & s stedelijke autosnelwegen (primaire wegen | voligens het RSV). Samen
met de M I 7 {secundaire weg type | volgens het RSPA) moeten deze wegen het
hoofdaandeel van het doorgaand verkeer opvangen;

- geen sluipverkesr tussen M1 6 enAl 2 over Puurs;

- het Zeekanaal, een internationale waterweg en een motor voor economische
bedriprigheid;

- werken langs transportassen;

- differentiatie van landbouwgebieden;

- kernen ingesnoerd door omiiggende open nimae;

- een gaal open landschap in het zuidelijk deel van Puwrs;

- verweving van verschillende functies in het noorden met respect woor de ruimeelijke
draagkrache.

Op basis van de bestzande ruimteljke structuur, de planningscontet (woormamedijk visies en
plannen van hoger niveau) en de visie op de gewenste ruimtelfike structuur van Puwrs wordt
ervier deelruimten onderscheiden. Voor deze deelruimten wonrdt een spedifieke ruimtelijke
aanpak geformulesrd:

|. Puurse infrastructuur elementen op bovenlokaal niveau

Gewenste ontwildkelingen van deze structuren en gebieden heeft de gemeente meestal
niet rechtstreeks in de hand. Ze kan wel in onderhandeling treden met de hogere
planningsoverheden (Waams Gewest, provincie Anbwerpen)) om haar visie op gewenste
ontwikkelingen te verdedigen. Chver het algemeen worde zoveel mogelijk een beleid
wan concentratie en verdichting nagestreefd. Het gaat onder meer om een netwerk van
bovenlokale ljninfrastructuren doorheen de gemeente zoals de M6 en Al2, de
spoorlijnen 52 en 54 en het zeekanaal. De knooppunten op dit netwerk worden als
verdichtingspunten geidentificeerd.

Volgende elementen maken deed vit van deze ruimte:

- de primaire weg (icat. [) A12 die zowat de costelijke grens van de gemeente wormt,
gekoppeld zan de aanfiggende regionale bedrijventerrein (Pullaar-Moortgat-Veurtstraat),
* de primaire weg (cat. [) M16, gekoppeld aan de regionale bedrijfsterreimen Pullzar,
Lichterstraat en Rotveld,

* het kanzal Brussel-Schelde (Zeekanaal) dat deel uitmaakt van het hoofwaterwegennet
en de aanliggende regionale bedrijfsterreinen,

- de spoorlijmen van provindaal niveau [verbindend stelselfIR-niveau) Leuven-Mechelen-
Willebroek-Puurs-Bornem-Temse-Sint-Miklaas en Antwerpen-Berchem-Boom-Puurs-

— Seor-Amands-Dieadermonde-Aalst-Denderleeurw-Brussel-zuid® en het station wan Puurs,

TISR0, sugustus D001, voorontwerp richtinggevend gedeelte stroctuurplan Puars, biz 5

* Het gedeelte in cursief aangeduid is een lign die er fysisch ligt. De verbinding bestaat
echter niet, wat een belangrijke bacume vorml in de gewenste openbare
venmersstructuur op provincizal pivean, aldus het provinciaal stnoctuurplan

Antwerpen
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Koart |: Bron: Ruimteljc Strvctunplan Puws
-de hoofdkern Puurs, geloppeld aan Kalfort; die is geselecteerd als structuurondersteunend
hoofddorp type 1, * en alle belangrijlee voorzieningen op lokaad en bovenlokaal niveau
omwvat (kleinhandel, openbare diensten,...). —<

1. De hoofdkern Puurs-centrum met Kalfort

O historische redenen met betreldding tot het niveau van voorzieningen wordt deze as
de belangrijkste kern in Puurs geidentificeerd. De twes cormpacte kernen worden omringd
door twee waardevolle beelovalleien. Verdichting staat centraal in de kernen en het
wrijwaren van verdere bebowwing is vooral belangrijk rondom de kermn.

3. Het laaggelegen noordelijk deel van Puurs

Het gebied ten noorden van M 16 fungeert als een aaneenschakeling van verschillende
kernen, landschappelijke en natuwrlijke waardevolle gebieden, agrarische eenheden.
Crnmiddedlijk ten noorden van de M 16 situeren er zich een aantal zeer structuurbepalende
natuurlijike, landschappelijke en agrarische entiteiten. Een beleid van bescherming en
versterking van deze gebieden is gewenst. lets meer in het noorden, naar de Ruped toe,
vinden we eerder een aaneenschakeling en intense vermenging van wverschillende
activiteiven (woonkernen, lokale bedrijfsterreinen, Ideinere natuurgebiedan en agrarische
entiteiten). Ruimteljike beheersing van deze verschillende activiteiten is hier het meest
aangewezen beleid.

Elementen van deze declnimte zin:

- de Rupel, Wiet en de Zielbeek, delen van de rivier- en beelvalleien als dragers en
verbindende natuuriijke linten,

- de Rupehvallei als bovenlolcaal verbindend landschappelijk efement.

- Moerhoek/Kieine Amer als open grendgebonden fand- en tuinbowegebieden,

- het complex Coolhern, als natuurlijk gebied niet geloppeld aan het waternetwerk,

- de bufferende grondgebonden land- en minbouwgebieden Gorrebroek en Leuk,

- de kernen van Ruisbroek-Diorp en Sawvegarde in evenwicht met het poldergebied;

- de landelijke woongebieden wan Donkstraat en Eikse Amer,

- beboste poldergebieden wan Ruisbroek als spedifieke reliéfelementen

- de natuurlijke en landschappelfke waardevolle elementen ten noorden van de M1 6;

4. Het hogergelegen zuidelijk deel van Puurs

Het zuidelik deel van Puurs, dat geografisch ook hoger is gelegen dan de rest van de
gemeente, worde getypeerd als structuurbepalende agrarische entiteit in Klein-Brabant.
Deze landelijke gebieden wan Liezele en Breendonk komen i aanmerking woor een

uitgesproken open ruimte beleid,
Elernenten zijn:
Breendonk,
de valleien van Viet en Molenbeek, onderdelen van de rivier- en beckvalleien as
dragers en verbindingen,
) de landelijke woonkernen Breendonk en Liezele, — ——
. de landelijke woongebiedan Owverheide, Hof ter Bollen, Essendries, Wolfstraat, ®  centumgebied ] meimie gk stractussplon pers
Hoogheide en Rijweg, B rossecom e P synthese van de gewenste
. de secundaire weg M| T als bovenlokale verbinding. [ secucaire kem P A ———— ruimtelijke structuur jhypothese)
keaart [
m fandeie kem 'ﬁ recreaiepocl = =
Elementen wan de visie met betreldking tot een open ruimte beleid zijn: —— — I - - - J"!h",
. : . . e DU a5 s verbinding ; E :
= wripwaring open ruimtegebieden Liezele en Breendonk, 2 wyssen bveeledige loamen qs e S —— igﬁ rachigever
. bescherming en versterking beekovalleien, O s @  reur- en ascompex ?. NS perossmte poars
o inbreiding en verdichting van woonkemen, j/r;:' R r’\hﬂ@gmm o I
=3 warengebonden acheleR versiesten S ekiniin o ampoday

* Dergelijk type hoofddosp woedt als “groeskern™ aangerien en vangt een belangnjk S )
deel op van de gemeentelijie taakstellingen voor onder andere wonimgen. [T =ore voor econamische acivinslten Y[ open nimie vestiinding
Raimeelijk stnactourplan provinces Antwerpen.
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2.1 4 Consequenties van de globale visie voor de deelstriscturen

Gewenste ruimtelijl-natuurdijhe structuur

Het fysisch systeem ligt aan de basis van de rumtelijle structuwr van de open ruimte. Hez
is het geheel van eigenschappen, processen en onderlinge relaties van klimaat, geclogie,
religf, bodem, opperviakte- en grondwater en ludht.* Het fysisch systeem wormt bijgevolg
de basis woor de gewenste nuimtelijk-natuurijie structuur®

De beekvalieien wormen belangrijke en waardevolle structurbepalende elementen in
het landschap en worden op een strikte en consequente manier beschermd en versterke.
Hun landschappelijke en bickogisch waardevol karakter wordt behouden en uitgebreid,
Dve beelovalleien van de Viiet, de Molenbeek en de Zielbeek zijn bovendien dragers van
grote natuurcomplexen.

Deze complexen worden maximaal beschermd en versterkt.

Die bestaande versnippering wan natuurgebieden wordt zoveel mogelijk ongedazn gemaake
om een uitwisseling van planten en dieren mogelijlc te maken; Coolhem fungeert als groot
natuurcomplex, terwil de depressie van de polder van Ruisbroek als basis dient voor esn
aaneengesioten natuurcormplex met een werweving van functies. Verschillends hoven en
parken vervullen een rol als gebleden met een belangrijke newenfunctie natuur.

De ecologische infrastructuur verdient bijzondere aandacht ter ondersteuning van de
natuuriijke structuur as verbinding, buffering en heeft een intrinsicke waarde, Tewvens
wordt een basismilieulowaliteit nagestreeld; mede door het instellen van buffergebieden
tegen harde functies worden gebieden met kansen woor natuurcntwikkeling en —behoud
verzekerd.

Wolgende elementen stazn centraal tot het gewenste ruimitelijk-natuurlik structwur:

- rivier- en beelovalleien s dragers van en verbindingen tussen natuurlijk waardevolle
elementen;

- samenhang bevorderen van de natuurijie gebieden gekoppeld azn het waternetwerk;

- onbwilkkeling en onderlinge koppeling van natuur- en boscomplexen néet gekoppeld
azn het waterneowerk;

- de Polders van Ruisbroek als basis woor een azneengesloten natuurcomplex met een
verweving van functies;

- ecobogische infrastructinur ter ondersteuning van de natuurfjlos structuur als verbinding,
beuffiering en met een intrinsieke waarde,

olgende maatregelen worden voorgesteld met betrekking tot de gewenste nimitelijk-

natuurlijke structuur:

- differentiatie van het ruimtelijk-natuuriijic beleid;

- als natuurverbindingsgebieden of natuurvenwevingsgebieden op bovenlokaal niveau
wordt voorgesteld om de vallei van de Rupel en de beekvalleien van de Viiet en de
Molenbeek te selecteren;

- Ruisbroek Polder worde geselecteerd als natuurverwevingsgebied op gemeentelijk
1 piveau (verweven van 0.2 bosbouw, natuur en recreatie...);

- de wallei van de Zielbesk en de verbindingen tussen het natumsrcomplex van Coclhem
en de Zielbeek, tussen de Molenbeek en de Viet en langs verschilende wateriopen
worden aangeduid als waardevolle natuur en ecologische verbindingsgebieden op
gemeentedfl niveau,

- een goede waterlowaliteit als randvoorwaarde voor natuuronbwikkeling;

- versterking en bescherming wan de rivier- en beelovalleien en de samenhangende
nztuuriijke gebieden;

- de opmazk van een RIUP wordt voorgesteld om een betere juridische beschenming
te bieden aan delen van Ruisbroek Polder;

- et wersterken wan ecologische infrastructuur en buffers.

“Minssterie van de Viaamse Gemeenschap, 1958, Rummteligk Stroctuurplan
Viaanderen; Integrale versie, p. 95

*Spadiegroep Odmgeving, 1599, Stectuurplan Puors, Ruambehjk-ratuurlsjke: sbnsctour
(ontwerp), p. 16
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Gewenste nederzettingsstructuur

Dre gemeente Puurs ziet voor zichzelf een groeirol weggelegd op wlak van bijkomende
wooningen. De historisch gegroeide nederzettingsstructuur wormt hierbij et uitgangspunt
woor werdere verdichting.®

Deeze visie wordt bijgestaan in het provindaal structuurplan Antwerpen:” hier worde de
gemeente geselecteerd als structuurondersteunend hoolddorp type 1. Dergelijk type
hoofddorp wordt als “groeikern” aangezien en wangt een belangrijk deel op van de
gemeentelijke taakstelingen voor onder andere wonen.

Kermwersterking met inbreiding en verdichting van de bebouwing zal binnen de bestzande
woonkernen kunnen gebeuren. Daarmaast staat een ruimtelfk bwalitatieve invulling
cantraal,

1B de uitbouww van de deelkernen wordt wel gestreefd naar een welbepaalde higrarchis.
Puurs vorme de hoaldkern. De satelliethoem Kalfort kan verder verdicht worden. Ruisbrosk
als goad voorziene tweeledige kern biedt eveneens voldoende mogelijkheden voor een
werdere verdichting van de bebouwing. Lierele en Breendonk bljven beperkt tot kleine
woonkernen.

Het landefji karakter worde behowden waar het in enkele keine woongebieden nog
aamwerig is: Kleine, Grote en Eikse Amer, Owerheide, Achterheide, Wolf, Hof ter Bollen,
Essendries, Hoogheide.

Volgende visie wordt woorgesteld in het woorontwerp richtinggevend gedeelte wvan het

structuurplan:

g Puurs-centrum, gekoppeld aan Kalfort, as werdichte en goed woorziene hoofdkern;

- Ruisbroek s secundaire kern;

- Breendonk en Liezele als landelijfe kernen;

- een beperking op de ontwikkeling van verspreide kleinere woongebieden;

- een kwalitatieve kader bieden voor ontwikkelingsperspectieven wvoor de
verschillende categoriegn van zonevreemde woningen.

Om deze visie te bereiken worden volgende maatregelen wooropgesteld:

- een gefaseerde ontwikleeling van bijkomende woningen;

- het wrijwaren van beter niet te bebouwen kavels;

- het herbestemmen van de KMO-zone Mew Wertongen in Kalfort ter realsatie van
de vooropgestelde woonprogrammatie;

- het nemen van ruimtelijke maatregelen met betreldking tot de verdichting van de
kern;

Stadiegroep Omgeving/1.5. R0, 1997, Structussplan Puars, Discassienota over de
globale beleidslijnen, p. 2

T Provincie Antwerpen, 2001, Rusmtelijk Structuwarplan Provincie Antwerpen, pp. 192
(Richtinggesend gedeche)

koart 3 elementen van de gewenste nedermetlingssrrctuur

55 Pours-Kafort abs hoafddonp type |
I centrumgetsed Puurs
| serundan: kerwea
== landelgke kemen
] verbindingsas lussen hwee kemes

[l Pocrt als aanduiding wan ovengang
razr wendichbe kem

==
G

;EPHﬂHWFPN

Kene freer
Edcse Amer
Donicsraat
Ovedieide
Achterheids
Wolfslraat-Prowncielaan

remelijk stroctoarplan paars

gewenste nederzettingsstructuwr

P

gtudingron

-umgeving

ckioher 2001

Ezrtrmrwna R280-07ED

(1] [ E] 1

o
w
ik
E
E




RS

Gewenste verkeers- en vervoersstructuur

De bestzande lijninfrastructuren die een functie vervullen op Viaams niveau moeten deze
kunnen waarmaken zonder daarmee de draagkracht van aangrenzende gebieden te
overschrijden. Lokale lijninfrastructuren wertrekicen van de lokale behoeften en sluiten 2o
goed mogelik 22n bij de infrastructuren op Viaams niveau.®

Er wordr gestreeld naar een higrarchie van het wegennet; lokale wegen in de gemeente
en erfontshiiting worden algestemd op de primaire wegen (A12 en NI1§) en secundaire
weg (N1 7). Hiervoor is e=n dialoog met de Vizamse en provindale overheden noodzaleelijk.
De verkeerslecfbaarheid in de kernen en woonbwurten wordt bevorderd door de auto
slechits een evenwaardige plaats te geven en door de grote aandacht 2an de bereikbaarheid
en het comfort van fietsers, woetgangers en openbaar vervoerreizigers,

D opties in het GRS worden volledig afgestemnd op de ontwikkelingsperspectieven uit
het mobiliteitsplan. De woongebieden weorden ingericht als zone 30-gebieden, evenals
de centrale as in de deelkern Puurs (Stationsstraat-Hoogstraat). De kernenvan Ruisbroek,
Breendonk, Liezele en Kalfort komen in aanmerking voor een doortochtenbeleid; ook
binnen het in opmaak zijnde mobiliteitsplan worden hierover uitspraken gedaan.

Infrastrscturele ingrepen dienen de leesbaarheid van de kernen te verhogen; poorten bij
de overgang van snefheidsregimes geven de rand van de bebouwwde kom aan.

Het Zeekanaal moet zijn functie als internationale waterweg kunnen wervullen.

Dee spooriijren 52 en 54 met kruising te Puurs moeten verder worden uitgebowwd zodat
de bereikbaarheid van Pwurs met de steden Mechelen, Sint-Miklaas, Dendermonde en
Antwerpen wordt wverbeterd.

Volgende elementen maken deel vit van de visie:

- MI& en Al2 als bowenlokale verbindingselementen in een higrarchisch netwerk
van wegen,

- de NIT als verbinding op intergemesnteljk niveau;

- de NI&-MI7 als ring rondom Klein Brabant

- ruirntelijk kwalitatieve, leesbare en leefbare, veilige inrichting van de kernen;

- het selecteren van poorten {o.a. de Gansbroekstraat);

- doortochtenaanpak in de kernen van Kalfort, Ruisbroek, Breendonk en Liezele

- het station van Puurs als knooppunt in het openbaar vervoersnegwerl

- de internationale waterweg zeekanaal Brussel-Rupel als motor wvoor economische
bedripvigheid:
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Gewenste ruimtelijk-economische structuwr

Het zanbieden van woldoende tewerkstellingsmogelijkheden op bestaande
bedrijventerreinen de gemeente bift prioritair. Het zo goed mogelijk benutten van de
huidige terreinen is een pricritaire bekommernis. Bijkomende tewerkstelling wordt
gezocht op nieuwe bedrijventerreinen, aanduitend bij de reeds bestaande *

Die uithouw van bestaande bedrijventerreinen en de aanleg van niewwe terreinen in het
kader van dewverdere ontwikkeling van Puurs als economisch knooppunt gebeurt gefasesrd.
Mieuwe regionale bedrijventerreinen worden enkel aansluitend b de huidige concentraties
langs de N16 en de Al 2 ontwikkeld. Een beperkt lokaal bedrijventerreinen wordt b de
kern van Puurs gezocht.

Wermenging van handel en productie met het wonen wordt gestimuleerd waar het kan
[e=n strikte lijst van vermengbare bedrijven moet hiervoor worden gehanteerd). Miet-
wvermengbare bedrijfsterreinen dienen geherlokaliseerd te worden naar lokale
bedrijfstarrainen.

Er wordt gestreefd naar een cptimale densiteit van de bedrijfsterreinen, nieuwe vormen
van inplantingen en kwalitatieve architectuur worden aangemoedigd.

Er worden zones aangeduid waar bestaande grootschalige kdeinhandelsconcentraties
Een differentiatie van de landbouwgebieden is pewenst in functie van de bodemiamdige,
landschappelijke en ecologische waarde van het gebied. Die gemeente streeft leefbare
inplantingen woor landbouwbedrijven na, eventueel gegroepeerd en gekoppeld aan

- regionale bedrijventerreinen geconcentreerd kangs de Bininfrastructuren van
bovenilokaal niveau;

- lokale bedrijpventenreinen in en aansuitend b de deelkermen enfof ruimelijk 2anshuitend
bij bestaande regionale bedriprenterreinen;

- plazts bieden voor een aantal openbare diensteerleningsactiviteiten;

- toekomstparsectieven voor de bestaznde kleinhandelsconcentratie langs de M16;

- Puurs als kernverwevingsgebied van bedrijvigheid, kleinhandel en andere diersten;

= Ruisbroek als verwevingsgebied van wonen en bedrijpvigheid

- het landelijk gebied Breendonk-Liezele ds structuusrbepalend samenhangend land- en
tuinbouwgebied;

De wooropgestelde visie wordt bereikt door verschillende ruimtelijke maatregelen te
nemen. Een differentiatie en programmatie van bedrijventerreinen is een van de
maztregelen.

Volgens het voorantwerp richtinggevend gedeelte van het structuurplan is er in Puurs
e2n nood aan 5-10ha bijkomende ckale bedrijventerreinen. Een mogelijke locatie is niet
vanzelfsprekend. Het lijkt niet mogelijk om een terrein van woldoende grootte nabij de
kernen van Puurs en Kalfort te realiseren. Andere locaties werden ook onderzocht en
uitgesloten (0.2 het bestaande recreatiegebied Chiro en Scoutsterrein ommwille van de

Ondanks dergelijke problemen blijt het ontwikkelen van een lokaal bedrijventerrein esn
prioriteit woor de gemeente. Ben locatie aansluivend bij het bestaande bedrijventerrein
langs de N16 wordt woorgesteld. De bulferzone tussen M16 en MIT lijkt de meest
aangewezen locatie woor een terrein van maximum Sha. Er wordt ook woongesteld om in
samenwerking met de provincie een gemengd lokaal-regionaal bedrijventerrein te
redliseren in het gebéed Pullaar-Geren (maxdimum | Oha). Een dergelijke RIWP zou door de
provincie worden opgemaakt.

Het beschermen en versterken van het landelijk gebied Breendonk-Liezele is belangrijk
wanuit de agrarische structur. Als deel hiervan wordt voorgesteld om een aantal niet of
op zeer lange termijn te ontwiltkelen woonuitbreidingsgebieden te herbestemmen naar
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Visie op (potentieel) zonevreemde bedrijven

Uitgangspunten

Het respecteren van algemene ruimtelijlee concepten

Dre belangrijkste algemene ruimtelijke concepben zijn:
. Mrﬁg n'n-te" ﬂ:n.'lt.
kermversterkend werken {uitbreiding van de woonfunctiein de open ruimte wordt
algeremnd];
behoud van de open ruimte;
aandacht voor de verkeersweiligheid en -leefbaarheid;
garanderen van de bereikbaarheid,

Draaghkracht en kwaliteit van de ruimte respecteren

Het ruimtelijk functioneren van een gebied is afhankelijk van de hierop becefende
(mensefijke) activiteiten. De draagkracht van een ruimte is het vermogen om, nu en in
de toekcomst, menselijle activiteiten op te nemen zonder dat de grenzen van het ruimitelijk
functioneren worden overschreden. Voor bedrijven dient de schaal van de activiteit

aangepast te zijn 2an de aard van de omgeving.

HAfwreging van het economisch belang van de activiteiten

Dee aanwezigheid van bedrijven op germeentelijk en dorpsniveau kan een belangrijke functie
vervullen naar de verwesing van woon- en werkomgeving. Hierbij is de ruimtelijke en
milieukundige impact van een bedrijl erg belangrijk, asook het door de bedrijfsactiviteit
gegenerearde verkeer.

Ruimtelijlce relaties

Er wordt gestreefd naar werweving met de woonfunctie. Bundeling van bedrijven wordt
niet aangemoedigd buiten de bedrijwenterreinen, daar div aanleiding kan gewven tot een te
sterk industrieel karakter van een woonomgeving.

Locatie afhankelijk van het niveau en belang van de activiteit

Alle bedrijven mex een lokaal belang kunnen blijven bestaan binnen de woonkernen,
wioonkorrels of woonlinten. Miewwe en bestaande voorzieningen van gemeentelijk belang
woorden gelocaliseerd of - na afweging - geherlocaiseerd op een bestaand of nieww aan te
leggen bedrijventerrein.

D& bereikbaarheid van een bedrijf hangt samen met de verkeershinder die zulk bedrijf zal
veroorzaken, Sterk verkeersgenererende bedrijven (transport) horen thuis in de
onmiddellijke nabijheid van vervoersassen, waarb§j door de wverbinding geen woonstraten
(besternmingsverkeer) worden doorkruist.

Randvoorwaarden in functie van de ruimtelijke componenten

Bedrijwen in de open ruimte (buitengebied)

Geen verdere ontwikkelingen in het buitengebied en terugschroeven van huidige
ontwikkelingen

De laatste decennia zijn heel wat bedrijven zonevreemd opgestart enfof uitgebreid in
Puurs, Een aantal van deze zijn uitgegroeid tot wrij grote ondernemingen die ruimaelijk

gesoleend liggen.

Bedrijven gelegen in deze open ruimte - meestal agrarisch gebied - kunnen ruimeelijk
zedden veranbwoond worden, tenzij deze aanshuiten bij bestaznde woondinten, woonkernen
of industriegebieden en indien de schaal van het bedrijf verzoenbaar is met de omgeving,
Bedrijven die hosken (gevormd tussen 2 woonlinten) of binnengebieden opwullen zin
ruimtelijk beter verantweoordbaar dan bedrijven waarvan de vitbreidingen (huidige en
geplande) zich uitstrekleen in de richting van een open ruimte. Bij het bepalen van de
ruimtelfijke integreerbaarheid wordt er tevens rekening gehouden met de landschappelijke
waarde en de graad wvan versnippering. De inplanting van een bedrijf in een kdeine reeds
versnipperde deelruimte tast de draagkracht van omgeving minder rwaar azn dan een
inplanting temédden wan een witgestrekne en ongeschonden open ruimte.

Voor de ruimtelijk niet goed gelegen bedrijven wordt er naar gestreeld deze te
herlocaliseren naar bestaande of nievwe bedrijwenterreinen. Hiervoor kan een

voorrangsregeling uitgewerkt worden.

Kleine landschapselementen, holle wegen en wegbermen

Dee impact van bedrijven op bestaands kleine landschapselementen stelt meestal weinig
problemen. Er wordt naar gestree(d bedrijven met een grote kandschappelijke impact in
te kieden met kleine landschapselementen (bomenrijen, hagen,... vaak genoemd als
schaamgroen), doch voornamelijk in gebieden gekenmerkt door de aanwezigheid van
vergeljibare landschapselementen, eerder dan in grote en open landschappen. Bij inkleding
is ook de soortkeuze van belang (streekeigen).

Lanschapselementen die als bijzonder waardevol beschowwd worden, kunnen de
uitbreiding van een bedrif in een bepaalde richting beletten, niet alleen omwille van de
standplaats zelf, maar ook om een wrij zicht op deze landschapselernenten vanuit het
omgevende landschap te wrijwaren.

Bedrijwen in woonlinten

Het verder ontwikkelen van woonlinten worde ontmoedigd. Indien de aanwezigheid van
kleine bedrijven in woenlinten geen berekeniswaardige bijkomende impact heeft
(wergeleken met residentiéle woningbouw op dezellde locatie) kan de bestaande
bedripvigheid getolereend worden. Miewwe bedrijvigheid is niet mogeli en worde ook
niet beschowwd als een verweving van wonen en werken.

Badrijven lunnen slechts een beperkte uitbreiding realiseren om voor het bestaande bedkrijf
een gezonde bedrijfsvoering mogelijk te maken. Een sterke schaalvergroting op deze
locaties kan niet werantwoord worden. In voorkomend geval moet gestreefd worden
nazr een herlocalsatie naar een lokaal bedrijventerrein.

Indien de bedrijfswoering gestopt wordt en geen onmiddellijke niewwe bedrijlsactiviteiten
opwolgen (binnen de 1 jaar) wordt de corspronkeljke bestemming ("woongebied rvet
landediik karakter'), opriewuw van kracht.

Bedrijven in gebieden met verspreide bebouwing

Woor structureel aangetaste landschappen waarvan in het gemeentelijk structuurplan
gekozen wondt de open ruimte te herwaarderen geldt het volgende:

De werdere ontwikkeling van bedripven in deze zones wordt ontmoedigd. Ben bestendiging
van de grondbestemming als bedrijvengrond is niet aangewezen, een beperkee uitbreiding
waar nodig om het bedrijf levenskrachtig te howden is een maximum en na werdwijren
van de bedrijisactiviteit dient een open-ruimte bestemming gerealiseerd te worden,

Sectoraal BPA bedrijven : Puurs
Memorie van Toelichting
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Bedrijwen in kermen en hoofddorpen

Werweven van kieinere en niet belastende activiteiten met de woonfunctie.
Bedrijffsactiviteiten die omwille van hun schiaal en aard verzoenbear zijn met de woonlunctie

kunnen geduld en zelfs aangemoedigd worden. YWonen moet binnen woongebied de
hoofdfunctie blijven en mag niet verdrongen of gehinderd worden. Dit houdt in dat

omgevingsbelastende bedrijfsactiviteiten binnen de woongebieden worden geweerd.
Hierbij wordt elk bedrijl afzonderlijk beschowwd en krijgen in principe ook grotere
bedrijven de kans om zich verder te ontwikicelen.

Hierdoor is het néet aangewezen delen van woongebied (binmen de woonkemnen) te
herbestemmen naar industriegebied of KMCO'-zone, De verweefbazrheid van bedrijven in
woongebied wordr samen beoordesld met de milieuaamvraag.

Bedrijwven nabij grote infrastructuurassen

Cre grote infrastructuurassen zin de Al 2, de W16 (primaire wegen cat. 1}, de spoori§nen
Sint-Miklaas - Puurs - Mechelen en Dendermonde - Puurs - Anbwerpen en voor
watergebonden transport het Zeekanaal en de Rupel. Locaties van bedripren langsheen
deze assen zjn ruimtelijlc beter geschike dan locaties langsheen landelijke wegen of
woonstraten. Redenen zijn de betere bereikbaarheid, hetgeen zowel voor de bedrijven in
kowrestie een woordeel is als woor de omgeving (verkeersoverlast).

Dit geldt des te meer voor transportbedrijven, die een groot verkeersgenererend
vermogen  hebben. Bijgevolg worden de toekomstmogelijkheden

(uitbreddingsmogelijkheden) van transportbedrijven buiten de omgeving van deze assen
best beperkt (maxdmaal een beperkee uitbreiding).

Uiteraard moeten steeds de algemens principes van een goede ruimtelijke ordening (zie
Buimtelijk structuurplan Vlaanderen) worden gerespecteerd, zoals een compacte benutting
wan de ruimte, gedeconcentreerde bundeling. ..

Randwoorwaarden in functie van de bestemmingen van het gewestplan
Bedrijven in eiland KMO- en industriezones
Met eiland-KMO zones worden bedoeld: kleine industriegebieden of KMQO-zones

(maximaal enkele hectaren) die geen aanshiting vinden bij de grotere industriegebieden
en wazrop meestal sleches | bedrijfl is ingeplant.

Algemeen wordt ernaar gestreefd deze zones af ve bowwen en waar mogelik - b bij
verdwijnen van een bedrijf - te herbestemmen naar een aanshitende functie (vaak

woongebied). De achterliggende idee is dar kleinere bedrijven werweefbaar zijm met
woongebied en geen aparte eifand-zone behoeven en dat grotere bedrijwen cmmwille wan
een goede ruimtelijke organisatie en omwille van schaalvoordelen [uitrusting) en

Woor gunstig gelegen eiland-zones wordt geopteerd deze te behouden.

Een uithreiding van een eiland-KMO zone kan niet ten koste van woongebied. Bedrijven
aansluitend bij of omringd door woongebied moeten namelijk verenighaar zijn met de
waoonfunctie, hetgeen betekent dat enkel bedrijfsactiviteiten kuninen die ook in woongebied
vergunbaar Fijn.

Woor een uitbreiding ten koste van agrarisch gebied geldt dat deze eerder mogelijk is met
als doel een geiscleerde deelruimte op te vullen en slechts met grote voorzichtigheid kan
gebeuren richting open ruimte.

Bedrijven op bedrijventerreinen

Algemens regel: Yoorrang voor grote en middelgrote bedrijven.

Een bedriprenterrein is de geéigende plaats voor middelgrote en grote bedrijven. Bedrijven
op bedrijventerreinen die een ruimte tekort kennen, kunnen best geholpen worden met
een gewestplanwijziging of aanleg van een nieww bedrijventerrein, zoals woorzien in het
structuurplan Puwrs. Dit garandeert dat het azansnijden van bedrijfsterreinen gepland en
gefaseerd kan wverlopen. Het is niet de bedoeling met een sectoraal BPA ad hoc nieuwe
uitbreidingen woor bedrijfsterreinen te voorzen.

Concentratie van omgevingsbelastende bedrijven in bedrijfsterreinen.

Met omgevingsbelastend wordt bedoeld: storend voor de omgeving waarin het bedrijl
zich bevindt. Zo is een bedrijf dat aanzienlijke afvalstoffen genereert niet werzoenbaar
met een functie natuur, is een bedrijf dat veel geluidsoverlast of geurhinder vercorzaake
of dat de werkeersleefbaarheid ondermijnt, niet verzoenbaar met woongebied. Badrijven
die een sterke visuele impact hebben zi§n niet verzoenbaar met landschappelijk waardevolle
gebiedan,

Gelaseerd ontwikkelen van bedrijfsterreinen

Gerzien de schaarste aan open ruimee, dient de beschikbare ruimte op bedsijfsterreinen
zo efficiént mogelijk benut. Miewwe bedrijfsterreinen moeten gefaseerd aangesneden
worden. Het speculatief aanhouden van onbebowsde gronden in bedrijisterreinen most
worden tegengegaan.

Flexibele specialisatie van bedrijfsterreinen

Bepaalde bedrijfsterreinen bieden extra woordelen woor bepaalde funciies, zodat deze
functies daar voorrang mosten krijgen. Fo wordt het bedrijventerrein kanaalzone best
woorbehouden voor watergebonden bedrijvigheden en wordt een nieww e ontwildkelen
bedrijventerrein in Pullzar best prioritasir woorbehouden voor logistieke functies,

Het weren wan niet-industrigle functies op bedsijisterreinen

Handels- en groothandelsfuncties op bedrijfsterreinen kunnen inzake ruimtelijke schaal
dan wel inpashaar zijn, maar missen een functionele band met hun wervingsgebied: de
woongebieden. Handelsfuncties die emwille wan hun schaal niet passen binnen het
woonweefsel worden best verwezen naar apart hierwoor te besterimen zones aan de

Ook recreatieve activiteiten horen in aigemene termen niet thuis op bedrijventerreinen,
met witrondering van deze die industrieel van aard zijn en een beperkte ruimte innemen
(b indoor Karting).

Eecmfadmbe:h-ih'en:hm
Mermorie van Toelichting
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Bedrijwen in buffergebieden

Een buffer wordt woorzien als een scheidingszone tussen 2 functies die niet met elkaar
verenighaar zijn, zoals wonen en zwazr verkeer (veiligheid, geluidshinder). Bedrijwen in
bufferzones worden beocrdeeld op de vraag of hun aznmwezigheid de bufferfunctie schaadt.
Zo zal e=n buffer die een verkeersas van een woonwijk scheidt serder in aanmerking
kunnen komen woor bedriffslocaties, dan een buffer die een natuurgebied begrenst.
Bedrijven in woonuitbreidingsgebieden

Dee toekomstperspectieven woor bedrijven in woonuitbreidingsgebieden hangen af van

de opties die in de woonbehoeftenstudie of in het gemeentelijk structuurplan woor elk

van dere gebieden genomen worden:

J gebieden die men wenst af te stoten (meestal herbestemmen naar een zachte
functie) worden beoordeeld 2is open ruimee gebieden (zie §17;

- bij gebieden die men wenst te ontwildkeden wordt geoordeeld of de ligging (bedrif
woningproject en of de activiteiten geen hinder vormen voor de woonfunctie.

Bedrijwen nabij natuur- en bosgebieden

Een herbestemming van een natuwr- of bosgebied voor bedrijisactiviteiten wordr in regel niet
overwogen. De enige mogelijkheid bestaat in een herbestermming van een beperkt deel wan
bes- of nanmrgebied indien kan worden aangetoond dat

noch dit desl noch het gehele gebied een actuele of potentigle natvurwaarde hebben

het gebied niet als natuurverbinding kan fungeren (dus volledig geisoleerd ligt)

op gemeentelijk niveau elders in compensatie wordt voorzien.

Matwsur- en bosgebieden wonden in een ruime zin gedefinieerd as zijnde:
. alle op het gewestplan als natuur- of bosgebied bestemde gebieden;
alle gebieden met een actuele hoge natuurwaarde (biologische waarderingshaart) of
gebieden die als natwurgebied worden beheend;
adle gebiedan die in het germeentelijk ruinmtelijk structuurplan worden gesslecteard als:
. grote eenheden natuur;
" grote eenheden natuur in ontwildkeding;
. bosuithreids bied
- nm-m‘r'-e 'I-I'@Eh1ﬂd'.
) bindingssebied

2.2.4 Bedrijven in de verschillende deelruimten

Voor Puurs worden dezelfde 3 deelruimten onderscheiden alsin het gemesntelijk ruimeelijk
structsurplan:
= Puurs fungerend op bovenlokaal niveau;

Hex gebied ten noorden van de MI6;

Het muiidelijic deel van Puurs,

Puurs fungerend op bovenlokaal niveau

Het bovenlokale niveau betekent dat bedrijven best gegroepeerd worden op
bedrijventerreinen of KMO-zones teneinde structuren van bovenlokaal niveau te krijgen.
B§ zonevreemde bedrijven moet beoordeeld worden of hun ligging het functioneren van
het bovenlokale niveau niet belemmert.

Gezien de beleidsoptie van concentratie en werdichting wordt woor (uithresdingen van)
zonevreamde bedrijven gestreefd naar het opvulllen van restrimtes.

Verder wordt verwezen naar hogerstaande visie op bedrijven:
. in kermen en hoofddorpen;

nabij grote infrastructvsurassen;

in industriegebieden/KMO gebieden.

Het gebied ten noorden van de N1&

Dee eerste beleidsoptie hier is de bescharming en versterking van de landschappelijk en
natuurlijk waardevolle gebieden, met het tegengaan van versnippering, het aredren van
ecologische verbindingen en wrijwaren van de beelvalleien.

Men streeft naar een verdichting van de woonkemen Ruisbroek-dorp en Sauvegarde.
Zonewreemde bedrijven aanshitend bij deze kernen kunnen - mits werweving van wonen
en werken - een positieve invioed hebben op de onbwikkeling hiervan.

Om het landelfke karakrer van de Donlkestraat en Eikse Amer te bewaren, kunnen sterk
industrigle ronevreemde bedrijven hier niet verder ontwikkealen.

De natuurgebieden (Coolhem), bosgebieden (Ruisbroek-polder) en beekvalleien (Viiet,
Molenbeek, Fielbeek) moeten worden gevrijwaard van zomevreemde bedrijven,

Het zuidelijk deel van Puurs

Het open-ruimtebeleid (zie hoger) in deze deelruimte bestaat uit

z hetwrijpwaren van de open-ruimtegebieden Liezele en Breendonk
de bescherrming enwersterking van beekvalleien
inbreiden en verdichten van woonkermen

Voor zonewreemde bedrijven betekent dit:

. geen geisoleerde ronevreemde bedrijven in de open-rimtegebieden, deze zijnwel
mogedik ndien aanshitend bij kernen, gelegen te midden van woonlinten en aznshiitend
bij woonkorrels
geen ronevreemde bedripren in beekovalleien
uitbreidingen van zonevreemde bedrijven waar mogelijk als verdichting van de
wioonkernen, met beperkingen naar omgevingshinder,

Sectoraal BPA bedrijven : Puurs
Memuorie van Toelidhting
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3. Inventaris en selectie

3.1 Inventaris van de zonevreemde bedrijven
h Opperva
| kte Onderwerp
! bedrijf milieu- Bouw- Dringende
. Nr. |Nazam Ligping Aard activiteit | Elgenaar gronden Kadastrale percelen  [(ha) Lone vergunning  |Klasse |Geldig tot  |vergunning |moodeaak?
| Zonewreemd of potentiee] zonewreemd (agrarisch gebied natuur- of bosgebied, buffergebied) I
| Janssens-Verheyden, geweigerd
. Janssens Staf &  |Voomuitgang- Voomaigangsiraat 7 le afdefng sectic ¢ (bouwovertred geen gedeehielijk |ja: geen
b4 |Zn. straat 7 schopwerkenj  |Puurs |nrs. 275c en 2750 03 LWAG ng) / vergunning |vergund mileuvergunning |
! grond- en
. afbraakwerken/ 16012012 |miet
Hauchecomestr grond-en De Greef-Feremans, le afdebng sectie ¢ ar twinbouw en en behoodik  |jamood
N3 [De Greef Paul aat ™ |afbraalwerken  |Moknveld 25 Pours 22 03 LW AG akkerbouw len3 |16/G2013  |wergund opslagruimte
. Van Haelken -De
Taeymaecker
Gansbroekstraat 40 2¢ afdeling sectne B 17-mnt-00  [wvolledig
N |Van Haelen BVBA |Gansbroekstraat |40  |Gamage Puurs |mrs. 380k, 3801 en 380k}05 bosgebied |garage 2 (vervallen) |vergund
. Prayon Rupel Venootschap Prayon- chemie (NIET
Chemische Rupel Joseph wauters, |2¢ afdebng sectic B nr voor de parking mict {ja: mood aan
P} |[beddpren NLV. Gansbroekstraat|31  |chense 4480 Engis 52 04 bosgebied parking) (1) ('04/2013) |vergund vergunde parking |
. Vissers-Van der
Auweraer, De
Vissers Garage de Busseretlaan 51,2870 3¢ afdelmg sectee A bufferaone WL volledig
. Z12|BVBA Buissemrctlaan |51 |garage Puurs {nrs. 54a en 546d 0.9 G garage 1 16/fan/06  |verzund mogelgk na 3006
: Koning Venootschap SECA, Je afdelng sectee A volledig jauithreidingsplann
Z8 [SecaN.V. Leopoldlaan 13 |Benznestation |[Mechelesteenweg 520, |71/2 0.3 bufferaone benzinestaton |1 X127 |vergund en
. klasse 1:
onbekend,
Wynants, kiasse 2:
. Woeuwendonkstraat 213, 3¢ afdelmg, sectie B nr vervallen |gedeelelijk
P53 |Wynants Frans | Veurtstraat fosh  |metaalhandel 2570 Duffel 165g5 0.4 AG metaalhandel [lem2 ['99 vergund necn
' ] S Venootschap Van de
. Van De Macke Mack
(Paurse Dendemwondses Dendermondsesteenweg |3e afdelng sectic B geen voliedig |
Z3 |Bandencentrale) [teenweg {67 [bandencentrale |67, 2870 Puurs fors. 550en 550y 0.5 A geweigerd 2 vergunning {vergund ja: roimietekont |
| transporthedn;
. £, maar ook niet
Die Bondt Haagstraat 3a, vergunde 20117200 6;
1 2870 Paurs en Vanachter, vergunningspli niet
‘ De Bondt L. & Co Flevieetbaan 56, 2870 | le afdeling sectie Dnr. chtige wergunde  |volledig ja: problemen
76 |BVBA Haagstraat 3 Transporbedmf |Paurs 156b 0.3 AG activifesten 3 activitesen |vergund milieuvergunmning
Tierens-Huysmens
. Dendermondses garage/camossen|Dendermondsesteenweg [4e afdeling sectie B nr volledig
75 |Terens Albert teecnweg 2 e 2, 2370 Puurs 30f 0,1 AG CAITOS ST 3 3l-met-12  jvergund neen
4 Conls-Tierens
. Cools camossene |Dendenmondses gamge/camossen|Dendermondsesteenweg [4e afdeling sectie B nr. volledig
J 74 |BVBA teenweg T 88, 2870 Puurs 29r 0.2 AG CAITOS SEME 3 apr'17  |vergund neen
Transpontbedng | Van Nuffel, Alfons
. Wam Muffel P. en Piessensstraat 7, 2870 |4e afdeling sectie A nr. Transportbedn volledig
L11|BVBA A Pessenstraat|7 verhuisdiensten |Puurs 30%m 0.5 AG it 3 L'sep/ll  |vergund neen
SR
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Oppervia
kie Onderwerp
bedrijf milieuvergunni Bouwvergun |Dringende
Mr, [Naam Ligging Aard activiteit  |Eigenaar gronden Kadastrale percelen  |{ha) Lone ng Klasse |Geldig tot |ning noodzaak?
LZonevreemd of potentieel zronevreemd, woongebied
deels vergund
(omevrecmide;
Van Meulder, Moerplas  |1e afdeling sectie D nr. WGL K bos- deel miet
[Pl | Van Meulder Lodo [Kleine Amer 9 Jgarage 43, 2870 Puurs H82pl 0,2 |gebied I | 1-feb-15 vergumd) neen
Trappenmakerij
Willem Teck en C* Trappenmakerij's |Venootschap Teco, le afdeling sectic C mrs. en produktie gedezltelijk  |ja, wegens
M6 [BVBA Moerplas 67  Jchmijnwerken Moerplas 67, 2870 Puurs | 190h2 en 1902k2 0,2 WGLE houtafval 2 2-aug-06  verpund Tuimtetekort
Venootschap
Metaaldraaijerij
Moerenhout,
Eikerlandstraat 64, 2870 metaaldraaieri)/ 1/ 10v2013
Metaaldraasen; ‘Fuu:s (plus 3 2¢ afdeling sectie C ars. metaalbewerkin len volledag ja, wegens
(N3 |Moerenhout BVBA |Eikerlandstrast |64  |metaaldragicrij  [familicleden) 139t3, 13953 en 13903 |03 WUG il p el 31/5/2013  Jverpund ruimtetekort
|metazlconstnache
5, handel in
jautoonderdelen en)
wielen voor land | Venootschap Segers
en Pullaarsteenweg T7, 2870 |2e afdeling sectie C nrs
|t|.|in|}m.mma[:him= Puars (plas 2 172¢, 17T2d, 165d, 169d behoorlijk ja, wegens
NT |Sepers NV Pullzarsteenweg |77 |s familicleden) fen 169 0.5 WGWLG jmiet vergund jvergund muimietekort
P. Van de Venen aannemershednjf |Van de Ven-Boeykens, Je afdeling sectie A ors. aanmemersbedn gedeelieln)k
P4 |Fonen Rijweg 45 |wegenbouw Rijweg 43, 2870 Puurs 416¢c, 416¢e en 414h 0.4 WIGWUG if wegenbouw |3 26-mnt-13_ |vergund neen
Wan Assche-Vissers
Wan Assche Gassen Schaafstraat 112a, 2870 |3e afdeling sectie A nrs. WGLE behoorlijk
7 NV Schaafstraat 116 Puwars {6892 en 68%h 0.4 (buffergebied)  [oassen 1 14-mrt-08  [vergund |neen
[ Rottiers, Schaafstraat 3¢ afdeling sectie A mr. behoorlijk
Z13|Rottiers Freddy Schaafstraat 122 Mkippenslachterij |122a, 2870 Puurs T50b2 1.2 WGLK kippenstachterj|2 l6-dec-16  [vergund |neen
Van De Vreken vervoer groothand] Van de Vreken-Verlinden, [3¢ afdeling sectie A nrs. groothandel behoorlijk
79 |BVBA Moorstraat 41 |el brandstoffen  |Moorstraat 41, 2870 Puurs| 2551 en 255k 0.3 WGEWUG brandstoffen |2 26-jun-03  |wergund Ineen
Venootschap Maerivoet en|
zn, Groenstraat %8a, 2870 [3e afdeling sectie A ars behoorlijk  |ja: ruimtegebrek -
Z2 |Maerivoet transport {Groenstraal S8a |transpostbedmjf  |Pusars 19942 en 1992 0.3 WGLKAG transportbedrif miet vergund |vergund Juitbreidingsplannen
De Smet Vervoer Die Smet, Groenstraat 98, |3e afdeling sectie A ars. behoorlijk ja: ruimtegebrek ->
Zl |CWV Groenstraat 08  |transpertbednjf  |2870 Puuwrs 202g en 199y 0.5 WIGLK transportbedrijf |3 I-nov-14  [vergund I?Jilhr:itlingsplmnen
Ie afdeling sectie D, 1a; nood aan
keukens Masure-Spiessens, Kleine [nrs. 68222, 682y2, ) behoodijk  |parkeemmuimte en
P2 |Masare BVBA Kleine Amer 15  |{produktie) Amer 15, 2870 Paurs 68225 683m2 en 0.1 WGERK keukens 3 ST vergund verkoopsmuimie
kleinhandel
brandstoffen/Tr
handel in ansport en
brandstoffen, Vermant-Reynaen, verkoop van L2200
Reymaert Louisa bouwmaterialen  |Kerkstraat 46a, 2870 2e afdeling sectie A ns. diverse en behoordijk
N8 |(GESTOPT) Kerkstraat 45 |& vervoer Puurs. 398m en 398n 0.2 WGNG matersalen 23 20062016 |vergund [ncen
Sectoraal BPA bedrijven : PLurs pag 14
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Oppervia
kte Onderwerp
bedrijf milieuvergunni Bouwvergun | Dringende
Nr. [Naam Ligging Aard activiteit _|Figenaar gronden Kadastrale percelen  |(ba) FLone ng Klasse |Geldig tot |ning noodzaak?
zonevreemd of potentieel zonevreemd: industriegebied of KM O-zone
Pumma Vennootschap Puma
Pharmaceuticals Phammaczuticals, Rijksweg| le afdelimg sectie D nrs. volledig
P6 MW Rijksweg 17 |farmacic 17, 2870 Puurs 10352 en 105p2 0.9 KMO farmacic 1 S-jul-12 vergund ja: namtegebrek
Ie afdeling sectie B nrs. gebouwen
Vennootschap Houtzagenj| 7904, 790s, 790r, 792b, vergumd,
Peleman Peleman, Grote Amer 3,  |793/2a, 793h, T95f en opslag howt  Jja, juridisch niet in
N2 |Houtzagerij BVBA |Grote Amer 3-4 [houtzagerij 2870 Pours 797a 4.1 1G/matuurgebied |(houtzagerij 2 29-5ep-02  [niet orde
Vemmootschap Marisa &, junidisch niet in
Inwest, Plasstraat 30, 1860 2e afdeling sectie D indoor-outdeor gedeelieligk  |oade geeft problemen
N1 |Inkart [Ooievaarsnest |33 |indoor-karting  |Meise 393m 2.3 1Gboszebied karting I 29-apr-14  |ve milieuvergunming
de afdeling sectie A nrs.
Vennootschap Willaent 116e, 115a, 117d2,
Van Boom, Liezeledorp  |117k2, 1144, 108a, gedeeltelijk
L10|Willaert-Van Boom |Liezeledorp 22 |transport 22, 2870 Puurs 107a, 110a 26 AGEMO Jtransport I 3-sep-12  |vergund ja: mimtegebrek
broa i consaltag
Sectoraal BPA bedrijven - Puurs -pag [5




32 Toetsing van de inventaris aan de visie op mesoschaal

313 Her zuidelijk deel van Puurs

Tabel 3-Deekuimbe het roidelif deed von Puurs

liggme m deelrummte, open

Z1 |De Smet Vervoer CV]| auidelik deel van thUi LTrEpEtk[ mamieheleid overheerst maar
Puaurs uithresden Z s
aanskusend op woonlnt
. ) . : liggmg = deelumte, open
2 |Maemrvoet transpor Sixiakchn hmgu!: bt mamiteheleid overheerst maar
Puaurs withreaden 2 :
aanshtend op woonling
Van De Mazele [ = ) liggmg = declummte, open
Z3 Puurse mmﬁ::] e hﬁibss:ﬂ nammtebeleid overheerst maar
Bandencentrale) aansbutend op woonlint
44 | Cools camosserie | zuidelskdeelvan | hoogui beperkt ]@;ge::tm‘.’:hm -
BVBA Puurs uitbreiden s i
aanshugend op woonling
. ; liggmg m deelruenie, open
ideligk deel h be
Z3 Tierens Albert nle I chesd o mgu: : ekt namtebelerd overheerst maar
Puurs withreaden . .
aanshufend op woonlnt
De Bondt L. & Co | amdelgk deel van bedif o3 lggmg m deelnumie, getsobeerd
20 BVBA Puurs Ce T gelegen m de open ruimte
ligging ;n deeluEmte, open
77 Van Assche Gassen| zwidelige dee] van hoogus beperkt mEmebelzid overheerst maar m
MW Paurs withreiden omgevmg van Al2en aansluitend
op woonlnt
liggmgz m declomnte, open
zunfelgk deel van hoogux beperkt mazmebeleid overheerst maar in
= Rotticrs Freddy Puurs witbreaden omgevmg van Al2 en aansluntend
op woonling
awideligk dee] van 3“'?“"“?‘"’5':“ P ligging m deeluimte, grenst aan
9 Seca N.W. bass van igging op
Puurs Al2
mesoschaal
Z10 Van De Vreken aridelgk deel van hoogu beperkd kgging in deelruimte, aanshutend
BVBA Puurs uithreiden woonbnt
. ) lizging in deelnyimbe, aanshutend
Z11 | Willaeet-Van Boom mdeg:;ﬂ . h“ig.“ belzﬂerl-:t woonknt en deek gelegen m
bestaande KMO zone
. ) " lizging m deelrummte, redelijk
Z12 | Van Nuffel P. BVBA = mamahe hmgut Freped-:t gesoleend maaraanshukend op
Puurs withreaden :
woonlmt
rkin
73| Vissers Garage | aidelik deel van i’;bf;:]. Ef:" P | ligging in deelruimte, grenst aan
BVBA Puurs e Al2
mesoschaal

321 Puwrs
Tabel I: Alpemeen
I Maam Deelrmimte ﬂﬂm'k}f'EEng& Muotivatie
perspectiel meso
Puours (grenzend aan o o a IE %
p1 | Van Meulder Ludo | gebied tenmoorden | OBt beperkt | ligging in deckimie, grenst amn de
i g van M16) uithreiden vallei van de Molenbeck
Puurs (grenzend aan £ e .
; . hooguit beperkt ligging in deelruimite, grenst aan de
& M HVRA gebje:a;e:;l;:;mkn uitbreiden vallei van de Molenbeek
Prayon Rupel Puurs (grenmend aan ; s ; . .
P3 | Chemische bednjven| gebied ten noorden h&]g]lﬂ: qudﬁ ligging in ﬂBElr_l.I.LlTHE. Rl rimpciiey
NV van N16) utthreiden van Ruisbroek Polder
P Vande Venen | T (reamend amn | peenbeporkingenop | (L o deciminate, sanshuitend
P4 7 gebied zuidelijke basis van ligging op woonlint
deelmimie mesoschaal
Pours (greavend aam | geenbeperkingenop | G o dectminte, ssnshuitend
P5 Whymants Frans gehied IlL.Iiﬂ'!IJEE basis wan ligging op wooalint em nabij A 12 en KMO
deelmimte mesoschaal
geen beperkingen op ligging in deelruimie, zone-eigen,
P T Puurs basis van lipging op | mogelijke zonevreemde withreiding
ol mesoschaal dient bekeken
brox wis ccesshag
322 Het gebied ten noorden van de M| 6
tabel F: Deelruimte fet pebied ten noorden van de NS
1D MNaam Deelruimte (hmlk]:r.ehngs- Motivatie
perspectiel meso
NI kit gebied ten noorden hooguit beperkt ligging in deeltruimite, decls binnen
i van de M16 uithreiden bestaande IG
N2 Peleman Howtzagerij| gebied ten noorden hooguit beperki ligging in deelruimie, decls binnen
- BVBA van de N16 nithreiden bestaande IG
Mctaaldrasicrij L0 geen beperkingen op ligging in deelnmmte, aansluitend
N3 M hout BVBA van de N16 basis wan ligging op met woonkem Ruisbroek-domp en
) mesoschaal Sauvegande
, , geen beperkingen op ligging in deelnamte, aansluitend
N4 | Janssens Staf & Zn Etb]::ntz "H]{': basis wan ligging op met woonkem Ruisbroek-doap en
mesoschaal Sauvegarde
B gebied ten noorden heoguit beperkt lipging in deelmimste, in de omgeving]
HE| Seliwciii van de N16 witbreiden van Ruishroek Polder
Willem Teck en C° |- gebied ton noorden geen beperkingen op ligging in deelruimte, aansluitend
N6 BVBA van de N16 basis wan ligging op met woonkem Ruishroek-dorp en
mesoschaal Sauvegarde
. geen beperkingen op ligging in deetruimte, aanshwitend
T Segers NV g-ehl:lnl:ednr :ﬁuﬁm basis van ligging op met woenkern Ruisbroek-dop en
miesoschaal Sauvegande
= . gebied ten noorden hooguit beperkt ligging in declmuimte, in de omgeving|
6 | - e Lo van de N16 witbreiden van Ruishrock Polder
e . gebied ten noorden booguit beperkt ligging im deelmimte, in de omgeving|
P | MmRasEHYEA van de N16 witbreiden van Ruishrock Polder
o rE ey

broe: iris caareting
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- 3.3 Selectie tobel 4: sefectie van de bediifeen
y Selectie
- In de volgende fase worden de te onderzoeken bedrijven geselecteerd vanuit de inventaris D Naxm (/) Motivalie
wan de bedrijven. Om geselecteerd te worden (en dus in aznmerking te NI linkeat O [ ————
komen voor opname in het sectoraal BPA), dienen de bedrijven enerzijds behoorlijk miet behoorisk vergund bedrjf en
i} 5 : : N2 |Pelemzn Houtzagerij BVBA
- Tyﬂt&ammmmdnnﬁﬂ&mmmmhaﬁmmm Zgen) nocn lopende veoordeling
i N3 |Metaaldraaieni Moerenhout BVBA ja  |gebrek aan nuimie
3.3.1 Vergunningstoestand 24 |lamssens Staf & 70 —_— niml:_-ehnnril: wergund bedngf en
In samenwerking met de gemeente werd de vergunningstoestand van de zoneweemde it =
bedriven Het | it de e ide inglen). Om in niet behoorijk vergund, geisoleend
i tEE !E in thEF.'i di de bedri hﬂ E 'pEE:| | ljk N3 |De Greef Paul neen g-e]-a-ger:jcn cigenaar overwesgt
wergund te zijn. Hiermee wordt bedoeld dat de bedrijven in orde dienen te zijn met hun , —
- il ning en dat er i ee (al dany et ide) | : MNE \'.illmT-b.:tenE"“B‘nEi p gzct-re‘_ta.-.mrume .
28 in hunctie van et bE.‘]ri-i{g g 8 NT |Segers NV j uithreidingsplanren en MV nodig
Maar indien ‘op basis van een ruimtelijle afweging, die tot de condlusie heeft geleid dat N8 |Reynaert Louisa neen  [obeesimgsplanncn cn MVvervall pas
- het betrokien zonevreemd gebouw of gebruik voor het gebied aanvaardbaar kan zijn, in 2011 __
kunnen bij uitzondering en onder bepaalde voorwaarden ook niet-behooriik vergunde 19 [Van Haelen BVEA i MV geweagend amealie van
bedrijven die {eventuesl deels) zonder wergunning werden opgerich, vitgebreid of in Zon evreemndhead
gebruk gewijzigd worden cpgenomen."” nict nodig want geen
Een bedrijl worde als behoorlijk vergund beschouwd indien het grotendeels in orde is P1 | Van Meulder Ludo neen  |uitbreidingsplannen en MV vervak pas
met de milieuvergunning en ten minste een gedeeltzlijke bouwwvergunning heeft. — 2015 .
Twijfelgevallen worden eveneens verder onderzodht. P2 [Masure BVBA meen | nodsg want geen zonevreemde
- uithreidmgsplannen
. Prayon Rupel Chemesche bedmgpven geen plannen voor
P3
3.3.2 B&i‘lm bekeken naar nood voor opname R Been l'l:rg_unnirtﬂsplil:hlige werken
Bedrijven komen in aanmerking voor opriame in het sectoraal BPA indien er een dringende niet nodig want geen
nood bestaat. Dit kan een nood aan een zonewreemde uithreiding of esn nood aan een P4 |P. Van de Ven en Zonen neen  |uithreidmgsplannen en MV wvervalt pas
néeuwe mibeuvergunning zijn. Yoor deze mifieuvergunning vormt zone-eigenheid een i 2013
voorwaarde. Zoals bij het vorige criterium, worden bedrijven waarvoor de dringendheid P5 |Wynants Frams ii uithreidingsplannen en problemen
- (voor uithreiding, verkrijgen van vergunning) niet bekend is, verder onderzodht. . |inzake MV
_ P6 |Puma Phanmacewticals NV j& Iuilbru’di]j&splanneu
| Z1 |De Smet Vervoer CV i |uhbrddin_gsplanmem_ dringend gebrek
- aan niimie
- } ebrek zan uente en problemen inzake
Z2 [Maerivoet B -
| aervoet ranspor ja |hi'l.-'
73 Van De Masle (Paurse 3 gebrek 22n ruinte en problemen inzake
- Bandencentrale) B v
nixt nodig want geen
Z4 |Cools carrossens BVBA neen  |ustbreidings plannen en MY verval pas
m
| niet nodig want geen
| Z5 |Tierens Albert neen  |uighreidingsplannen ern MV vervall pas
' in J0E2
h Z6 |De Bondt L & Co BVBA i 1 inodiy; Wt g oen
uithreidmgsplannen
Z7 [Van Assche Gassen NV ja aithreidmgsplannen
ZE [Seca M.V ja uitbreidmgsplannen
| £9 [Van De Vieken BVBA ja MV vervalt in 2003
' Z13 [Willzert-Van Boom neen  |geen concrete vitbreidingsplannen, MY
| loopt tot 2012 en bowenbokszl belang
niet mosdig want gesn
Z11 |Van Nuffel P. BVBA neem  fuithreidingsplannen en MY vervalt pas
in 2011
Z12 |Vissers Garage BVBA ja MV wervalt in 2006
niel nodig want geen
' Omzendbrief RO 2000001 over het planologisch attest, het bedrijfs-BPA en het sectorazl BPA N [Rotien Freddy neen.  [uAteeiding s plwinnd el MUV wereal phe
oomevreemde bedripven in 2016
Bros: iris coaralting'
P -
s Sectoraal Eﬂh&drﬁ"m: Puurs pog IT
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3.3.3 Beoordeling

Dee methodiek van de beoordelingsproces wordt vitgebreid besproleen in de voorstudie.
Hiernavolgende tabel geeft een overzicht van de resultaten daarvan voor dle geselecteerde

zonevreemde bedrijeen.

tabel 5: beoordeling van de pesefecteerde bedrifren

i Naam Globale impact | Economisch profiel|  Categorie | Madivering
gebrek aan rummtelyke knelpunten en oversenkomstig

N3 [Metaaldraaiery Moerenhout BVBA licht negatief Matag 4 met de visie op de gewenste ruentelijke stractuar van
de pemeente

N6 |[Willem Teck en C° BVBA licht negatsef Matig niet opnemen [kan blijven functioneren binnen woonzone
|bednif beread om herlokalistie te overwegen. Beperkte

NT |Segers NV licht negatef Zeer sterk miet opnemen |uithresding eventues] mogeljk maar geen drngende
nood om herover nua te beslssen
huidie kleinschalige niveau van activitesten wordi

M9 |Van Haelen BVBA negatief Beperkt 2 behouden. Andere KMO's aanwezig ten zwiden van
de straat

P5 |Wynants Frans licht negatief Matig niet opnemen |[juridisch problemen en ruimteligk slecht gelgen.

Zo r e, . visie vouor het hele gebied ten noorden van de

PS [Puma Pharmaceuticals NV nad significant Sterck niet opnemen Picshesisiint wioid belekesici fisnstn v it GRS
economisch belangrk en histonsch gegroeid bedngf.

Z1 [De Smet Vervoer CV licht negatief Sterk 2 beperdkte unbresding maakt verbetenngen mogelgk
goed beredkbaar liggng voor transport bedmf

L2 [Maermvoet transport miet significant Matig 2 moet worden bebeken samen met De Smet Vervoer

Z3 |Van De Maele (Puurse Bandencentrale) licht negatief Matig 2 aanshtend op woonzone

Z7 |Van Assche Gassen N.Y nit significant Matig niet opnemen |kan bligven functioneren binnen woonmone

78 lSeca M Vv Bkt s Matiz P violledig :gﬂx:hl op A2 degene een bovenbokaal
element 15

Z9 [Van De Yreken BVBA bcht negatief Beperid niet oponemen |kan biven functioneren bnnen woonzone

o m gebed met hoge numtelyke drazgkracht. Opname
712 |vissers niet significant Matig 2 maakt herinrichting mogelik

Bros: ire Cossateg
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4 Lokaal bedrijventerrein Eikerlandstraat (Metaaldraaierij Moerenhout BYBA (N3))

4.1 ldentificatie en juridische gegevens 4.2 Ruimtelijke situering

Chp mesoschaal gt het bedrijf in het pebied ten noorden van de N1 4, ten westen van de
kern Sauvegarde. Op mescschaal is de inplanting verzoenbaar met de wisie voor deze

Dre bedrijfsgebouwen zign gelegen in een nist gerealiseerd woonuitbreidingsgebied en ookl

liggen dus geheel zonevreemd. Het bedrijf is gelegen langs de Eikerlandstraat, ten zuid het centrum Ruishbroek

De eigenaar beschikt over een bouwwvergunning woor de bedriffsgabouwen. Enkel de -Sarvegzrd:. n en van het cen van

aangebrachte verharding achter de bedrijfsgebouwen is zonder vergunning gebaurd.

Het bedrijl beschikt over een kiasse 2 miliewvergunning voor een metaaldrasierij geldig Die site is ol i o Aorkat  door da Elartand in het Jen. de

ot Tokambee 2013 Zielbeek in het oosten, de spoorweg in het zuiden en de Pullaarsteerweg in het westen.
o e = = Het gebied ten zuiden van de site en ten noorden van de spoorweg is open en bestaat

Volpens de gemeentelijke administratie is het bedrijf behoorlijk stedenboowkundiz vergund. hoofdzakelijk uit weiland. In deze richting zijn er TR R cen on

halfopen agrarisch landschap met verspreide kleine landschapselementen en enkele bosjes.

De Eikerlandstraat wormt de zuidelijke grens wan de kern. De noordelijke zijde wordt
gekenmerkt door woningen in hoofdzakelijk halfopen bebouwing. Er zijn ook enkele
bedrijven langs deze zijde van de straat gevestigd. Hierdoor is de bedrijvigheid zeker niet
omgevingsywreemd in deze straat. De zuidel§ke zijde is meer open. De deelkern Ruisbroek

Adres Eikerlandstraat 64 wordt binnen de wisie van het structuurplan Puurs'' geidentificeerd als een
Juridisch G- plan BPA Bouw Rechiszaak verwevingsgebied van wonen en bedrijvigheid. Bedrijven zijn promivent aamwvezig binnen
verg. het weefsel van deze kern en een maximale verweving van handel en productie met
= wonen wordr nagestreefd.
WUG neen volledig | neen
vergund De oppenviakte van het terrein bedraagt 2770 m?.
Kadaster 2e afdeling sectie C nrs. 1393, 13953 en 13903
- — | Op microschaal bestaat het bedrijf vit een werkplaats met beperkre kantoorruimte die
Bigendom Veaootschap Metaaldraadjenij Moer i zich achter de bijbehorende tuin en woonhuis bevindt, op een 70m van de straatzijde, in
E[kg_lam:lsl:raalﬂ, 2870 Puurs (plus 3 de open ruimte. Zowel voor als achter het bedrijisgebouw ligt een tuin. De aanmwezigheid
familicleden) wan de aanplantingen en bomen zowel in deze tuin as in de aanpalende tuinen en weilanden
Totale oppervinkte terrein 0,3ha Kieedt de gebouwen gedeeltefijk in. Maast de costelijke grens is er eenwerharde weg van
3m breed om de achterzijde van de gebouwen te ontsluiten.
Totale zowevreemde opperviakte | 0.2ha De ok van lhet rechthoekige gel bed 352 mt. het

de gehele breedte van het perceel wult. Dit is naar schaal toe wat groter maar nog steeds
verenighazr met de woonhuizen.

Het geboarw telt | bouwlaag en heeft een hoogte van ca. 3 mwvooraan en 3,50 m achteraan.

Weergove v de rermningsoestand De naburige huizen zijn residentieel van karakter. Ohrrwille van de afstand tussen het
-~ - bedrijfsgebouw en de woningen, alsook de beperkre schaal van het bedrijfsgebouw zijn
Ref. Ref. Beslissing Datum Werken de twee functies te verenigen. De tuinen in de omgeving zijn gedesltelijk verwaarloosd en
gemeente ROHM liggen diep in hetlandschap. Hierdoor is de aantasting van de landschapswaarden beperks.
B23/66 BPA Goedgekeurd | néet gevonden | oprichten van een werkplaats Een aantasting van de landbouwfunctie als gevolg van de inplanting van het bedrijf is er
auid niet. De gevolgen woor de ruimteljike draagkracht van de omgewing zijn gering.
— — — De bestemming als woonuitbreidingsgebied vormt weinig problemen aangezien er
B16/1973 BPA Goedgekeurd 27 juni 1973 | het uitbreiden van bestaande vooralsnog geen plannen §n om dit woonuitbreidingsgebied aan te snijden, zelfs niet op
EATARE
B2950 328.944 | Goedgekeurd® | 17 augustus | het vergroten van hun
1993 werkplaats

" ISR jamuan 2000, blz 33
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4.3 Foto's

cling vory bed Bedrigepeboune en fet voormen

4.4 Motivatie

4.4.1 Algemeen
Dre mudti-criteria anayse die is uitgewoerd op de inplanting van het berrein levert volgende resultaten op:

Prafiel Effect van inplanting Mativatie
Ruimtelijk neutraal = verweving mef woon- en andere
functies;
= pebrek aan knelpunten.
Muobiliteit en licht negatief = bereikbaar op het niveau van de
bereikbaarheid kern;
= beperkte parkeer- en
bewegingsruimte.
Milieu licht negatief = beperkte geluidshinder
Globaal effect licht negatief

4.4.2 Motivatie voor afwijking van het gevwestplan

Motivatie Bespreking

1. De bestemming van het = volgens het GRS komt het WUG noch op korte- noch op
gewestplan is achterhaald langere termijn in aanmerking voor ontwikkeling.

2. De voorstel beantwoordt aan een | = Ligging en verweving van woon-werk functies is in
planologische nood overeenstemming met de visie op de gewenste

ruimielijke structuur van de gemeente.

.I'”

De planologische redenen zijn = Die ruimelijke structuur van de kem Ruisbroek -

duidelijk en kunnen goed Sauwvegarde wordt versterkt.
gelokaliseerd worden —» Het betreft een duidelijk lokaal bedrijf.
= D aanpalende functies en activiteiten worden niet m het
gedrang gebracht
4. Biedt een viugge oplossing aan => Het bedrijf heeft een dringende nood aan withreiding.
een dringend probleem

4.4.3 Bjkomende motivering voor opname in het BPA:

Aangezien het woonuitbreidingsgebied volgens de woonbehoeftenstudie en het ontwerp gemeentelijk
structuurplan'? op korte noch op lange rermijn in aanmerldng komt voor ontwildeeling en omwille van een
gebrek aan ruimtelifke en andere knelpunten is het opnemen van deze site te verantwoorden.

Dit kadert ook binnen de wisie van het concept synthesenota van het structuurplan Puurs' waarbinnen de
deelkern Ruisbroek geidentificeerd wordt als verwevingsgebied van wonen en bedripigheid.

b het gaat om een familiaal bedrijf dat historisch gegroeid is op dexe locatie;
b in overeenstermming met de gewenste ruimtelijke soructuur van de gemeente;

b verzachtende maatregelen mogelijk (geluidsisolatie. .. ).
" ISRO januzri 2000

T ISRO januan 2000
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5.1 Identificatie en juridische gegevens

5. Lokaal bedrijventerrein Gansbroekstraat (Garage Van Haelen)

Het bedrijf is gelegen in bosgebied. De eigenaar beschikte over ean milieuvergunning
klasse 2 die net vervallen is. Hij heeft een niewwe aanwraag ingediend. De bedrijfsgebouwen
en -woning zijn volledig stedenbowakundig vergund.

De zuidwestelijle grens van het plangebied wordt gevormd door waterloop nurmmer |

wolgens de atlas der waterlopen.
Adres Gansbrockstraat 40
Juridisch G-plan | BPA Bouw Rechtszaak
verg.
bosgebied | neen volledig | neen
vergund
Kndaster 2e afdeling sectrie B nrs. 380h, 380L en 380k
Eigendom Van Haelen -De Raevmaecker Gansbroekstraat
40 Puurs
Tovale oppervinkte terrein 0,5ha

Totale zonevreemde oppervinkte | 0,5ha

 E FE E EFEEFFEFFEFEFEFEFRE!

Weergave van de vergunningstoestand
Ref. Ref. Beslissing Datum Werken
gemeente | ROHM
B15/1%%9 | 83.811b | Goedgekeurd 8 apnl 1970 | bouwen van een garage met
een later te bouwen woning.
B3T3 geen Goedgekeurd 27 februari | bouwen van een woonhuis bij
nummer 1974 bestaand bedrijf’
| B533/80 195.160 | Goedgekeurd 3 juni 1980 | bouwen van een showroom en
d kantoor bij bestaande garage

5.2 Ruimtelijke situering

Op mesoschaal is het bedrijf gelegen in de grenszone van het gebied ten noorden van de N1 &
(Ruisbroekpolder] en Puurs op bovenlokaal niveoau [kanaalrone). De ligging nabij
Russberoekpolder howdt een beperkt conflict inmet de visie voor de epen nuimten en natuurlijloe
gebieden in het gebied ten noorden van de N6

Het bedrijl is gefegen aan de Gansbroekstraar in het noordocsten van de gemeente (ca. 4,5km
van het centrum van Puurs), en ligt op enkele honderden meters ten oosten van de kern wan
Pussbroek. Aan de overzijde van de straat bevindt xich het industriegebied Kanzelzone. Dit
gebied heeft door de aarmwezigheid van spoorverbindingen en het kanaal de potentie om zich te
profileren en te ontwikkelen als een multimodaal industriegebied.

Het bosgebied strekt zich it tot azn Ruisbroek dorp iin het westen, Sauvegarde in het muiden en
tot azn de Al 2in het oosten. In de onmiddellijlke omgeving van het plangebied is de strecbuwr en
kowraliteit wan het bos erg zwak. De Gansbroekstraat vormt de grens tussen de zachte en harde
bestermmingen. Anderzijds bevinden zich enkele andere KMO functies werspreid langs de

zusdelijike zijde van de straat.

De opperdakte van het terrein bedraagt +/- 4640 m?, De oppendakte van de bedrijfsgebowaen
bedraage +/- 550 m?.

Dre site bestaat uit drie gebowwen in halfopen bebouwing. Het meest westelijke deel herbergt
deverkoopsruimte. Het middenste gedeslte wordt ingenomen door de werkplaats en het meest
oostefijke deel door de bedrifiswoning. Vooraan ligt een werharde ruimte die als staanplaats
dient voor de auta's die te koop staan. Die kwaliteit van zowel de bebouwwing als het open deel
is matig tot goed.

Die schaad van de gebowwen is kein in vergeliking met de 2amwezige bedrijfsgebowsen aan de
noordelijke zijde van de straat. Door die aanwezigheid en de nabijheid van het dorp kan er
De inplanting van het gebouw op microschaal is ruimtelijk minder geslaagd omwille van het
gebrek azn andere harde functies in de onmiddeljice omgeving ten zuiden van de weg. Het
landschap naar het zuiden toe wordt gekenmerkt door hafopen zichten, begrensd door
bomendlusters en andere keine landschapselementen, Het huidig keinschalig en verzongd karakter
van de inplanting beperit het conflict met de aanpalende functies. Een ruimtelijke uitbreiding is niet
weanseljlk.
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3.4 Motivatie

54.1 Algemeen
Die multi-criteria analyse die is uitgevoerd op de inplanting van het terrein levert volgende
resultaten op:

Rumtelifk negatiel = geisoleerd op microschaal;

= op mesoschaal is de inplanting

isicler ol (tkstisarticd

ten noonden van de straat en
verspresde bednpigheid ten zunden
van de straat);

= beperkie aantasting van
landschapswaarden en naimtelsjke
draagkracht.

Mobiliteit en neutraal =" beredkbear op het mveau van de

bereikhaarheid kem;

= pebrek 2zn knelpuanten.

Mliew negatief = beperkie bedreiging voor de
[potentigle) natuuar- en
landschapswaarden

Gl obeal efffect wmegatief

542 Motivatie voor afwijking van het gewestplan

Motivatie Bespreking

1. De bestemming van het
gewestplan is achterhaald

= Het temein is sinds 1969 in gebruik i fv.
het bedrijf

2. De woorstel beantwoordt aan een

= De aanwezigheid van het bednjf draagt bij

gelokalisesrd worden

planologische nood tot het versterken van de structuur en
fiumctioneren van het industriegebied;
3. De planologische redenen zijn =+ Het betreft een zuiver lokaal en
duidelijk en kunnen goed kleinschalig activiteit;

4. Biedt een viugge oplossing aan
een dringend probleem

= De eigenaar heefi nood aan een verlenging
van zijn miliewvergunning.

[ EANS

1l
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5.4.3 Bijkormende motivering voor opname in het BPA

- het gaat om een familiaal bedrijf dat historisch gegroeid is op deze locatie;

- het bedrijl heeft in het verleden altijd de nodige vergunningen gekregen. De eigenaar
heeft een dringende nood azn rechtszekerheid;

- in de onmiddellijke ormgeving van andere harde functies ten noorden van de straar;

- de aanwezigheid van een dergefijke functie versterki de structuur van het noordeljkc
gelepen industriegebied;

- andere verspreide d dan niet KM (en andere harde) functies aamwvezig ten zuiden
wan de straat:

- het beperken van de vitbreidingsmogelijkheden betekent dat de bijkomende belasting
wan de omgeving te verwaarlozen is;

- de kwaliteit van het bestaands bos in de onmiddellijke omgeving is erg beperks

- de beperioe schaal van de activiteit vormit slechts een zeer beperikte bedreiging voor
de landschaps- en natuurwaarden.

De ligging in bosgebied betekent dat er een conflict ontstaat twssen de Egging van het
bedrijl en randvwoorwaanrden in functie wan de bestemmingen van het gewestplan. In dit
geval gaat het om het herbesternmen wan een zeer kleine oppervizkte bosgebied naar
lokaal bedrijrenterrein. Gelet op de jaren lange aamwezigheid van het bedrijl op deze
locatie zijn de aamwerige nabuurwaarden te werwaarlozen. De aanwezigheid van het bedrijl
kean in geen geval de verbindingsfunctie van de bossen bedreigen. Bovendien kan de kwestie
van compensatie bekeken worden in functie van et GRS, Het plangebied voor het sectoraal
BPA wordt zoveel mogelijk beperkt.

In de woorstudie werd een uitdovingsbeleid woorgesteld waarbij een herlokalisatie op
termijn aangewezen was, Hoofdreden hiervoor was een globaal negatieve becordefing
wan de effecten van de inplanting. De ruimtelijlce knelpunten kunnen moeilijk werbeterd
worden door middel van verzachtende maatregelen. Anderzijds is de eigenaar bereid om
milieurmnastregelen te ondernemen (0.2 waterzuivering) om de negatieve milisuslfecten
te verbeteren,

De inplantingsplaats wan de activiteit dient te worden bekeken samen met andere
zonewreemnde activiteiten ten zuiden van de Gansbroekstraat. Bovendien is er geen
ruimtelijke motivatie op het viak van beleidscontinuiteit waarom een KIMO functie (besternd
als KMO gebéed op het gewestplan) op een paar honderd meters ten oosten van Van
Haelen wel ruimtelijk aarvaardbaar is terwijl de site van Wan Haelen niet gemotiveard kan
worden vanuit ruirmtelijk oogpunt.

Volgens het voorontwerp GRS dienen de kernen van Ruisbroek-dorp en -Sauvergarde
zich in evemwicht te brengen met het poldergebied. Er is een sterke verweving wan
functies in de omgeving (woonlinten indusef de Gansbroekstraat, een aantal woonwijken,
lolale dienstwoorzieningen, lokale bedrijventerreinen en recreatiegebieden).

Erwordt gesteld in de richtinggevend deel van het GRS dat zolang ‘deze octiviteiten nimtelijk
niet uitbreiden in westelijke of oosteliike richting, kunmen deze octiviteiten in beperkte mate
ontwikkelen in functie van lokale beboeften. '™

Die Gansbroekstraat is een van de concentraties van zonevreemde woningen met specifieke
kenmerken en ontstaansgeschiedenis. Er wordt woorgesteld in het kader van het GRS om
ean RIUF voor het betrolcken gebied op te maken.

* Voorontwenp ruimitelijk stnectuurplan Puurs, richtinggevend deel, aagustus 2001 biz. 22

Die aard van de probieem betekent dat een oplossing hoogdringend is. De eigenaar dient een
milieuvergunning te bekomen voor de activiteit. Bovendien wordt de eigenaar, ondanks het
feit dat hij alle nodige vergunningen in de loop wan de jaren heeft bekomen, jarenlang
geconfronteerd met rechtsonzekerheid als gevolg van de inkleuring van het gewestplan,
Er words daarom woorgesteld om het bedrijf op e memen in het sectoraal BPA en de
gronden als zone voor lokale bedrijvigheid ve herbestemmeen. Hierdoor worden de
juridische problemen voor de eigenaar op korte termiin opgelost. Ma het opmaken wan
een RUP voor de Ganshroelstraat zal dit deel van het sectoraal BPA venvallen en de
nodige rechtszekerheid zal door de nieuw RUP worden geboden,
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6.

6.1

Lokaal bedrijventerrein Dendermondsesteenweg oost (De Smet Vervoer en Maerivoet Transport)

|dentificatie en juridische gegevens

Het bedrijl De Smet is gedeeltelijk gelegen in woongebied met landelijk karakter. Dit
pebied eindigt op 50 m afstand wan de Groenstraat. Het meest costeljke deel van de
bedrijfsgebouwen alsook de voorgestelde uitbreiding liggen buiten de 50 meter strook
ervan, in agravisch gebied. Het bedrijf beschir over een miieuvergunning maar de
voorwaarden inzake een groenstrook van 3 m 2an de straatzijde zin nooit gerealiseerd.
Het bedrijf beschike over sen klasse 3 miliewvergunning als een transportbedrijf geldig tot
01 noversber 201 4.

Het bedrijl Masrivoet is gedeelteljk gelegen in woongebied met landelijic karakter en
gedeeltelijk in agrarisch gebied. VWolgens de gemeentelijke milieudienst is het bedrijf niet
in orde met de mileuvvergunning,

Alle delen van de site alsook de woning aan de Groenstraat ertussen en de weide ernaast

(woorgestelde vitbreidingszone) zijn eigendom van dezelfde familie.

Adres De Smet Vervoer Groenstrast 98, 2870 Puurs
Maemvoet Tramsport Groenstraat 98a, 2870
Pumms
Juridisch G- plan BPA Bouw Rechtszaak
Verg.
WGLK/AG | peen | beboorik | neen
wergard
Kavdaster 3e afdeling sectie A nrs. 199y, 19%a2 en 199k
(deel)
Eigendonm De Smet, Groenstraat 98, 2870 Puwars
Venootschap Maerivoet en zn, Groenstraat 98a,
2870 Puurs
Tokale oppervinkte terrein 0.8ha

Totale zonevreerde opperviakie | 0.8ha

gemeente | ROHM
B4GT 58909 | Goedeckeurd | 17 april 1967 | verbouwen woonhus

1570/86 244326a | Goedgekeurd | 9 september | woonhus
1986

B&T1984 339729 | Goododewrd | Qavmshs | afbreken bestaande

1984 gebouwen en oprichten loods
met verharding rondom

Wieerpave von de vergunningstoestand © Moerivoet

Ref Ref. Beslissing Datam Werken
pemeente | ROHM

B

531973 130:099d | Goedoddeurd | 4 maart 1974 | bowwen van een woonbwis

BI3871985 | 235.106b | Goedgekeurd | 22 oktober | bowwen van een loods voor

1985 vrachtwagens

B

279111992 | geen Goedgebeurd | | september | bowwen van een zadeldak op
MUETITET 1992 WOrIng

6.2 Ruimtelijke sitvering

De bedripren zijn gelegen in de uidelijke deelruimte, azan de grens van een woonlint zan
het kruispunt De Hand. Hierdoor is de inplanting niet geheel in overeenstemming met de
visie voor deze deelruimibe, zonder dat echter een echt conflict bestaat.

Alhoewrel het over twee verschillende bedrijven gaat, worden ze samen beschouwd om
verschillende redenen. Ten eerste is het ruimeelijk wenselijk om de site als een ruimeslik
samenhangend gethesl te beschouwwen. Dergelfice aanpak levert de meeste mogehjkheden
voor ruimtelijke voordelen op. Bovendien gaat het om twee activiteiten van dezelide
aard,

De bedrijven bevinden zich aan het kruispunt van de Dendermondsesteenweg en de
Groenstraat op 3 km ten zuideosten van het centrum van Puurs. Dit deelvan de gemeente
wordt gedomineerd door de kndbouwwfunctie. De Dendermondsesteenweg doorkoruist
het zuidoosten van de gemeente. Het landelii gebied in deze omgeving is onderbroken
door dusters van bebowwing rond de belangrijkste kruispunten en enkele bebouwde
Enten. De bebowwing is beperkt tot de onmiddelljke omgeving wvan het kruispunt zelf en
neemt devorm a2n van een bebouwd lintin de zuidelijke richting langs de Groenstraat. Er
is geen werdere lintbebouwing kangs de steemweg.

Het landschap nazr het noorden, oosten en zuidoosten toe is open, halfopen en agrarisch.
IMzar het zuidoosten toe is er een kwalitatief zicht op de kem van Breendonk. Het landschap
op microschaal is verstoord door de aarwezigheid van de steerweg en de bebouwing

De bedrijfsleiders van beide bedrijven wonen aan de straatzijde (Groenstraat). Er ligt nog
een derde woning tussen die ook eigendom is van de familie. De loodsen zijn ingeplant
achter de respectievelijke bedrijfswoningen. fe worden gebruikt woor het stallen wan
goederen envrachtwagens, De toegang naar het loods is voorzien vanaf de steenweg. Dit
gebouw is duidefijlk van een andere schaal in vergelijking met de andere gebowwen in de
omgeving. In het noordeljk deel van de bestaande site is een volledig verhard gebied
In het zuidelijk deel van de bestaande site i5 de woonfunctie meer evident door de
morfologie van de woning aan de straatzijde en de kleinere schaal van het bedrijfsgebowac
Er is een verharde toegang voor vrachtwagens vanaf de Groenstraat voorzien.

verwaarloosd beeld weer. Ze zijn duidelijk zichthaar vanaf de steemweg vanuit het oosten.
Her straatbeeld wordt door de aanwezigheid van storende elementen in de open delen
aangetast. De openheid van deze zijde van de site betekent dat de integratie in het weafsel
beperkr is. De huidige schaal van de activiteiten tasten de landbouwiunctie alsook de
ruimtelijke draagkracht in de onmiddellijke omgeving in beperkte mate aan,

Dre hoge verkeersinbensiteiven langs de M| 7 en de aamwezigheid van andere bebowwing en
bedrijven in de omgeving leiden ertoe dat de ruimtelijle draaghkradht van de omgeving niet
overschreden wordt.

Beide bedrijven hebben een gebrek aan ruimte en willen samen het gezamendijke
naastliggende terrein (weide) verhanden tot parkeer- en tankruimee voor de vrachtwagens,
Het huidige gebrek aan ruimte heeft tot gevolg dat de verkeersveiligheid (vooral langs de
Dendermondsesteanweg) en de verkeerleefbaarheid (wooral langs de Groenstraat) in het
gedrang worden gebracht. Omwille van een telort aan ruimte moeten de wrachtwagens
vaak wachten ofwel langs de Dendermondsesteernweg ofweld langs de Groenstraat,
Wanneer wrachtwagens staan te wachten langs de MIT is de bedreiging voor de
verkeersveiligheid langs deze secmdaire weg vanzelfsprekend. Bovendien worde de
werbindende functie van de NI T als secundaire weg hierdoor in het gedrang gebracht. In het
voorontwerp GRS wordt de Groenstraat aangeduid as gebiedsontshatingsweg. Deze functie
wiordt ook in het gedrang gebracht door de aamwerigheid van wachtende vrachtwagens.
- het bedrijf beschikt owver voldoende economische dynamiek om het levenskrachtig ve
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6.3 Foto's 6.4 Motivatie
6.4.1 Algemeen
Die mudi-criteria analyse dieis uitgewoerd op de inplanting (beide bedrijven als een ruimtelijk
samenhangende geheel beschowad) van het terrein levert wolgende resultaten op:
Proyfiel Effect van fplanting Mosivatie
Fummnteligk licht negatief =» beperkie versnippering van de
landschapswaarden, de
landboufimctie en de namielifke
draaghracht;
= bamdefing van activiteiten an
verweving van functies als posatief
beschomad
Miobilitett en neutraal = goed beretkbaar voor een
bereikbaarheid tramsporthedrjf (secundaire weg)
= gebrek aan knelpunten
Malieu licht negatief = pebrek aan knelpunten
(Hoban gffect Fich megatief®

6.4.1 Motvatie woor abwijking van het gewestplan

l. De bestemming van het =+ Het terrein is sinds de paren vijftig m gebnuk 1.£v.
pewestplan 1s achterbaald soorigelifke bedrijvigheid;

= D woorgestelde usthreiding heeft slochts cen oo
beperkte imdoed op het fimetioneren van de

landbouwfinctie.
2. De voorstel beantwoordt aan een | = Het beperken van bijkomende bebouwing is in
plancdogische nood overeenstemming met de visie voor het muidelipie
dechrummte;

;
N
"
!
|
i
i
i
1
1
1
]
!
l

=5 Het bundelen van dergelijke activitesten en de vermeving
met de woonfimetie levert een ruimtelijke mearwaarde
op

3. De planclogische redenen zign = Het betreft lokale bedrijven;

dusdeligh en kumnen goed = De grenzen van de site en verschillende onderdelen
gelokaliseerd worden ervan kunnen duidelijk bepaald worden;
4. Biedt een viugge oplossing aan = Die bedrijven wensen dringend uit te breiden.
een dringend probleem
e
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6.4.3 Bijkormende motivering voor opname in het BPA

Het gaat om twee familiale bedrijwen die historisch gegroeid zijn op deze locatie.

De grootste van de twee bedrijven (De Smet) is hier sinds de jaren vijitig actief. Het bedrigl
Maerivoet is hier actief sinds 1979,

Cvmwille van de historisch gegroeid karakter van de twee bedrijwen is er een sterke
plaatsgebondenheid. Dergelijce plastsgebondenheid wordt vender versterkt door het famiiale
karakter van de bedrijven.

van dezelide familie.

Een beperkte witbreiding maake het mogelijk om mazatregelen te nemen om de
verkeersweiigheid en de landschappelijke inpassing te verbeteren. Dergelijke maatregelen
maeten de verbindende functie van de Dendermondsesteenweg vripwaren. Eriseen ernstig
gebrek azn interne parkeer- en circulatieruimate voor de vrachowagens. Hierdoor moeten
devrachtwagens tijdens de piekmomenten op de Dendermondsesteenweg parkeren ten
nadele van de verkeersveiligheid. Bovendien wordt de verbindende functie van deze weg
werstoond.

Oiok in de Groenstraat is er een probleem. Zowel de funcie (gebiedsontsluiting] als de
karakter van deze weg (landefjke woonstraat) worden bedreigd door het verkeer in
functie van de bedrijisactiviteiten. Dioor het voorzien van bijkomende interne parkeer- en
circulatieruimte worden dergeljike problemen opgelost en worden het karakter en functie
van beide straten beschermd. Bovendien wordt de woonkwakteit in de Groenstraat
wersterkt.

Bij voekomstiz gebrek aan ruimte zullen (een deel van) de activiteiten een niewwe hocatie
moeten krijgen.

- het gaat om 2 familiale bedripren die historisch gegroeid zijn op deze locatie;

- &én van de bedrijven (De Smet) beschikt over een sterke economische dynamick;

- het vrachtwerkeer kan zich afwikkelen via de Dendermondsesteernweg (secundaire weg)
richiting Al I alsook richting Dendermonde;

- opname in het BPA maake het mogeljk om de verkeersveiligheid ve werhogen (vooral
langs de Dendermondsestesnweg) en om de werkeersleelbaarheid te werbeteren [vooral
langs de Groenstraat);

- opname in het BPA, maake het mogeljk om de landscheppelijike inkdeding te versterken
en de woonkwaliteit in de omgeving te beschermen.

Sectoraziﬂﬁ&badrﬁ-m:-ﬁm
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7. Lokaal bedrijventerrein Dendermondsesteenweg west (Van De Maele, Puurse Bandencentrale)

7.1  Identificatie en juridische gegevens 7.2 Ruimtelijke situering
Het bedrif is gelegen in agrarisch gebied volgens de besternmingen van het gewestplan, b ;deinm;gm:gmaamm ssaialonuatane -
De eigenaar is nietin orde met zijn miliewrergunning. De activiteit is een klasse 2 activiteit. PE— b i i ks stk ces e €
Eln gl I“HWE i vepemseeniptinekonn prareas Hetbat]fhg&egmmde%mmﬁmﬁhh&t:mmn van de
ealp 2 o4 epoiig B hg_ dabad ¥ig E Enl:ei gemeente (ca. 3 km ten zuidoosten van het centrum van Puurs). Deze omgeving is
mmmmga?iigﬂmm:deEmnnwEnnhethﬁteﬂ:tdedmdemEE het landelijloe deel van de  Teis A ; id
zonder vergunning aangelegd en gebruikt. de aanwezigheid van de MIT en lintbebouwing, voormamelijk aan de kruispunten.
:faﬁaopwlﬂﬁnlgmdeadadawﬂm}ﬁabumhnptm Het bedrif shuit aan bij de bet s Fink bl R et i
S peng L e eveneens het laatste geboww in dic Bnt.

Drve opperviakte van het terrein bedraagt +/- 3500 m2. De oppervlakte van de
bedrijlsgebowwen bedraagt +/- 750 m2,

Dre site bestaar it een poort onder bwee woningen azn de straatzijde waarvan één
als bedrijffswoning dient. De weningen zijn een tiental meter achter de rowilijn
ingeplant. Deze gebowwen passen binnen het straatbeeld. Achterin kgt een grote
woerkpiaats met een hoogte wan ca. 5 meter en een opperviakte van ca. 700m?,

Oyp microschaal paalt het bedrif 2an de achterzijde van de gebouwen in de Groenstraat
in het oosten en in het zuiden. Tussen het bedkrijf en het kruispunt bevinden zich een

Addres Dendermondsestezmmveg 67 frituur en een café. De noordelijke grens loopt van noordoost naar zuidwest en
T - wordt gedeedtelijk gevormd door de NIT en gedeeltelijk door een waterloop. Langs
Aotk Shoplea = |-EPA: Doy | ekt de westelijke grens bevindt zich open weiland. Het terrein tussen de werkplaats en

Vg de woningen dient als parkeermsmite en stalplaats voor auo's,

AG neen | volledig | neen

vergnd De werkplaats is duidelijk zichtbaar vanaf de M1T vanuit costelijke richting. Zowwel
Kok 3 afdling sectic B nrs. S50% en 550y Enfdoﬁe?isd@ﬁ?nwmmindemﬁ@mﬂin&murhjgs
e oostelijke zijde is ingeplant aan de perceelsgrens wan de woning
Eigendom Venootschap Van de Macle (Dendermondsesteenweg 65) waardoor de woonkwaliteit beperkt wordt. De
Dendermondsesteemveg 67, 2870 Puurs werkplaats is diep ingeplant ten opzichte van zowel de Groenstraat als van de NI 7.
Tovle dakie . 05 Hierdoor en door de grootte van de werkplaats ontstaat een beperkre aantasting

van de landbouwwfunctie en van de landschapswazrden in de omgeving.

Totnle zonevreemnde opperiakte | 0.5

De sdhaal van de activiteit ten opazichte van de andere functies in de omgeving
verporzaakt een aantasting van de ruimtelijke draagkracht. Bijkomende
schaahrergroting zou de ruimteljke draaghracht van de omgeving owerschrijden. Een
meer beperkte uithreiding kan owerwogen worden. Een ruimeelijk pluspunt is de
verweving met de woonfunctie en de bundefing met andere bedrijven aan dit

Weergave van de vergunningstoestand kruispunt.
Ref. Ref. Beslissing Datum Werken
gemeente | FROHM
B1/1965 33.146b | Weigening 22 februan | bowven van een woonhuis en
1965 IRk
BL/1965 33. 1460 | Goedgekeurd 31 mei 1965 | bowswven van een woonheis en
IRZAzIn
B381971 | 33.146b | Goodockeurd 5 jund 1972 | witheesden vam werkgplaats

QL =
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7.4.1 Motivatie voor afwijking van her gewestplan

- 7.4 Motivatie
- TA4.1 Algemeen
De muilti-criteria analyse die is uitgevoerd op de inplanting van het terrein levert volgende
resultaten op:
- Profiel Efffect van inplanting Motivatie
imibclemsnnsnin. de
- landbowrafimetie en de numtetijke
draagkracht;
- = bundeting van activiteiten en
beschounwd
- Mobilitcit e Ticht negatid = gosd bereikbear voor cenderpelijke
bereikbaarheid bedijf (seoundaire weg)
= omoldoende interne bewegings- en
Mibicu Ticht negatiet R WS —
- natarwaarden (waterloop)
' Globanl gffect licht negatief

Motivatie Bespreking
1. De bestamming van het = Het terrein is sinds de 1968 in gebruik i.£v. dergelighe:
gewestplan is achierhaald bedmjvighend,

2 Devoorsted beantwoordt aaneen | = Het beperken van bighomend: bebouwwing is in
planologische nood overeenstemning met de visie voor et zuadelighe
declname;

= Het bundeden van dergelijke actoviterten en de
venweving met de woonfunctie levert een nuimtelijke
meerwaarde op;
3. De planologische redenen zijn = Het betreft een lokaal bedrijf:
dhuidetiji: en kurnen goed = De grenzen van de site en verschillende onderdelen
gelokaliseerd worden ervan kunnen duidelijk bepaald worden;
4 Biedt een viugge oplossing aan een | = Het bedrijf wenst dringend it te breiden

dringend probleem

7.5 Bijkomende motivering voor opname in het BPA
- het gaat om een historisch gegroeide activiteit die sinds 1958 aamwerig is op deze locatie;

houden;
- maakt deel uit van een bundel van dergelijhke activiteiten aan de krutspunt;
freeae i " srcideie vl dasrarhisir el e il
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8.1

Lokaal bedrijventerrein De Buisseretlaan (Vissers)

Identificatie en juridische gegevens

De gebowwen liggen zonevreemd: deels in bufferzone, desls in een niet gerealiseerd
woonuitbreidingsgebied. Bovendien ligt de eerste 30 meter vanaf de Al 2 in een bowwwrije
strook in functie van de A2

ZLuidelijk hiervan ligt de industriezone van Moorgat broweerij, zuidoostelijk ligt woonzone
(de Buisseretlaan). Het bedrijf beschikr ower e=n milieuvergunning klasse | woor een garage,
lopende tot 16 januari 2006, Met een oog op de toekomst wilt het bedrijl zich veiligstellen
in functie van het bekomen van een niewwe miliewvergunning in 2006,

Dle garage is een kleine tot middelgrote onderneming opgericht minder dan één kilometer
van de huidige locatie in ['94%. Bjna 20 jaar geleden is het badrijf naar deze locatie werhuisd.
Sindsdien kent het bedrijf een geleidelijlke groei. Er zin 12 mensen tewerkgesteld.

Avdres D Buisseretlaan 51

Juridisch G- plan BPA Bouw Rechtszaak

VEIg.
bufferzone | neen wvolledig | neen

WUG wvergund

Kadaster 3c afdeling sectie A nrs. 544a en 546d

Eigendom Vissers-Van der Auweraer, De Buisseretlaan

51, 2870 Puurs

Totale opperviakte ferrein 0.%ha

Totale zonevreenwle opperviakte | 0.%ha

Weergave van de vergunningstoestand

Ref. Ref. Beslissing Datam Werken
gemeente | ROHM

SA200 gxn Goedeckeurd mict bekend | bowwen van eon toonzaal en

-

L

BI00G/198 | 215.057 | Goedgekewd 10 augustus | bouwen van een toonzaal en

1983 WOETINE

B221990 | 215.057 | Goedgekewrd | 11 septervber | ustbreiding van een bestaande

1990 autoherstelwerkplaats (nict
Lstgevoende)

8.2 Ruimtelijke situering

Op mesoschaal is het bedrijf gelegen in de zwidelijke deelruimve, zone Al2. De kgging is
in overeenstemming met de visie op deze deelruimte (nabijlweid infrastructuurassen).
D garage ligt tussen de Al2 en het noordelijke deel van de woonkern van Breendonle
De aanwezigheid van de Al2 is een structuurbepalend element in de toekomstige
onowikikeling van de site'*. Het grootste deel van de némte hiertussen is een nog open en
onbebouwd terrein, gebruikt als weifand en akker.

Ce oppervlakve van het terrein bedraagt +/- 9400 m?. De opperviakte van de
bedrijfsgebouwen bedraagt +/- 1500 mt.

Op microschaal ligt de garage niet goed ingeplant: het gebouw is deels geioleerd en
ondermijnt door plaatsinname de mogelijkheden een woningproject te realiseren. De
bebowrwing verstoont het landschapsbeeld van de restruimee die nog openblijit 2an de
Al Deze ruimte is mog wij open en biede de huizen in de Schaafstraat, Breendonkdorp
en de Buisseretlazn een zicht op een nog landelijk gebied. Het enige storende element
hierin is de garage Vissers.

Het geboww i wrij groot en is degelijk en verzorgd. Langs één zijde staan een vijital
knotwilgen. Het gehele terrein (gebouw en parking) is omheind door een metalen hek.
Dwe open defen binnen het perceel worden gebruikt voor het stallen van wagens.

I het gemeentelif ruimteljk structuwrplan wondt de optie genomen om een deel van het
woonitbreidingsgebied van de Schaafstraat op korte termijn te ontwikkelen. Die gemeente
heeft hiertoe al een aantal percelen grond aangekocht.

Ontshuiting Al 2

Onlangs is er een studie uwitgevoerd door irs consufting in opdradht van mv Zeekanaal om
o.a. een streefbeeld voor de AIZ op de grondgebied van Puurs en Willebroek te
ontwikkelen. De ontsluiting van de bedripren en bedrijfsterreinen in de omgeving maake
hiervan integraal deel uit. Gelet op de ligging van de site is deze studie van groot belang
voor dit deelgebied.

Het concept voor de ontsluiting van de bedrijfsterreinen in het zuidelijke deel van Puurs
houdt in dat enkele bestaande rechtstreekse knooppunten worden afgesioten. Er wordt

woorgesteld om tussen de kncoppunten Al2Z-MI1& en de provinciegrens met Vlaams-
Brabant ventwegen te voorzien langs beide zijden van de Al 2. Hiervoor wordt een strook

wan 30m gereserveerd. Op termijn krijgt Vissers waarschijnfijk een rechtstreekse ontsluiting
op de aan te leggen ventweg,

=ZieT.3
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8.3 Foro's 8.4 Motivatie

8.4.1 Algemeen
Dee multi-criteria anabyse die is uitgevoerd op de inplanting van het terrein levert volgende
resultaten op:
Profiel Effect van inplanting Moftivatie
Ruimtelijk neutraal = gebrek aan knelpunten
Mobiliteit en neutraal = gebrek aan knelpunten
bereikbaarheid
Milieu neutraal = gebrek aan knelpunten
Globaal effect Feen significanie impact

8.4.2 Motivatie voor abwijking van het gewestplan

Motivarie Bespreking

1. De bestemming van het =» Het terrein &5 12 jaar in gebruik i.fv. het bedrnijf;
gewestplan is achterhaald

2. De voorstel beantwoordt aan een | = Deze aanwezigheid is in overeenstemming met de
planologische nood visie voor de zuidelijke deelrimte, zone A12;

3. De planologische redenen zijn => Het betreft een lokaal bedrijf;

d“idf!"j_k en kunnen goed = De grenzen van de site en verschillende onderdele
gelokaliseerd worden ervan kunnen duidelijk bepaald worden;

4. Biedt een vlugge oplossing aan = Het bednjf wenst haar toekomst veilig te stellen;
een dringend probleem

B.4_3 Bijkormende motivering voor opname in het BRA:

- het gaat om een historisch gegroeide activiteit die sinds 1949 aanwexzigis in de omgeving;

- opname mazkt het mogelijk om op termin een kwalitatieve ontwildkeling, gericht op de Al 2, te realiseren;
- het bedriji beschikt over woldoende economische dynamiek om het levenskrachtig te maken;

- het bedrigl wil zich weilig stellen om in de toekomst een miliewvergunning te kunnen krijgen.

(:I;I% Sectoraal m;ﬁm = Puurs -pag 30
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9.

Ruimte boekhouding

In de hiernavolgende tabel worden de eflecten van de voorstellen in de voorstudie vertaald
met betrekiing tot de planclogische en ruimbelijke gevalgen. Voor elk van de op te nemen
bedrijven worden volgende gegevens wesrgageven:

- de bestermming{en) volgens het gewestplan voor de gronden momenteel in gebruik

voor bedrijpvigheid,

- de huidige oppervialte mgenomen door bedrijfsactiviteiten. De zonevreemde
opperviakte wordt tussen haakjes gezet;

- de toekomstige opperviakte van de bedrijfsactiviteiten op deze locatie nadat de

woorstellen van de voorstudie gerealiseerd worden;

de verschillende bestesnmingszones van het gewestplan. Het gebruik van de term KMO
in deze kolom heeft betrekking op de teekomstige opperviakre die gebruike zal worden

- de ruimtelijiee gevolgen hebben betrekking op het effect van de voorstellen op de

ruine
rofogische gevoigert by idige opp | Toekomstige Planologische
MNaam Bestemmi Ruimtelijke gevolgen
i (ha} opp. (ha) gewlgen e eraie
e 0.5 ha WUGnaarzone |Beperkte usibreding van
Metzakiraa N nh
s ) e WUG 03 (0:2ZV) 03 voor lokaal bebouwing Geen rzimbelijke
bedrgvigheid uithreiding
0. 5ha bosgebied nzar | Beperde usibrerding van
Van Haelen BVBA bosgebaed 05 (0.5ZV) 0.5 {0 amve vioor lokaal bebouwmg. Geen rummbeligke
bedrgvigheid uithreiding
&H‘a“hm:bz‘;ﬂ“ Uitbreiding van onbebouwde
De Smet Vervoer CV WGEK 0.4 (0,1 ZV) 08 AZransch gebied NAAM |4 ol en beperkie uitbreading van
zone voor hokaal ——
bedripvigheid 5
Macrvoet transport WOELEAG | ze De Smet @e De Smet  |ae De Smet ne De Smet
Van De Maele (Puurse . = chg Beperkte utbreidmg van
enceninie) AG 03 (03 ZV) 05 naar mone voor lokaal T
Hoo) bedripvigheid .
0,3ha buffer en 0,6ha = g
Vissers WUGufler | 0,9 (0.9 2v) 0.9 WUG naar zone voor |Beperiie uitbreidmg van
lokaal bedrijigheid  |Pebouwng
D bedripeen bevinden zich in categorieén 2 tot 4. De categoriedn 2 tot en met 4 houden
een definitieve wijziging van de bestemming in. Als gevolg hienan wordt er in totaal de
volgende oppenviakren herbesternd voor lokale bedrijvigheid:
- 0.9ha woonuitbreidingsgebied:;
- 0.5ha bosgebied;
- |.lIha agrarisch gebied;
- 0.2ha woongebied met landelijk karakeer,;
- 0.3ha buffergebied.
Sectoraal BPA bedrijven : Puurs pag 3
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